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Om Prismq Héér, Ekerdd 6:11.
Properties

Prisma Properties ar en snabb-
vaxande utvecklare och l&ngsik-
fig agare av moderna fastighe-
ter avsedda for l&gprishandel,
dagligvaror och snabbservice-
restauranger (QSRY).

PRISMA AR VERKSAMMA i Norden och
utvecklar handelsplatser i strategiska,
frafikndra Idgen vid motorvagar och riks-
vagar. Bland véra hyresgdster finns valkan-
da varumarken som exempelvis Willys, Lidl,
Dollarstore och McDonald's. | anslutning till
véra fastigheter erbjuder vi elbilsladdning
och bidrar p& detta sdatt till en utbyggnad av
Nordens laddinfrastruktur. Prisma ar notera-
de pd Nasdaqg Stockholm.

Prismas vision ar aft vara Nordens
ledande utvecklare och l&ngsiktiga dgare av
fastigheter inom lagprishandel.

Affarsidén ar att skapa varde genom att
vara ett aktivt fastighetsbolag som héllbart
utvecklar och langsiktigt dger fastigheter
inom lagpris, dagligvaror och snabbservice-

reSTﬂuangeL
7,3 MDKR 8,7 ar % 44%
FASTIGHETSVARDE HYRESAVTALSLANGD/ UTHYRNINGSGRAD BELANINGSGRAD BRUTTO

WAULT

* Snabbservice-restauranger, eller Quick Service Restaurants.
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Aret i korthet

11 fastigheter har
forvarvats ftill eft

sammanlagt varde
av 852 mkr. Invest-

Nettouthyrningen
uppgick fill 55 mkr.
Nyuthyrning har skett
fill ett hyresvarde om

Hyresintakterna upp-
gick till 393 mkr och
okade genom fardig-
stallda projekt, forvarv

eringar i fastigheter 68 mkr.
inom det egna bestan-
det uppgick under aret

till 420 mkr.

Vasentliga handelser

I MARS TECKNADE Prisma avtal om aft
forvarva fastigheten Segmentet 1 i Kung-
ens Kurva av Bonnier Fastigheter. Forvarvet
skedde via en apportemission av nyemitte-
rade akfier till substansvarde, vilket innebar
att Bonnier Fastigheter Invest klev in som ny
aktiedgare i Prisma med en dgarandel pé
drygt sju procent.

1 JUNI GENOMFORDE Prisma en framgangs-
rik borsnotering p& Nasdaq Stockholm.
Erbjudandet 6vertecknades flera génger och
tillforde fler an 5 000 nya aktiedgare till
bolaget. Forsta handelsdag var den 18 juni
2024.

I JULI REKRYTERADES Tom Hagen som ny
fransakfionschef. Han ftilltrddde sin roll den
1 juli och ingér i Prismas ledningsgrupp.

| SEPTEMBER INGICK Prisma eft avtal

om att forvarva en handelsplats med
utvecklingspotential i Goteborg for 365
miljoner kronor, efter avdrag for latent skatt.
Fastigheterna omfattar cirka 13 000
kvadratmeter, dar néigra av de storsta
hyresgédsterna ar Willys, O&B, Jysk och
McDonald's. Hyresvardet uppgér till cirka

och indexering med
48 mkr.

27 miljoner kronor. Prisma planerar att rusta
upp handelsomrédet och tillskapa ytterligo-
re lagprishandel under 2025.

I BORJAN AV NOVEMBER forvdrvade Pris-
ma en fastighet i Mora for att utveckla en
handelsplats med fokus p& dagligvaror och
l&gprishandel. Kopeskillingen uppgick till
34 miljoner kronor och fastigheten ftill-
fradddes den 31 oktober. | samband med
forvarvet tecknade Prisma [&nga hyresavtal
med Lidl och Jysk. Fastigheten berdknas
fardigstallas under véren 2026. Berdknat
hyresvdrde vid fardigstallt projekt uppgér till
cirka nio miljoner kronor.

| SLUTET AV NOVEMBER forvarvades en
handelsfastighet i Hoor, med City Gross som
storsta hyresgdst. Fastigheten ar beldgen i
ett externhandelsomréde dar Prisma sedan
tidigare har utvecklat lagprishandel med
Jysk, Rusta, Dollarstore och Jem & Fix. Ge-
nom forvarvet tar Prisma kontroll éver hela
handelsomradet och stdrker sin exponering
mot dagligvaruhandel. Det underliggande
fastighetsvardet uppgar till 120 miljoner
kronor och det arliga hyresvardet ftill cirka
11 miljoner kronor.
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Driftneftot ar l&ngsik-
tigt och stabilt och
uppgick fill 344 mkr,
en okning med

30 mkr.

141 nya laddplatser
har etablerats
under aret.

676 MWh fornybar
energi har genererats
i existerande solcells-
anldggningar under
aret.
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Vi fortsatter att bygga for framtiden!

2024 blev eft ar av stark tillvaxt for Prisma Properties.
Vi har borsnoterats, gjort strategiska forvary, startat
nya utvecklingsprojekt och tecknat I&nga hyresavtal.

Resan har bara borjat.

ATT BYGGA FRAMTIDENS motesplatser med
fastigheter for lagprishandel, dagligvaror
och QSR (snabbservice-restauranger) med
tillgéng till snabbladdning handlar inte bara
om lénsamhet. Det &r ocksé eft satt att vara
en samhallsbyggare.

En miljon svenskar betalar for mycket for
sina matkassar eftersom de, enligt en rap-
port frdn Konkurrensverket, saknar lagpris-
alternativ. Tillsammans med vara hyresgds-
ter minskar vi glappet mellan prisvard mat
och efterfradgan.

Vi bidrar ocksa till att skapa nya jobb
eftersom I&gprishandeln ar en viktig arbets-
givare. Enligt en rapport frédn HUI Research
innebdr planerade oppningar de komman-
de aren tusentals arbetstillfallen runt om i
landet.

Jag dar ocksa stolt 6ver att vi bidrar till den
gréna omstdliningen genom aftt erbjuda nar-
mare 250 snabbladdare i Sverige. Dessutom
ar cirka 200 kontrakterade for installation i
Danmark och pé sikt vill vi erbjuda snabb-
laddare vid alla véra fastigheter i Norden.

Bdrsnotering och expansion

Nar jag lyfter blicken och tanker tillbaka

pd& 2024 ar borsnoteringen pd Nasdag
Stockholm i juni den stora hojdpunkten.

Den var inte bara ett resultat av det hérda
arbete som mina dukfiga medarbetare lagt
ner, utan gav oss ocksd mojlighet att fortsat-

ta vaxa - och i dnnu hoégre takt.

Aret har i évrigt praglats av stark tillvéxt,
strategiska forvarv och utvecklingsprojekt.
Bonnier Fastigheter Invest har g&tt in som
deldgare, vi har gjort vért forsta forvary i
Goteborg och fortsatt aft teckna nya och
I&nga hyresavtal med ledande l&gpris- och
QSR-aktorer i b&de Sverige och Danmark.

Under 2024 har den svenska lagprishan-
deln fortsatt att vaxa. Allt talar for att den
positiva utvecklingen haller i sig de kom-
mande &ren eftersom konsumenterna forvan-
tas fortsatta hélla hért i pldnboken.

For négra ar sedan tyckte vissa att det var
lite genant att ha kassen fran en lagpriskedja
under armen. | dag dr den ett bevis for
smarta kop. Allt fler konsumenter har inseft
att ldgprishandel innebdr I&ga priser, inte lag
kvalitet.

Bidrar till nya arbetstillfdllen

Den analys vi gjorde for flera &r sedan stér
fast: Lagprishandeln dr ett nischsegment
med stor tillvaxtpotential. Dessutom dr den
stryktalig, b&dde nar konsumtionsmonstret
andras och konjunkturen svanger. Jamfort
med ovriga detaljhandeln ar vinstmargina-
len hégre och péverkan av e-handel lagre. Vi
ser ocksé att de kunder som tillkommit i kar-
va tider stannar kvar ndr ekonomin ljusnat.

| andra nordiska lander ar lagprisbutiker en
sjalvklar del av handeln. Nu ar Sverige med
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snabba steg pd vag i samma riktning.

En orsak till det ar att médnga kommuner
insett att lagprishandeln ar ett komplement,
inte en konkurrent, till lokala sma&foretagare.
Dessutom en viktig arbetsgivare. Var hyres-
gast Dollarstore hade sin forsta butiksopp-
ning i Sverige 1999 och har i dag cirka
2 000 medarbetare i sina 132 butiker runt
om i landet.

Med tre ben in i framtiden

Under &ret har vi ocksé tagit stora kliv for att
fortsatta bygga framtidens handels- och mo-
tesplatser i strategiska och vagndra ladgen.
Strax fore &rsskiftet ingick vi till exempel
avtal att forvarva fem fastigheter, ldngs Sve-
riges europavagar, som ar uthyrda till den
svenska restaurangkedjan Dinners.

Antalet elbilar i Sverige har tiofaldigats
sedan 2019. Det innebdr inte bara fordndro-
de resmonster, utan ocksa att allt fler far tid
over i samband med att batterierna laddas.
Darfor har QSR, enligt en rapport frédn HUI
Research, stora mojligheter att vaxa hand i
hand med snabbladdning.

Vi ser darfor att framtidens handels- och
motesplatser i vagndra lagen vilar pé tre ben:
I&gprishandel, QSR och snabbladdning.

Under 2024 och fram till idag har vi dess-
utom vuxit frén 8 till 20 medarbetare och eta-
blerat en egen forvaltningsavdelning. | febru-
ari 2025 kom vi éverens med vara storsta

I&ngivare om nya villkor for en majoritet av
véra lan. Deftta kommer ytterligare att starka
var intjdning och finansiella stallning.

Jag vill rikta ett stort tack till véra medar-
betare, hyresgdster, samarbetspartners och
alla véara aktiedgare. Tillsammans har vi lagt
grunden for négot storre. Med styrka, energi
och eft tydligt fokus gar vi nu in i 2025 - fast
beslutna aft fortsatta utveckla framtidens
handels- och motesplatser i Norden.

FREDRIK MASSING,
CEO PRISMA PROPERTIES
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Marknadsoversikt

Fastighetsmarknaden i Norden har under 2024 visat tecken
p& Gterhamtning och stabilisering. Inom Prismas tre kategorier

- l&gprishande

har efterfr@gan fortsatt varit stark och stabil.

Marknadsoversikten fokuserar pé& Sverige
och Danmark, dar Prisma har sitt huvudsak-
liga fastighetsbestéind. Prisma har dven ett
mindre antal fastigheter i Norge.

Sverige

Den svenska fastighetsmarknaden har under
2024 visat tecken p& dterhdmtning, med en
ndgot hogre aktivitet jdmfort med foregd-
ende &r. Trots denna forbdttring ar fransak-
tionsvolymen fortsatt 1&g utifrén ett historiskt
perspektiv och befinner sig under genomsnit-
tet fér de senaste tio aren.

Totalt genomférdes 342 transaktioner
over 40 miljoner kronor under 2024, med
en sammanlagd transaktionsvolym pd cirka
140 miljarder kronor. Detta innebdr en ok-
ning p& 28 procent frdn 2023. Samtidigt har
intresset fréin utldndska investerare minskat
markant. Deras andel av volymen uppgick
till 17 procent, en tydlig nedgdng fran fore-
gdende ars 30 procent.

Bostadssegmentet stod for den storsta an-
delen av transaktionsvolymen under 2024,
med 30,6 procent, foljt av konforssegmen-
tet p& 23,6 procent, som bdada okat sina
andelar jdmfort med foregéende é&r. Logistik,
lager och industri stod for 18,2 procent av
volymen - en nedgdng jdmfort med 2023.

Ovriga fastigheter, inklusive mark och ho-
tell, stod for 10,4 procent, vilket ligger i linje
med det historiska tiodarssnittet. Handelsfast-
igheter noterade en andel p& 7,7 procent

av volymen, medan samhallsfastigheter
stod for endast 6,8 procent. Denna andel ar
betydligt Idgre dn topparet 2022, dd sam-
hallsfastigheter stod for hela 21,5 procent
av den totala fransakfionsvolymen.

Danmark

Den danska fastighetsmarknaden har visat
tecken pd stabilisering efter en period av
prisjusteringar och lagre aktivitet. Arets
totala fransaktionsvolym uppgick till 46
miljarder danska kronor, vilket motsvarar
foregéende é&rs nivé. Utldndska investerare
har spelat en stor roll p& marknaden, med
48 procent av volymen, en dkning fran 37
procent &ret innan. Ndstan halften av dessa
investerare kommer fréin andra nordiska
Idnder, men aven aktorer frén USA har starkt
sin position. Intresset har varit sarskilt stort
for industri- och bostadsfastigheter, medan
andra segment har visat en mer forsiktig
utveckling. Med férvantningar om sjunkande
rantor framoéver finns det forhoppningar om
att marknaden gér mot en mer stabil och
positiv utveckling.

Bostadssegmentet var det starkaste under
&ret och stod for 47,4 procent av den totala
fransakfionsvolymen. Industri- och kontors-
fastigheter bidrog med 23,8 procent respek-
five 14,9 procent, medan handelsfastigheter
utgjorde 8 procent av volymen. Hotell och
ovriga fastigheter svarade fillsammans for
endast 4 procent.
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, dagligvaruhandel och snabbservice-restauranger (QSR)

Utveckling av externhandeln
Under det gangna daret har fastigheter inom
externhandel, med fokus pé& l&gprishandel,
dagligvaruhandel och snabbservice-restau-
ranger, fortsaft att visa stabilitet. Newsec
ser positivt pé dessa fastighetstyper dar ef-
terfrégan forblir stark och hyresutvecklingen
har forblivit stabil, oavsett konjunktur.
Handelssegmentet har utgjort 8 procent
av den totala transaktionsvolymen i Sverige,
och 7 procent i Danmark. | samtliga lander
har dagligvaruhandeln varit sarskilt attraktiv
for investerare och har utgjort den domine-
rande andelen av transaktionsvolymen inom
segmentet.

Transaktionsvolym handelsfastigheter
Historiskt sett har yielderna inom samtliga
marknader och segment haft en ned&tgéen-
de frend, med perioder av stagnation.

Under &r med I&ga rantor kunde investe-
rare enkelt erhalla kostnadseffektiv finansie-
ring. Denna trend bréts dock som en foljd av
de ekonomiska konsekvenserna av Covid-19,
i kombination med kriget i Ukraina, vilket
ledde till en stramare penningpolitik. Under
2022 borjade yielderna stiga markant, en
utveckling som fortsatte under 2023. Under
2024 har vi emellertid sett en forandring med
fallande rantor, vilket &terigen bidragit till
svagt sjunkande yielder.

Externhandel inklusive lagpris- och livsmed-
elssegmenten har historiskt uppvisat en svag

hyresutveckling, men under det géngna &ret
noterades betydande indexhojningar vilket
dven indirekt p&verkat nytecknade avtal.
Segmentet har generellt sett hanterat dessa
hyreshojningar val. Hyresgdsterna har till stor
del avstétt frén att begdra hyresrabatter, vil-
ket har resulterat i en néigot hogre etablerad
hyresnivd under de senaste &ren.

Sarskilt dagligvarusegmentet har visat
fortsatt styrka pé transaktionsmarknaden
under aret, och volymerna har varit robusta
i Sverige, Norge och Danmark, dar segmen-
tet stétt for 27procent, 12 procent respekti-
ve 54 procent av den totala handelsfastig-
hetsvolymen i respekfive land.

Transaktionsvolym 2024

7 000

6 000

5000

4 000 -
3 000
2 000

1 000

Danmark mdkk

Sverige mkr

Snabbservice-
restauranger

m Dagligvaror W Lagpris

Kalla: Newsec
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Lagprishandel

Externhandeln uppvisar fortsatt stark tillvéaxt,
sarskilt inom lagprissegmentet som natt
rekordforsdlining och okande omsattning
under 2024. Konsumenternas fordndrade
kopbeteende i en ekonomiskt utmanande
tid, med fokus p& prisvarda alternativ, har
bidragit till ett framgangsrikt &r for lagpris-
handeln. Prognosen framét ar att konsu-
menterna kommer att halla fast vid detta
beteende. Aven i en forbattrad ekonomisk
situation forvantas lagprisbutiker forbli et
aftraktivt alternativ for vissa inkodp, vilket
ocksd gor segmentet fortsatt infressant for
investerare.

Dagligvaruhandel

Under 2022 och 20283, ndr priserna pé livs-
medel och dagligvaror steg kraftigt, forand-
rades konsumenternas beteende. Prisvard-
het blev en avgorande faktor, och butikens
geografiska lage spelade mindre roll. Defta
ledde ftill att den dominerande kedjan i Sveri-
ge, lca, forlorade kunder till ldgprisaktorer
som Willys och Lidl. Trots de kraftiga pris-
hojningarna minskade [6nsamheten inom
livsmedelsbranschen, en nedétgdende frend
som fortsatte under férsta halvéret 2024.
Samtidigt har livsmedelsbutiker belagna i
externhandelsomraden visat sig vara sdrskilt
moftsténdskraftiga i det ekonomiska osdkra
laget.

Snabbservice-restauranger®

Restauranger och caféer har generellt paver-
kats av konsumenternas minskade kopkraft
under de senaste daren, vilket har pressat
omsattningen. De mindre enheterna innebar
dessutom ofta hoga kostnader for iordning-
stallande, vilket bidrar till hogre hyresnivaer.
Trots detta forblir kategorin en viktig del av
handeln, med potential for dterhdmtning i
takt med att ekonomin starks och konsum-
tionen tar fart. Kategorin snabbservice-
restauranger (QSR) har generellt varit nagot
mer motsténdskraftig dn évriga restau-
ranger och caféer. Enligt statistik frédn HUI
Research har QSR-segmentet vuxit snabbare
an restaurangbranschen som helhet det
senaste decenniet -78 procent jadmfort med
48 procent mellan 2014 och 2023 - och
utvecklingen bedéms fortsafta i samma rikt-
ning. En viktig drivkraft ar elektrifieringen av
fordonsflottan. | takt med aft en allt storre
andel av Sveriges personbilar blir elektriska
bedomer HUI att stoppen vid laddstationer-
na langs vagnatet kommer att bli [angre,
och konsumenter som vantar pa att bilen
ska laddas klart kommer dven att efterfrdga
annan service samt fler matalternativ.

* Kalla Rapport frédn HUI om QSR.
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Affarsmodell och strateqi

Prismas affarsmodell bygger pé& fem sfrategiska principer.

TILLVAXTSTRATEGIER STODJANDE STRATEGIER
2N |74
%,

« N

FORVARV FASTIGHETSUTVECKLING FORVALTNING HALLBARHET
@ Forvarv av fastigheter i strate- ® Utveckling i ndra samarbete ® Uppbyggnad av en egen ® Sdkra en langsiktig, kostnads- ® Konfinuerligt arbete for aft
giska lagen med utvecklings- med hyresgdster genom forvaltningsorganisation som effektiv finansiering genom att sdkerstdalla hallbar utveckling
potential. nybyggnation och anpassning stkerstaller kostnadseffektivitet optimera forhallandet mellan och foérvaltning av vara fastig-
av befintliga fastigheter. och hog servicenivd gentemot skulder och eget kapital, i enlig- heter.

® Alla fastigheter utvarderas for

att sakerstalla att de komplett- ® Riskminimering vid férvary hyresgastemna. het med finanspolicyn. ® Hallbarhetsmal sdtts i linje med
erar och passar in i befintlig av mark eller byggratter. ® Opftimering av driftnefto genom ® Goda relationer med ledande SBTi och ar forenliga med EU:s
portfol]. till exempel omforhandling nordiska banker och kredit- faxonomi.

eller forldngning av hyresavtal, fonder for att optimera skulder-

renoveringar och energieffektivi- nas l6ptid och tillgéngen ftill

serande argarder. kapital.

Prismas strategi som tillvéixtorienterat fastighetsbolag grundar sig pé Ionsam och hallbar tillvéixt med finansiell stabilitet.
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Mal for lonsam och hallbar tillvaxt

Prismas ambition ar aft vaxa med héllbar lonsamhet och finansiell stabilitet
som grund. Tillvaxten styrs av ett overgripande fillvaxtmdal samt tydliga finansiella
och operativa mal. Under 2024 har mé&lomr&den for Prismas fortsatta héllbarhets-
arbete ringats in baserat pé resultat frén genomford dubbel vasentlighetsanalys.

Prismas overgripande mdél ar att over fid uppnd en &rlig substansvardefillvaxt

m 15 procent. Investeringar i utvecklingsprojekt ska arligen uppgd fill minst
10 procent av befintligt fastighefsvarde.

OVERGRIPANDE

o ' o ’ o 3
FINANSIELLA MAL f@ OPERATIVA MAL HALLBARHETSMAL

2024 2023

2N TILLVAXTMAL

2024 2023 2024 2023

Tillvaxt NAV (EPRA NRV) Rdantetdckningsgrad >2,0 ggr 2,1 10 % av fastighetsvardet - Under 2024 sattes klimatmél enligt
per aktie =15 % 29,2 290 Belaningsgrad, brutto <50 % 44 48 ;ko over T‘\q ‘mvesr'eros Sgience B"osed Torge'rs—i.ni‘riq'rive'r SBTi aft
%/f) i nyutvecklingsprojekt. 7,0 7.4 minska vaxthusgasutsldpp inom Scope 1
*0.6 % Soliditet >30 % 55 47 S _ och 2 med 42 procent fram till 2030.
Langsiktig fordelning enligt
I . . . . nedan kategorier: - 100 % av besténdet ska ha energiklass
Det tillforda koplrole'r frﬂon porsm‘rroduk‘rlo- A-C, 2024 hade 72 % av bestandet A-C.
nen orsakade viss utspddning av substans- - 30-40 % lagpris 44 44 i _
vardet 2024. Tillvaxten i intjéningsforméga - Generera fornybar energi. Under 2024
per aktie mellan 1 januari 2024 och - 30-40 % dagligvaror 23 19 genererade Prismas installerade solceller
1 januari 2025 var 6 procent inklusive den o . 676 MWh.
finansiering som skedde i februari 2025 © 20 % snabbservice- : : ;
re g : restauranger 23 23 + Bidra till utbyggnaden av ladd-infrastruk-
turen for fordon. Under 2024 etablera-
+ <10 % ovrigf 10 14 des totalt 141 laddplatser vid Prismas

fastigheter, varav 7 stycken dar avsedda
for funga fordon.
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Prisma - en investering | framtiden

STABILA KASSAFLODEN OCH

EN ATTRAKTIV HYRESSTRUKTUR

Prismas fastighetsforvaltning genererar ett stabilt
driftnefto tack vare en attraktiv hyresstruktur.

® Langa hyresavtal - for handelsfastigheter i regel

10-15 &r och fér snabbservice-restauranger upp till 20 ar.

® | princip alla hyresavtal ar sa kallade double eller triple
net-avtal. Enkelt uttryckt innebdr det att hyresgdsterna
ansvarar for kostnader som el, skatt, forsakringar och
underhéll.

® En majoritet av hyresavtalen ar indexerade och raknas
upp i fakt med inflationen.

® Lang genomsnittlig &terstdende kontraktstid
(WAULT) - 8,7 ar.

STARKA RELATIONER MED

%> ETABLERADE HYRESGASTER

Prisma vaxer tillsammans med sina hyresgdster och
bygger langsiktiga samarbeten for gemensam framgang.

® Hyresgdsterna utgors av marknadsledande [&gprisaktorer
som Willys, Lidl, Dollarstore och McDonald's.

® Vi utvecklar endast fastigheter ndr hyresavtal
finns pé& plats, vilket sdkerstdller ekonomisk stabilitet.

® Hog uthyrningsgrad — 99 procent per december 2024.

10 PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

STARKA GENOM
KONJUNKTURCYKLER

En underliggande marknad som star stark genom
konjunkturcykler. Lagprismarknaden, som dr Prismas
fokusomréde, vaxer snabbt i Norden och har visat sig
vara motstédndskraftig over tid.

® Mellan 2004 och 2021 vaxte I&gprishandeln i Sverige
med i snitt 8 procent per ar, frén cirka 30 miljarder kronor
fill 114 miljarder kronor.

® L&gpris har blivit mainstream - kunder som lockas till
l&gprishandeln under sdmre ekonomiska tider tenderar
att stanna kvar dven nar ekonomin forbattras.

MM ATTRAKTIVA FASTIGHETER
| STRATEGISKA LAGEN

Prismas fastigheter ar strategiskt placerade i omréden
med hog tillganglighet och stora trafikfloden.

® Vara fastigheter ligger vid motorvagar, riksvagar
och handelsplatser i snabbvaxande regioner.

® Maijoriteten av bestdndet dr nyutvecklart,
modernt och energieffektivt.

STARK BALANSRAKNING
OCH STABIL FINANSIERING

=

Prisma har en solid finansiell grund och samarbetar med
flera banker och kreditinstitut for att sakerstdlla langsiktig
stabilitet.

® Samarbete med flera banker och kreditgivare for att
minska refinansieringsrisken och sdkerstdlla en balanserad
l&nestruktur.

® Beldningsgraden (bruttto) ar i linje med Prismas finansiella
mal att den inte ska overstiga 50 procent, utfallet 2024
var 44 procent.

v’y EN ERFAREN LEDNING SOM

HAR INVESTERAT | BOLAGET

Prismas ledning har I&ng erfarenhet av fastighetsférvaltning
och projektutveckling, med starka relationer till hyresgdster
och branschaktorer.

® Ledningen har sjdlva investerat i bolageft, vilket
stkerstaller ett starkt engagemang och langsiktighet.

@ Koncernledningen stods av en styrelse med djup expertis
inom fastighetssektorn och erfarenhet fran ledande roller.



Om Prisma Affarsoversikt Héllbarhet Bolagsstyrning Finansiell rapportering Ovrigt

Har finns vi

Prisma ager och utvecklar fastigheter Q
I Sverige, Norge och Danmark, med @
ambitionen att fortsatta vaxa i hela

Norden. Idag ager vi cirka 130 fastigheter

till ett varde av 7,3 miljarder kronor. Q
Under 2024 har vi fardigstallt 11 projekt,

forvarvat 11 fastigheter samt pdborjat Q
ytterligare 8. | anslutning fill véra Q

fastigheter erbjuder vi elbilsladdning och @

bidrar p& sé& satt till en

utbyggnad av Nordens ladd-

infrastruktur. Under 2024 har Q
over 141 nya laddplatser
efablerats och konfrakterats. ®
Q
¢ Q
Q
Q
o 5 R
® o W
0 Q

¢ 9 9
% M%o y A Q

O o Fastigheter och Projekt under
o o QQQ elbilsladdning utveckling
Q och/eller solceller
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Vart bestand

Prisma har ett valdiversifierat
besténd av fastigheter med
fokus pd lagprishandel, dag-
ligvaror och snabbservice-
restauranger. Omkring 70
procent av besténdet dar ny-
utvecklat, energieffektivt och
anpassat efter moderna krav.

VID UTGANGEN AV 2024 uppgick den ftotala
uthyrningsbara arean fill 321 647 kvadrat-
meter och det totala hyresvardet till 479
miljoner kronor. Prisma dger fastigheter i 86
kommuner, varav 69 i Sverige, 15 i Danmark
och tvé i Norge.

Prisma vaxer genom fastighetsutveckling
och strategiska forvarv. Utvecklingen av nya
fastigheter styrs alltid av efterfrédgan frén
hyresgdster - vi bygger aldrig p& spekula-
fion utan enbart ndr det finns ett tecknat
hyresavtal. Det gor att vi kan minimera
risken i bestdndet och hd&lla en mycket hog
uthyrningsgrad - i genomsnitt 99 procent
under 2024.

Vara fastigheter ar beldgna i valtrafikerade
omrdden med hog genomstromning och
god tillganglighet. Vi stravar efter att finnas
ladngs Nordens viktigaste trafikleder,

i expansiva regioner med stark efterfrdgan
pd handel, service och motesplatser.

12

M Ovrigt 10 %

Lagprishandel

Den generella lagprishandeln stér for den
storsta delen av Prismas hyresvarde. Bland
hyresgdsterna finns starka koncept som
Dollarstore, Rusta och Jysk, som lockar kun-
der genom att erbjuda varor till priser som
ofta ligger l&ngt under konkurrenternas - en
kategori som fortsatter att vaxa kraffigt.

PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

Fordelning av hyresviirde per fastighetskategori

W Lagprishandel 44 %
Dagligvaruhandel 23 %
Snabbservice-restauranger och laddning 23 %

Dagligvaruhandel

Den l&gprisdrivha dagligvaruhandeln vdxer,
drivet av ett tuffare ekonomiskt ladge och
stigande matpriser. Hyresgaster som Willys,
Lidl och Netto ar starka och etablerade ak-
torer som moter den okande efterfragan pé
prisvarda livsmedel.

Snabbservice-restauranger och laddning
Fastigheter for snabbservice-restauranger
(QSR) ar en vaxande kategori pd fastighets-
marknaden. QSR omfattar snabbmatskedjor
och andra vagndra restauranger som erbjud-
er snabb service och korta besok. Elektri-
fieringen driver tillvaxten - med fler elbilar
oOkar behovet av vagstopp som kombinerar
mat, service och laddinfrastruktur. Exempel
pd hyresgdster dar McDonald’s, ChopChop,
Dinners och KFC.
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Fastighetsbesténd

Uthyrbar area, kvm

Fastighefsvarde, mkr

Fastighefsvarde, kr’kvm

Hyresvarde, mkr

Hyresvarde, kr/kvm

Ekonomisk uthyrninggrad, %

Sverige 271 470 5966 21976 390 1438 99
Danmark 47 100 1256 26 671 85 1801 100
Norge 3077 51 16 443 4 1336 100
Summa forvaltningsfastigheter 321 647 7 273 479 99 %
Fastighet 289 766 6581 22711 452 1 560 99
Projekffastigheter 31 881 692 21701 27 854 100
Summa férvaltningsfastigheter 321 647 7 273 479 99 %
Aktuell intjaningsférméaga
Tabellen visar Prismas infjaningsforméga  kvarvarande drifts- och underhaliskostnader o L.
exklusive projekt pd& tolvmanadersbasis per samt fastighetsskatt efter vidarefakturering.  Akfuell intjdningsformaga mkr 2025:01-01
1 januari 2025 med beaktande av hela fast-  Fastighetsadministration baseras pd den or- .
. o . R . K Kontrakterad arshyra 448
ighetsbestédndet per balansdagen. Fastig- ganisation som finns uppbyggd per balans-
“ Y o f . . Periodiserade hyresrabatter -10
heter som har férvarvats och ftilltratts samt  dagen och sker frédn och med januari 2025 i
projekt som fardigstdlits under perioden har  huvudsak i egen regi. Central administration  Hyresintdkter 438
uppraknats till arstakt. Syftet ar att belysa baseras pd den organisation som finns upp- Driftkostnader, netto -28
koncernens underliggande intjadningsformd-  byggd per balansdagen exklusive jdmforelse- Driftnetto fore fastighetsadministration 415
go..DgT gr VIkTIgTOOTT ngtero att d.gn akﬂ‘ruel— storonqeokos‘rnacier. chlj'nsneturor har berdk- Direktavkasting justerad, %* 6.5
la intjdningsformégan intfe ska jdmstallas nats utifrén utest@ende rantebdrande skulder : o :
.. o . e . . . L Fastighetsadministration -20
med en prognos for de kommande tolv m&-  och Prismas snittranta inklusive rantesdkring -
nadema effersom intjéiningsférmégan inte  per balansdagen, inklusive periodiserade ~ Driffnetto e
innehdller exempelvis beddomning av hyres-,  upplaggningsavgifter och reducerat med Overskottsgrad, % 90
vakans-, valuta- eller ranteforandring. rantekostnader som skall beldpa pd projekt. Direktavkastning intjédningsférméga, % 6,0
Intjdningsférmégan baseras pé& fastig- Likvida medel per den 31 december 2024 Central administration _40
hetsbesténdets kontrakterade intdkter per uppgick till 780 mkr och inléningsrénta per Finansnetto 140
balansdagen med avdrag for lamnade hy-  balansdagen berdknas fill 2,56 procent. Lik-
. . . . o Férvaltningsresultat 215
resrabatter. Fastighetskostnader nefto, be- vida medel har antagits konstant i nedansté-
réknas utifrén de senaste tolv m&nadernas  ende intjaningsférmaga. Antal utesiGende akfier vid periodens utgdng, miljoner 1645
Forvaltningsresultat per aktie, kr*™ 1,31

* Direktavkastning justerad berdknas fore fastighetsadministration och periodiserade hyresrabatter.
* Forvaltningsresultat inraknat refinansiering i februari 2025 uppgér till cirka 230 mkr eller 1,40 per aktie.
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Fastighetsvérdering Fastighetsvirdering Investeringar och forsaljningar Fordndring av fastighetsbesténd
Samtliga fastigheter vdrderas externt fyra Under aret har bolaget férvarvat och tilltratt
génger per &r i samband med kvartalsbok- Mkr 2024 2023 giva fastigheter i Sverige. Samtliga fastig- Mkr 2024 2023
sluten med undantag fér de fastigheter N ) i heter har forvarvats ftill eft underliggande . . i
som har filltratts undegr innevarande k?/orml. Forvaltningsfastigheter fastighetsvarde om 852 mkr (11 1)_g|gnves'r- Forvaltningsfastigheter
| dessa fall anvands det éverenskomna fast-  Forvalningsfasngherer 6581 %43 oringari fastigheter inom det egna bestandet ~ Verklir vérde,
. . . . ” . ing&iende varde 5964 5610
ighetsvardet. | undantagsfall varderas pro- Projekvarden och uppgick under perioden till 420 mkr (413).
jektfastigheter i tidigt skede internt med bas ?yggrmer 796 o138 Fovarv e i
frédn den externa vdrderingen. Alla externa Arerstaende Nettouthyrning Investeringar
véirderingar har utforts av CBRE och sker en-  — =2 210% _ o mka Nettouthyringen, det vill saga ny kontrakterad | 29" fastigherer 420 413
ligf IFRS 13 nivé 3. Forvaltningsfastigheterna  verkligt varde, &rshyra med avdrag for uppsagda arshyror, — Orealiserade
varderas utifrdn en kassaflédesmodell ddar  utgdende varde 7273 5964  yppgick under perioden januari-december till 55 vardeforandringar ] 1oz
varje fastighet bedéms individuellt p& fram- mkr, vilket frémst hanférs till projektfastigheter, _Ye!UToomiakning o 6
fida infianingsformaga samt marknadens _ Nyuthyrning har skett till ett hyresvarde om 68  verigt varde,
avkastningskrav. Hyresnivéer vid kontrakts-  Avkastningskrav, % Intervall - Genomsnitt  myy, varav 51 mkr ar hanforligt till projektfastig- utgaende vérde 7 273 5964
forfall antas motsvara bedémda I&ngsiktiga heter, medan uppsdgning fran kund uppgér till
marknadshyror, medan driftkostnader utgar  S'¢"9° 570811 961 13 mkr. Tidsférskjutningen mellan netfouthyr-
fran bolagets verkliga kostnader. Inflations- ~ Danmark 5.75-7.50 643 ning och dess resultateffekt bedoms till 6 ill18
antagandet antas fill 1 procent for 2025 och Norge 7,15-7,55 7.37 mé&nader for férvaltningsfastigheter respektive
2 procent for resterande ar i kalkylperioden. Summa 570-811 658 9 till 24 manader for projektfastigheter.
o o
PAGAENDE PROJEKT ., Varay Féirdig-
Hyresvdrde,  Aterstéende Investering,  &terstdende, Bokfort stallande,
Prisma har pagéende projekt dar de tota- Pagdende projekt Kommun Kategori Yta, kvm kvm 16ptid, &r* mkr mkr varde, mkr ar
la investeringarna vid utgdngen av 2024 ]
bedémdes uppgé till cirka 183 mkr, varay ~ Fdgdende projekt, SE
104 mkr &terstar att investera. P&gdende Borstil 11:14 Osthammar L&gpris 3125 3,6 15 43 37 15 2025
projekt avser projekt dar entreprenadavtal ar Kilen 12 Vanersborg L&gpris 2 080 2,6 10 30 28 8 2025
upphandlat. Genomsnittlig yield on cost for Bykvam 1.9 Eksio Lagpris 2 065 2.3 10 27 8 20 2025
pagdende projekt bedoms till 7,9 procent. Klappa 27:16, 27:17 Ljusdal Lagpris 3300 3.9 10 46 1 38 2025
Genomesnittlig ekonomisk uthyrningsgrad

for projektportfélien ar 100 procent. Under Summa, SE 10570 12,4 11 146 84 80
2024 har Prisma fardigstallt sex nybyggna-
tioner i Sverige, varav tvé inom dagligvaru- Pagdaende projekt, DK
handel, tv& inom QSR och tv& inom lagpris. 10ge, 10gf, Stevring By,
| Danmark har det under aret fardigstallts tre Buderup Rebild Lagpris 2500 29 1] 37 20 22 2025
fos‘righg‘rer varav tvé inom dagligvaruhandel Summa, DK 2500 2.9 1 37 20 29
och en inom QSR.

Summa 13 070 15,3 11 183 104 102
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PLANERADE PROJEKT | PORTFOLJ

Planerade byggstarter

Prisma har stor potential i sin projektportfol] framtida projektkostnader och hyresvarde.
och bedomer i dagslaget att projekt motsva-  Beddmningarna och antagandena ska inte
rande cirka 161 000 kvm kan startas under ses som en prognos. Bedémningar och . Yta Investering o1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
de ndrmaste tre aren till en investerings- antaganden innebdr osdkerhetsfaktorer Hyresgast ort kvm mkr 25 2 25 2 26 2 26
volym om cirka 3,6 mdkr. Cirka 82 000 kvm  bé&de avseende projektens genomférande, Willys Lycksele, SE 3 650 54
av detta bedoms utgoras av dagligvaru- utformning och storlek, tidplaner, projekt- Lager 157 Hiorring, DK 2 250 41
handel. Férdelning geografiskt samt invest- kostnader samt framtida hyresvdarde. Infor- Lidl, Jysk, Discount  Mora, SE 5 400 109
eringsvolymens fordelning framgédr av nedan  mationen om projektportfélien omprévas Summa 11 300 204
tabell. Information om projektportfolien ar regelbundet och bedomningar och antfa-
baserad pd beddmningar om storlek, inrikt- ganden justeras till folid av att pagdende McDonalds Eksié, SE 360 18
ning och.omfcmn.mg av pﬂr0|ekr"en. Y|dore p"r0|ekT for_dlgs‘roll‘ls“eller tillkommer samt att Fast Food Strangnas, SE 380 23
baseras informationen p& bedémningar om férutsattningar forandras.
Dollarstore Gothenburg, SE 3 080 25
Willys & Dollarstore  Kiruna, SE 6 730 140
Lidl Uppsala, SE 2 200 81
Planerade projekt i portfolj* Summa 12 750 288
53333’"9” Land Kategori Kvm, LOA invesfer?:gd,or:'lnlg varggk::)l: Fast Food Vamnamo, SE 345 24
Fast Food Aalborg, DK 936 81
Byggraftfer Sverige Lagpris 3 600 59 40 Netto Hammelev, DK 1 000 41
Byggraftter Sverige Dagligvaror 36197 831 381 Dollarstore Haderslev, DK 3 260 68
Byggratter  Sverige QSR 4621 800 40 Dollarstore Holstebro, DK 3 260 55
Byggratter Sverige Ovrigt 4 200 38 101 Summa 8 801 269
Byggratter Danmark L&gpris 2 250 37 27
Totalt 32 851 761 Produktionsstart M Butiksdppning
Ovriga Sverige L&gpris 34217 459 0
Qvriga Sverige Dagligvaror 22 370 407 0]
Ovriga Sverige QSR 1191 72 0
Ovriga Sverige Ovrigt 800 7 0
Ovriga Danmark L&gpris 19410 388 0
Ovriga Danmark Dagligvaror 23426 687 0
Qvriga Danmark QSR 2117 122 0
Ovriga Danmark Ovrigt 6323 146 0
Summa 160722 3552 590

*

Planerade projekt ska ha ett markavtal tecknat. Lagfart behover dock inte innehas och hyresavtal behover inte
vara tecknat. Projekt med eftt markanvisningsavtal eller ett optionsavtal tecknat inkluderas ocksa i tabellen déa
kontroll éver marken innehas.

15 PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024



Om Prisma

Affarsoversikt

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Ovrigt

Hyresgaster och
avtalsstruktur

Prismas hyresgaster bestar av
négra av Nordens starkaste
varumarken inom I&gpris, dag-
ligvaruhandel och snabbservice-
restauranger, (QOSR).

VI HAR LANGSIKTIGA hyresavtal, med en
genomsnittlig &terst@ende 16ptid pa
8,7 ar, vilket skapar stabila och férutsag-
bara kassafléden. Dartill ar 98 procent av
hyresavtalen indexreglerade, vilket innebar
att hyresintdkterna justeras i tfakt med infla-
tfionen och ger en stabil intaktsbas éver tid.
Lagprishandeln har haft en stark tillvaxt
i Sverige och Norden under det senaste
decenniet och fortsafter aft ta marknads-
andelar. Omsattningen i den svenska
l&gprishandeln véaxte med cirka 8 pro-

Kontraktforfallostruktur

/&mgT Andel
Komm- Anfal Uthyrd  konfrakfs- av
ersiell, kon- aredq, varde,  vardet,
16ptid frakt kvm mkr %
2025 16 7 084 7 2
2026 7 1 5568 3 1
2027 11 8 365 18 4
2028 15 8 853 17 4
2029 12 19 184 22 5
2030 13 34 646 64 14
2031 20 30 1563 50 11
2032 33 79059 89 20
2033 18 33082 43 10
2034+ 129 65172 134 30
Summa 274 287 155 448 100

Genomsnittlig WAULT uppgdar till 8,7 ar.

cent arligen mellan 2004 och 2021. For
detaljhandeln i stort var motsvarande siffra
3,5 procent.

Vi vaxer tillsammans med véra hyresgds-
ter och lagger stor vikt vid att vara en trygg
och langsiktig fastighetspartner. Genom
nara samarbete med hyresgdaster, kommu-
ner och andra samarbetspartners stravar
vi efter att skapa varde for varje ort ddr vi
ar verksamma. Ett samarbete som vi ser
kommer stdrkas ytterligare i utvecklingen av
vart och vara hyresgdsters framatstrdvande
hallbarhetsarbete pddrivet av CSRD.

Under 2024 tog vi ytterligare steg i var
utveckling genom att bygga upp en egen
forvaltningsorganisation. Frén och med 2025
kommer Prismas svenska fastighetsbesténd
att forvaltas internt. Med en egen forvaltning
starker vi effektiviteten och kontrollen och
forbattrar forutsartningarna for en héllbar
utveckling och forvaltning av vart fastighets-
bestdnd. Samtidigt erbjuder vi vara hyresgds-

ter dnnu hogre servicenivé och ett bdttre stod.

Topp tio hyresgdster per hyresviirde

-

M Dollarstore 20 % Rasta 5 %
Willys 10 % Jula 3 %
Jysk 8 % B Pizza-Hut 3 %

B Jem & Fix 2 %
H ChopChop 2 %

Burger King 5 %
City Gross 5 %
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DOLLARSTORE OKAR TAKTEN

L&gpristrenden vaxer i Europa, och svenska Dollarstore leder
vagen i Norden. Tillsammans med Prisma hittar de framtfidens
fastighetslagen och nér nya kundgrupper.

DOLLARSTORE AR Prismas storsta hyres-
gdst, med 20 procent av det totala hyres-
vardet. Tillsammans har bolagen under
2024 oppnat en ny butik i Sverige och tva
i Danmark samt satt spaden i marken for
ytterligare tva projekt i Sverige.

Att vaxa pd just den danska marknao-
den, dar kedjan gér under namnet Big
Dollar, ar en av malsdattningarna de ndr-
maste &ren. Intresset frdn kunderna har
varit stort sedan de tvé forsta butikerna
oppnade 2022, berattar Dollarstores
etableringschef Fredrik Holmstrom.

- Trenden syns i hela Europa, fler kund-

grupper upptdcker ladgpris. Det handlar
intfe bara om att handla billigt utan om
att man vill vara en smart konsument,
oavsett ekonomi.

Under 2025 planerar Prisma for att
etablera ett flertal Dollarstore-butiker i
Sverige respektive Big Dollar i Danmark.

- Vi vill vara tillgéngliga for s& manga
som mojligt och da ar butikslaget séklart
avgorande. Vi tittar pé hela landet och
etablerar oss helst i eller ndra externa
handelsplatser med stor genomstrom-
ning. Dar ar Prisma helt ratt partner for
oss, avslutar Fredrik Holmstrom.



Om Prisma

Affarsoversikt

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Ovrigt

SNABB TILLVAXT FOR WILLYS

Osakra tider har gjort livsmedelskonsumenterna mer prismed-

vetna. Willys ar en av de kedjor som vunnit allra mest mark de
senaste dren. Med hog kundlojalitet och eft omtyckt varumarke
har Willys alla forutsattningar att forfsafta vaxa — en resa som

Prisma ar med och mojliggor.

WILLYS STAR FOR 10 procent av hyresvar-
det i Prismas portfolj som helhet. Idag har
kedjan over 240 butiker i Sverige och fortsat-
ter att vaxa snabbare dn marknaden.

Vid nyetableringar soker Willys efter
Idgen dar det finns en tydlig efterfragan
pd prisvard och hallbar mat, dar ménga
manniskor passerar och dit det ar enkelt att
ta sig b&de med bil och till fots. Med Prisma
som partner f&r Willys inte bara tillgang till
ratt Idge, utan ocksd moijlighet att etablera
sig p& platser dar det finns synergier mellan
handel, restauranger och elbilsladdning.

Det starker kundflédet och ger Willys de
bdsta forutsattningarna att né béde trogna
och nya kunder.

Efter flera &r av stigande matpriser ar
trycket pa fler Willysbutiker runtom i landet
fortsatt stort, berdttar Heinz Méller, etable-
ringschef pa Willys.

- Vi har dagligen personer som hor av
sig och vill att vi ska komma ftill just deras
kommun. Det ar séklart fantastiskt kul och
med Prisma har vi en valdigt bra plattform
aft bygga vidare frén, for att fortsatta stdrka
var position pd lang sikt, sager Heinz Moller.
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MAT, SERVICE OCH SNABBLADDNING

Snabbservice-restauranger (QSR) ar eft av de snabbast vaxande
segmenten av restaurangmarknaden i Sverige. Elbilsboomen for-
andrar spelplanen langs vagnatet och okar efterfréigan péd motes-
platser som kombinerar prisvard mat och snabbladdning. Prisma

ar med och driver utvecklingen.

VAGNARA snabbservice-restauranger och
laddinfrastruktur ar centrala delar av Prismas
tillvaxtstrategi. Idag star kategorin for en
dryg fiardedel av bolagets totala hyresvarde.
En hyresgdst som gar i braschen for

QSR-segmentets fillvaxt i Sverige ar McDo-
nald’s, som planerar 30 nya restauranger
de kommande fyra dren. Under 2024 har
Prisma och Food Folk Sverige, som driver
McDonald’s i Sverige, fillsammans slutfort
och pd&bdrjat tva nya restauranger, med
fokus pd Idgen ladngs motorvagar och andra
frafiktadta platser.

En viktig drivkraft bakom snabbservice-
restaurangernas framgang och skiftet fran
citylagen ar framvaxten av elbilar. Effersom

elfordon tar Idngre tid att ladda dn fossil-
drivna bilar att tanka, oppnas nya mojlig-
heter for restaurangerna att bli sociala och
kommersiella nav ladngs vagarna.

For Prisma ar snabbladdning en sjalvklar
del av framtidens snabbservice-restauranger.
Utbyggnaden av laddinfrastruktur finns alltid
med i planeringen av kommande projekt.
Under 2024 har 141 nya laddstationer
etablerats och manga fler ar planerade for
2025.

- Vi ser en enorm tillvaxtpotential i QSR-
segmentet, bade i Sverige och i Norden. Bland
vara hyresgdster ar det tydligt att efterfrégan
pd attraktiva fastighetsldgen Idngs motorva-
garna okar, sager Prismas vd Fredrik Massing.
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Finansiering

Finanspolicy

Prismas finanspolicy anger riktlinjer for att
sdkerstdlla kort- och langsiktig kapitalférsorj-
ning, uppnd en l&ngsiktig och stabil kapi-
talstruktur, samt sakerstalla en begransad
exponering for finansiella risker.

Finansiella mal 2024 2023
Ranfetackningsgrad >2,0 ggr 2,1 2,1
Beléningsgrad <50 % 44 48
Soliditet =230 % 55 47

Réntebdrande skulder

Prisma finansierar sin fastighetsportfolj ute-
slutande genom banklén fran nordiska ban-
ker. Vid 2024 ars utg&ng uppgick summan
rantebdrande nominell skuld till 3 215 mkr

(2 882). Kapitalbindningstiden ar i genomsnitt
1,9 &r och samtliga skulder ar sakerstallda
med pantbrev och/eller aktier i dotterbolag.

Nyckeltal

rantebdrande skulder 2024 2023
Sakerstallda skulder 3215 2 882
Beldningsgrad fastigheter,

procent 44 48
Nettobel&ningsgrad

fastigheter, procent &3 45
Genomsnittlig ranta, procent 5,1 5,3
Genomsnittlig

rantebindning, &r 2,9 2,2
Genomsnittlig

kapitalbindning, &r 1,9% 2,2
Ranftesakrad andel

av skulderna, procent 82 68
Marknadsvarde derivat -14 18

*

Efter refinansiering i februari 2025 uppgar
kapitalbindningen till 3,4 ar.
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Fordndring réntebdrande skulder

Under &ret upptogs 462 mkr nya skulder
varav 224 mkr i samband med refinansie-
ring av befintliga banklén samt 238 mkr i
samband med forvarv av fastigheter eller
fardigstallandet av projektfastigheter. Amor-
tering av banklén har gjorts om 137 mkr,
varav 133 mkr avsag Id6pande amortering
och 4 mkr avség &terbetalning och refinan-
siering av banklédn. Under 2025 har koncer-
nen laneforfall om 839 mkr att refinansiera.
Efter &rets utgdng gjordes en foérldngning av
l&n till en volym om 2 242 mkr, kvarvarande
l&nevolym att refinansiera under 2025 efter
denna forlangning ar 86 mkr.

Forandring av l&ne-

strukturen under perioden 2024 2023
Ranfebdrande skulder vid

periodens ingdng 2 868 2 589
Upptagna externa banklén 462 390
Amortering externa banklén -187 -103
Valutaeffekter 9 -3
Forandring uppléningsavgifter 4 -6
Rdntebdarande skulder

vid periodens utgéng 3 205 2 868

Réinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde
pd nuvarande eller framtida kassafloden frén
ett finansiellt instrument varierar pé& grund

av foréndringar i marknadsrantor. Prisma
anvander rantederivat i form av rdnteswappar
och rantetak for att hantera exponeringen
moft rdnterisk samt erhdalla onskad rante-
forfallostruktur. Per den 31 december 2024
var 82 procent av l&neportfolien sakrad med
rantederivat. Ranteswappar uppgick till en
nominell volym om 2 359 mkr (1 082) varav
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cirka 2 128 mkr i kronor och motsvarande
231 mkr i DKK. Rantetak uppgick till en
nominell volym om 255 mkr (880) med en
strikeniva pa 3,00 procent och &terstdende
|6ptid om 4 ar.

| enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9
redovisas derivat fill marknadsvarde. For
rantederivat innebdr det att ett over- eller
undervarde uppstér om den kontrakterade
rantan i derivatet avviker frén aktuell mark-
nadsranta, dar vardeféradndringen redovisas
i resultatrakningen. Vardeférandring i derivat
uppgick under perioden till =37 mkr (-45).

Genom-
. Nominell ~ Marknads- snittlig
RunTesdepGr, volym, varde, ranta,
forfall/ranta mkr mkr procent
2025 119 0,0 2,4
2026 425 -3.8 2,9
2027 570 -6,0 2,8
2028 500 -54 2,7
2029 314 -0,5 2,5
2030 200 -2,6 2,7
2031 - - -
2032 - - -
>2033 231 1.1 2,3
Summa/
genomsnitt 2 359 -17,2 2,7

Réintebindning och kapitalstruktur

Den genomsnittliga réntebindningstiden
for [&neportfolien ar 2,9 ar och andelen
ranteforfall inom ett &r ar 26 procent.
Portféljens snittranta ar vid periodens
utgdéing 5,11 procent (5,31).

Kapitalstruktur

Rantebildning Kapitalbildning*

. andel, andel,
Ar mkr procent mkr procent
Inom 1 &r 710 22 839 26
1-2 425 13 1013 32
2-3 570 18 690 21
3-4 510 16 450 14
4-5 569 18 223 7
5-6 200 6 - -
6-7 - - - -
7-8 - - - -
=8 231 7 - -
Summa 3215 100 3215 100

* Totala rantebdrande skulder i balansrakningen
inkluderar periodiserade upplaggningsavgifter, vilket férklarar
avvikelsen mellan tabell och balansrakning.

Kénslighetsanalys

Baserat pé befintliga 1&n och derivat per
2024-12-31 blir effekten av en fordndring
av marknadsréntan med +/-1 procentenhet
cirka +/- 0,22 procentenheter p& snittrén-
tan, motsvarande +/- 7 mkr i rdntekostnad
per ar.
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Hallbarhet pd Prisma

Prisma har under dret genomfort omfafttande hdllbarhetssatsningar, med
utgéngspunkt i CSRD och uftifrén ett ESG-perspektiv. Vi har fokuserat pé
aff lagga grunden och infitiera integreringen av hé&llbarhet i var strateqi,
riskhantering, fastighetsutveckling och forvaltning. En sammanfattning
av vara viktigaste hojdpunkter och siffror for 2024 visas nedan.

SBTI 72. 676..

| enlighet med GreenHouse Gas profocol Klimatmal om 42 % minskning av vaxthus- Av Prisma Properties fastighetsportfol| har Under 2024 har Prismas installerade
faststalldes CO,-utslapp for alla tre gasutslapp fram till 2030 (basér 2023) for 72 % energiklass A-C enligt energiklassning solceller genererat 676 MWh.
scopen for verksamhetsar 2023. scope 1 och 2 har safts och verifierats EPC (Ias mer p& sidan 21).

av Science Based Targets initiative.

/) Hog kompetens Manskliga
st 8 8 och god arbetsmiljo rattigheter

——
Idag finns 141 laddare for elbilar intill En hé&llbarhetskommitté tillsattes och Under 2024 rekryterades elva nya Under 2024 etablerades en fredjeparts-
Prismas marknadssplatser. 136 av dessa utgors av bolagets interim CSO, COO, CFO medarbetare i syfte att sakra en god granskad visselblasarfunktion med syftet
ar snabbladdare med en effekt pd och finansansvarig. arbeftsmiljo och kompetensforsorining. aft sakerstalla vart arbete for manskliga

150-300 kwh. 7 av dem ar laddare for rattigheter.

funga fordon.

Rs Affarsetik

Under aret initierades framtagandet av en ESRS gapanalys genomfordes utifrén resul- Samtliga medarbetfare far ta del av och
klimatplan och en plan for socialt arbete taten fran var dubbla vasentlighetsanalys signera Prismas uppforandekod i samband
i Prismas vardekedja. B&da planerna forvan- i syfte aft sakerstalla efterlevnad av EU:s med anstallning.
fas vara klara och antas av styrelsen under hallbarhetsrapporteringskrav.
2025/2026.
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Vart hallbarhetsarbete

Prismas mdélsattning ar aft skapa varde
genom aft vara eft aktivt fastigheftsbolag
som pé ett héllbart satt utvecklar och
I&ngsiktigt ager fasftigheter inom katego-
rierna l&gpris, dagligvaror och snabb-
service-restauranger (QSR).

Prisma ar verksamma i Norden och utvecklar handels-
platser i strategiska, trafikndra ladgen Idngs motor- och
riksvégar. Bland vara hyresgdster finns valkdnda varu-
marken som Rusta, Dollarstore, Willys och McDonald’s.

| anslutning till de flesta av vara fastigheter erbjuder vi
elbilsladdning och bidrar pd detta satt till utbyggnaden
av Nordens laddinfrastruktur. Ett annat omréde som vi
aktivt arbetar med ar utvecklingen av solcellsanlaggning-
ar i hela fastighetsbestdndet. Se var affarsmodell

pa sidan 8.

Vart héllbarhetsarbete tar avstamp i FN:s globala mél
for hallbar utveckling (SDGs) och vilar pd ett ESG-per-
spekfiv (Environmental, Social, Governance) genom hela
vardekedjan. Det yttersta ansvaret for Prismas héllbar-
hetsarbete ligger hos styrelsen och vd. Var interim CSO
(Chief Sustainability Officer) ansvarar for den operativa
samordningen av var héllbarhetskommitté som, utdver
CSO, utgors av COO, CFO och finansansvarig hos Prisma.
Hallbarhetskommittén sakrar framdriften av hallbarhets-
arbetet och arbetar for att vi redan ar 2026 ska héllbar-
hetsrapportera i enlighet med CSRD och tillhérande ESRS
rapporteringsstandard, for verksamhetsar 2025.

Héllbarhetspolicy

Under 2024 arbetade vi fram en hallbarhetspolicy vars
malomréden satte ramarna for héllbarhetsarbetet i ett
vardekedjeperspektiv, och som tydligt kopplar till bola-
gets uppforandekod, riskpolicy och medarbetarhandbok.
Hallbarhetspolicyn har faststdlits av styrelsen. Den ska
verka for att gora héllbara I6sningar till det naturliga
valet i det dagliga arbetet samt att kontinuerligt utveckla
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bolagets affarsmodell for att mota de mest vasentliga
utmaningarna inom miljé, sociala frédgor och affarsetik.
P& arsbasis gors en dversyn av policyn, med hdnsyn till
utveckling av strategi, affarsmodell och férandringar i
lagstiftning samt infressenters prioriteringar.

Intressenter
Prismas intressenter dr centrala for vart mal att pd eft
héllbart satt utveckla och I&ngsiktigt dga fastigheter. Uto-
ver v&ra egna medarbetare ar véra aktiedgare, investera-
re, ldngivare, underleverantorer, hyresgdster och kommu-
ner viktiga intressenter.

Vara infressenter har alla olika perspektiv och dnskemdl

Intressentdialog

gd@llande olika hallbarhetsaspekter. Under éret har vi foku-
serat pa att skapa en kontinuerlig dialog med aktiedgare,
investerare, lI&ngivare, underleverantorer, samarbetspart-
ners, hyresgdster och kommuner kopplat till forvarv och
affdrsutveckling. Var interim CSO for dven samtal med
véra tio storsta hyresgdster om vart évergripande héllbar-
hetsarbete. For att sakerstdlla tillgadnglig och transparent
information om Prismas héllbarhetsarbete beskrivs det
pd vér hemsida, via pressmeddelanden samt inldgg

pd LinkedIn. Under 2025 kommer vi att vidareutveckla
dialogerna med vara infressenter och hyresgdster med
utgdingspunkt i resultaten fran dubbla vasentlighets-
analysen.

Intressent Dialog

Medarbetare

Daglig dialog mellan medarbetare och chefer, utvecklingssamtal, utbildningar.

Hyresgaster Dialog om fekniska forutsattningar for god arbefsmiljo, inkluderande och trygga marknadsplatser, lokal sysselsaftning, ener-
giprestanda, utveckling av fornybar energi, klimatriskanalayser, resurshantering, affarsutveckling och digital infrastrukftur
Agore AgormOTen, styrelsemoten, regelbunden dialog, hallbarhetslinjering och samarbete, rapportering och resurshantering.

Bank & investerare

Leverantorer
frégor.

Dialoger om I&neférhandlingar, kapitalmarknadspresentationer, investerarméten och grona lan

Upphandlingar, uppforandekod, uppfoliningar, kvalitetskontroll, arbetsmilio i vardekedjan och djupintervju till vasentliga
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Prismas miljoarbete

Prismas verksamhet har en betydande pdaverkan pd
miljon kopplad till utsldpp av vaxthusgaser fréin energi-
och resursanvandning, i s@val utveckling av fastigheter
som fastighetsdrift. Vidare pé&verkar vér verksamhet
miljon genom uttag av naturresurser (kalksten, sand,
grus, vatten, réolja, kol, jdrnmalm och legeringsmetaller)
och pdverkan pd biodiversitet i utvecklingen av nya
fastigheter dar ansprék pé jungfrulig mark goérs. Avfall
genereras i flera led av var vardekedia, i utvecklingsfasen
av nya fastigheter och den egna verksamheten, samt
hos hyresgdster och i rivning av fastigheter. Detta dr en
utmaning for hela fastighetsbranschen. Vi arbetar for
aft minimera pdaverkan i hela vardekedjan for att sakra
en hallbar utveckling och l&ngsiktig forvaltning av vart
fastighetsbesténd.

Nedan mé&lomréden sdtter ramarna for vart miljdarbete
utifradn Prismas Hé&llbarhetspolicy.

Mélomraden milj6 (Environment E)

- Safta Science Based Targets (SBTi) och minska bola-
gets bidrag till global uppvarmning.

- Utveckla fastigheter med energiklass A-C.

+ Producera férnybar energi.

+ Bidra till utveckling av laddinfrastruktur for eldrivna
fordon.

Under 2024 tog vi viktiga steg framd&t inom miljdarbetet.
Ett centralt framsteg var aft faststalla vart forsta klimat-
mal enligt Science Based Targets-initiativet (SBTi). Malet
innebdr att minska vaxthusgasutsldpp inom Scope 1 och

2 med 42 procent fram till 2030, med 2023 som basar
och medfor en évergdang till 100 procent fornybar el i de
egna verksamhetslokalerna. SBTi-valideringen sdkerstal-
ler att mélet ar i linje med Parisavtalet och bidrar till att
begrdansa den globala uppvarmningen till 1,5 °C.

Under 2024 har vi inkorporerat driften av vért svenska
fastighetsbestdnd i den egna verksamheten. Detta skapar
goda forutsattningar i sdkerstallandet av hallbar och
l&ngsiktig drift av véra fastigheter. Genom att prioritera
energieffektivisering, fornybar energi och hallbar resurs-
hantering stravar vi efter att minska verksamhetens
klimatavtryck och skapa varde for badde miljon och véra
infressenter. Under 2024 har Prisma intensifierat sina
satsningar pd energieffektivisering i det befintliga fastig-
hetsbestéindet och idag har 72 procent av Prismas fast-
igheter EPC A-C. Var strategi ar aft férvarva och utveckla

Energiklassning EPC A-G*

27 % A

* Den procentuella férdelningen ar berdknad utifréin fastigheternas LOA.

2024

2025

nya fastigheter med god energiklass. Uppdaterade energi-
deklarationer och tekniska inventeringar har bidragit till
att identifiera forbattringsomréden och initiera fram-
tagandet av argardsplaner for alla fastigheter med EPC F
och G. AngrdspIoner vilka @ven tagits hojd for i 2025 érs
budget. 20 av Prismas fastigheter saknar EPC da de ar
nybyggda. Projekterad energiklass for fastigheterna ar B,
men fastigheterna har inte inkluderats i den procentuella
EPC redovisningen for Prismas fastighetsbestédnd. For 17
av dessa dar energideklaration bestalld dé& de varit i drift

i tva &r. Genom att koppla byggnadsstyrsystem (BMS) till
SCADA-system har Prisma ocksé forbattrat sin forméga att
overvaka och optimera energianvandningen.

Under aret fortsatte arbetet med att installera ladd-
platser vid véra fastigheter, 141 nya laddplatser tillkom
under 2024, och 676 MWh férnybar energi genererades
av vara solcellsanldggningar.

Risker och riskhantering (miljd)

Under 2024 genomforde Prisma en dubbel vasentlighetsa-
nalys (DMA) i linje med CSRD, dar fler risker med koppling
till vé&r verksamhet ringades in. En analys vilken genom-
fordes med stod av tredje part och vars utgéingspunkt var
en kontextuell granskning av relevanta héllbarhetsdmnen,
med fokus pé regulatoriska krav, marknadsanalyser och
interna verksamhetsdata, samt en infressentanalys.

Vi genomféorde dven en omfattande klimatriskanalys pé
bolagsnivd. Detta med mélet att identifiera klimatrelo-
terade risker kopplade ftill v&ra aktiviteter och sdkerstdlla
en effektiv hantering av dessa risker. En analys som in-
kluderade scenarioanalyser och bedomningar av séval fy-
siska risker som omstdaliningsrisker. Resultaten visade atf
inga av Prismas fastigheter 2023 stod infor hoga fysiska
klimatrisker relaterade till dversvamningar. Analysen identi-

> fierade dock rimliga fysiska klimatrisker kopplade ftill delar
Prisma bérjade folja upp Ans|6t oss till SBTi och Arbetade for att sdtta Prisma bérjar rapportera av fos‘righe@besTéndeT, samf oms’rdl.lningsris‘ker Ifopplctde
vaxthusgasutslépp (GHG) redogjorde v&ra véxthus- SBTi-validerat scope pé& vaxthusgasutslapp till regulatoriska krav, som exempelvis EU:s direkfiv om
for scope 1, 2 och 3. gasutslapp (GHG) for > 3-mal. enligt GHG-protokollet och fastigheters energiprestanda (EPBD). Dessutom fram-
scope 1 och 2 med SBTi. holls att marknadens ékande tryck p& nettonollmél och

2023 som basar. minskade utslépp, sdrskilt inom Scope 3, kan komma frén

hyresgdster, langivare, investerare och regleringar, med
fokus pd grona tillgangar och EU-taxonomins krav.
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Sammanfattning av Prisma Properties klimatriskanalys

Riskbedémning Hantering

éversvémning (Akut)

- Fortsafta overvaka platser — For att battre forstd lokala

oversvamningsfrekvenser och befintliga anpassningsatgdarder

- Fortsafta beakta oversvamningsrisk vid due diligence for platsforvary — For att
undvika att forvarva en tillgadng som riskerar att bli obrukbar eller dyr att hantera

Energiklassificering (Juridisk och regulatorisk)

+ Hansyn till kostnader vid vardering och utveckling av en byggnad - pd& grund

av os@kerhet kring lagstiftning och en trolig 6kad efterfrégan pdé renoveringar

- Utforma och bygg proaktivt — For att uppnd hogre energiklassificeringsstandarder,
skydda moft framfida forandringar och sakra hogre intfakter undvika reakfiva renoveringar

+ Stodja policys och inifiativ fill “gron finansiering” — For aft dra nyfta av eft forandrat regula-
toriskt landskap och anpassa sig fill basta praxis for att f& mer formanliga finansieringsillkor

Hyresgdsternas Nettonollmél (Ryktesrisk)

- Samarbeta med hyresgaster for aft forstd deras neftonollambitioner — For att hidlpa

till att forbattra bedomningen av risken kopplat till hyresgdsternas nettonollmal.

For att synliggora klimatrelaterade risker kopplade till
forvarv har vi under det gdngna &ret genomfort klimatrisk-
analyser i alla véra forvarv. Vidare har vi initierat utveck-
lingen av en DueDiligence-process for hela verksamheten,
vilken ska beslutas om under 2025, som syftar till att
sdkra taxonomins krav avseende DNSH (Do No Significant
Harm). | syfte att utveckla hantering av séval planering
som genomforande, uppfoljning och rapportering av Pris-
mas miljdarbete har vi under 2024 beslutat om att handla
upp en plattformsleverantor. En process vilken syftar till att
sakerstdlla séval vart miljdarbete som arbetet med social
héllbarhet for hela vér verksamhet. Detta for att implemen-
tera systemet under 2025 vid val av plattformsleverantor.

Social hallbarhet, méinskliga rattigheter
och motverkan av korruption
i vardekedjan

Prismas verksamhet har en betydande paverkan pd socio-
la forhallanden i hela sin vardekedja. Detta med fokus pé
arbetsmilion i den egna verksamheten och hos underleve-
rantorer, i utveckling av fastigheter och forvaltning. Vidare
paverkar vi samhallsutvecklingen genom utvecklingen av
marknadsplatser och med ansvar for utveckling av sakra
och trygga byggnader. Vi bidrar ocksé till att skapa nya
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atbetstillfallen eftersom den vaxande lagprishandeln ar
en viktig arbetsgivare.

Vi ar ett ungt och véxande bolag dar vi sakerstdller
att verksamheten bedrivs med Pélitlighet, Proaktivitet
och Passion som utgéngspunkt. | vért arbete for social
héllbarhet utgar vi fran internationella riktlinjer som FN
Global Compacts principer, ILO:s kdrnkonventioner och
FN:s vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter. Riktlinjer vilka integreras i verksamheten med
utgdngspunkt i var Hallbarhetspolicy, Uppférandekod och
Uppférandekod for leverantorer.

Nedan madalomréden satter ramarna for social hallbarhet
samt styrning och ledning i eft vardekedjeperspektiv
utifran Prismas Hé&llbarhetspolicy.

Mélomréaden social héllbarhet (Social, S)

+ Utveckla och sakerstalla en inkluderande och jam-
stalld organisationskultur fri frén diskriminering och
frakasserier.

Styrning och ledning (Governance, G)
+ Sdkerstalla aft alla Prismas medarbetare och underleve-
rantorer ska forstd och folja respektive uppforandekod.

.

Utveckla och sakerstdlla en inkluderande och jam-
stalld organisationskultur fri frén diskriminering och
frakasserier.

- Uppratthélla och hojo kompetensen inom hallbarhet
genom utbildning och kommunikation av héllbarhets-
fragor.

Regelbundet folja upp, redovisa och forbattra bolagets
héllbarhetsarbete.

.

Uppforandekoder

Prismas uppforandekoder ar centrala styrdokument som
beskriver vara varderingar och forvantningar pd medar-
betare och samarbetspartners. Detta d& de syftar fill att
sakerstalla en hog etisk standard och att verksamheten
bedrivs i enlighet med lagar, regler och véra nyckelvdrde-
ringar. | syfte att sGkerstalla att alla véra medarbetare
forstér och féljer vér uppforandekod har vi under forsta
kvartalet 2025 uppdaterat alla anstdlldas underskrifter
av uppforandekoden. Eventuella évertradelser av koden
ska rapporteras, antingen till ndrmaste chef eller via
Prismas visselbl&sarfunktion. Under 2024 har inga fall
rapporterats till var visselbldsarfunktion som hanteras av
fredje part.
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Vi ser att grunden fér god arbetsmiljo ar sakerstallande
av varje medarbetares arbetsbelastning. S&ledes har var
tillvaxt under 2024, genom forvarv och inkorporering av
drift av vért svenska fastighetsbestéind i den egna verk-
samheten, féljts av rekrytering av elva nya medarbetare.
Detta inom centrala omréden som forvaltning, affdrs-
utveckling och ekonomi. Per arskiftet 2024 hade vi 16
anstallda medarbetare och rekryterar kontinuerligt i syfte
att sakra en god arbetsmiljo och kompetensforsorining.

Risker och riskhantering (social, styrning och ledning)
| genomford DMA har en rad risker kopplade till arbets-
miljo, manskliga rattigheter och korruption, ringats in.
Risker vilka ses som relevanta for verksamheten, affars-
forbindelser, produkter och tidnster. Nedan listas nagra
av dessa varefter vi redogor for hur vi hanterar ndmnda
risker.

1. Affarsetik

+ Korruption och mutor

+ Hantering av relationer med leverantorer,
inklusive betalningspraxis

+ Foretagskultur

2. Arbetsmiljo

- Arbetsforhéllanden
+ Lika behandling och maojligheter for alla
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Avseende bristande affarsetik arbetar vi aktivt med defta
genom en kombination av nolltoleranspolicy, tydliga rikt-
linjer for géivor och representation, regelbunden utbildning
i affarsetik och en fransparent rapporteringsstrukfur. Pris-
ma stravar efter att uppratthélla en hog etisk standard i
alla affarsrelationer och sakerstalla att dess verksamhet
bedrivs med integritet och transparens.

| syfte att hantera identifierade risker avseende arbets-
miljon arbetar vi preventivt utifrén vér Medarbetarhand-
bok, vilken syftar till att infegrera arbetsmiljdarbetet i hela
var verksamhet. Vidare kommer vi under 2025 initiera
arbetet med att ta fram en arbetsmilioplan i syfte aft
stkerstdlla hdalsa och valmé&ende for vara medarbetare.

| syfte att proaktivt hantera risker kopplade ftill véra
leverantorer har vi en Uppforandekod specifik for leveran-
torer. En Uppforandekod vilken signeras vid konfraktsskriv-
ning. Vidare har en visselblasarfunktion etablerats som
hanteras av fredje part. Detta for att mojliggéra anonym
rapportering av misstankta évertradelser.

Overgripande faststdlls Prismas H&llbarhestpolicy arli-
gen av styrelsen, vilken ar involverad i Prismas strategiska
arbete avseende CSRD och héllbarhetsrelaterade inves-
teringsfragor. Framatsiktande arbetar vi for att vidare-
utveckla vart arbete avseende social hallbarhet
i var vardekedija utifrén resultaten som framkommit
genom den dubbla vasentlighetsanalysen. Detta med
fokus pd processutveckling och utveckling av vér due
diligence-process for hela vér verksamhet. En process
vilken syftar till att sakerstalla saval vart miljdarbete som
arbetet med social hallbarhet for hela var verksambhet.

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstdmman i Prisma Properties AB,
org.nr 559378-1700

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for héllbarhets-
rapporten for ar 2024 pd sidorna 19-23 och for att den ar
upprdttad i enlighet med &rsredovisningslagen i enlighet
med den daldre lydelsen som gdllde fore den 1 juli 2024.

Granskningens inriktning och omfattning

Vér granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade héll-
barhetsrapporten. Detta innebdr att var granskning av
héllbarhetsrapporten har en annan inriktning och en
vasentligt mindre omfattning jdmfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi
anser aft denna granskning ger oss tillracklig grund for
vért uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 26 mars 2025.
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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SIMON DE CHATEAU
Styrelseordforande sedan 2022
Fodd 1970

Utbildning och erfarenheter*
MSc i Finance, Handelshogskolan
i Stockholm, Sverige.
Styrelseordférande i och grundare
av Alma Property Partners AB

och styrelseordforande i Arcane
Group AB. Styrelseledamot i NCC
Aktiebolag, Atrium Ljungberg AB
och Akka Egendom AB. Tidigare
partner och vd for Sveafastig-
heter samt partner och chef for
Corporate Finance och analys p&
Leimdorfer.

Aktiedgande i Prisma*
600 000 aktier.

Oberoende i férhéllande till
bolaget och ledningen men
beroende i férhdllande till stérre
aktiedgare

KRISTINA ALVENDAL
Styrelseledamot sedan 2023
Fodd 1972

Utbildning och erfarenheter*
Jur.kand., Stockholms universitet.
Kristina Alvendal ar Nationell Indu-
strisamordnare och leder Accelero-
tionskontoret. Darutover driver hon
eget bolag inom strategisk stads-
och fastighetsutveckling. Kristina
ar styrelseordforande i AB Salk-
tennis och styrelseledamot i Intea
Fastigheter AB (publ), Storsala AB
(publ), SvefaAktiebolag, Svefa Hol-
ding AB, och Svefa Partners AB.

Aktiedigande i Prisma™
3 800 aktier.

Oberoende i férhéllande till
bolaget, ledningen och till stérre
aktiedgare
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JACOB ANNEHED
Styrelseledamot sedan 2022
Fodd 1979

Utbildning och erfarenheter*
Civilekonomexamen, Lunds
universitet, Sverige.
Styrelseledamot och Chief Financi-
al Officer i Alma Property Partners
AB. Tidigare partner och CFO p&
NREP, Head of Finance p& RSA
Scandinavia och Manager

of Financial Planning & Analysis
pd& GE Capital.

Aktiedgande i Prisma**
26 526 akfier.

Oberoende i férhdllande till
bolaget och ledningen men
beroende i férhdllande till stérre
aktiedgare

ANNA-GRETA SJOBERG
Styrelseledamot sedan 2023
Fodd 1967

Utbildning och erfarenheter*
MBA, Handelshogskolan

i Stockholm.

CFO for Consivo Group AB (publ).
Tidigare Managing Director i Royal
Bank of Scotland, Nordic bransch
och CFO for Bluefish Pharmaceuti-
cals AB (publ).

Styrelseordférande i Marginalen
Bank Bankaktiebolag och ST Eriks
Vérdbolag AB.

Aktiedgande i Prisma*
10 000 akfier.

Oberoende i férhéllande till
bolaget, ledningen och till storre
aktiedgare

CAROLINE TIVEUS
Styrelseledamot sedan 2023
Fodd 1979

Utbildning och erfarenheter*
Studier i ekonomi vid Lunds
universitert.

Senior Vice President och
Director of Sustainable Business
for Pandox AB (publ). Tidigare
Investor Relations Manager pd
Com Hem, Investor Relations
Manager samt Communications
Manager p& Avanza och Nordic
PR-Manager pé& Nordnet Bank AB.

Aktiedigande i Prisma™
300 aktier.

Oberoende i férhéllande till
bolaget, ledningen och till stérre
aktiedgare

*l urval **Agande per den 26 mars 2025
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FREDRIK MASSING
Chief executive officer sedan 2022
Fodd 1983

Utbildning och erfarenheter *
Studier i industriell ekonomi

och organisation vid Tekniska
Hoégskolan i Jonkoéping. Utlands-
studier vid Nanyang Technologi-
cal University, Singapore.

Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet

Tidigare arbetat som Asset
Manager p& Grosvenor, Head
of Asset Management p& DTZ
Sweden (nuvarande Cushman &
Wakefield) och Asset Manager

pd& European Fund Management.

Aktiedgande i Prisma*
1 257 556 akfier.
1 343 198 teckningsoptioner.

Finansiell rapportering

MARTIN LINDQVIST
Chief financial officer sedan 2022
Fodd 1970

Utbildning och erfarenheter *
Fil.lmag. Foretagsekonomi,
Mittuniversitetet i Sundsvall.
CFO pd& Prisma sedan 2022.
Tidigare CFO p& Atrium Ljung-

Ovrigt

berg AB (publ) och p& Aleris och
Munters AB (publ) samt haft
ledande finanspositioner pd
Tetra Pak.

Aktiedgande i Prisma™
251 850 teckningsoptioner.

TOM HAGEN
Head of transactions sedan 2024
Fodd 1990

Utbildning och erfarenheter*
Bachelor of Science i Environ-
mental Engineering frén Tech-
nische Universitat Munchen, Mas-
ter of Science i Real Estate and
Construction Management frén
KTH i Stockholm. Tidigare del av
investeringsteamet pd Prismas

huvudagare Aima Property Part-
ners. Tom har arbetat pd DWS
Real Estate dar han ansvarade
for investeringstransaktioner

i DACH-regionen och Frankrike.

Aktiedgande i Prisma**
21437 aktier.
167 902 teckningsoptioner.

THOMAS HANSEN

Chief development officer,
Sweden north & Norway, sedan
2022

Fodd 1970

Utbildning och erfarenheter*
Gymnasieexamen, Danmark
Thomas Hansen ar CDO for norra
Sverige och Norge pd& Prisma
sedan 2022. Han och Carsten
Krebs (CDO fér sodra Sverige

och Danmark) har en gemensam
bakgrund inom detaljhandels-
utveckling med erfarenhet

av foretagssamarbeten med
exempelvis Jysk, Lidl, Netto och
Europris.

Aktiedgande i Prisma**
1 000 000 aktier.
250 000 teckningsoptioner.
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CARSTEN KREBS

Chief development officer, Sweden
south & Denmark, sedan 2022
Fodd 1966

Utbildning och erfarenheter *
Gymnasieexamen, Danmark
Carsten Krebs ar CDO for sédra
Sverige och Danmark p& Prisma
sedan 2022. Han och Thomas
Hansen (CDO for norra Sverige

PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

och Norge) har en gemensam
bakgrund inom detaljhandels-
utveckling med erfarenhet

av féretagssamarbeten med
exempelvis Jysk, Lidl, Netto och
Europiris.

Aktiedgande i Prisma*™
1 000 00O aktier.
250 000 teckningsoptioner.

JOHAN NIELSEN
Chief operating officer sedan 2023
Fodd 1979

Utbildning och erfarenheter*
Civilingenjér Vag & Vatten, Lunds
Tekniska Hogskola.

COO pé& Prisma sedan 2023.
Tidigare vd, partner och projekt-
chef p& P&E Fastighetspartner
AB och District Manager pd
Skanska AB (publ). De senaste
sex aren har Johan arbetat

fillsammans med Prismas Chief
Development Officers med
ansvar for att utveckla de under-
liggande tillgéngarna i Prismas
fastighetsportfolj.

Aktiedgande i Prisma*™
399 764 aktier.
335 800 teckningsoptioner.

*l urval *Agande per den 26 mars 2025
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Bolagsstyrningsrapport 2024

Styrningsstruktur

Aktiedgarna genom

Valberedning arsstamman

Verksamhet

Hallbarhet

Styrelse
Revisionsutskott

Bolagsledning Revisorer

Ersattningsutskott

Styrinstrument

Prisma Properties ABs styrning utgdr frén inferna och externa
styrinstrument. De viktigaste inferna styrinstrumenten inklu-
derar styrelsens arbetsordning och vd-instruktion, bolagets
affarsplan, policyer, attestordning och vardegrund. De mest
centrala externa styrinstrumenten ar regelverket for aktieemit-
tenter p& huvudmarknaden, Svensk kod for bolagsstyrning,
aktiebolagslagen, IFRS (Infernafional Financial Reporting
Standards) och &rsredovisningslagen.

Agare

Prisma Properties AB har en diversifierad agarsfrukfur dar de
fio storsta akfieagarna tillsammans innehar 85,6 procent av
kapitalet och rosterna. Huvudagaren ar Alma Property Part-
ners genom sina tvé fonder, Alma Property Partners Il AB och
Alma Property Partners | AB, som fillsammans innehar 55,4
procent av bolaget. B&dde Alma Property Partners Il AB och
Alma Property Partners | AB har en agarandel som overstiger
tio procent av kapitalet och rosterna, med andelar p& 35,1
procent respekfive 20,3 procent.

Totalt innehar de tio storsta agarna 140 763 883 akfier av
bolagets totalt 164 521 538 akfier. Ovriga agare stdar for
resterande 14,4 procent av kapitalet och rosterna.

Bolagsstdmma
Arsstamma den 6 maj 2024

Stamman oppnades av Simon de Chéteau som valdes fill
ordforande vid stamman. Samftliga akfier i bolaget var repre-
senferade, vilket gjorde stamman beslutsfor frofs atft formell
kallelse infe hade utfardats. Ordforanden forde protokollet.
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Beslut vid stamman:

- Faststallande av resultatrakning och balansrakning, samt
koncernens motsvarande dokument.

- Arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, med
overforing till ny rakning.

- Ansvarsfrihet beviljades fill styrelse och vd.

+ Beslut om arvoden:

- Inget arvode till styrelsens ordforande Simon de Chdéteau
och ledamot Jacob Annehed.

- Arvode fill Kristina Alvendal, Anna-Greta Sjoberg och
Caroline Tivéus: 250 000 kronor arligen.

- Arvode for arbete i Revisionsufskottet: 100 000 kronor fill
ordforande Anna-Greta Sjoberg, 50 000 kronor fill Kristina
Alvendal.

- Revisorsarvode enligt Iopande rakning.

- Omval av styrelse och revisor:

- Simon de Chafteau omvaldes som styrelseordforande.

- Ernst & Young Aktfiebolag omvaldes som revisor med Gab-
riel Novella som huvudansvarig.

- Godkannande av rikflinjer for ersattningar fill ledande
befattningshavare.

- Instrukfion for valberedningen och nya bolagsordningar
anfogs, inkluderande andringar som gor bolaget publikt.

- Beslut om teckningsoptionsprogram.

Valberedning

Valberedningen i Prisma Properfies AB ufses i enlighet med
en insfruktion som anfogs av drsstdmman den 6 maj 2024.
Valberedningen ska bestd av en representant frén vardera av
de fyra fill rostetalet storsta akfieagarna, samt styrelseordfo-
randen. Om n&gon av de fyra storsta aktiedgarna avstar frén
aft delfa, erbjuds nasta akfieagare i storleksordning mojlighe-
fen att utse en ledamot. Valberedningen ska uppfylla de krav
som anges | Svensk kod for bolagsstyrning.

Finansiell rapportering

Ovrigt

Valberedningens uppgift ar att [amna forslag till drsstamman
gallande

- Val av ordforande for drsstamman

- Val av styrelseledamoter och styrelseordforande.

- Val av revisor.

- Arvoden ftill styrelseledamaoter och revisorer.

- Eventuella andringar i valberedningens instruktion

Valberedningens arbete inleds baserat pé& aktieagarstruktur
registrerad vid sista bankdagen i augusti fore drsstamman.
Valberedningens ledamoter offentliggors pd bolagets hemsida
senast sex mé&nader fore arsstdmman. Minst en ledamoft frén
valberedningen ska narvara vid drsstdmman och presentera
dess forslag

Styrelse

Styrelsen i Prisma Properties AB ansvarar for bolagets
organisatfion och forvaltning av bolagets angeldagenheter i
enlighet med gallande lagar och forordningar, Svensk kod for
bolagsstyming och Nasdags Nordic Main Market Rulebook
for Issuers of Shares. Arbetsordningen for styrelsen faststalls
arligen och innehdller riktlinjer for arbetsfordelning, beslutsfat-
tfande och rapportering.

Styrelsen ska bestd av lagst fem och hogst &tta ledamoter
utan suppleanter. Majoriteten av de bolagsstammovalda
styrelseledamoterna ska vara oberoende i forhallande till
Bolaget och bolagsledningen. Minst tvé av de styrelse-
ledamoter som ar oberoende i forhdllande till Bolaget och
bolagsledningen ska dven vara oberoende i forhallande fill
Bolagets storre aktiedgare. Styrelsen har under éret bestatt
av fem ledamoter och uppfyller oberoendekraven. For vidare
presentation av styrelsen, se sidan 25.
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Styrelsen foljer en skriftlig arbeftsordning som revideras arligen
och faststalls pd det konstituerande styrelsemaotet varje ér,
eller p& annat satt om sé kravs. Arbetsordningen reglerar
bland annat styrelsepraxis, funkftioner och fordelning av arbe-
tet mellan styrelseledamoterna och utskoft, vd samt inratta-
de utskott. P& det konstituerande styrelsemotet faststaller
styrelsen dven insfruktionen for vd innefattande instruktioner
for finansiell rapportering samt arbetsordning for ersattnings-
respekfive revisionsutskottet.

Méte 8 Mote 1
Budget, intern kontroll Bokslutskommuniké och
och styrelseutvardering revisors avrapportering
Méte 7 Moéte 2
Q83-rapport och Policys
ersaftningsfragor
Moéte 6 Méte 3
Strategi och Arsredowsmmg och
riskgenomgéng kallelse ftill Grsstamma
Méte 5 Mote 4
Q2-rapport Ql-rapport
och infern konfroll

Kvartalsvis Samtlga moéten

+ Projektuppfolining - VD-rapport

+ Prognos - Rapport frén revisionsutskottet

Styrelsen ska sammantrada minst &tta gédnger per ar enligt
ett faststallt schema. Under 2024 har styrelsen sammantratt
13 génger och agnat stor uppmarksamhet &t bolagets forbe-
redelser infor borsnotering pé Nasdaq Stockholms huvudlista.
Styrelsen har beslutat i samtliga nybyggnadsprojekt oversti-
gande 30 mkr och samftliga forvarv. Vidare har styrelsen agnat

sig &t finansfrdgor samt frégor kring bolagets kapitalstruktur.
Mé&nga av bolagets policyer har under dret antagits for forsta
géngen eller omarbetats inom ramen for forberedelserna for
borsnoferingen. Vid styrelsemotena har [0pande avrapportering
skett frén bolagsledningen kring bolagets ekonomiska och
finansiella stallning, riskanalys, hé&llbarhetsredovisning och
projekt. Under &ret har [0pande rapportering skeft av dels utfall
mot budget, dels reviderade prognoser for helaret.

Styrelsen har inrattat eft Revisionsutskoft vars huvudsakliga
uppgifter ar, utan att det péverkar styrelsens ansvar och
uppgifter i ovrigt, aft overvaka Bolagets finansiella rappor-
tering, overvaka effektiviteten i Bolagets intferna kontroll och
riskhantering, hélla sig informerad om revisionen av arsredo-
visningen och koncernredovisningen, granska och overvaka
revisorns opartiskhet och sjalvstandighet och sarskilt upp-
mdarksamma om revisorn tillhandahéller Bolaget andra tjans-
ter an revisionstjanster och bistd vid utarbetandet av forslag
fill bolagsstadmmans beslut om revisorsval. Ordforande for
revisionsutskottet ar Anna-Greta Sjoberg. Hon har den redo-
visningskompetens som ar ett krav enligt aktiebolagslagen
och ar oberoende i forhallande till bolaget och dess storsta
agare. Ovriga ledamofter i revisionsutskottet ar Kristina Alven-
dal och Jacob Annehed. Under &ret har Revisionsutskottet
sammantratt 8 gdnger. Samtliga moten i Revisionsutskottet
har redovisats for styrelsen.

Ersaftningsutskottet bestdr av styrelsens samtliga ledamoter
och har som huvudsaklig uppgiff att bereda styrelsens besluf i
frédgor som ror ersattningsprinciper, ersafttningar andra anstall-
ningsvillkor for bolagsledningen, dvervaka och utvardera pé-
g&ende program for rorlig ersattning till bolagsledningen samt
folja och utvardera tillampningen av de riktlinjer for ersaftning
fill ledande befaftningshavare som arsstémman beslutat

om samt gallande ersattningsstrukturer- och nivéer i Bolaget.
Under aret har Ersaftningsutskoftet sammantraft 4 génger.

Namn Invald Styrelsemoten Revsionsutskott Ersattningsutskoft
Simon de Chateau 2022 12 4
Kristina Alvendal 2023 11 8 4
Jacob Annehed 2022 12 8 4
Anna-Greta Sjoberg 2023 13 8 4
Caroline Tivéus 2023 13 4
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Vd och bolagsledning

Bolagsledningen bestod under 2024 av foljande roller:

Vd, CFO (Chief Financial Officer), COO (Chief Operations
Officer), CDO (Chief Development Officer), Sweden North &
Norway, CDO (Chief Development Officer), Sweden South &
Denmark. CIO (Chief Investment Officer) filltradde den 1 juli
2024. Fredrik Massing filltradde som vd for Bolaget den 1 juli
2022. Hans akfieinnehav i Bolaget uppgick per den 31/12
2024 1ill 1 257 556 aktier och 1 343 198 feckningsopfioner.
Ovriga ledningen presenteras pé sidan 26.

Ersattningar till ledande befattningshavare

Bolaget stravar efter att erbjuda en fotal erséftning som ar
marknadsmassig och som darigenom formdr attrahera och
behdlla kvalificerade ledande befattningshavare. Erséftning
ska baseras pé& befattningshavarens stallning, ansvarsomréden
och prestation. Den fotala ersattningen, vilken varierar i forhél-
lande till den enskildes och Koncernens prestationer, kan besté
av foljande komponenter: Fast [0n, rorlig kontantersattning,
moijlighet att delta i ldngsiktiga akfiebaserade incitaments-
program, fjanstepension och évriga sedvanliga forméner samt
Ion och ovriga gallande forméner under uppsdgningstiden.

Frdgor om lIon och annan ersattning, inklusive utfall av rorlig
ersaftning fill den verkstallande direktoren och andra ledande
befattningshavare i Bolaget, ska beredas av styrelsen genom
fullgorande av ersattningsutskottefts uppgifter, forutom i de
fall dar det ankommer pd& bolagsstamman aft fatta beslut.
Styrelsen, inom ramen for fullgorandet av ersafrtningsutskot-
tets uppgiffter, ska uppratta forslag till beslut om ersaftnings-
principer for ledande befattningshavare, inklusive riktlinjer for
ersaftning fill ledande befattningshavare.

For ytterligare information, se Ersafttningsrapporten pd
hemsidan.



Om Prisma Affarsoversikt

Verksamhet

Hallbarhet

Finansiell rapportering

Ovrigt

Revision

Vid &rsstamman 2024 utségs Ernst & Young AB som revisor
med Gabriel Novella som huvudansvarig revisor. Revisorns
uppdrag stracker sig fram fill drsstdmman 2025,

Revisorerna granskar bolagets finansiella rapporter, genomfor
en oversiktlig granskning av delérsbokslutet per 30 september
och heldrsrapporteringen per 31 december. For 2024 gjordes
aven en oversiktlig granskning av bokslut per 31 mars som en
del av dokumentationen fill bolagets borsnotering. Revisorer-
na genomfor ocksd en oversiktlig granskning av héllbarhets-
redovisningen och bolagets inferna processer samt granskar
om bolaget foljer &rsstammans riktlinjer om ersattningar till
ledande befaftningshavare.

Intern kontroll

Kontrollmiljé

Styrelsen har deft yttersta ansvaret for aft det finns ett effekfivt
system for internkontroll och riskhantering. Viktiga redovis-
ningsfragor och fragor relaterade fill den finansiella rapporte-
ringen behandlas i styrelsen samf i styrelsens revisionsutskott.

For aft sakerstalla en val fungerande kontrollmiljo har styrel-
sen faststallt ett antal policys av betydelse for bolagsstyrning
och den finansiella rapporteringen. Daribland ingdr styrelsens
arbefsordning, vd-instrukfionen och rapporteringsinstrukfionen
for finansiell rapportering. Bolaget har dven en ekonom-
ihandbok som innehdller principer, rikflinjer och process-
beskrivningar for redovisning och finansiell rapportering. Vid
ett konstituerande styrelsemote efter drsstdmman faststalls
arbefsordningen for styrelsen samt vd:s arbetsinstruktion ddr
ansvar och befogenheter ar definierade.

Vidare har Bolaget fasfstallt foretagsovergripande kontfroller
som fungerar som eft paraply over Bolagets inferna kontroll
och beskriver komponenterna i systemet for intern kontroll
Styrelsen har utvarderat behovet av en separat funkfion for
internrevision och gor bedémningen att en sédan funkfion infe
ar motiverad, dels baserat pd bolagets storlek, dels baseraf
pd att de granskningar som bolagets externa revisorer
genomfort av den interna kontrollen infe pdavisat ndgra brister.

Styrelsens revisionsutskoft har fill uppgift aft bereda styrel-
sens arbefe avseende kvalitet i den finansiella rapporferingen
och processerna for hanteringen av Bolagetfs affarsrisker samt
aft overvaka Bolagets finansiella rapportering och assistera
styrelsen i att sakra effekfivitet i bolagefs inferna kontroll och
riskhantering.

Bolagets finansdirektor (CFO) rapporterar kontinuerligt fill
revisionsutskoftet och arbetar fillsammans med bolagets
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ekonomifunkfion med aft utveckla och forbattra den inferna
kontrollen avseende finansiell rapportering, dels proakfivi med
fokus p& den interna kontrollmiljon, dels med att granska hur
val den inferna kontrollen fungerar.

Ansvaret for det dagliga arbetet med att uppratthalla kon-
trollmilion &vilar primart bolagets vd, som regelbundet rappor-
terar till bolagets styrelse. Vd kan delegera befogenheter fill
sina direkfrapporterande medarbetare.

Riskbedémning

Styrelsen har anfagit en riskpolicy som inkluderar rufiner for
aft idenfifiera, bedoma, hantera och rapportera koncernover-
gripande risker i enlighet med Bolagets vision och mél. Inom
ramen for denna riskbedomning, som involverar Bolagets
ledande befattningshavare, inkluderas risker som péverkar Bo-
lagefts inferna kontroll av den finansiella rapporfteringen, andra
verksamhetsrelevanta risker samt regelefterlevnadsrisker.

Vidare utfor Bolaget en riskbedomning kopplad fill infern
kontroll over finansiell rapportering (IKFR) inklusive IT-miljon
som ar kopplad ftill den finansiella rapporteringen. Bolaget
ska idenftifiera vasentliga processer kopplaft till intern kontroll
over finansiell rapportering. Genom processbeskrivningar och
risk- och kontrollmaftriser ska processerna inklusive idenfifiera-
de risker och konfroller dokumenteras.

Konftrollaktiviteter

Styrelsen ansvarar for den interna kontrollen och for att
overvaka de ledande befattningshavarnas kontrollaktiviteter,
som en del av de riktlinjer och rutiner som ska bidra till aft de
ledande befaftningshavarnas insfrukfioner genomfors. Baserat

Foljande processer och kontroller har utvarderats under aret:

V Bokslut och konsolidering
Infern rapportering

Extern rapportering
Budget och prognos
Fastighetsvardering
Finansiering

Fastighetsforvaltning

< <L < < < <<

Hyresprocessen

pd de i riskanalysen identifierade riskerna har styrelsen I&fit
upprafta inferna styrdokument i form av policys och riktlinjer.
Se lista over policys p& ndsta sida.

Dessa interna styrdokument utvarderas i den &rliga riskbedom-
ningen for att sakerstalla aft de pd eft relevant och andamals-
enligt satt hanterar de av styrelsen identifierade riskerna.

De konfrollaktiviteter som avser den finansiella rapporteringens
fillforlitlighet samt de IT generella konfrollerna ska utforas av
Bolagefts medarbetare i det dagliga arbetet. Dessa konftroll-
aktiviteter hanteras ocksd av revisionsutskottet som diskuterar
och analyserar dessa konfrollakfiviteter. Revisionsutskottefs
profokoll ldggs sedan fram pd styrelsens nastkommande mote.

Information och kommunikation

Syftret med Bolagets informations- och kommunikations-
kanaler ar att framja ftillforlitligheten i den finansiella rappor-
feringen och att underlatta for medarbetare i verksamheten
aft rapportera och ge feedback ftill styrelsen och ledningen.
Detta sker genom att tillhandahélla styrdokument i form av
interna policyer, riktlinjer och instruktioner for den finansiella
rapporferingen och se till att berorda medarbetare ar insatta
i dessa dokument. | Prisma Properties finns bland annat en
ekonomihandbok som innehdller en forteckning éver aktuella
instrukfioner avseende bolagsstyrning, redovisningspolicyer
och behorighetfer. Ekonomihandboken har fillgangliggjorts
och kommunicerafs internt inom Bolaget och ar eff vasentligt
styrdokument for samtliga delar av Bolagets verksamhet.

V Inkép

V Loner

v Projekt

V Transaktion (forvarviavyttring)

V ITGC

v Foretagsovergripande konftroller (ELC)

V Narstdendetransakfioner
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Bolagefs styrelse har anfagit en informations- och kommunikations-
policy samt en insiderpolicy som reglerar Bolagets informations-
givning, exempelvis kring extern finansiell information i form av
del&rsrapporter, arsbokslut, arsredovisning samt pressmeddelande
i samband med viktiga, potentiella kurspéverkande handelser

Information tillhandahalls i enlighet med bestdmmelserna

i Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter och EU:s mark-
nadsmissbruksforordning. Styrelsen overldgger om samtliga
externa finansiella uttalanden innan dessa publiceras. Infor-
mations- och kommunikationspolicyn anger ocksé hur kommu-
nikationen ska gd till och vilka personer som kan representera
bolaget externt.

Uppfolining
Att overvaka den inferna kontrollen och dess effektivitet ar en

Policys faststdllda av styrelsen:
v Arbefsordning for styrelsen

v Styrelsens arbefsordning for fullgorande
av ersattsattningsutskotftets uppgifter

v Arbetsordning for revisionsutskottet

V Vd-instruktion

V Instruktion for finansiell rapportering

v Bolagsstyrningspolicy och policy for intern kontroll
V Finanspolicy

v Riskpolicy

V Informations- och kommunikationspolicy

v Insiderpolicy
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infegrerad del av den lopande verksamheten. Enligt Bolagets
vd-instruktion ska vd sdkerstalla att styrelsen regelbundet fér
rapporter om verksamhetens utveckling, intfakfs- och kost-
nadsutvecklingen, bolagets finansiella stallning och resultat,
likviditets- och kreditsituationen, vikfigare affarshandelser,
storre budgetavvikelser, eventuella p&dgdende tvister samt
evenfuella vasentliga hyresavtal som forfaller utan aft nytt
avtal tecknats. Det aligger styrelsen att besluta om lampliga
atgarder till foljd av vasentliga avvikelser i vd avrapportering.

Den koncernovergripande riskutvarderingen och hanteringen
samt de foretagsovergripande kontrollerna och de specifika
kontrollaktiviteter som utfors i respektive vasentlig process
inklusive IT generella kontroller ska utvarderas minst arligen.
Utvarderingen ska ddrefter rapporteras till revisionsutskott och
slutligen styrelsen for behandling och godkannande.

v IT-policy

v Informationssakerhetspolicy

v Kontinuitetspolicy

v IT-katastrofberedskapspolicy
v Hallbarhetspolicy

v Policy narstdendetransaktioner
V Visselblasarpolicy

V Attestinstruktion

V Code of conduct leverantor

V Code of conduct intemt

Revisors yttrande om
bolagsstyrningsrapporten

Till bolagsstdmman i Prisma Properties AB,
org.nr 559378-1700

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrnings-
rapporten for ar 2024 pd sidorna 24-30 och for att den
ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Vér granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrnings-
rapporten. Detta innebdr att var granskning av bolags-
styrningsrapporten har en annan inriktning och en vasent-
ligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt Intfernational Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillracklig grund for véra
uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar
i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkfterna 2-6
arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket
samma lag ar férenliga med &rsredovisningen och
koncernredovisningen samt dr i overensstdmmelse med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 26 mars 2025.
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Verksamhet
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Bolagsstyrning

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Prisma Properties
Aktiebolag (publ) ("Prisma”) org.nr 559378-1700, f&r harmed
avge arsredovisning och koncernredovisning for verksamhets-
aret 2024. Ars- och koncernredovisning foreslés faststallas pé
drsstadmman den 23 april 2025.

Verksamheten i korthet

Prisma Properties AB &r en ledande utvecklare och forvaltare
av fastigheter for dagligvaruhandel, snabbservicerestauranger
och lagprisbutiker i Norden. Bolaget fokuserar p& att etablera
fastigheter i strategiska lagen vid motorvagar, riksvagar och
kommersiella centra i vaxande regioner. Bolagets hyresgaster
inkluderar Dollarstore, Jysk, Rusta, Willys och McDonald'’s.
Bolaget har sitt huvudkontor i Stockholm och noterades pé
Nasdaqg Stockholm den 18 juni 2024.

Bolagets mél

Prismas overgripande mal ar att over tid uppnd en arlig sub-
stansvardetillvaxt om 15 procent. Investeringar i utvecklings-
projekt ska arligen uppgd till minst 10 procent av befintligt
fasftighetsvarde.

Bolagefts finansiella méal ar att uppnd en l&ngsiktig stabil
fillvaxt genom en balans mellan forvary, organisk tillvéxt och
effektiv forvaltning. Prisma Properties stravar efter en beld-
ningsgrad under 50 procent, en ranfetackningsgrad over

2,0 génger och en soliditet om minst 30 procent.

Marknad

P& sidan 6 presenferas en marknadsoversikt over fastighets-
marknaden i Sverige och Danmark under 2024. Tyngpunkfen
ligger pd& aft beskriva utvecklingen inom kategorierna l&ag-
prishandel, dagligvaruhander och snabbservice-restauranger
och att redovisa data gallande hyresnivéer, yieldnivéer och
fransakfionsvolymer inom externhandeln

Koncernens resultat

Intdkter

Koncernens intdkter for perioden uppgick fill 435 mkr (390),
fordelade pd hyresintakter om 393 mkr (332), évriga intakter
O mkr (13), samt serviceintakter om 42 mkr (45) som huvud-
sakligen bestar av vidarefakturerade fastighetskostnader. Den

ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99,0 procent (98,2).

Totalt hyresvarde pd &rsbasis uppgick till 452 mkr (382).

Kostnader

Periodens fastigheftskostnader uppgick fill 70 mkr (61) varav
42 mkr (45) debiterades enligt avtal fill hyresgasterna Over-
skottsgraden i perioden uppgick till 88 procent (91)
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Cenfrala administrationskostnader uppgick for perioden till 84
mkr (58) och utgors framst av kostnader for bolagsledning och
centrala stodfunkfioner. 36 mkr (21) var kostnader aft betfrakta
som [amforelsestorande poster, framst relateraft till uppbygg-
naden av koncernen samt forberedelser infor borsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till =131 mkr (-158) och utgors framst
av periodens ranftekostnader om -158 mkr (-152) samt
ranteintakter om 17 mkr (3). Valutaeffekter under perioden
uppgick till 10 mkr (=9). Snittradntan uppgick per balansdagen
fill 5,11 procent (5,31). Frén och med tredje kvartalet 2024
redovisas valutaeffekter avseende koncerninterna 1&n i Ovrigt
totalresultat i enlighet med IAS 21, se dven not 2 Redovis-
ningsprinciper. Tidigare perioder har infe raknats om.

Vardeforandring

Nettoforandringen pé fastighetsportfoliens varde uppgick till
1 309 mkr (354). Orealiserade vardeforandringar for perio-
den uppgick fill T mkr (-=162) vilket framst ar hanforligt till
forbattrade kassafloden, en mindre uppgdéng i det genom-
snittliga avkastningskravet for forvaltningsfastigheter, frén
6,53 procent till 6,58 procent, samf en vardeminskning av
engdngskaraktar i ett projekt i Uppsala om =50 mkr. Varde-
minskningen i Uppsala relaterar till en forfida uppgorelse om
tillaggskopeskilling som gjordes i mars 2024.

Koncernen innehar réntederivat och orealiserade vardeforand-
ringar p& derivaten uppgick under perioden ftill =37 mkr (-45)
fill foljd av sjunkande marknadsrantor.

Resultat fore skatt, skatt och resultat

Resultat fore skaft uppgick till 86 mkr (-120). Skatt for
perioden uppgick fill =50 mkr (- 17), varav akfuell skatt

-2 mkr (O) och uppskjuten skatt =48 mkr (-17). Den
redovisade uppskjutna skatten for perioden pdaverkas av

att uppskjuten skatt ej redovisas for negativa orealiserade
resultat hanforligt fill fastigheter vars varde har sjunkit under
forvarvsvardet. Periodens resultat uppgick fill 36 mkr (- 138).

Nettouthyrning

Nettouthyrningen, det vill sdga ny kontrakterad &rshyra

med avdrag for uppsagda arshyror, uppgick under perioden
januari-december fill 55 mkr, vilket framst hanfors ftill projekt-
fastigheter. Nyuthyrning har skett fill ett hyresvarde om 68
mkr, varav 51 mkr ar hanforligt till projekffastigheter, medan
uppsagning frén kund uppgéadr till 13 mkr. Tidsforskjutningen
mellan neffouthyrning och dess resultateffekt bedoms fill

6 1ill18 manader for forvaltningsfastigheter respektive

9 till 24 ménader for projektfastigheter.

Investeringar

Under aret har bolaget forvarvat och tilltraft elva fastigheter

i Sverige, varav fyra handelsfasfigheter i Huddinge, Goteborg
och Hoor, en utvecklingsfastighet i Uppsala samt sex mark-
fastigheter. Samtliga fastigheter har forvarvats fill eft under-
liggande fastighetsvarde om 852 mkr (111). Investeringar

i fastigheter inom def egna best&ndet uppgick under perioden
fill 420 mkr (413)

Utvecklingsprojekt

Prisma har p&dgdende projekt dar totala investeringar bedoms
uppgd fill cirka 183 mkr, varav 104 mkr &terstar aft investera.
Som pégdende projekt raknas projekt dar entreprenadavtal ar
upphandlat. Genomsnittlig yield on cost for pdgdende projekt
bedoms fill 7,9 procent. Samtliga fastigheter ar fullt uthyrda
och har ett sammantaget &rligt hyresvarde om 15 mkr och en
hyrestid pd& i genomsnift 11 ar.

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad for projektportfoljen
ar 100 procent. Under éret har det fardigstallts sex nybygg-
nationer i Sverige, varav tvé inom daglivaruhandel, tvé inom
snabbmat och tv& inom lagpris. | Danmark har det under
aret fardigstallts tre fastigheter varav tvé inom lagpris och en
inom snabbservice-restauranger.

Prisma har vidare en stor potential i sin projektportfélj och
bedomer i dagslaget atft projekt motsvarande cirka 161 000
kvm kan startas under de narmaste tre éren fill en investe-
ringsvolym om cirka 3,6 mdkr. Cirka 82 000 kvm av defta
bedoms utgoras av dagligvaruhandel

Fastighetsvarden

Vid arets slut uppgick fastighetsvardet till 7,3 miljarder kronor.
Fastighetsportfolien bestod av 130 fastigheter med en totfal
uthyrbar yta om cirka 322 000 kvm

Organisation

Prisma Properfies har en effekfiv och decentraliserad orgo-
nisation med 16 anstallda vid drets slut. Under éret etable-
rades en egen forvaltningsorganisation i Sverige och avtalef
med extern part avslutades.

Risker och osdkerheter

De storsta riskerna bolaget star infor inkluderar forandringar

i fastighetskonjunktur, risker i nybyggnadsprojekt samt refinan-
sieringsrisk. Prisma Properties arbetar akfivi med aft minska
dessa risker genom diversifierad finansiering och Iéngsiktiga
hyresavtal. Las mer utforligt om Prismas risker och riskhante-
ring pé sidan 33.
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Hallbarhetsrapport

Prismas hdallbarhetsarbete baseras p& FN:s globala mal
(SDGs) och ett ESG-perspektiv. genom hela vardekedjan. Sty-
relsen och vd har det yttersta ansvaret for héllbarhetsarbetet.
Under 2024 utvecklades en héllbarhetspolicy som styr
hallbarhetsarbetet och kopplas fill uppforandekod, riskpolicy
och medarbetarhandbok. Policyn syftar fill att géra héllba-
ra losningar fill norm och utveckla affarsmodellen. Prismas
verksamhet péverkar miljon genom vaxthusgasutsldpp, resurs-
anvandning, markexploatering och avfallsgenerering. Prisma
Properties har som ambition att minska sitt klimataviryck ge-
nom energieffektiva fastigheter, solcellspaneler och miljocer-
fifieringar. Under 2024 installerades solcellsanlaggningar pé
flera fastigheter, vilket bidrog till en minskning av koldioxid-
ufslapp. Las mer i hallbarhetsrapporten pé sidan 19.

Hdndelser efter rakenskapsarets utgéing

Efter rakenskapsérets utgéng har koncernen refinansierat
bankldn om 2,3 miljarder kronor motsvarande 70 procent av
total l&nevolym. Det nya I&neavtalet [Oper med en genom-
snittlig loptid om 3,5 &r och innebdr en sankning av bolagets
snittranta frén 5,11 procent till 4,68 procent. Den 17 januari
2025 filltraddes fastigheten Froklangen 1 i Lycksele fill eft
underliggande fastighetsvarde om 19 mkr. Den 3 mars 2025
tillfraddes en portfolj bestdende av fem fastigheter med
Dinners som hyresgast fill ett underliggande fastighefsvarde
om 88 mkr.

Utsikter for 2025

Bolaget ser fortsaft tillvaxtpotential genom utvecklingspro-
jekt, strategiska forvarv och en stabil hyresmarknad. Prisma
Properfies kommer aff fortsatta investera i energieffektivise-
ring och digitalisering av fasfighefsforvaltning.

Forslag till resultatdisposition

Till drsstdmmans forfogande i moderbolaget stér foljonde vinstmedel
Balanserat resultat inkl aktieagartillskoft 4875 119 649 kr
Arets resultat 147 403 365 kr

5022 523 014 kr

Styrelsen foresldr aft vinstmedlen disponeras pd foljande saftt:
fill aktieadgare utdelas O kr
i ny rdkning éverfores 5022523014 kr

32 PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Héllbarhet Bolagsstyrning

Risker

Prismas riskbedomning involverar
bolagetfs ledande befattningshavare
och inkluderar de risker som péverkar
bolagetfs inferna kontroll av den finans-
iella rapporteringen, andra verksamhets-

Har foljer en sammanstalining over de huvudsakliga risker
som identifierats av Prisma samt en kort forklaring av hur
risken hanteras. Riskerna klassificeras och fargkodas utifrén
sannolikheten att de infraffar och vilken péverkansgrad risken
har och sammanstalls sedan i en riskmatris, se sidan 39. P&
sidan 22 sammanfattas bolagets hallbarhetsrisker samt hur
de ska hanferas.

Klassificering

relevanta risker samt regelefterlevnads- ® Vasenlig
: Medelhog
risker. :
® lag
REF RISKBESKRIVNING RISKHANTERING ANSVARIG
M1 Risker relaterade till féréndringar i fastighetsmarknaden Sannolikhet Péverkan @
Prisma Properties dr exponerat for risker relaterade till forandringar i fastighetsmarknaden. De vikfigaste faktorerna som Vi genomfor noggranna utvarderingar av filltankta investerings- VD
péverkar véra fastighetsvarderingar ar utbud och efferfrégan pd kommersiella fastigheter samft investerares avkasftnings- objekt, inklusive en duediligence-process, innan varje investering for
krav. Marknaden pdverkas av vakansgraden, som i sin fur pdverkas av mikro- och makrofaktorer, som exempelvis forandrade  att om mojligt hantera risker kring forandringar i fastighetsmarkno-
beteenden pd& grund av 6kad handel och pandemier. Dessutom pdverkas utbudet av kommersiella fastigheter av bygg- och den
renoveringsaktiviteter.
M2 Risker relaterade till att Prisma Properties verkar p& en konkurrensutsaftt marknad Sannolikhet Pé&verkan
En viktig del av var verksamhet for att né véra ekonomiska mél ar att identifiera och genomfora forménliga fastighetsfor- Vi arbetar kontinuerligt med aft forstarka konkurrenskraften. Dels VD
varv enligt var strategi. Fastighetsmarknaden dr konkurrensutsatt, och var konkurrenskraft beror p& vér forméaga att forvarva genom program for att sakerstdlla att vi kan behdlla och vid behov
fastigheter till bra villkor, behd&lla befintliga hyresgdster och folja frender i branschen. Om fler fastighetsbolag kommer in p&  rekrytera kompetent personal, dels genom att standigt arbeta pé
vara marknader okar konkurrensen. Vid expansion utanfor vart huvudsakliga omréde kan konkurrenterna dra nytta av sin lo- att utveckla affdrsmodellen och darmed successivt stdrka bolaget
kalkdnnedom. Om vi infe kan konkurrera effektivt och misslyckas med att gora tillrackligt ménga forvarv kan detta negativt finansiellt.
pdverka vér verksamhet och véra framtfida intakter och resultat i forhéllande ftill véra ekonomiska mal
M3 Osdkerhet i fastighetsvarderingar Sannolikhet ® Pdaverkan @
Riskfaktorer som péverkar fastighetsvarderingar inkluderar osakra anfaganden om framtiden. Dessa inkluderar hyresnivé- For att reducera risken for felaktigheter i fastighetsvarderingarna CFO
er, uthyrningsgrad, driftkostnader, fastighetsskick, makroekonomi, ekonomiska frender, regional utveckling, sysselsattning, anvander vi externa varderingskonsulter i samband med vardering-
utbud, infrastruktur, inflation och rantor. Felaktiga antaganden kan leda till felaktiga varderingar och péverka portfoljvarde en av vara fastigheter. Vardering av fastigheterna utfors i enlighet
och ekonomisk stallning negativt med Royal Institute of Charterd Surveyors (RICS). Fastighetsvardet
faststalls genom séval orfspris som avkastningsvarde.
M4 Risker relaterade till avkastning frén fastigheterna Sannolikhet ® Paverkan @
Koncernen ar beroende av sina fastigheters avkastning, som péverkas av hyresintakter, underhdliskostnader, renovering- Vi anvander nettohyresavtal med véra hyresgdster, vilket innebar COO
ar, reparationer och fastighetsinvesteringar. Hyresnivaer och intdkter pdverkas av utbud och efterfrdgan pd handelsytor, att de utover hyran ocksd betalar de flesta fastighetskostnader
uthyrningsgrad, hyresutveckling och kunders betalningsforméga. Dessa faktorer paverkas av ekonomiska trender som Denna typ av avtal ger oss god kontroll och forutscgbarhet nar det
sysselsattning, infrastruktur, befolkningsforandringar, inflation, réntor och finansieringstillgéngar. Om uthyrningsgraden eller galler kostnader for underhdll, renovering och reparation. Vi har eft
hyresnivéerna minskar, eller om hyresgdsters betalningsformaga forsamras, kan detta paverka Prisma Properties ekonomis- litet anfal kunder, vanligtvis storre kedjor med potential for fillvaxt
ka stallning och resultat negativt Véra hyresavtal stracker sig over en langre tid, vilket ger oss stabila
hyresintakter. HUI har under 2024 gjort en rapport som verifierar
I&gprishandelns positiva utveckling
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M5 Risker relaterade fill genomforda eller framtida forvarv Sannolikhet ® Pdverkan @
Fastighetsaffarer ar centrala for Prisma Properties. Vi utvarderar regelbundet potentiella fastighetsforvarv enligt var strategi Prismna Properties engagerar regelmassigt valrenommerade och ClO
och mal. Dessa affarer innebdr osdkerheter och risker. Vid forvarv kan osakerheter uppstd gallande hantering av hyresgdster,  kompetenta rédgivare for att stoédja forvavsprocesser och genomfor
miljésanering, personal, ombyggnader, tekniska problem, myndighetsbeslut och tvister. Oforutsedda kostnader kan uppstda alltid en duediligence-granskning av def filltankta forvarvsobjektet
vid nuvarande eller framtida forvary, vilket kan péverka resultat och kassaflode negativt. Framtida forvary kan krava extra Vi beddmer att vi, tillsammans med rédgivare, normalt lyckas skapa
betalningar, som saneringskostnader for fororenade omréden. Felaktiga bedémningar vid granskning av fastigheter eller oss en god bild av akfuella forvarvsobjekt.
bristande identifiering av risker kan leda ftill nedskrivningar, 6kade kostnader och utebliven avkastning, vilket skulle negativt
pdverka véra intakter.
Mé Risker relaterade fill nybyggnation och anpassningsprojekt Sannolikhet Péverkan
Prisma Properties ar inriktat pd att bygga nya fastigheter och anpassa befintliga for hyresgdaster genom om- och tillbyggna-  For atf reducera riskerna i samband med nybyggnation och om- COO
der. Dessa projekt ar kostsamma och kan drabbas av hogre an forvéntade kostnader pd grund av forseningar, fel, konflikter  byggnation hanferas dessa av valrenommerade underleverantorer
och olyckor. Aven andrade regler och planer kan pdverka kostnaderna negaftivt, och detta kan vara svart att kompensera och entreprendrer som anlitas pd marknadsmadssiga branschvillkor
med hojda hyror eller sankta kostnader. Vi ar beroende av sfraftegiska leverantorer for material och speciallosningar for och med vilka vi har eft l&dngsiktigt samarbete
byggnation samt entreprendrer for utforande av arbeten. Om dessa infe uppfyller avtalen, kan det leda fill forseningar i
vara projekt. Forseningar kan péverka uthyrningen av lokaler negativt. Om dessa risker forverkligas kan det medfora okade
kostnader och inkomstbortfall, vilket kan pdverka var ekonomi negativt.
M7 Risker relaterade till oférutsedda handelser som péverkar fastigheterna Sannolikhet Pd&verkan
Prisma Properties kan drabbas av betydande kostnader p& grund av ovantade handelser som skadegorelse, inbrotft, brand, Prisma Properties arbetar I16pande med férebyggande dtgdarder som COO
vattenldckor, naturkatastrofer, skadedjur och andra olyckor. Det finns ocksd risk att vi méste betala for reparationer och fill exempel installation av brandlarm, overgripande styrsystem,
underhdall om hyresgdsterna inte kan tdcka kostnaderna med hojda hyror. Om négon av dessa risker infraffar, kan det sprinklersystem, vaktare som bevakar fastigheterna samt andra
péverka var ekonomi negafivt atgarder som forebygger till exempel brand, inbrott och skadegorel-
se. Vi har dven tecknat forsakringsavtal i syfte att erhdélla skydd mot
skador som kan uppkomma.
M8 Risker relaterade fill okade driftkostnader Sannolikhet ® Péverkan @
Prisma Properties driftkostnader bestdar av fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, taxebundna kostnader, forsakringspremier Prisma Properties anvander neftohyresavtal med véra hyresgas- COO
och I6pande underhdll. Det kan inte garanteras aft varje 6kning av driftfkostnaderna, direkt eller indirekt, kan bdaras av hyres-  fer, vilket innebdr att de utover hyran ocksé betalar de flesta
gasten i enlighet med villkoren i hyresavtalen. Om s&dana risker materialiseras kan det péverka driffneftot negativt fastighefskostnader. Denna fyp av avfal ger oss god konfroll och
forutsagbarhet nar det galler kostnader for underhall, renovering
och reparafion
MQ Leverantorsrisk Sannolikhet ® Paverkan @
Med leverantorsrisk avses risken att véra leverantorer inte kan fullfolja sina dtaganden, anvander sig av oetiska affarsmeto- | projekten anvénds etablerade leverantorer som vi har goda relatio- COO
der eller inte uppfyller uppsatta miljokrav eller arbetsvillkor ner med for aft reducera risken for att leverantorerna inte ska kunna
fullfolja sina dtaganden. Genom aftt inkdpen samordnas uppnds
hogre kvalitet och minskade kostnader. Vidare sakerstaller vi aft
leverantorerna foljer vara krav inom héllbarhet och etik. Prisma byg-
ger under 2024 upp en egen forvaltningsorganisation som ansvar
for alla fastigheter och kommer att lara kénna besténdet val
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M10 Risker relaterade till fdrmagan att rekrytera och behdélla kvalificerad personal och ledningspersoner Sannolikhet ®  Pdverkan
Prisma Properties ar starkt beroende av ett fatal erfarna och kompetenta personer, inklusive ledare och specialister. Deras Genom att strava effer aft vara en bra arbetsplats som ger bade VD
roll ar avgorande for var tillvaxtstrategi och framtida framgdéng. Effersom vi har f& anstallda och mycket av var adminis- intressanta uppgifter och goda utvecklingsmoiligheter till var perso-
fration dr outsourcad, ar varje medarbetare viktig och pdverkar vart foretags utveckling. Om négon av vara nyckelpersoner nal, hoppas vi kunna atfrahera kvalificerade medarbetare att vilja
Idmnar oss och vi inte kan hitta likvardig ersattning i fid kan det stéra var verksamhet och negativt péverka var fillvaxt och arbefa hos oss.
resultat. Det ar ocks@ viktigt aft vi kan fortsatta att rekrytera kompetent personal for att utveckla vér verksamhet. Aft forlora
nyckelpersoner eller inte kunna rekrytera ratt medarbetare kan hindra oss frén aft dra nyftta av affarsmojligheter och paverka  Bolaget har implementerat eft optionsprogram for nyckelpersoner i
var framtida verksamhet och l[dnsamhet negativt. samband med borsinfrodukfionen och starkt upp sin organisafion
inom affarsutveckling och fransaktion
M1 Halsa och sakerhet Sannolikhet Péaverkan @
I Prisma Properties verksamhet och bransch forekommer halso- och sakerhetsrisker. | driffen av fastigheterna och i bygg- Prismna Properties har en nollvision avseende sfressrelaterade sjuk- VD
verksamheten ar fysiska skador de vanligaste olyckorna. | kontorsmilion ar riskerna framst relaterade till stress som pdéverkar — domar och arbefsplatsolyckor. Vara underentreprendrer genomfor
den psykiska halsan arbeftsmiljoutbildningar och gallande kontorsmiljon genomfors
regelbundna medarbetarsamtal for aft motverka stress och andra
relaterade sjukdomar
M12 Risker kopplade fill miljo och miljotekniska risker Sannolikhet Péverkan
Enligt miljolagar maste den som orsakar en fororening betala for saneringen. Det innebdr att den som orsakar fororeningen Infor fastighetsforvarv och nya projekt genomfors analyser for att ClO
ar ansvarig for aft stadda upp. Om vi inte kan hitta fororenaren eller om de inte kan hallas ansvariga, kan dgaren av fastig- identifiera eventuella miljorisker. Under genomforande av projekt
heten bli ansvarig for sanering och kostnader. Darfor finns det en risk aft véra foretag, som dager fastigheter, mdéste betala finns rutiner for att minska risken for lackage och utslapp. Dessutom
for dyra saneringsarbeten. Om vi andrar anvandningen av fastigheterna fill en mer miljokanslig verksamhet okar risken for gors forebyggande arbeften i samband med miljocertifiering for atf
miljorelaterade problem. minska negatfiv miljopaverkan.
M13 Externa cyberhot Sannolikhet Péverkan
Cyberhot eller cybersakerhetshot ar en skadlig handling som syftar till aft skada data, sfjiala data eller stora det digitala Prisma Properties hanterar risker genom aft forebygga, overvaka, CFO
livet i allmanhet. Cyberhot inkluderar till exempel virus, overbelastningsattacker, utpressningsprogram och andra typer av uppdatera system, utbilda anvandare och se fill aft leverantorer fol-
cyberattacker. Under de senaste &ren har anfalet cyberafttacker och hot mot foretags informationssystem okat kraffigt. jer sakerhetsavtal. Vi kontrollerar ocksd loggar, externa anslutningar
och hot regelbundet.
M14 Risker relaterade fill smittsamma sjukdomar, epidemier och pandemier Sannolikhet ® Pd&verkan @
Effekrerna av eventuella framtida pandemier kan fordroja vara leverantorer och entreprencrer, vilket kan péverka véra bygg- Prisma Properties har idenfifierat foljande omrédden som kan péver VD
projekt negativt. Om pandemierna fortsatter pdverka ekonomin kan hyresgdsternas betalningsformaga forsamras, vilket kas av en pandemi: fastighetsvarden, hyresintakter, uthyrningsgrad,
kan leda fill hogre vakans och minskat fastigheftsvarde. Det kan ocksé gora det svérare att f& nodvandig finansiering for vér  investeringar, kreditrisk, rénta och finansiering. Vi hanterar risken for
verksamhet pdéverkan inom respektive riskomréde. For information om riskhante-
ring se respektive riskomréde
M15 Miljokatastrof Sannolikhet Paverkan
Miljoforandringarna gor att sannolikheten for allvarliga klimatrelaterade handelser dkar. Oversvémningar, stormar, brénder, Prisma Properties har genomfort en klimatriskanlys. De péavisade COO
efc blir vanligare. riskerna analyseras och hantferas av organisafionen
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M16 E-handelns utveckling Sannolikhet ®  Pdverkan
E-handeln har utvecklats snabbt under senare &r och tar allt storre marknadsandel frén fysisk handel De hyresgaster som Prisma Properfies ser som strategiska har pro- CDO
duktutbud som inte Idmpar sig for e-handel. Det ingdr i lagprislogi-
ken att kunden sjalv kommer till butiken.
El Brott mot dataskyddslagar Sannolikhet ®  Pd&verkan
Prisma Properties verksamhet ar foremal for omfattande dataskyddslagar sésom fill exempel Dataskyddsforordningen Prisma Properties har en datasakerheftspolicy som beskriver ansvar- CFO
(GDPR) och Dataskyddslagen. Lagkrav, gdllande behandling och skydd av personuppgifter, stdller stora krav pé processer somréiden och regler for hur véra medarbetare ska anvanda IT och
och sdkerhet for att behandla, lagra och gallra personuppgifter samt att registrerade informeras pd raft saft om hur bola- data. Vi jobbar standigt med att forbattra vara processer, rutiner
gef behandlar personuppgifter. Broft mot GDPR kan ge en straffavgift och skadat forfrroende. och konftroller, inklusive utbildning och investferingar i system. Vi
samarbetar ocksé med vé&ra leverantorer for att sakerstalla att de
foljer reglerna.
E2 Politisk risk Sannolikhet ®  Péverkan
Stater, kommuner och myndigheter spelar en akfiv roll i att skapa och genomfora lagar och regler som handlar om skatter, Bolaget haller sig ajour med regulatoriska forandringar i dess VD
markanvandning, zonindelning, detaljplaner, miljoskydd och sakerhet. Andringar och fillampning av dessa lagar och regler omvarld och agerar proakfivt for aft hantera de sifuationer som
kan potfentiellt pdverka var ekonomi negativi. Om det kommer nya lagar eller tilldmpningar som handlar om milj¢, markan- uppstar.
vandning eller defaliplanering, kan de ¢ka véra kostnader och minska véra inkomster, vilket kan sdnka fasftigheternas varde
Det finns ocksd& en risk att staten kan ta vara fastigheter om de uppfyller expropriationskraven. Vi har ratt till ersattning i
sédana fall, men det kan pdaverka var ekonomi negativt dven om vi far kompensation.
E3 Risker relaterade fill forandringar i skaftrelagstiftningen Sannolikhet Péverkan
Prisma Properties verksamhet péverkas framst av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Inom skatfeom-  Prisma Properties hanterar skatt i enlighet med gdllande lagar och CFO
rddet kan forandringar ske i skattelagstiffning och skattesatser som pdéverkar verksamheten. Detta kan péverka var framtida  regler. Skatten ska konftrolleras, redovisas och befalas korrekt. Vi
skattekostnad och darigenom resultatef folier noggrant rattsutvecklingen pé skatteomradet for att i god tid
kunna vidta de forandringar av skaften som kan bli nodvandiga.
E4 Risker relaterade till tvister och andra réttsliga forfaranden Sannolikhet ®  Pd&verkan
Det finns risk for framtida tvister med hyresgdster, sdljare, kopare, leverantorer och andra parter. Sddana fvister kan leda till Prisma Properties uppférandekod bygger pd vara grundladggande COO
skadesténd, hyresminskningar, eller aft vi méste sluta med vissa akfiviteter. Dessutom kan vi eller vara anstallda bli foremal  varderingar och har till syfte aft vagleda vara medarbetare i hur de
for utredningar eller rafrsliga processer. Dessa tvister kan fa mycket fid i ansprdk, stora var dagliga verksamhet, kosta myck-  och Prisma Properties ska forhalla sig till lagar och forordningar.
et pengar och det kan vara svart aft forutse utfallet. Darfor kan sddana tvister ha en negativ pdverkan pd var verksamhet
och vara resultat. Makrofakforer, som exempelvis forandrade beteenden pd grund av 6kad handel och pandemier. Dessut-
om péverkas utbudet av kommersiella fastigheter av bygg- och renoveringsakfiviteter
ES Korruption och bedrageri Sannolikhet ® Pdaverkan @
Prisma Properties verksamhet innebdr att avtal om forvary av fastigheter respekfive nybyggnation kan uppgé ftill betydan- Prisma Properties motarbetar korrupfion och mufor samt bedrageri CFO
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de belopp. Avtal fecknas och affarsmdssiga beslut fas pd olika nivéer i organisationen. Det finns en risk att medarbetare
agerar oetiskf i relationer med kunder och leverantorer genom aftt fill exempel ta emot eller ge mutor. Def finns ocksd en
risk att medarbetare agerar bedragligr. Korruption och bedrdgeri kan ge rattsliga p&folider. Prisma Properties kan lida séval
ekonomisk skada som varumarkesskada
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genom rutiner och infern kontfroll och har till exempel en valfunge-
rande affesfratt med systemstod. En tydlig atfestordning underlattar
och minskar risken med decentraliserat ansvar for anbud, kundav-
tal och leverantorskontrakt. | grunden finns en uppforandekod for
anstdllda och en uppforandekod for leverantorer. Prisma Properties
har ocksé en visselblasarfunktion.
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E6 Hallbarhetsrisker Sannolikhet ® Péverkan @
Hallbarhetskraven utvecklas l6pande i den vardekedja som Prisma Properties verkar inom. Aft infe leva upp till formella eller  Prisma Properties arbetar I6pande for att anpassa arbetssdtt och VD
informella krav och/eller forvantningar inom detta omréde kan innebdra en affdrsrisk. styrprinciper till nya regelverk och fovantningar, b&dde inom den
egna organisationen och i bolagetfs vardekedija
F1 Likviditetsrisk Sannolikhet Péaverkan @
Tillgéngen fill kapital, badde Idnade och egna medel, ar kritisk for var framtida fillvaxt pd Prisma Properties. Vi anvander CFO hanterar koncernens likviditefs- och finansieringsrisk cenfralt CFO
byggkrediter for att bygga fastigheter och forvarvskrediter for aft kopa fastigheter. Vi har for narvarande ingen officiell Var finanspolicy satter ramar och riktlinjer for riskhantering och
kreditvardighet, men vi har nyligen omforhandlat befintliga |&dn med pdlitliga banker over fre, fyra och fem &r. Framtfiden pd begransningar i var finansiella verksamhet. Vi arbetar ocksé aktivt
I&nemarknaden ar osdker, och det finns manga faktorer som kan péverka var forméga att fé 1én och omférhandla vara skul-  med att forbattra var likviditet genom att fokusera pd foretagets
der pé& fordelaktiga villkor, eller ens f& l&n alls. Om vi infe kan f& |&n nar vi behdver dem eller om vi inte kan omférhandla rorelsekapital och anpassa oss nar marknadsforutsattningarna and-
vara skulder pd bra villkor kan det ha en allvarlig negativ inverkan pd& var verksamhet, ekonomi och resultat. ras. Detta minskar risken att vi infe kan uppfylla véra finansierings-
adtaganden. | och med bodrsnoteringen har Prisma blivit mer atfrak-
fivt pd kapitalmarknaden.
F2 Risk att befintliga I&neavtal sadgs upp Sannolikhet ®  Pdverkan
Vissa av de befintliga I&neavtalen innehdller dtaganden som, om de bryts, kan leda till aft sédan finansiering sdgs upp och  Prisma Properties finanspolicy satter ramarna vad galler riskmandat CFO
forfaller till omedelbar betalning. Det finns klausuler i befintliga I&@neavtal som bland annat ger motparten raft att sdga upp  och limiter i finansverksamheten. Vi jobbar dven akfivt med likviditet
avtalet om négof skuldsattningsarrangemang i Prisma Properties forfaller eller pd annat satt forfaller till betalning fore dess  genom fokus pd rorelsekapitalet. Fokus pd kassaflodet och anpass-
loptid. En forpliktelse att betala en skuld i fortid kan séledes péverka verksamhet, finansiell stallning och resultat negativr. ningar vid andrade marknadsforutsattningar minskar risken att inte
kunna fullfolja skyldigheterna enligt finansieringsavtalen.
F3 Ranterisk Sannolikhet Péverkan
Prisma Properties har ranterisk p& grund av vara I&ng- och kortfristiga 1&dn. Rantferisk innebdr att forandringar i marknadsrén-  For atf reducera ranterisken sdakrar vi minst 50 procent av Iéne- CFO
fan kan paverka vart resultat, kassaflode och ekonomiska stallning. En viktig faktor for denna risk ar hur Iange véra lan ar beloppet genom ranfeswappar och rantetak. Huvuddelen av ldnen
bundna fill en viss ranfa. Langre bindningstider ger mer forutsagbarhet i kassaflodet, men kan ocksd innebdra hogre ranfor ska enligt finanspolicyn vara med bundna ranfor.
Rantekostnaderna pdverkas ocksé av aktuella marknadsréntor, bankernas péslag och hur vi valjer att binda véra réntor.
Rantemarknaden i Sverige pdaverkas mest av inflationsforvantningar och Riksbankens styrranta. Om rantorna okar kan véra
kostnader ¢ka och véra vinster minska, vilket kan ha en befydande negativ effekt p& var ekonomi. Rantehojningar kan ocksd
pdverka var mojlighet aft finansiera framtida fastighetskop
F4 Kreditrisk Sannolikhet ® Péverkan @
Prisma Properties kredifrisker och kreditforluster ar till overvagande del hanforliga till kundfordringar och overskottslikviditet. Majoriteten av Prisma Properties kundfordringar I6per p& kunder CFO
Kreditrisken for kundfordringar dr att de utest@ende fordringarna inte kommer att betalas. Kreditrisken for dverskottslikviditet  vilka bedéms ha god kreditvardighet. Vi utvarderar 16pande nya och
ar att banken inte kan fullgora sina édtaganden. befintliga hyresgasters formaga att beftala avtalad hyra. Risken for
kreditforluster bedoms som lag. Overskottslikviditet placeras med
I&g risk pd inléningskonfon och avfal ingds endast hos bank med
hog kreditrating
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Fo Valutarisk Sannolikhet Péaverkan @
Prisma Properties verkar i Sverige, Norge och Danmark och exponeras ddarigenom for risker i form av omrakning frén danska Effersom intakter, kostnader och eventuella 1&n i respektive koncern- CFO
kronor och, fill en mindre del, norska kronor fill svenska kronor. Vidare uppstar valutarisk genom affarstransaktioner, redo- bolag ar i lokal valuta sé& begransas valutarisken till nettof i respek-
visade fillgéngar och skulder, samt nettoinvesteringar i utlandsverksamheter. makrofaktorer, som exempelvis forandrade tive bolag vars lokala valuta inte ar svenska kronor. Den kvarstéen-
beteenden pd grund av 6kad handel och pandemier. Dessutom pdverkas utbudet av kommersiella fastigheter av bygg- och de risken bedoms i dagslaget som hanterbar
renoveringsaktiviteter
F6 Risker relaterade fill stigande inflation Sannolikhet ® Pd&verkan @
Hog inflation kan pdaverka vardet av vara fastigheter negatfivt och minska intresset och efterfrégan frén véra hyresgaster Prismna Properties hyreskontfrakt ar fill den absoluta majoriteten CDO

38

Det har paverkar hur mycket vi kan forvanta oss att fjdna pd vara fasftighetsinvesteringar och hur mycket véra fastigheter
ar varda. Dessutom kan hog inflation gora det svarare for vara hyresgdster att betala sina hyror och uppfylla sina avtals-
&faganden med oss

Om fastigheternas varde minskar betydligt kan det ocksd gora det svart for oss att omférhandla lan nar de forfaller och ta
nya lan for aft vaxa var verksamhet. Om dessa risker blir verklighet och vara fastighetsvarderingar forandras eller visar sig
vara felaktiga, kan def ha en allvarlig negativ pdverkan pd vart resultat och var ekonomi. En forsémrad ekonomi kan ockséd
péverka var formaga till framtida fillvaxt.
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inflationsskyddade i form av klausuler med upprakning enligt KPI
Vidare ar i princip samtliga hyreskontrakf neftoavtal, vilket gor att
kostnadsinflation p&verkar endast i begransad omfattning



Om Prisma Affarsoversikt

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Riskmatris
Totalt
Sannolikhet  P&verkan  varde
M1 Risker relaterade fill forandringar i fastighetsmarknaden 5 8 40
M2 Risker relaterade fill att Prisma Properties verkar
p& en konkurrensutsatt marknad 4 4 16
M3 Osakerhet i fastighetsvarderingar 2 8 16
M4 Risker relaterade till avkastning frén fastigheterna 2 2 4
M5 Risker relaterade till genomforda eller framtida forvarv 3 5 15
M6 Risker relaterade till nybyggnation och anpassningsprojekt 6 6 36
M7 Risker relaterade till ofdrutsedda handelser som pdverkar
fastigheterna 4 4 16
M8 Risker relaterade fill okade driffkostnader 2 2
M9 Leverantorsrisk 3 3
M10  Risker relaterade fill formégan att rekrytera och
behdlla kvalificerad personal och ledningspersoner 3 6 18
M11 Halsa och sakerhet 4 3 12
M12  Risker kopplade ftill miljo och miljotekniska risker 5 5 25
M13  Externa cyberhot 5 5 25
M14  Risker relaterade till smittsamma sjukdomar, epidemier och
pandemier 2 8 16
M15  Miljokatastrof 4 4 16
M16  E-handelns utveckling 2 6 12
El Brott mot daftaskyddslagar 3 4 12
E2 Politisk risk 3 6 18
E3 Risker relaterade fill forandringar i skattelagstiffningen 4 6 24
E4 Risker relaterade fill tvister och andra rattsliga forfaranden 3 6 18
ES Korruption och bedrageri 2 2 4
E6 Hallbarhetsrisker 2 2 4
F1 Likviditetsrisk 5 9 45
F2 Risk att befintliga l&neavtal sags upp 2 6 12
F3 Ranterisk 5 5 25
F4 Kreditrisk 2 2 4
F5 Valutarisk 6 2 12
F6 Risker relaterade till stigande inflation 2 2 4
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Pé&verkan

10

Metod for utforming av riskmatrisen

Vid framtagandet av riskmaftrisen for &r 2024 har samftliga personer

i bolagsledningen och alla dess operativa funkfioner medverkat. | varje opera-
tiv funktion identifieras vilka risker respekfive funkfion ar exponerat for. En skala
pd& 1-10 har anvants for att gradera respektive risk, bdde avseende sannolikhet
och pdverkan. Varje parameter har bedomts enskilt. Produkten av de bada
paramefrarna utgor def fotala riskvardet for respekfive risk. Efter aft en risk har
identifierats och bedomts, ska bolaget vidta lampliga dtgarder for att mini-
mera eller eliminera risken. Detta kan innefafta att acceptera risken, minska
risken genom att vidta atgdarder eller overfora risken fill en annan part.

Prisma ska omedelbart hantera risker med ett varde p& 60 eller hogre
(maximalt varde ar 100). Risker med eft totalvarde pd minst 30 ska bevakas
under dret.

o
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® o
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M6  MIOE2E4 E3 M6
F2
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El  M2M7MI5
o
M9 M1
® ® Y Klassificering
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Sannolikhet
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Koncernen
Resultatrakning, mkr Koncernens rapport over totalresultat
Not 2024 2023 Not 2024 2023
Intakter 4 435 390 Arets resultat 36 -138
Fastighetskostnader 5 -70 —61 Poster som kan komma att omklassificeras till arets resultat
Fastighetsadministration 5 -20 -16 Arets omrakningsdifferens 12 -2
Driftnetto * 344 314 Summa arets 6vriga totalresultat 12 -2
Central administration 6,7,8,9 -84 -58 Arets totalresultat 48 -140
Finansiella intakter 10 27 3
Finansiella kostnader 11 ~159 —~161 Arets totalresultat hanférligt till:
Forvaltningsresultat 129 98 Moderféretagets aktiedgare 47 -135
Innehav utan bestdmmande inflytande 1 —4
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter 16 1 -162 48 _140
Realiserade vardeférandringar derivat - 0
Orealiserade vardeforandringar derivat 19 =37 —45
Nedskrivning goodwill 13 -7 -10
Resultat fore skatt 86 -120
Skatt 12 -50 -17
Arets resultat 36 -138
Arets resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 36 -133
Innehav utan bestdmmande inflytande 1 -4
36 -138

* Se not 5 for ytterligare information.
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Koncernen

Balansrakning, mkr

Verksamhet Hallbarhet

Bolagsstyrning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
Anléaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 13 174 181
Balanserade utgifter fér programvaror 14 1 1
Pagaende projekt 15 3 0
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 7273 5964
Inventarier, verktyg och installationer 17 2 1
Pagaende projekt 18 0 1
Nyttjanderattstillgangar 8 9 12
Finansiella anldggningstillgangar

Derivat 19 3 18
Uppskjuten skatt 12 2 2
Andra langfristiga fordringar 2 1
Summa anléggningstillgangar 7 469 6180
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 19 16 5
Ovriga fordringar 20 39 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 81 64
Bundna likvida medel 22 - 154
Likvida medel 23 780 41
Summa omsattningstillgangar 916 297
Summa tillgangar 8 384 6 477
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Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 24 1 0
Ovrigt tillskjutet kapital 24 4511 3023
Reserver omrékningsdifferens 24 27 15
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 36 8
Summa eget kapital hanforligt

till moderforetagets aktiedgare 4 575 3046
Innehav utan bestdmmande inflytande - 6
Summa eget kapital 4 575 3051
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 2264 2 467
Ovriga skulder 19 0 -
Derivat 19 17 -
Langfristiga leasingskulder 19 5 8
Uppskjutna skatteskulder 12 388 352
Summa langfristiga skulder 2674 2827
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 941 401
Leverantorsskulder 19 29 31
Skatteskulder 15 26
Kortfristiga leasingskulder 8 4 3
Ovriga skulder 27 22 36
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 126 103
Summa kortfristiga skulder 1136 600
Summa eget kapital och skulder 8 384 6477
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Rapport over forandringar i eget kapital, mkr

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet Omraknings-  inklusive arets bestamande Totalt eget

Aktiekapital kapital* reserv totalrsultat Summa inflytande kapital

Ingédende balans 2023-01-01 0 2697 17 141 2855 10 2865

Arets resultat -133 -133 -4 -138

Ovrigt totalresultat -2 -2 -2

Arets totalresultat 0 0 -2 -133 -135 -4 -140
Transaktioner med &gare:

Nyemission 0 300 300 300

Erhallet aktieagartillskott 26 26 26

Summa transaktioner med dgare 0 326 0 0 326 0 326

Utgaende balans 2023-12-31 0 3023 15 8 3046 6 3051

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan
tillskjutet Omraknings-  inklusive arets bestamande Totalt eget
Aktiekapital kapital* reserv totalrsultat Summa inflytande kapital
Ingaende balans 2024-01-01 0 3023 15 8 3046 6 3051
Arets resultat 36 36 1 36
Ovrigt totalresultat 12 12 12
Arets totalresultat 0 0 12 36 47 1 48
Transaktioner med &gare:
Apportemission 276 276 276
Emissionskostnader -2 -2 -2
Fondemission 0 -0 - -
Nyemission 0 1251 1251 1251
Emissionskostnader —67 —67 —67
Skatteeffekt emissionskostnader 14 14 14
Langsiktigt incitamentsprogram 1 11 11
Forvarv av innehav utan bestam-
mande inflytande 6 -7 -1 -6 -7
Summa transaktioner med édgare 1 1488 0 -8 1482 -6 1476
Utgaende balans 2024-12-31 1 4 511 27 36 4575 - 4575

* Se not 24 for ytterligare information.
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Koncernen

Kassaflodesanalys, mkr

Not 2024 2023 Not 2024 2023

Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten 31
Resultat fére skatt 86 -120 Upptagna lan 462 390
Arets omrakningsdifferens Amortering av laneskulder -137 -103
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 31 41 219 Erhallna aktieagartillskott - 26
Finansiella poster -5 - Nyemission 1185 300
Realiserade vérdeférandringar fastigheter - - Langsiktigt incitamentsprogram 11 -
Orealiserade vérdeféréndringar pé fastigheter =i 162 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1520 614
Realiserade vérdeférdandringar derivat — 0

Arets kassafléde 738 -127
Orealiserade vérdeféréndringar p& derivat 37 45

Likvida medel vid arets borjan a4 168
Av- och nedskrivningar 1 11

Kursdifferens i likvida medel 1 1
Betald inkomstskatt -12 -7

Likvida medel vid arets slut 780 M
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fére férandringar av rorelsekapital 115 92

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalysen
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital Erhallen ranta 17 3
Forandring av rorelsefordringar —42 8 Erlagd rénta -158 -149
Férandring av rorelseskulder -1 -165
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 72 —64

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar —4 -1
Investeringar i fastigheter 16 —420 —413
Férvarv av fastigheter -579 111
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -0 -2
Forsaljning av derivat 19 0 4
Aterbetalning av deponerat bankmedel 154 -
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 19 -5 -155
Kassaflode fran investeringsverksamheten -854 -678
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Noter Koncernen

Not 1 Allman information

Arsredovisningen och koncernredovisningen fr Prisma Properties
AB (publ), organisationsnummer 559378-1700, for det rakenskaps-
ar som slutar 31 december 2024 har den 25 mars 2025 godkénts
av styrelsen och verkstallande direkttren for publicering och
kommer att forelaggas arsstamman 23 april 2025 for faststéllande.
Moderbolaget ar ett publikt svenskt aktiebolag med sate i Stock-
holm, Sverige. Bolagets adress ar Prisma Properties AB Master
Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm.

Dessa historiska finansiella rapporter omfattar det svenska moder-
bolaget Prisma Properties AB ("Prisma”), organisationsnummer
559378-1700 och dess dotterféretag. Koncernens huvudsakliga
verksamhet ar att, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverk-
samhet i fastigheter, 8ga och forvalta fast och I16s egendom samt
driva darmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stock-
holm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar Master Samuels-
gatan 42, 111 57 Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grunder vid upprattandet av finansiella rapporter
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IIFRS
Redovisningsstandarder (IFRS) utgivna av International Accoun-
ting Standards Board (IASB) sasom de antagits av Europeiska
unionen (EU) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations
Committee. Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen
(1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for
koncerner” utfardad av Radet for hallbarhets- och finansiell rappor-
tering.

Koncernredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om
fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder varderas med
utgangspunkt i anskaffningsvardet med undantag for férvaltnings-
fastigheter och vissa finansiella instrument som ar varderade till
verkligt varde.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS kraver att
flera uppskattningar gors av ledningen for redovisningsandamal.
De omraden som innefattar en hdg grad av beddmning, som ar
komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattning-
ar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen, anges i Not
3 Vasentliga uppskattningar och beddmningar. Dessa bedémning-
ar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter och andra
faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om gjorda
beddmningar andras eller om andra forutsattningar féreligger.
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De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat ang-
es, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
koncernens historiska finansiella rapporter. Koncernens redovis-
ningsprinciper har tillampats konsekvent av koncernens bolag.

Nya IFRS standarder

Med start fran forsta january 2024, finnns det tre andringar i IFRS
Redovisningsstandarder som ska bdrja tillampas. Dessa avser
(1) &ndringar i IAS 1, Utférmning av Finansiella rapporter, (2)
andringar i IFRS 16, Leasingavtal (redovisning av leavingskuld
vid sale and lease-transaktion) samt (3) andringar i IAS 7 Rapport
Over kassafloden och IFRS 7 Finansiella instrument (upplysningar
leverantarsfinansiering).

Andringar i IAS 1, Utférmning av Finansiella rapporter, fortydligar
kriterierna for att avgéra om en skuld ska klassificeras som kort-
fristig eller langfristig, reglering av en skuld, samt infor yterligare
upplyssningskrav, sarskilt for langfristiga skulder som harrér fran
lanearrangemang som ar forenade med kovenanter under nast-
kommande tolvarsperiod.

Andringar i IFRS 16 Leasingavtal (redovisning av leavingskuld
vid sale and lease-transaktion) innebar en vasentlig féorandring
av redovisningsprincipernafor foretag som har sale and lease-
back-transaktioner och specificerar de krav som en saljare/lease-
tagare anvander vid vardering av leasingskuld for att saklerstalla
att leasetagaren nte redovisar nagot belopp av vinsten eller
forlusten som ar hanforliga till nytttjanderatten.

Andringar i IAS 7 Rapport 6ver kassafléden och IFRS 7 Finansiella
instrument (upplysningar leverantarsfinansiering) specificerar nya
upplysningskrav avseende leverantérsfinansiering. Andringarna

ar annu inte godkamda av EU. Den syftar till att ge anvandare av
finansiella rapporter mer information for att kunna bedéma hur
foretagets skulder, kassafladen och likviditetsrisk paverkas av leve-
rantorsfinansiering. Nya IFRS standander férvantas inte ha nagon
vasentlig inverkan pa Prismas finansiella rapporter.

Nya IFRS standarder och tolkningar

som annu inte tratt i kraft

Det bedrivs manga projekt inom IASB och tva nya standarder har
publicerats under aret. Det handlar om IFRS 18 Utformning och
upplysningar i finansiella rapporter och andringar av andra redo-
visningsstandarder enligt IFRS, annu inte godkant av EU. Bolaget
utreder dess paverkan pa Prismas finansiella rapporter.

Andringar i IFRS 18 redogér for nya krav pa presentationer i resul-
tatrékningen samt krav pa upplysning av resultatmatt som anvands
av ledningen i foretagets externa finansiella kommunikation, sa
kallade "management-defined-performance measures” (MPM).

Inga andra nya standarder eller tolkningar som trader i kraft efter
den 31 december 2024 férvantas ha nagon vasentlig inverkan pa
Prismas finansiella rapporter.

Konsolidering

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag som star under Prisma Properties AB:s be-
stdmmande inflytande. Koncernen har bestdmmande inflytande éver
ett foretag nar den exponeras for, eller har ratt till, rérlig avkastning
fran sitt engagemang i foretaget och kan paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Detta uppfylls i normalfallet da
moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar
mer an 50 % av rosterna. Bestdmmande inflytande kan aven utévas
pa annat satt an genom aktiedgande.

Vid ett forvarv gors en bedémning om forvarvet utgor ett rorelse-
eller ett tillgangsforvarv. Ett forvarv klassificeras som ett rérelse-
forvarv om forvarvet innehaller resurser, "input”, och en betydande
vasentlig process som tillsammans bidrar vasentligt till formagan
att skapa avkastning, "output”. Vid vissa férvarv tillampar Prisma
det sa kallade koncentrationstestet, vilket innebar att koncer-

nen gor en férenklad bedémning huruvida det verkliga vardet

av bruttotillgangarna som forvarvas kan hanféras till en tillgang
(fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgangar. | det fallet testet
pavisar att i allt vasentligt hela det verkliga vardet av de bruttotill-
gangar som forvarvats hanfor sig till en tillgang (fastighet/-er) eller
en grupp av liknande tillgangar bedémer Prisma att forvarvet ska
klassificeras som ett tillgangsforvarv.
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Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet pa
forvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgangar och ¢vertagna
skulder samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande.
Resultat for period under nuvarande rakenskapsar da forvarvat
dotterféretag ej var under bestammande inflytande medtages ej

i koncernens resultatrakning utan redovisas som del av forvarvat
eget kapital.

Vid tillgangsforvarv fordelas forvarvspriset inklusive forvarvskost-
nader pa de enskilda férvarvade tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Uppskju-
ten skatt redovisas inte pa de initiala temporara skillnaderna. Full
uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkom-
mer efter forvarvet. Férvarvade forvaltningsfastigheter redovisas
vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika
fran anskaffningsvardet.

Forvarv fran och avyttring till innehav utan bestdmmande inflytan-
de redovisas som en transaktion inom eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncernin-
terna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet
vid upprattandet av koncernredovisningen.

Valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor, som aven
utg6r rapporteringsvaluta for moderbolaget och koncernen. Det
innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.
Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till narmas-
te miljontals svenska kronor (mkr). Avrundningsdifferenser kan
férekomma.

Transaktioner i utldndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella
valutan till den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen.
Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den
funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa balans-
dagen. Kursvinster och kursforluster pa koncerninterna mellanha-
vanden i form av finansiering av utlandsverksamheter redovisas

i arets resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakursforluster redovisas netto i resultatrakningen men brutto i
not 10 och 11.
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Omrékning av utlandsverksamheter

Koncernen tillampar sakringsredovisning pa effektiv del av valu-
takursférandringar i koncerninterna lan hanférliga till sékring och
nettoinvestering i utldndska verksamheter. Aven sakringsredovis-
ningen innefattas i omrakningsreserven. Tillgangar och skulder i
utlandsverksamheter, inklusive eventuell goodwill och andra kon-
cernmassiga Over- och undervarden, omraknas fran utlandsverk-
samhetens funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,
svenska kronor, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till svens-
ka kronor till en genomsnittskurs enligt Riksbanken som utgér en
approximation av de valutakurser som forelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstéar vid valu-
taomrakning av utlandsverksamheter redovisas i ¢vrigt totalresultat
och ackumuleras i en separat komponent i eget kapital, bendmnd
omrakningsreserv. Vid avyttring av en utlandsverksamhet realise-
ras de till verksamheten hanforliga ackumulerade omréakningsdiffe-
renserna, varvid de omklassificeras fran ovrigt totalresultat till arets
resultat.

Segmentsrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som éverensstammer
med den interna rapportering som lamnas till den Hogste Verkstal-
lande Beslutsfattaren (HVB). HVB ar den funktion som ansvarar
for tilldelning av resurser och bedémning av rérelsesegmentens
resultat. Prismas verkstéllande direktor ar identifierad som HVB.
Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksam-
het fran vilken den kan generera intékter och adrar sig kostnader
och for vilka det finns fristdende finansiell information tillgénglig.
Prisma féljer upp verksamheten som en enhet vars resultat i sin
helhet rapporteras till och utvarderas av den hogste verkstallande
beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfér endast ett segment.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt
av belopp som forvantas regleras mer an tolv manader fran ba-
lansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder férvantas
regleras inom tolv manader fran balansdagen.

Intakter

Koncernen redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa ett
tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla koncernen och sarskilda kriterier har uppfylits
for var och en av koncernens verksamheter. Intékter innefattar det
verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas for
salda tjanster i koncernens I6pande verksamhet. Intékter redovisas
exklusive mervardesskatt och rabatter samt efter eliminering av
koncernintern forsaljning. Koncernens intakter utgors i all vasent-
lighet av hyres- och serviceintakter.

Hyres- och serviceintédkter

Intékterna fordelas i hyresintakter och serviceintakter.

| hyresintakter ingar sedvanlig debiterad hyra. Koncernen redovisar
hyresintakter enligt IFRS 16. Hyresintakter fran forvaltningsfastig-
heter redovisas linjart baserat pa villkoren

i leasingavtalen (hyresavtalen). Hyresavtalen klassificeras

i sin helhet som operationella leasingavtal, da Prisma baserat pa
avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen behaller de
ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som ar forknippade
med agandet av forvaltningsfastigheterna. Hyresrabatter periodi-
seras Over kontraktets 10ptid, utom ifrdga om rabatter som lamnas
pa grund av faktorer som tillfélligt begransar hyresgastens fulla
utnyttjiande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad hyresgastanpass-
ning) vilket redovisas dver den period begrénsningen foreligger.
Hyresintakter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med
tilltradesdagen och for avyttrade fastigheter till och med frantrades-
dagen.

| serviceintékter ingar all annan tilldggsdebitering sasom till exem-
pel varme, vatten, kyla och sopor och annan service. Koncernen
redovisar serviceintakter enligt IFRS 15. De redovisas i den peri-
oden som servicen utfdrs och levereras till hyresgasten. Samtliga
koncernens intakter aviseras i forskott och férskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintakter i rapporten dver finansiell stallning.

Ersattningar till anstéllda
Pensionsplaner
Koncernen har bara avgiftsbestamda pensionsplaner.

Erséttning vid uppsédgning

En kostnad for ersattningar i samband med uppséagningar av per-
sonal redovisas endast om foretaget ar forpliktigat, utan realistisk
mojlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att
avsluta en anstallning fére den normala tidpunkten.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter

Finansiella intékter bestar av ranteintékter och eventuella realisa-
tionsresultat pa finansiella tillgangar.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader
pa lan och leasingskulder samt valutakursforluster. Finansiella
kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig. Valuta-
kursvinster och valutakursforluster redovisas netto.
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Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande
transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid
tillhdrande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i
eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende ak-
tuellt &r, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller
i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér aven
justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet enligt balansrakningsme-
toden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisa-
de varden.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det
ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

For uppskjuten skatt tillampas skattesatsen 20,6 % for Sverige, fér
Danmark 22 % och fér Norge 22 %.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid rorelseforvarv utgor skillnaden
mellan anskaffningsvardet och koncernens andel av det verkliga
vardet pa férvarvade dotterforetags identifierbara nettotillgangar
pa forvarvsdagen. Vid forvarvstidpunkten redovisas goodwill till
anskaffningsvarde. Darefter varderas den till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Goodwill anses ha en
obestambar nyttjandeperiod och prévas darmed minst arligen for
nedskrivningsbehov.

Vid prévning av eventuellt nedskrivningsbehov férdelas goodwill
pa de kassagenererande enheter som férvantas dra nytta av
synergierna som uppkommer vid forvarvet. De kassagenererande
intakterna utgodrs av de fastigheter som koncernen per boksluts-
dagen fortfarande ager. Om atervinningsvardet for en kassa-
genererande enhet faststalls till ett lagre varde an det redovisade
vardet minskas det redovisade vardet for goodwill hanférlig till den
kassagenererande enheten. En nedskrivning av goodwill kan inte
aterforas i en senare period.

For mer information se not 13.

Forvaltningsfastigheter
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Forvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i syfte
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att generera hyresintakter och vardestegringar, redovisas initialt till
anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskost-
nader och exkluderad eventuell skatterabatt (férvarvad uppskjuten
skatt). Forvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt ar tilltrades-
dagen om inte innebdrd av ingangna avtal rérande det ekonomiska
tilltradet medger annat. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig

i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till
vilken en tillgang skulle kunna éverlatas mellan kunniga parter som
ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transak-
tionen genomférs. For att faststélla fastigheternas verkliga varde
vid varje enskilt bokslutstillfalle gors extern marknadsvardering av
samtliga fastigheter, med undantag for de fastigheter som tilltratts
under innevarande kvartal. | dessa fall anvands det 6verenskomna
fastighetsvardet. | undantagsfall varderas projektfastigheter i ett
tidigt skede internt med bas fran den externa varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i
resultatrakningen. Den orealiserade vardeférandringen beraknas
utifran varderingen vid periodens slut jamfért med varderingen vid
periodens borjan alternativt anskaffningsvardet om fastigheten
forvarvats under perioden med hansyn till periodens investeringar
i aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar inkluderas i
marknadsvarderingen och bedémning av paverkan pa marknads-
vardet gors av varderaren fran fall till fall. Koncernen har en intern
varderingsprocess som sakerstaller att externa varderingarna

ar utférda pa korrekt data och med utifran koncernens kunskap
rimliga antaganden.

Det redovisade vardet for en tillgang tas bort fran rapporten dver
finansiell stallning vid utrangering eller avyttring eller nar inga fram-
tida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/
avyttring av tillgangen. Vinst eller férlust som uppkommer vid av-
yttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag

for direkta forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som
Realiserad vardeférandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet om det ar san-
nolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med
utgiften kommer att komma koncernen till del och darmed anses
varderingshéjande, samt att utgiften kan faststallas med tillforlit-
lighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatférs
I6pande i den period de uppstar.

Leasingavtal

Vid ingaendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet ar, eller
innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal
ar, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att

under en viss period bestimma 6ver anvandningen av en identifie-
rad tillgang i utbyte mot ersattning.

Koncernen som leasegivare

Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter,
for vilka avtalen redovisas som operationell leasing. Principer for
redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under av-
snittet Intakter - hyresintakter.

Koncernen som leasetagare

Vid ett leasingavtals inledningsdatum redovisar bolaget en nytt-
janderattstillgang och en leasingskuld. Ett av avtalen utgérs av
tomtratt. Tomtratter beddms ha eviga kontrakt och redovisas till
verkliga varden. Tomtratter skrivs inte av utan vardet kvarstar tills
omférhandling av avgalden sker. Da tomtratter bedéms ha eviga
kontrakt sker ingen amortering och avgalden redovisas som en
réantekostnad i resultatrakningen. Ovriga leasingavtal som utgérs
av lokalhyreskontrakt och férmansbilar, redovisas som en skuld
dar de fasta betalningarna diskonteras med avtalets implicita ranta
eller med bolagets marginella laneréanta om den implicita réntan
inte ar tillganglig. En lika stor nyttjanderattstillgang redovisas. Av-
skrivningar pa nyttjanderattstillgadngen sker linjart och redovisas

i fastighetsadministration samt centraladministration medan
réntorna redovisas i finansiella kostnader. Leasingkostnader med
en leasingperiod under 12 manader eller kortare eller leasingavtal
med en underliggande tillgang av lagt varde redovisas ej som
nyttjanderattstillgang.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en
finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag. Redovisningen beror pa hur
de finansiella instrumenten har klassificerats.

En finansiell tillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stallning
nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller koncernen for-
lorar kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt upp-
hér. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i rapporten &ver finansiell stallning endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa likvid-
dagen som ar den dag da koncernen férbinder sig att forvarva eller
avyttra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella
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instrument redovisas i resultatet. Vid varje rapporttillfélle utvarderar
koncernen behov av nedskrivning avseende forvantade kreditfor-
luster for en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar,
samt eventuell dvrig forekommande kreditexponering.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for transak-
tionskostnader for alla finansiella instrument som finns i koncernen
om inte annat anges nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras
vid forsta redovisningen bland annat utifran i vilket syfte instru-
mentet forvarvades och karaktaren pa tillgadngens avtalsenliga
kassafléden. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet
varderas efter forsta redovisningstillfallet. Indelning framgar av not
19. Koncernen innehar finansiella instrument i féljande kategorier
och indelade efter klassificeringskategori:
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Finansiella instrument vdrderade

till upplupet anskaffningsvérde

Hyresfordringar

Skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Tillgangarna omfattas av en forlus-
treservering av befarade kreditférluster. Reservering for befarade
kreditforluster sker nar risk finns for att reglering av fordran, helt
eller delvis, ej kommer att ske. Fordringarna redovisas netto efter
korrigering av befarade kreditforluster. Nedskrivningar av fordringar
redovisas i resultatrakningen.

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter forsta redo-
visningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Tillgangarna omfattas av en forlustreserve-
ring av forvantade kreditforluster. Om férvantad regleringstidpunkt
oOverstiger ett ar klassificeras fordringarna som Andra langfristiga
fordringar, i annat fall som Ovriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. | posten ingar
kassa och bank samt andra omedelbart tillgangliga banktillgodo-
havanden. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering
for forvantade kreditforluster.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp nar faktura
mottagits.

Skulder till kreditinstitut

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
inklusive transaktionskostnader. Langfristiga skulder har en
forvantad 16ptid 6verstigande ett ar samt kortfristiga skulder har
en forvantad |6ptid understigande ett ar. Lanekostnader redovisas
i resultatrakningen i den period till vilken de hanfér sig. Upplupen
ranta redovisas som en del av kortfristig upplaning fran kredit-
institut, i det fall rantan férvantas regleras inom 12 manader fran
balansdagen.

Ovriga kortfristiga skulder

Skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter forsta redo-
visningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella instrument vdrderade

till verkligt vérde via resultatet

Derivat

Utgors framst av réanteswappar for att hantera koncernens rante-
risk. Redovisas initialt till anskaffningsvarde och efter forsta redo-
visningstillfallet till verkligt varde baserat pa diskonterade framtida
kassafloden enligt derivatavtalet. Vardeférandringar redovisas i
resultatrékningen da de ej anses utgdra sakringsinstrument. Ore-
aliserad vardeférandring avser vardeférandring av verkligt varde
under avsedd period och realiserad vardeférandring avser skillnad
mellan inldsenpris och redovisat varde enligt senast faststéllda
arsredovisning. Redovisning av derivat som kort eller langfristig
avgors av avtalets |6ptid.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finans-
iell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9
ska finansiella tillgangar omfattas av en nedskrivning av férvantade
kreditforluster. Nedskrivning ar framatblickande och sa snart en
kreditrisk foreligger gors en forlustreservering. Reservering goérs
normalt med beaktning av de kommande 12 manadernas nuvar-
desberaknade underskott for erhalina kassafléden alternativt for
den forvantade aterstaende |6ptiden. Koncernen tillampar den for-
enklade modellen pa koncernens kundfordringar (ej likvida medel)
vilket innebéar att en forlustreserv redovisas for fordrans férvantade
aterstaende I6ptid. Bedémning gors utifran historiska kundforluster
samt bedémning av framtida majlighet att erhalla ersattning. Till de
kriterier som koncernen anvander for att faststalla om det foreligger
objektiva bevis fér nedskrivningsbehov hér betydande finansiella
svarigheter hos emittenten eller galdenaren, ett avtalsbrott, sdsom
uteblivna eller forsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp
eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs
eller annan finansiell rekonstruktion.

Nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas i koncernens resul-
tat. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och
minskningen objektivt kan hanforas till en handelse som intraffade

efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisa-
de nedskrivningen i koncernens resultat.

Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld
i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkanns.

Eget kapital
Samtliga av féretagets aktier ar stamaktier. Aktiekapitalet utgors
av stamaktier. Varje stamaktie berattigar innehavaren till1 rést pa
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bolagsstdmmor. Aktiekapitalet redovisas till stamaktiernas kvotvar-
de och 6verskjutande del redovisas som 6vrigt tillskjutet kapital.
Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Laneutgifter

Prisma aktiverar laneutgifter som ar direkt hanférliga till inkdp, upp-
forande eller produktion av en kvalificerad tillgang som en del av
den tillgangens anskaffningsvarde. Detta avser laneutgifter, det vill
saga ranta och andra utgifter som koncernen adrar sig i samband
med att medel lanas, for uppférande av férvaltningsfastigheter.
Ovriga laneutgifter kostnadsférs.

Kassaflode
Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden.

Not 3 Vasentliga uppskattningar
och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsled-
ningen och styrelsen gora vissa bedémningar och antaganden
som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt I1amnad information i
ovrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa be-
démningar om andra férutsattningar uppkommer. Uppskattningar-
na och antagandena utvarderas I6pande och beddéms inte innebéara
nagon betydande risk for vasentliga justeringar i de redovisade
vardena for tillgangar och skulder under kommande perioder.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs
om andringen endast paverkat denna period, eller i den period
andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. Nedan beskrivs de bedém-
ningar som har den mest betydande effekten pa de redovisade
beloppen vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de antaganden som ligger
i varderingen av forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter
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redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av féretagsledningen
baserat pa fastigheternas externa och interna marknadsvardering-
ar. Vasentliga antagande har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav
pa jamforbara fastigheter. Antagande av kassaflodet for drifts-,
underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktis-

ka kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov

som foreligger. FOr att spegla den osdkerhet som finns i gjorda
antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett
sa kallat varderingsintervall om

+/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid
vardering av forvaltningsfastigheter framgar av not 16.

Vid férvarv av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klas-
sificeras som ett tillgangs- eller rérelseforvarv. Ett tillgangsforvary
foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar orga-
nisation och de processer som kravs for att bedriva forvaltnings-
verksamheten. Ovriga forvarv &r rérelseforvary. Foretagsledningen
beddmer vid varje enskilt forvarv om transaktionen ska redovisas
som ett rorelse- eller tillgangsforvary samt nar den ska redovisas.

Vid fastighetstransaktioner bedéms i normala fall att risker och
férmaner dvergar vid tilltarde. Denna beddmning &r vagledande for
nar transaktionen ska redovisas. Med beaktande av redovisnings-
reglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering.
Uppskjuten skatt har beraknats utifrdn en nominell skattesats for
Sverige 20,6 %, Norge 22 % och Danmark 22 %. Den verkliga
skatten beddms vara lagre dels pa grund av mdjligheten att salja
fastigheter pa ett skatteeffektivt satt och dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av mojligheten
att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 4 Intakternas fordelning

2024 2023
Intékter per vésentligt omrade
Hyresintakter fran férvaltningsverksamheten 393 345
Serviceintakter fran hyresgaster 42 45
Summa 435 390
Intékter per geografi
Sverige 363 322
Danmark 68 65
Norge 4 4
Summa 435 390

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingav-
tal. Hyrorna for kontrakten betalas i forskott manadsvis och
kvartalsvis. Del av hyreskontrakten har indexklausuler kopplade

till bashyran som jamférs mot konsumentprisindex och justeras
den forsta varje rakenskapsar. 16 (19) hyreskontrakt har en rorlig
komponent i form av omsattningshyra. For dessa uppgick arshyran
fore tillagg och avdrag for eventuella rabatter till 51 (63) mkr.
Kontraktforfallostrukturen avseende koncernens bestand framgar
av nedanstaende tabell. Den vanligaste I6ptiden pa ett nytecknat
kontrakt &r 1-15 ar med en uppséagningstid om 6—12 manader.

Tabellen nedan visar hyresintakterna beréknade utifran aktuella
hyreskontrakt.

Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra % av total
2025 7 1,6 %
2026 3 0,6 %
2027 18 3,9%
2028 17 3.9%
2029 och senare 403 89,9 %
Summa kontrakterad hyra 448 100 %
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Not 4 Intakternas fordelning, forts. Not 5 Fastighetskostnader Not 7 Central administration

Avtalade framtida hyresintakter 2024 2023 2024 2023 2024 2023

Avtalade hyresintakter inom 1 ar 446 373 Driftskostnader -35 -30 Forvaltningstjanster -3 -6

Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 ar 439 370 Fastighetsel -9 -10 Konsultarvoden -24 -17

Avtalade hyresintakter mellan 2 och 3 ar 431 368 Underhallskostnader Konsultarvoden, ekonomi och skatt -7 0

Avtalade hyresintakter mellan 3 och 4 ar 414 360 (material och kopta fjanster) - 6 Juristkostnader -2 -4

Avtalade hyresintakter mellan 4 och 5 ar 395 344 Fastighetsskatt -18 -5 Personalkostnader -32 -18

Avtalade hyresintakter senare én 5 ar 1762 1712 Ovriga fastighetskostnader -2 -0 Ovriga rérelsekostnader -16 -13
Fastighetsadministration * -20 -16

Summa 3 886 3529 Summa -84 -58
Summa -90 =77

. ) ) . . * Redovisning av driftnetto inkluderar Fastighetsadministration, vilket skiljer sig fran
Anlaggningstillgangar per land dér féregaende ars redovisning av driftnetto. Effekt pa driftnetto 2023 &r en minskning pa
koncernen har verksamhet 2024 2023 16 mkr (fran 330 mkr fére andring till 314 mkr efter &ndring). Andringen efterstrévar

battre jamforelse och uppfdljning av nyckeltal i branschen och foranleder inga skatte-
massiga konsekvenser.

Sverige 5 966 4878
Danmark 1 256 1037 . .
Not 6 Arvode till revisorer
Norge 51 50
Summa 7273 5965 2024 2023

Intakterna ar baserade pa var kunderna ar lokaliserade och de

. . . N . o N ; Ernst & Young
redovisade vardena pa anlaggningstillgangarna ar baserade pa
var tillgangarna ar lokaliserade. Anlaggningstillgangar enligt ovan Revisionsuppdraget 4 -3
tabell inkluderar immateriella tiligangar (inklusive goodwill) och Annan revisionsverksamhet =4 -1
materiella anlaggningstillgangar. Skatteradgivning -0 -0
Summa -8 -4

Prisma har en storre hyresgast som individuellt star fér mer an
10 % av arshyran. Den sammanlagda arshyran fran kunden

M isi | isi 3 h kon-
uppgar till 88 (75) mk. ed revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars och kon

cernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning
utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iaktta-
gelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana Ovriga
arbetsuppgifter. Allt annat ar évriga uppdrag.
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Om Prisma Affarsoversikt

Not 8 Leasingavtal

Koncernens leasingportfolj bestar i sin helhet av en tomtrattsavgald
samt lokalhyresavtal och formansbilar. Koncernens totala tomtratts-

Verksamhet

avgald och leasingkostnad var 3 (1) mkr. Kostnaden redovisas
i resultatrakningen som finansiell kostnad.

Hallbarhet

Bolagsstyrning

2024 2023 2024 2023
Hyreskontrakt Hyreskontrakt Forfallostruktur
och dvriga och 6vriga R ) .
Tillgangar Tomtratter tillgangar Summa Tillgangar Tomtratter tillgangar Summa Férfall inom 1 ar 4 3
Forfall inom 2-5 ar 2 5
2 Ingéende bal - - -
Ingéende balans 3 8 12 gaende balans Forfall senare &n 5 ar 3
Nyupptagna avtal Nyupptagna avtal
och férnyade avtal - 1 1 och férnyade avtal 3 9 -13 Summa 9 1
Avskrivningar - -3 -3 Avskrivningar - -1 -1
Utgaende balans 3 6 9 Utgaende balans 3 9 12
2024 2023
2024 2023 Resultatpaverkande poster hanforliga
till leasing
Hyreskontrakt Hyreskontrakt Avskrivning pa leasingavtal, nyttjanderatt -3 -1
och évriga och dvriga
Skulder Tomtrétter tillgangar Summa Skulder Tomtratter tillgangar Summa Rantekostnader pa leasingskulder -1 -0
X o Kostnader hanférliga till leasingavtal av lagt
Langfristig skuld 3 2 5 Langfristig skuld 3 5 8 varde _ _
Kortfristig skuld - 4 4 Kortfristig skuld - 3 3
Totala kostnader hanforliga till leasing —4 -1
Utgaende balans 3 6 9 Utgaende balans 3 8 1
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Not 9 Anstallda och personalkostnader

2024 Personalkostnader 2024 2023 2024
Medelantalet Varav ) Moderféretaget Koénsférdelning bland Antal pa Varav
e e antale Medelqntal kvinnor,  Varav mén, Styrelse, VD och 6vriga ledande styrelse, VD och ledan- balans- kvinnor,  Varav man,
anstéllda anstallda procent procent befattningshavare de befattningshavare dagen procent procent
Moderféretaget Léner och andra erséttningar 12 8 Styrelsen 5 60 % 40 %
Sverige 13 22 9% 79 % Sociala avgifter 3 3 Ovriga ledande befattnings-
= Pensionskostnader 3 2 havare 6 0 100 %
Totalt i moderforetaget 13 22 % 79 % Svri
vriga personalkostnader 0 0 Totalt i koncernen 1 27 % 73%
Dotterféretag Summa 18 13
Sverige 0 0% 0%
_ \ . 2023
Finland 0 0% 0% Ovriga anstéllda
Danmark 0 0% 0% Léner och andra ersattningar 9 3 Ké“slfard\el:;'inghblla:d Antal pa Varav
- = tyrelse och ledan- balans- kvi Vi 3
Totalt i dotterforetag 0 0 % 0 % : . s ’ alans vinnor,  varav man,
> > Sociala avgifter 3 1 de befattningshavare dagen procent procent
Totalt i koncernen 13 22% 79 % Pensionskostnader 2 1
Ovriga personalkostnader 0 0 Styrelsen 5 60 % 40%
Ovriga ledande befattnings-
1
2023 Summa 3 5 havare 6 0 100 %
Varav Totalt i koncernen 32 18 Totalt i koncernen 1 27% 3%
Medelantalet Medelantal kvinnor,  Varav mén, 100% av k I I dort
3 5 av koncernens anstéllda ar anstallda i moderféretaget. . . P . .
anstallda anstallda procent procent ° o Uppgifterna gallande kdnsférdelning géller moderbolaget.
Ersattningar till ledande befattningshavare
Moderféretaget Bolaget stravar efter att erbjuda en total ersattning som ar mark-
Sverige 6 14 % 86 % nadsmassig och som darigenom férmar attrahera och behalla
- - " ) kvalificerade ledande befattningshavare. Erséttning ska baseras pa
Totalt i moderféretaget 6 14 % 86 % befattningshavarens stallning, ansvarsomraden och prestation. Den
totala ersattningen, vilken varierar i férhallande till den enskildes
Dotterforetag och Koncernens prestationer, kan besta av féljande komponenter:
Sverige 0 0% 0% Fast 16n, rorlig kontanterséattning, mojlighet att delta i langsiktiga
Finland 0 0% 0% aktiebaserade incitamentsprogram, tjanstepension och &vriga
infan ° ° sedvanliga fdrmaner samt 16n och évriga géllande férmaner under
Danmark 0 0% 0% uppsagningstiden.
Totalt i dotterforetag 0 0% 0%
Totalt i koncernen 6 14 % 86 %
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Not 9 Anstallda och personalkostnader, forts.

2024
Rérlig Pensions- Ovriga

Styrelsearvode Utskottsarvode Fast I16n ersattning kostnader formaner Summa
Styrelseledaméter
Simon de Chéateau - - - - - — —
Jacob Annehed - - - - - — —
Kristina Alvendal** 0,3 0,1 - - - - 0,3
Anna-Greta Sjoberg** 0,3 0,1 - - - - 0,4
Caroline Tivéus** 0,3 - 0,3
Ledande befattningshavare
Fredrik Méassing, CEO - - 2,0 0,6 0,4 0,2 3,2
Ovriga ledande
befattningshavare (5 st) - - 7,6 2.1 1,6 0,6 11,9

2023
Rérlig Pensions- Ovriga

Styrelsearvode Utskottsarvode Fast I16n ersattning kostnader formaner Summa
Styrelseledaméter
Simon de Chéateau - - - - — -
Jacob Annehed - - - - - —
Sloan Wobbeking* - - - - - -
Kristina Alvendal** 0,3 0,1 - - - - 0,3
Anna-Greta Sjoberg** 0,3 0,1 - - - - 0,4
Caroline Tivéus** 0,3 - - - - - 0,3
Ledande befattningshavare
Fredrik Massing, CEO - - 1,5 0,3 0,1 1,9
Ovriga ledande
befattningshavare (4 st) - - 6,5 1,3 0,2 8,0

* Sloan Wobbekings styrelseuppdrag upphérde i samband med arsstémman 2023-05-22, beloppen avser ersattning till den tidpunkten.
** Kristina Alvendal, Anna-Greta Sjéberg och Caroline Tivéus valdes in som styrelseledaméter den 2023-05-22, beloppen avser ersattning fran den tidpunkten.
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Not 10 Finansiella intakter

Verksamhet

Hallbarhet

Not 12 Skatt pa arets resultat

Bolagsstyrning

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara

skillnaderna:

Uppskjuten skatteskuld av

2024 2023 2024 2023
Réanteintakter beraknade Aktuell skatt -2 -0
enligt effektivrantemetoden 17 3 Uppskjuten skatt avseende
Valutakursvinst 10 _ orealiserad vardeférandring —48 -17
Summa 27 3 Redovisad skatt i resultatrakningen -50 -17
Samtliga ranteintakter i koncernen ar hanforliga till poster som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
. . Resultat fore skatt 86 -120
Not 11 Finansiella kostnader
Skatt enligt géllande skattesats
2024 2023 for moderforetaget (20,6 %) -18 25
Effekt av andra skattesatser
Rantekostnader beraknade enligt fér utiéndska dotterbolag 0 0
effektivrantemetoden -158 -149 Ej skattepliktiga intakter vid forsaljning
Aktiverade rantekostnader 12 - av aktier i dotterbolag - -
Tomtrattsavgalder 1 0 Justering skatt foregaende ar -2 -1
Kursdifferenser pa fordringar -0 -7 Ej skattepliktiga intakter 0 0
Kursdifferenser pa skulder -0 -2 Ej avdragsgilla kostnader =1 =1
Ovriga finansiella kostnader -1 -3 Ej avdragsgillt réntenetto -5 -10
Skatteeffekt av nyttjat ej uppbokat
Summa -159 -161 underskottsavdrag 1 -5
Kapitaliseringsrantan som har anvants vid aktivering f;;:ke.ﬂf::tsi\;tz flc’)‘;g;%kad 14 o
av rantekostnader, belopp 12 mkr uppgick till 5% (0%). ) !
Ovriga skattemassiga justeringar 1 -1
Redovisad skatt =37 -17
Effektiv skattesats 42,98 % -14,51%
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forvaltningsfastigheter och deriva 2024 2023
Vid arets boérjan 350 335
Redovisad i koncernens rapport éver resultat 48 13
Omrakningsdifferenser for aret 2 -1
Andrad uppskjuten skatt fran féregaende ar - 4
Skatt mot Eget Kapital -14 -
Ovriga poster 0 -1
Vid arets slut 386 350

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har kvittats under

perioderna.

Uppskjuten skattefordran/

Koncernen har emissionskostnader som redovisas i eget kapital
och dras av i skatteberakningen, vilket gor att redovisad skatt
skiljer sig med det beloppet i skatteberakningen jamfért med

redovisat skatt i resultatréakningen.

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Underskottsavdrag 2 2
Derivat 2 -4
Forvaltningsfastigheter -373 -338
Redovisat mot eget kapital -14 -
Obeskattade reserver -3 -10
Utgaende balans -386 -350



Om Prisma Affarsoversikt

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 12 Skatt pa arets resultat, forts.

Not 13 Goodwiill

Forvaltningsfastig- Obeskattade Underskottsav- 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoforandringar heter reserver drag Derivat  Eget Kapital Summa
Ingéende balans 198 198
Ingaende redovisat varde 2024-01-01 -338 -10 2 -4 0 -350 _ .
Forvarv av dotterféretag - -
Redovisat: N
Utgaende ackumulerade
Arets férandring i resultatet anskaffningsvéarden 198 198
enligt gallande skattesats -34 8 0 5 -14 -34
Valutadifferenser -2 0 -2 Ingdende ackumulerade nedskrivningar -17 -7
Ovriga poster 0 0 0 Arets nedskrivningar -7 -10
Utgaende redovisat virde 2024-12-31 -373 -3 2 2 14 -386 Utgaende ackumulerade nedskriv-
ningar -24 -17
Utgaende balans 174 181
Bruttoférandringar Férvaltningsfastigheter ~ Obeskattade reserver ~ Underskottsavdrag Derivat Summa
Nedskrivningsprévning av goodwill baseras pa diskontering av
Ingaende redovisat varde 2023-01-01 -328 -3 1 -4 -335 framtida kassafléden i underliggande forvaltningsfastigheter.
Redovisat:
Avrets férandring i resultatet Not 14 Balanserade utg ifter
enligt gallande skattesats -12 -7 1 0 -17 f
Valutadifferenser 1 1 or programvaror
Ovriga poster 1 1
2024-12-31 2023-12-31
Utgaende redovisat viarde 2023-12-31 -338 -10 2 -4 -350
Ingédende balans 1 -
Arets inkop 0 1
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1 1
Ingdende ackumulerade avskrivningar -
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade
avskrivningar 0 0
Utgaende balans 1 1
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Not 15 Pagaende projekt immateriella
anlaggningstillgangar

Verksamhet

2024-12-31 2023-12-31
Ingaéende balans 0 -
Arets inkdp 3 0
Utgaende balans 3 0

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Forandring av verkligt varde
for forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende balans 5964 5610
Forvarv av fastigheter 852 1M1
Investeringar i befintliga fastigheter 420 413
Orealiserad vardeférandring 1 -162
Omrakningsdifferenser for aret 36 -8
Utgaende balans 7273 5964

Under aret har koncernen forvarvat och tilltratt elva fastigheter i
Sverige, varav fyra handelsfastigheter, en utvecklingsfastighet
samt sex markfastigheter. Det underliggande fastighetsvardet ar
pa 852 mkr. Av forvarven ar sex direkta forvarv och resterande
indirekta tillgangsforvarv.

Verkligt vérde

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
Verkligt varde definieras som det belopp som tillgangen vid
balansdagen skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktio-
nen genomfors.

Viérderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy av
externa, oberoende fastighetsvarderare for att kvalitetssakra verk-
ligt varde-varderingen. Samtliga fastigheter varderas externt fyra
ganger per ar i samband med kvartalsboksluten med undantag for
de fastigheter som har tilltratts under innevarande kvartal. | dessa
fall anvands det 6verenskomna fastighetsvardet. | undantagsfall
varderas projektfastigheter i tidigt skede internt med bas fran den
externa varderingen.

55 PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Underlag fastighetsvérderingen
Vardet pa fastigheterna beraknas med hjalp av en marknads-
anpassad kassaflédeskalkyl dar marknadens férvantningar pa
varderingsobjektet bedéms genom simulering av beraknade
framtida intakter och kostnader. Fastighetsvarderingen grundar
sig pa observerbara och icke observerbara indata. Indata som har
storst inverkan pa vardet ar framst aktuella hyror, faktiska drifts-
och underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande
vakansgrader. Bland de indata som kan ses som ej observerbara
ar avkastningskrav samt férvantningar och hyres- och vakans-
nivaer. Varje fastighet varderas individuellt utan hansyn till port-
foljeffekter. Fastighetsvardet faststalls genom saval ortsprismetod
som avkastningsbaserad metod. | avsaknad av transaktioner for
en specifik ort eller for en viss typ av fastighet, hamtas jamférelse-

Indata for vérdering till verkligt vdrde (genomsnitt)

information fran liknande orter eller liknande typ fastigheter.
Kassaflédesanalysen tar hansyn till gallande kontraktsvillkor,
marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och administra-
tionskostnader samt behov av investeringar. Kassaflédesanalysen
utgdrs av en beddémning av nuvardet av fastighetens framtida
driftnetton under kalkylperioden samt nuvardet av fastighetens
restvarde vid kalkylperiodens slut. Restvardet bedéms genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto
aret efter kalkylperiodens slut. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav som faststalls med hjélp av den aktuella
transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter, saval direkta
som indirekta (fastigheter sélda i bolag) transaktioner beaktas.
Diskonteringsréntan som anvants for nuvardeberakning av fram-
tida kassafléden bestar av direktavkastningskravet med tillagg for
antagen tillvaxt i kassaflédena under prognosperioden.

Direktavkastningskrav Langsiktig vakansgrad

2024 vid kalkylslut (%) Hyresintakter (mkr) Driftnetto (mkr) Kalkylranta (%) (%)
Hela fastighetportfoljen 6,58 479 423 8,63 2,82
Sverige 6,61 390 339 8,68 3,50
Intervall 5,70-8,11 7,74-10,22 0,00-6,47
Danmark 6,43 85 81 8,43 0,00
Intervall 5,75-7,50 7,65-9,50 0,00-0,00
Norge 7,37 4 4 8,96 0,00
Intervall 7,15-7,55 8,75-9,15 0,00-0,00
Direktavkastningskrav Langsiktig vakansgrad

2023 vid kalkylslut (%) Hyresintakter (mkr) Driftnetto (mkr) Kalkylranta (%) (%)
Hela fastighetportfoljen 6,53 377 314 8,63 2,86
Sverige 6,55 309 248 8,68 3,56
Intervall 5,68-8,42 7,80-10,59 2,00-6,92
Danmark 6,39 64 63 8,39 0,00
Intervall 5,65-7,50 7,65-9,50 0,00-0,00
Norge 7,44 4 4 9,50 0,00
Intervall 7,40-7,50 9,50-9,50 0,00-0,00



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet

Not 16 Forvaltningsfastigheter, forts.

Kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnaderna
baseras pa marknadsmassiga och normaliserade utgifter for drift,
underhall och fastighetsadministration varvid korrektion sker for
avvikelser. Projektfastigheter varderas i enlighet med denna modell
med avdrag for aterstaende investering. | totala vardet for fastig-
heterna ingar aven ett varde for byggratter som varderats utifran
ett bedémt marknadsvarde, kronor per kvm BTA for faststallda
byggratter.

Verkligt varde har saledes beddmts enligt niva 3 i verkligt
varde-hierarkin i IFRS 13.

Haogre inflation och darmed hégre hyresintakter och/eller hogre
driftsnetto ger en positiv paverkan pa verkligt varde. Ett hdgre
direktavkastningskrav ger en negativ paverkan pa verkligt varde.

Kanslighetsanalysen avseende Prismas fastighetsportfolj visar
paverkan av indata utifrin marknadens utveckling. De faktorer som
sarskilt paverkar fastighetsvardena ar hyresnivaernas utveckling
samt forvantat driftsnetto som bada paverkas av inflationen, dis-
konteringsranta, direktavkastningskrav och langsiktig vakansgrad.

Kénslighetsanalys fastighetsvérdering

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Effekten av méjliga fluktuationer i dessa parametrar visas separat
for varje parameter per geografisk marknad.

Samverkan mellan parametrar ar méjlig men gar inte att kvantifie-
ra da sambandet ar komplext. Till exempel kan vakansgrad och
hyresnivaer paverka varandra. Om en 6kad efterfragan pa lokaler
inte mots av 6kat utbud i motsvarande man kan det resultera i 1ag-
re vakansgrad och pa samma gang stigande hyresnivaer. Om det
istallet ar sa att den 6kade efterfragan méts av en hdg vakansgrad,
forandras inte hyresnivaerna nddvandigtvis.

Forandring i efterfragan pa lokaler kan ocksa paverka risken i
forvantade kassafloden, vilket speglas i forandrade diskonterings-
rantor och avkastningskrav. Effekten behéver dock inte vara att
parametrarna paverkar varandra positivt, utan det kan till exempel
vara sa att en 6kad efterfrdgan pa lokaler 6verskuggas av den
makroekonomiska utvecklingen.

Utdéver det finns det andra faktorer an efterfrdgan som kan paverka
parametrarna. Det kan till exempel vara férandringar i portfoljen,
forandringar i kop- och saljbeteenden, politiska beslut och utveck-
lingen pa finansmarknaden.

Not 17 Inventarier, verktyg
och installationer

2024 2023
Ingéende balans 1 -
Arets inkép 1 1
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 2 1
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 -
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende balans 2 1

Not 18 Pagaende projekt materiella
anlaggningstillgangar

Forandring Paverkan pa verkligt varde, mkr

Sverige Danmark Norge*

Hyresintakter +-5% 358 /-358 64/ 65 171
Forvantat driftnetto +-5% 324 /-324 62 /-63 1/ -1
Direktavkastning vid kalkylslut, % +/-0,5% —466 / 548 -91 /106 -3/0
Kalkylranta, % +/-0,5% -305/327 -91/106 -2/2
Langsiktig vakansgrad, % +/-1,0% —47 | 47 -13/- N/A

* Enligt norsk praxis ar kansligheten for forandring i langsiktig vakansgrad inte applicerbar pa de norska fastigheterna, da de ar fullt uthyrda till en hyresgast.
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2024 2023
Ingédende balans 1 -
Arets inkép 0 1
Omklassificeringar -1 -
Utgaende balans 0 1



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet Bolagsstyrning

Not 19 Finansiella instrument Kortfristiga fordringar och skulder For att begransa motpartsrisken har Prisma ingatt standardiserade
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och nettningsavtal, ISDA-avtal, med samtliga derivatmotparter, vilket

For beskrivning av redovisningsprinciperna gallande finansiella leverantérsskulder, med en |6ptid pa mindre &n sex manader innebar att Prisma i handelse av motpartens obestand eller annan

instrument se not 1. anses det redovisade vardet vara en god approximation av verkligt handelse kan kvitta utestdende derivat med positiva respektive
varde. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte negativa varden, sa kallad nettning. Pa balansdagen forekom

Vérdering av finansiella tillgangar och skulder per ridken-

skapsarets slut for dessa poster. nettning om 9 mkr.

| nedanstaende tabeller presenteras koncernens finansiella

tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde respektive

verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9. Kategorisering av finansiella instrument per den 31 december 2024

Vé'rdering"till vgrkl{gt Vé.n.:le . . . .. . . Finansiella tillgangar ~ Finansiella tillgangar varde-

IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en varderingshie- virderade rade till upplupet anskaff- Summa

rarki avseende indata till varderingarna. Denna varderingshierarki till verkligt vérde ningsvarde redovisat varde Verkligt varde

indelas i tre nivaer, vilka utgérs av:

Niva 1 — Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for Finansiella tillgangar

identiska tillgangar eller skulder Hyresfordringar 16 16 16
Niva 2 — Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder Derivat 3 3
an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som Andra langfristiga fordringar 4 4 4
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) Ovriga fordringar 39 39 39
Niva 3 — Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa Upplupna intékter 13 13 13
observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata) o

Likvida medel 780 780 780

Berékning av verkligt varde
Réntebérande fordringar och skulder Summa finansiella tillgangar 3 852 855 855
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarande

fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassaflo-

den av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknads- Finansiella skulder Finansiella skulder
ranta. Dessa poster hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin.For ~ vérderade vérderade fill upplupet ~ Summa o
finansiella tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaff- till verkligt varde anskaffningsvarde redovisat varde Verkligt véarde *
ningsvarde beddéms det redovisade vardet vara en god approxima- Finansiella skulder
tion av det verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen ) o
I6per dver en kortare tid eller i det fall det stricker sig langre, 16per Skulder till kreditinstitut 3205 3205 3205
med en kort rantebindning Ovriga langfristiga skulder 393 393 393
Réntederivat Derivat 17 17 17
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av Leverantorsskulder 29 29 29
berdknade framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och forfal- )

. . N . Leasingskuld 9 9 9
lodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen. )
Rénteswapparna hanfor sig till niva 2 i varderings-hierarkin. Denna Ovriga kortfristiga skulder 22 22 22
niyé innebér atnt \{érq%ringen b.?seras pa annan"inqataa an noterade Upplupna kostnader 31 31 31
priser som ingar i niva 1, som ar observerbar for tillgangen eller
skulden antingen direkt eller indirekt. Summa finansiella skulder 17 3688 3705 3705

*

Enligt Bolagets beddmning har det inte skett nagon féréndring i marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan
de rantebarande lanen togs upp, vilket skulle ha en betydande inverkan pa skuldernas verkliga varde.
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Not 19 Finansiella instrument, forts.

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 december 2023

Forandring for derivaten i

niva 2 presenteras nedan.

Finansiella tillgangar
varderade

Finansiella tillgangar varde-
rade till upplupet anskaff-

Summa

till verkligt varde ningsvarde redovisat varde Verkligt varde

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar 5 5 5
Derivat 18 18 18
Andra langfristiga fordringar 3 3 3
Ovriga fordringar 8 8 8
Upplupna intakter 31 31 31
Likvida medel 41 41 41
Summa finansiella tillgangar 18 87 106 106
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 2 867 2 867 2 867
Ovriga langfristiga skulder 360 360 360
Leverantorsskulder 31 31 31
Leasingskuld 11 11 11
Ovriga kortfristiga skulder 36 36 36
Upplupna kostnader 93 93 93
Summa finansiella skulder - 3399 3399 3399
Finansiella tillgangar varderade Finansiella skulder varderade t
till verkligt varde per 31 december 2024 till verkligt varde per 31 december 2024

Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Réntederivat 3 3 Réntederivat 18 18
Finansiella tillgangar varderade Finansiella tillgangar varderade
till verkligt varde per 31 december 2023 till verkligt varde per 31 december 2023

Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Réntederivat 18 18 Réntederivat 0 0
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2024 2023
Ingéende balans 18 68
Nyanskaffningar 7 -
Avyttringar -3 -5
Vardef6randring i resultatet =37 —45
Omrakningsdifferenser for aret 0 0
Utgaende balans -14 18

Inga 6verféringar mellan niva 1 och niva 2 har skett under nagon

av perioderna.

Aldersanalysen fér hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

2024 2023
Ej férfalina hyresfordringar 6 3
Forfallna hyresfordringar 1-30 dagar 7 0
Forfallna hyresfordringar 31-90 dagar 3 1
Forfallna hyresfordringar >90 dagar 5 3
Varav reserverade hyresfordringar —4 -3
Utgaende balans 16 5

Specifikation reserverade hyresfordringar

2024 2023
Ingédende reservering -3 -
Aterféring av tidigare gjorda reserveringar 0 -
Arets reserveringar -2 -3
Utgaende reservering -4 -3

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna

bedéms vara god.
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Not 19 Finansiella instrument, forts.
Forfallostruktur finansiella skulder 2024-12-31

0-6 manader 6-12 manader 1-3 ar 3-5ar >5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut 828 11 2139 238 0 3215
Rénta krediter 78 59 143 16 0 296
Ranta derivat -0 -0 -3 —4 —4 -12
Leverantorsskulder 29 - - - - 29
Leasingskuld 1 1 4 - 3 9
Ovriga kortfristiga skulder 22 - - - - 22
Summa 958 71 2283 249 -1 3560
* | posten ingar periodiserade upplaggningsavgifter samt odiskonterade framtida réntebetalningar, vilket férklarar avvikelsen mellan not och balansrakning.
Forfallostruktur finansiella skulder 2023-12-31
0-6 manader 6-12 manader 1-3 ar 3-5ar >5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut 0 298 1864 719 0 2882
Rénta krediter 88 88 218 27 0 422
Ranta derivat -14 -14 —42 -15 -15 -99
Leverantorsskulder 31 - - - - 31
Leasingskuld 2 2 4 - 3 1
Ovriga kortfristiga skulder 36 - - - - 36
Summa 144 374 2045 732 -1 3283

* | posten ingér periodiserade upplaggningsavgifter samt odiskonterade framtida réntebetalningar, vilket forklarar avvikelsen mellan not och balansrakning.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar
och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen ovan.
Belopp i utlandsk valuta har omraknats till svenska kronor med
balansdagens kurs. Finansiella instrument med rorlig rénta har
beradknats med den rénta som forelag pa balansdagen. Skulder har
inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.
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Réntebindningstid

Lanebelopp Andel, %
2025 710 22 %
2026 425 13 %
2027 570 18 %
2028 510 16 %
2029 569 18 %
2030 och senare 431 13 %
Summa 3215 100 %

Viktad genomsnittsrénta 5,11 %

Kiénslighetsanalys rdntebdrande skulder

Baserat pa befintliga lan och derivat per 2024—12-31 blir effekten
av en forandring av marknadsrantan med +/— 1 procentenhet cirka
+/— 0,22 procentenheter pa snittrantan, motsvarande +/— 7 mkr

i rantekostnader per ar.

Férfallostruktur rdnteswappar

Nominellt Genomsnittlig

belopp  Marknadsvarde ranta, %

2025 119 0 2,43 %
2026 425 —4 291 %
2027 570 -6 2,77 %
2028 500 -5 2,70 %
2029 och senare 745 -2 2,49 %
Summa/snitt 2 359 -17 2,67 %

Kapitalhantering

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en
Over tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som ar val anpassad
till koncernens verksamhet. Under aret har ingen forandring skett i
koncernens kapitalhantering. Prismas finanspolicy anger att koncer-
nens malsattning ar att ha en réntetackningsgrad om minst

2,0 ganger, en belaningsgrad som max uppgar till 50 % och en
soliditet om minst 30 %. | koncernens laneavtal finns covenanter
som beraknas kvartalsvis, varav lanevolym om 2 432 mkr har en
covenant som anger att koncernens rantetéckningsgrad ska 6verstiga
1,75 ganger, lanevolym om 190 mkr har en covenant som anger att
koncernens belaningsgrad ska vara max 65% och lanevolym om 2
653 mkr har en covenant som anger att soliditeten i koncernen ska
Overstiga 25-30 %. Vid utgangen av aret var rantetackningsgraden
2,1 ganger, bruttobelaningsgraden 44 % och soliditeten 55 %.
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Not 20 Ovriga fordringar Not 24 Eget kapital
Aktiekapital
2024-12-31 2023-12-31 Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade aktiekapi-
talet 164 521 538 st aktier enligt fordelningen pa aktieslag ovan.
Momsfordringar 0 26 Aktierna har ett kvotvarde om 0,004232 kr per aktie.
Skattefordringar 13 - Aktieslag
Fordringar narstaende 15 - Samtliga av foéretagets aktier &r stamaktier.
Ovriga fordringar 1 8 Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital utgérs av kapital tillskjutet av bolagets

Summa 39 34 agare, tex. dverkurs vid aktieteckning samt aktiegartillskott.

Not 21 Forutbetalda kostnader

. g Omrédkningsreserv avseende Antal aktier Aktiekapital
ochu pplu pna intakter utldndsk verksamhet 2024 2023
Per den 1 januari 2023 100 100 000 25025
2024-12-31 2023-12-31 Ingaende redovisat varde 15 17 Nyemission 11314 156 2526
Upplupna intakter 13 31 Arets foréndring 2 -2 Per den 31 december 2023 111 414 156 27 551
Periodiserade hyresrabatter 41 0 Summa 27 15 Nyemission 53 107 482 668 701
Ovriga forutbetalda kostnader 2 3 Per den 31 december 2024 164 521 638 696 252
Summa 81 64
Not 22 Sparrade likvida medel
Spéarrade likvida medel vid arets utgang ar 0 (154) mkr. Vid arets
ingang var bundna likvida medel 154 mkr och avsags deponerade
medeJ for eventuell framt'd? amortering inom Antal aktier Antal aktier Antal aktier Antal aktier Antal aktier Antal aktier Totalt antal
12 manader. Beloppet har aterbetalats av banken under Q2 2024. serie A serie B serie C serie D Forlagsaktier Stamaktier aktier
. . Per den 1 januari 2023 53 891 765 25094 038 16 313 995 4700 202 100 000 0 100 100 000
Not 23 Likvida medel o
Omklassificering -37 217 609 -20 312796 8 227 883 49 302 522 - 0 0
Nyemission - - - 10 214 156 1100 000 0 11 314 156
2024-12-31 2023-12-31
Per den 31 december 2023 16 674 156 4781242 24 541 878 64 216 880 1200 000 0 111 414 156
Likvida medel 780 41 Omeklassificering -25 481 538 -4 781242 —24 541 878 —64 216 880 119 021 538 0
Summa 780 4 Nyemission 8 807 382 45 500 000 45 500 000
Indragning av forlagsaktier —1200 000 0
Per den 31 december 2024 0 0 0 0 0 164 521 538 164 521 538
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Not 25 Resultat per aktie

Resultat per aktie,
fore och efter utspadning 2024 2023

Arets resultat hanférlig
till moderféretagets aktiedgare 36,6 -133,2

Genomsnittligt antal utestaende
antal aktier fore och efter

utspadningseffekt 142 003 137 100 471 972
Resultat per aktie
fore och efter utspadning 0,25 -1,33

Prismas aktie ar sedan 18 juni 2024 noterad pa Nasdaq Stockholm
Mid Cap och hade vid utgéngen av perioden cirka 2 900 aktie-
agare. Priset per aktie vid noteringen var 27,50 kronor och stang-
ningskurs per 30 december 2024 var 23,80 kronor. Prisma har ett
aktieslag och varje aktie berattigar

till en rost. Antalet aktier uppgar till 164 521 538

(111 414 156), medan genomsnittligt antal aktier under perioden
uppgick till 142 003 137. Moderbolaget har vid periodens utgang
totalt 2 850 600 teckningsoptioner utfardade som berattigar
Prismas personal till teckning av lika manga nya aktier. Tecknings-
optionerna férvarvades av optionsinnehavarna till marknadsvarde
beraknat via Black Scholes-modellen. Optionsprogrammet I6per
under tre ar. Den underliggande aktien har ett I6senpris som
Overstiger kursen per 30 december 2024, darav har ingen utspad-
ning till féljd av befintligt optionsprogram beaktats vid berakning

av resultat per aktie.
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Not 26 Koncernforetag

Bolagsstyrning

Moderforetagets, Prisma Properties AB:s innehav i direkta och
indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen

framgar av nedanstaende tabell:

Kapitalandel/Rostrattsandel

Foretag

Org-nummer

Séte

Huvudsaklig
aktivitet

Prisma Properties AB

Propulus Holding AB

Alma Vaxj6 | AB

Alma Stampeln | AB

Alma Stampeln || AB

Handelsbolaget Stampeln 1

Propulus Real Estate AB

Propulus Fast Food Real Estate AB

Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB

BK Oskarshamn AB

BK Ronneby AB

Propulus Discount AB

DS Torsby AB

DJ Fagersta AB

DJ Hagfors AB

Handelsbygg Séffle 3 AB

559378-1718

559073-6897

559115-3704

559115-3654

916602-2179

559152-5273

559152-5281

559152-5489

559069-7453

559069-5663

559152-5265

559035-1440

559126-4063

559126-3164

556850-8203

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

Aga och férvalta
fast egendom

2024-12-31 2023-12-31
Moderféretag Moderféretag
100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %

100 % 100 %
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Not 26 Koncernforetag, forts.

Kapitalandel/Rostrattsandel

Huvudsaklig
Foretag Org-nummer Sate aktivitet 2024-12-31 2023-12-31

Aga och férvalta
DJ Markaryd AB 559262-9728 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Market AB 559152-8954 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Handelsplats Laholm AB 559126-8106 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Real Estate Il AB 559175-6738 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Fast Food II AB 559175-6720 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Conc AB 556676-8908 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Market | AB 559219-7221 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
ECiAmal AB 559161-9498 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Svimraros AB 556945-0132 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Ljungskile MSM AB 556963-1871 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Ekerdd 6:11 AB 559303-3813 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Klippan Utveckling AB 559293-2668 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Discount Il AB 559175-6712 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Discount Il Glasdérren 9 AB 559199-5047 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Exit | AB 559199-5054 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus 1l Holding AB 559239-0289 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Brandasen Fastighetsbolag AB 559197-0230 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Propulus Diner 1 AB 559255-3928 Stockholm fast egendom 100 % 100 %

Aga och férvalta
Grums Karlberg 2:11 KB 969665-8294 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
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Not 26 Koncernforetag, forts.

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Kapitalandel/Rostrattsandel

Huvudsaklig

Foretag Org-nummer Sate aktivitet 2024-12-31 2023-12-31
Aga och férvalta

Kalmar Vaghus KB 969665-8377 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Ulricehamn Flared 1:16 KB 969665-8310 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

KB Hagsta 3:39 969665-8443 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Nykdpings Vaghus KB 969683-2766 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Propulus Il Holding AB 559381-1846 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Alma Uppsala | AB 559373-2851 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Uppsala | Kungsangen AB 559375-7874 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Propulus Real Estate 11l AB 559395-7953 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Propulus Kassen 2 AB 559373-0723 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Prisma Klockarbacken Utveckling AB 559148-4489 Stockholm fast egendom 100 % 50 %
Aga och férvalta

Prisma Klockarbéacken 26 AB 559220-2674 Stockholm fast egendom 100 % 50 %
Aga och férvalta

Propulus Séderhamn AB 559325-2181 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Fastigheten AJKA AB 559383-0986 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Propulus Fast Food Il AB 559385-6726 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Torsvik Flahult 21:39 AB 559396-7580 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Fastighets Motorn 3 i Karlskrona AB 559415-2158 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Propulus Handelsbygg Saffle AB 559413-6680 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Propulus Il Valsta 3:50 AB 559193-1554 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
Aga och férvalta

Skalmyren i Mora AB 559368-1330 Stockholm fast egendom 100 % 100 %
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Not 26 Koncernforetag, forts.

Kapitalandel/Rostrattsandel

Huvudsaklig
Foretag Org-nummer Sate aktivitet 2024-12-31 2023-12-31

Aga och férvalta
Prisma 716 Holding | AB 559471-6754 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Klippan AB 559471-6762 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma 703 Holding | AB 559471-6747 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Kiruna AB 559473-4005 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Torsvik Flahult 21:39 AB 559396-7580 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Fondamentor Klockarbacken 27 AB 559471-6739 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
AB Huddinge Segmentet 1 559460-8530 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Uppsala || AB 559373-2844 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Uppsala Il Kungsangen AB 559375-7866 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Jptg Markexploatering AB 559284-4970 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma 703 Holding 1l AB 559497-5046 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Real Estate 3 AB 559497-5053 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Real Estate 2 AB 559497-5061 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Real Estate AB 559497-5079 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Géteborg AB 559497-5087 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Construction AB 559499-0441 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Borstil 1 AB 559381-5631 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Noret 1:50 AB 559473-7818 Stockholm fast egendom 100 % 0%

Aga och férvalta
Prisma Hogalund 3 AB 559182-1946 Stockholm fast egendom 100 % 0%
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Not 26 Koncernforetag, forts.

Not 27 Ovriga skulder

Kapitalandel/Rostrattsandel

2024-12-31 2023-12-31

Huvudsaklig

Foretag Org-nummer Sate aktivitet 2024-12-31 2023-12-31

Skulder tidigare hyresgéast 13 -

Aga och férvalta Skulder tvist 7

Alekarrsgatans Fastighets AB 556827-8575 Stockholm fast egendom 100 % 0% ulder tvis -
Aga och forvalta Kortfristig skuld till agare 0 30

IC Gamlestaden AB 556800-9806 Stockholm fast egendom 100 % 0% Ovriga kortfristiga skulder 2 6
Aga och férvalta

Fastighetsbolaget Holma i Ho6r AB 556711-4953 Stockholm fast egendom 100 % 0% Summa 22 36
Aga och férvalta

i 0, 0,

Propulus Discount NO AS 928 880 753 Norge fast egendom 100 % 100 % NOt 28 U ppl upna kOStnader
Aga och férvalta o i g

Handelsbygg Frgya AS 927 421 682 Norge fast egendom 100 % 100 % OCh forUtbetalda inta kter
Aga och férvalta

Handelsbygg Hommelvik 2 AS 927 731 843 Norge fast egendom 100 % 100 % 2024-12-31 2023-12-31
Aga och férvalta )

Prisma Real Estate | ApS 452510 39 Danmark fast egendom 100 % 0% Upplupna rantekostnader 31 35
Aga och férvalta Férutbetalda hyresintakter 65 44

Prisma Real Estate Il ApS 452510 47 Danmark fast egendom 100 % 0% Ovriga upplupna kostnader 30 24
Aga och férvalta

Prisma DK Holding ApS 4524 93 01 Danmark fast egendom 100 % 0% Summa 126 103

Aga och férvalta

Propulus Fast Food DK ApS 39438720 Danmark fast egendom 100 % 100 % NOt 29 Transaktioner med nérstéende
Aga och férvalta

Propulus Fast Food DK Il ApS 4027 8109 Danmark fast egendom 100 % 100 % Den 12 december meddelades dom i Svea Hovratt avseende en

tvist dar Prisma Properties dotterbolag HB Stampeln 1 var svaran-

A h forvalt . . op
ga och orvata de. Domen innebar domen att HB Stampeln 1 alaggs att betala

Propulus Discount DK Il ApS 4180 44 59 Danmark fast egendom 100 % 100 % . ) " ch
Aga och forvalta en nettoskuld om 10 mkr inklusive ranta tl!! karangeq som varoen
Propulus Market DK Il ApS 424473 90 Danmark fast egendom 100 % 100 % z?l’lgaargtgxs:ﬁ]a;toIlcair:]ng:Bh:\r/::eil((jidt?/ ?;?::?:;oét;l:n?::jsigfsrzar
Aga och férvalta en fordran pa narstaende per 2024-12-31 om 15 mkr inklusive
Propulus Market Dianalund ApS 36 4558 29 Danmark fast egendom 100 % 100 % upparbetade rittegangskostnader. Fordran och skulden kommer
Aga och forvalta att regleras efter att domen vunnit laga kraft under andra kvartalet
Propulus Market Viborg ApS 39947676 Danmark fast egendom 100 % 100 % 2025.

Aga och férvalta
BK Randers ApS GRS Danmark fast egendom 100 % 100 % Koncernen har haft en kostnad avseende fondrelaterade for-
valtningstjanster om 3,1 (6,2) mkr enligt gallande avtal till Aima
Property Partners AB.

En forteckning av koncernens dotterforetag, vilka dven ar de
foretag som ar narstaende till moderféretaget, anges i not 26. For
information om ersattningar till ledande befattningshavare se not 9
Anstallda och personalkostnader.
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Not 30 Stallda sakerheter och Not 32 Handelser efter balansdagen

eventualforpliktelser Efter rakenskapsdrets utgang har koncernen refinansierat
banklan om 2,3 miljarder kronor motsvarande 70 % av total
lanevolym. Det nya laneavtalet I6per med en genomsnittlig 16ptid
om 3,5 ar och innebar en sankning av bolagets snittranta fran
5,11 % till 4,68 %. Den 17 januari 2025 tilltraddes fastigheten
Froklangen 1 i Lycksele till ett underliggande fastighetsvarde
Andelar i koncernforetag 1891 1842 om 19 mkr. Den 3 mars 2025 tilltraddes en portfélj bestaende av
fem fastigheter med Dinners som hyresgast till ett underliggande
fastighetsvarde om 88 mkr.

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 3680 3007

Summa 5571 4 849

Not 31 Kassaflodesanalys

Justeringar for poster

som inte ingar i kassaflédet 2024 2023
Finansiella poster -5 -
Av- och nedskrivningar 1 1
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 0
Orealiserade vardeforandringar

pa fastigheter -1 162
Vardefoérandringar derivat 37 45
Summa 41 219

Noten visar en sammanstallning 6ver de lang- och kortfristiga
skulder som paverkat koncernens kassafléde avseende
finansieringsverksamheten.

Kassafléde Ej kassafléde
Férandring
upplanings-
2024-01-01 avgifter  Valutaeffekt | 2024-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 401 541 - - 941
Langfristiga rantebarande skulder 2 467 -216 4 9 2264
2023-01-01
Kortfristiga rantebarande skulder 1 389 - - 401
Langfristiga rantebarande skulder 2578 -102 -6 -3 2 467
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Moderbolaget

Resultatrakning, mkr

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Rapport over totalresultatet, mkr

Not 2024 2023
Arets resultat 147 102
Poster som kan komma att
omklassificeras till arets resultat
Ovrigt totalresultat - -
Summa arets 6vriga totalresultat 0 0
Arets totalresultat 147 102

Not 2024 2023
Intakter 2 29 19
Intakter 29 19
Ovriga externa kostnader 3,4 —68 —44
Personalkostnader 5 -29 -18
Resultat fore finansiella poster -68 -42
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 - -13
Raénteintakter och liknande resultatposter 7 159 133
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -59 —44
Summa finansiella poster 100 77
Resultat efter finansiella poster 31 34
Bokslutsdispositioner
Erhallna och lamnade koncernbidrag 9 129 68
Resultat fore skatt 161 102
Uppskjuten skatt 10 -13 -
Arets resultat 147 102
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Moderbolaget

Balansrakning, mkr

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31 Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

Immateriella anldggningstillgangar Eget kapital 19

Balanserade utgifter fér programvaror 11 1 1 Bundet eget kapital

Pagaende projekt 12 3 0 Aktiekapital 1 0

Summa immateriella anldggningstillgangar 4 0 Summa bundet eget kapital 1 0

Materiella anldggningstillgangar Fritt eget kapital

Maskiner och inventarier 13 2 0 Overkursfond 4787 3315

Pagaende projekt 14 0 1 Balanserat resultat 88 24

Summa immateriella anldggningstillgangar 2 2 Arets resultat 147 102
Summa fritt eget kapital 5023 3393

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15 1871 1846 Summa eget kapital 5023 3393

Fordringar hos koncernféretag 16 1836 1419

Lamnade depositioner 1 1 Kortfristiga skulder

Uppskjuten skattefordran 10 0 - Leverantorsskulder ! 8

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3708 3267 ?kulder fil koncernforetag 2 8 154
Ovriga kortfristiga skulder 21 0 32

Summa anlaggningstillgangar 3714 3269 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 9 7
Summa kortfristiga skulder 18 200

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar Summa skulder 18 200

Kortfristiga fordringar 1 1

Fordringar hos koncernféretag 16 753 319 Summa eget kapital och skulder 5042 3593

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 5 4

Summa kortfristiga fordringar 759 323

Kassa och bank 18 569 1

Summa omsattningstillgangar 1327 324

Summa tillgangar 5042 3593
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Moderbolaget

Rapport éver forandringar i eget kapital, mkr

Balanserat
Aktiekapital ~ Overkursfond resultat  Arets resultat Totalt

Ingaende eget kapital 2023-01-01 0 2989 0 -24 2965
Arets resultat 0 0 0 102 102
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Transaktioner med &gare:

Disposition av resultat

enligt arsstamma -24 24 0

Nyemission 0 300 300

Erhallet aktieagartillskott 26 26
Summa transaktioner med dgare 0 326 -24 24 326
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 3315 -24 102 3393

Balanserat
Aktiekapital ~ Overkursfond resultat  Arets resultat Totalt

Ingaende eget kapital 2024-01-01 0 3315 -24 102 3393
Arets resultat 0 0 0,0 147 147
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Transaktioner med é&gare:

Disposition av resultat enligt

arsstamma 102 -102 0

Apportemission 0 276 276

Emissionskostnader -2 -2

Fondemission 0 -0 0

Nyemission 0 1251 -0 1251

Emissionskostnader -67 —67

Skatteeffekt emissionskostnader 14 14

Langsiktigt incitamentprogram 11 11
Summa transaktioner med édgare 1 1472 111 -102 1482
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 4787 88 147 5023
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Moderbolaget

Kassaflodesanalys, mkr

Verksamhet Hallbarhet

2024-01-01- 2023-01-01-

Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 161 102
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 24 -214 —143
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital -53 —42
Féréndringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar —49 —241
Foérandring av rorelseskulder -189 122
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -292 -160
Investeringsverksamheten
Investeringar i koncernféretag -0 —61
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -4 -1
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -0 -2
Investeringar i finansiella tillgangar 0 -1
Aterbetalning koncernintern fordran 98 842
Utlaning koncernintern fordran -430 -1 005
Kassaflode fran investeringsverksamheten -336 -228
Finansieringsverksamheten
Nyemission 1185 300
Langsiktigt incitamentprogram 11 0
Aktieagartillskott 0 26
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1196 326
Arets kassafléde 568 -62
Likvida medel vid arets borjan 1 63
Likvida medel vid arets slut 569 1
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalysen
Erhallen ranta 159 133
Erlagd ranta -59 -44
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Noter Moderbolaget

Not 1 Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinci-
perna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter,
om inte annat anges.

Dotterbolag

Andelar i dotter- och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden vilket innebar att de tas upp till anskaff-
ningsvarde minksat med eventuella nedskrivningar. Transaktions-
utgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgangar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning,
tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
moderbolaget som juridisk person, utan moderbolaget tillampar

i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderbolaget
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffnings-
varde minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattnings-
tillgangar enligt 1agsta vardets princip. Nedskrivning av férvantade
kreditforluster sker i enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella
tillgangar baseras pa nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. Se vidare i not 19 for koncernen.

Leasingavtal

IFRS 16 tillampas inte i moderbolaget utan istéllet tillampas RFR
2 (IFRS 16 Leasingavtal p. 2—12). Detta innebar att samtliga
leasingavgifter dar moderbolaget ar leasetagare redovisas som en
kostnad linjart dver leasingperioden. Nyttjanderatten och leasings-
kulden redovisas saledes inte i balansrakningen.

Koncernbidrag och aktieédgartillskott

Saval erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln. Aktieagar-
tillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktive-
ras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej
erfordras.

Obeskattade reserver

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver utanuppdelning
i eget kapital och uppskjuten skatt.
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Anteciperad utdelning

Moderbolaget redovisar i tilldampliga fall anteciperad utdelning fran
dotterbolag d& moderbolaget har ratt att ensamt besluta om utdel-
ning samt beslut om utdelningen formellt tagits.

Not 2 Intiakter

2024 2023
Koncerinterna intékter, Management fee 16 12
Koncerninterna intakter, Project fee 4 -
Koncerninterna intakter, Forvaltnings fee 2 -
Koncerninterna intékter, Ovrigt 7 7
Summa 29 19

Not 3 Arvode till revisorer

2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -3 -2
Annan revisionsverksamhet -4 -1
Summa -7 -3

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars och kon-
cernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens férvaltning samt revision och annan granskning
utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar
oOvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iaktta-
gelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana 6vriga
arbetsuppgifter. Allt annat ar évriga uppdrag.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Forvaltningstjanster -10 -7
Revisionsarvode inkl arvode fér Annan
revisionsverksamhet -8 -3
Redovisningstjanster -2 -3
Konsultarvoden -20 -15
Juristkostnader -5 -3
Reklam och PR -4 0
Konsultarvoden, ekonomi och skatt -7 0
Ovriga kostnader -13 —12
Summa — 68 —44

Per bokslutsdagen fanns inga leasingavtal dar moderbolaget ar
leasingtagare.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Se not 9 for koncernen for bolagets anstéllda, personalkostnader
och kénsférdelning.

Not 6 Resultat fran andelar

i koncernforetag
2024 2023
Nedskrivningar av andelar i dotterféretag 0,0 -13
Summa 0,0 -13
Not 7 Ranteintakter och
liknande resultatposter
2024 2023
Réanteintakter berdknade
enligt effektiviantemetoden 159 133
Summa 159 133
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Not 8 Rantekostnader och liknande Not 11 Balanserade utgifter Not 13 Maskiner och inventarier

resultatposter for programvaror
2024 2023
2024 202 2024 202
0 023 0 023 Ingédende anskaffningsvarden 0 -
Ovriga finansiella kostnader -0 1 Ingaende anskaffningsvarden 1 - Avrets anskaffningar 2 0
Réntekostnader beraknade Arets anskaffningar 0 1 Utgaende ackumulerade
enligt effektivrantemetoden -59 —44 N anskaffningsvéarden 2 0
Utgaende ackumulerade
Kursdifferenser -0 0 anskaffningsvérden 1 1
Arets avskrivningar 0 0
Summa -59 —-44 Ing&ende avskrivningar 0 0 Arets avskrivningar -0
NOt 9 E rhél | na OCh |am nade konce rn- Arets avskrivningar -0 0 Utgaende ackumulerade avskrivningar -0
bld rag Utgaende ackumulerade avskrivningar -0 0
Utgaende redovisat varde 2 0
2024 2023 Utgaende redovisat varde 1 1
Not 14 Pagaende projekt
Erhallna koncernbidra: 137 84 & el .
9 Not 12 Pagaende projekt
Lamnade koncernbidrag -8 -16 2024 2023
2024 202
i 68 0 023 Ingédende anskaffningsvarden 1 -
L Ingaende anskaffningsvarden 0 0 Avrets anskaffningar 0 1
Not 10 Skatt pa arets resultat Arets anskafiningar . 0 Avslutade projekt 1
Utgaende ackumulerade Utgaend dovisat vird 0 1
2024 2023 anskaffningsvarden 3 0 gaende redovisat varde
Redovisad skatt 0 0 Ingaende avskrivningar 0 0
. Arets avskrivningar 0 0
Avstamning av effektiv skattesats
. Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Resultat fore skatt 145 102
Skatt enligt géllande skattesats Utgdende redovisat vérde 3 0
fér moderbolaget 20,6 % =30 21
Skatteeffekt pa av ej uppbokad uppskjuten
skattefordran 17 21
Redovisad skatt -13 0
Effektiv skattesats 0,0 % 0,0 %

Bolaget har emissionskostnader som redovisas i eget kapital och dras av i
skatteberakningen, vilket gor att redovisad skatt skiljer sig med det beloppet
i skatteberakningen jamfért med redovisad skatt i resultatrékningen.
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Not 15 Andelar i koncernforetag

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Redovisat varde

Redovisat varde

2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 1860 1799
Arets anskaffningar 24 61
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 1884 1860
Ingéende nedskrivningar -13
Arets nedskrivningar 0 -13
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 -13
Utgaende redovisat varde 1871 1846

Under 2024 har inga nedskrivningar gjorts.
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Foretag Org. nr Sate Antal andelar Andel i % 2024-12-31 2023-12-31
Moderbolagets direktégda bolag

Propulus Holding AB 559378-1718 Stockholm 1000 100 1724 1700
Propulus Il Holding AB 559381-1846 Stockholm 1000 100 61 61
Propulus Discount NO AS 928 880 753 Norge 1000 100 19 19
Propulus Fast Food DK ApS 394387 20 Danmark 1000 100 66 66
Prisma DK Holding ApS 452493 01 Danmark 40 000 100 0 0
Prisma Construction AB 559499-0441 Stockholm 50 000 100 0

Summa aktier och andelar i koncernbolag 1871 1846
Moderbolagets indirekt &gda bolag Org. nr Séate Andel i % Eget kapital Arets resultat
Alma Vaxjo | AB 559073-6897 Stockholm 100 % 0 -1
Alma Stampeln | AB 559115-3704 Stockholm 100 % 0 -39
Alma Stéampeln Il AB 559115-3654 Stockholm 100 % 1 0
Handelsbolaget Stampeln 1 916602-2179 Stockholm 100 % -96 -7
Propulus Real Estate AB 559152-5273 Stockholm 100 % 174 0
Propulus Fast Food Real Estate AB 559152-5281 Stockholm 100 % 28 0
Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB 559152-5489 Stockholm 100 % 17 -2
BK Oskarshamn AB 559069-7453 Stockholm 100 % 1 -1
Propulus Discount AB 559152-5265 Stockholm 100 % 79 -2
DS Torsby AB 559035-1440 Stockholm 100 % 2 -1
DJ Fagersta AB 559126-4063 Stockholm 100 % 7 -1
DJ Hagfors AB 559126-3164 Stockholm 100 % 0 -3
Handelsbygg Séffle 3 AB 556850-8203 Stockholm 100 % 7 -5
Propulus Market AB 559152-8954 Stockholm 100 % 25 -0
Handelsplats Laholm AB 559126-8106 Stockholm 100 % 18 1
BK Ronneby AB 559069-5663 Stockholm 100 % 2 -1
DJ Markaryd AB 559262-9728 Stockholm 100 % 0 -2
Propulus Real Estate Il AB 559175-6738 Stockholm 100 % 486 0
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Verksamhet

Not 15 Andelar i koncernforetag, forts.

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Moderbolagets indirekt 2gda bolag Org. nr Sate Andel i % Eget kapital Arets resultat
Propulus Discount || AB 559175-6712 Stockholm 100 % 75 -8
Propulus Fast Food Il AB 559175-6720 Stockholm 100 % 33 -6
Propulus market || AB 559219-7221 Stockholm 100 % 210 1
EC i Amal AB 559161-9498 Stockholm 100 % 4 -2
Propulus |l Holding AB 559239-0289 Stockholm 100 % 54 -8
Brandasen Fastighetsbolag AB 559197-0230 Stockholm 100 % -1 -5
Grums Karlberg 2:11 KB 969665-8294 Stockholm 100 % 11 0
Kalmar Vaghus KB 969665-8377 Stockholm 100 % 30 0
Ulricehamn Flared 1:16 KB 969665-8310 Stockholm 100 % 9 0
KB Hagsta 3:39 969665-8443 Stockholm 100 % 7 0
Nyképings Vaghus KB 969683-2766 Stockholm 100 % 25 0
Propulus Discount Il Glasddrren 9 AB 559199-5047 Stockholm 100 % 2 —4
Svimraros AB 556945-0132 Stockholm 100 % 8 -0
Propulus Diner 1 AB 559255-3928 Stockholm 100 % 48 -0
Propulus Exit 1 AB 559199-5054 Stockholm 100 % 0 0
Ljungskile MSM AB 556963-1871 Stockholm 100 % 0 -1
Ekerod 6:11 AB 559303-3813 Stockholm 100 % 6 -1
Prisma Klockarbacken Utveckling AB 559148-4489 Stockholm 100 % 12 0
Prisma Klockarbacken 26 AB 559220-2674 Stockholm 100 % 0 -3
Klippan Utveckling AB 559293-2668 Stockholm 100 % 0 -1
Propulus Séderhamn AB 559325-2181 Stockholm 100 % 0 —4
Alma Uppsala | AB 559373-2851 Stockholm 100 % 123 0
Propulus Conc AB 556676-8908 Stockholm 100 % 6 —4
Uppsala | Kungsangen AB 559375-7874 Stockholm 100 % 2 0
Propulus 1l Holding AB 559381-1846 Stockholm 100 % 57 1
Propulus Fast Food Il AB 559385-6726 Stockholm 100 % 23 -1
Propulus Real Estate Il AB 559395-7953 Stockholm 100 % -1 -32
Propulus Kassen 2 AB 559373-0723 Stockholm 100 % 0 -0
Fastigheten AJKA AB 559383-0986 Stockholm 100 % 0 0
Propulus 11l Valsta 3:50 AB 559193-1554 Stockholm 100 % 3 0
Propulus Handelsbygg Saffle AB 559413-6680 Stockholm 100 % 0 0
Fastighets Motorn 3 i Karlskrona AB 559415-2158 Stockholm 100 % 1 -0
Skalmyren i Mora AB 559368-1330 Stockholm 100 % 3 1
Prisma 716 Holding | AB 559471-6754 Stockholm 100 % 0 0
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Not 15 Andelar i koncernforetag, forts.

Moderbolagets indirekt 2gda bolag Org. nr Sate Andel i % Eget kapital Arets resultat
Prisma Klippan AB 559471-6762 Stockholm 100 % 0 -0
Prisma 703 Holding | AB 559471-6747 Stockholm 100 % 0 -0
Prisma Kiruna AB 559473-4005 Stockholm 100 % 0 -0
Torsvik Flahult 21:39 AB 559396-7580 Stockholm 100 % 1 0
Fondamentor Klockarbacken 27 AB 559471-6739 Stockholm 100 % 0 -0
AB Huddinge Segmentet 1 559460-8530 Stockholm 100 % -0 -12
Prisma Uppsala || AB 559373-2844 Stockholm 100 % 1 -0
Uppsala Il Kungsangen AB 559375-7866 Stockholm 100 % 2 0
Jptg Markexploatering AB 559284-4970 Stockholm 100 % 0 0
Prisma 703 Holding Il AB 559497-5046 Stockholm 100 % 0 -0
Prisma Real Estate 3 AB 559497-5053 Stockholm 100 % 0 0
Prisma Real Estate 2 AB 559497-5061 Stockholm 100 % 0 0
Prisma Real Estate AB 559497-5079 Stockholm 100 % 0 0
Prisma Goéteborg AB 559497-5087 Stockholm 100 % 0 -2
Prisma Borstil 1 AB 559381-5631 Stockholm 100 % 0 0
Noret 1:50 AB 559473-7818 Stockholm 100 % 0 0
Prisma Hogalund 3 AB 559182-1946 Stockholm 100 % 0 0
Alekarrsgatans Fastighets AB 556827-8575 Stockholm 100 % 12 -0
IC Gamlestaden AB 556800-9806 Stockholm 100 % 9 1
Fastighetsbolaget Holma i H66r AB 556711-4953 Stockholm 100 % 7 0
Propulus Fast Food DK Il ApS 4027 81 09 Danmark 100 % 7 -1
Propulus Discount DK Il ApS 41 80 44 59 Danmark 100 % 49 -9
Propulus Market DK Il ApS 42 4473 90 Danmark 100 % -5 -5
BK Randers ApS 39437635 Danmark 100 % 18 1
Propulus Market Dianalund ApS 36 45 58 29 Danmark 100 % -0 -0
Propulus Market Viborg ApS 3994 76 76 Danmark 100 % 13 1
Prisma Real Estate | ApS 452510 39 Danmark 100 % 0
Prisma Real Estate Il ApS 45251047 Danmark 100 % 0
Propulus Discount NO Fraya AS 927 421 682 Norge 100 % 1 0
Propulus Discount NO Hommelvik AS 927 731 843 Norge 100 % 1 1
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Verksamhet

Not 16 Fordringar hos koncernforetag

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 19 Eget kapital

Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade aktiekapi-
talet 164 521 538 st aktier enligt fordelningen pa aktieslag (se not
24 for koncernen). Aktierna har ett kvotvarde om 0,004232 kr per

aktie.

Not 20 Skulder till koncernforetag

Not 23 Kassaflodesanalys

Justeringar for poster

2024 2023
Finansiella anldggningstillgangar
Ingéende fordringar 1419 1167
Arets utlaning 430 1005
Arets amortering -98 -842
Kapitaliserad ranta 85 88
Utgaende fordringar hos koncernforetag 1836 1419
Omsiéttningstillgangar
Kundfordringar koncernféretag 0 4
Ovriga kortfristiga fordringar
koncernforetag 753 315
Utgaende fordringar hos koncernforetag 753 319
Not 17 Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter
2024 2023
Férutbetald hyra 1 0
Forutbetalda konsultkostnader 2 2
Ovriga férutbetalda kostnader 2 2
Summa 5 4
Not 18 Kassa och bank
2024 2023
Likvida medel 569 1
Summa 569 1
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Kortfristiga skulder 2024 2023
Ingadende skulder 154 -
Arets aterbetalning —146 -
Arets inlaning 0 154
Utgaende skulder hos koncernforetag 8 154
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
2024 2023
Kortfristig skuld till agare 0 30
Ovriga kortfristiga skulder 0 2
Summa 0 32
Not 22 Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter
2024 2023
Upplupna personalkostnader 3 1
Upplupen management fee 2 4
Upplupna konsultkostnader 3 2
Ovriga upplupna kostnader 1 0
Summa 9 7

som inte ingar i kassaflédet 2024 2023
Av- och nedskrivningar 0 13
Kapitaliserad ranta till koncernféretag -85 -88
Erhallna koncernbidrag, ej utbetalade -137 -81
Lamnade koncernbidrag, ej utbetalade 8 13
-214 -143
Moderbolaget har inga langfristiga skulder.
Not 24 Stallda sakerheter
och eventualforpliktelser
2024 2023
Andelar i koncernféretag 1724 —
Borgensataganden foér koncernféretag 3190 2850
Summa 4914 2 850

Not 25 Handelser efter balansdagen

Se koncernens not 33 fér handelser efter balansdagen.
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Not 26 Transaktioner med narstaende

Den 12 december meddelades dom i Svea Hovratt avseende en
tvist dar Prisma Properties dotterbolag HB Stéampeln 1 var svaran-
de. Domen innebar domen att HB Stampeln 1 alaggs att betala
en nettoskuld om 10 mkr inklusive ranta till kdranden som var en
tidigare hyresgast. Prisma har en skadesldshetsforbindelse fran
Alma Stéampeln Holding AB avseende tvisten och dérmed uppstar
en fordran pa narstaende per 2024-12-31 om 15 mkr inklusive
upparbetade rattegangskostnader. Fordran och skulden kommer
att regleras efter att domen vunnit laga kraft under forsta kvartalet
2025.

Not 27 Vinstdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande i moderbolaget star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat inkl aktieagartillskott 4 875 119 649 kr

Arets resultat 147 403 365 kr
5022 523 014 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt:
till aktieagare utdelas 0 kr
i ny rakning 6éverfores 5022 523 014 kr
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren anser att Stockholm den 26 mars 2025
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
IFRS s&dana de antagits av EU respektive god
redovisningssed och ger en rattvisande bild

av bolagefs stallning och resultat. Forvaltnings- Simon de Chateu
berattelsen ger en rattvisande oversikt over Styrelsens ordforande
bolagets verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som bolaget stér infor.

Kristina Alvendal Jacob Annehed Anna-Greta Sjoberg Caroline Tivéus
Styrelseledamot Styrelseledamort Styrelseledamort Styrelseledamoft

Fredrik Mdssing
Verkstallande direktor

Var revisionsberdattelse har avgivits den 26 mars 2025

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Om Prisma Affarsoversikt

Revisionsberattesle

Till bolagsstdmman i Prisma Properties AB,
org nr 559378-1700

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for Prisma Properties AB for &r 2024.
Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning ingér p&
sidorna 31-78 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésent-
liga avseenden raftvisande bild av moderbolagets finan-
siella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden raftvisande bild av koncernens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafloéde for aret enligt IFRS Redovisningsstandar-
der, s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om darsredovisningen och
koncernredovisningen ar forenliga med innehéllet i den
kompletterande rapport som har overldmnats till moder-
bolagets revisionsutskott i enlighet med Revisorsforord-
ningens (537/2014) artikel 11.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intfernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Detta innefattar att, baserat p& var bdsta kunskap och
overtygelse, inga forbjudna ftjdnster som avses i Revisors-
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férordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahdllits
det granskade bolageft eller, i forekommande fall, dess
moderforetag eller dess konfrollerade féretag inom EU.
Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackli-
ga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omréden

Sarskilt betydelsefulla omrdden for revisionen ar de
omraden som enligt var professionella bedémning var
de mest betydelsefulla for revisionen av &rsredovisning-
en och koncernredovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen fér revisionen
av, och i vart stallningstagande till, &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga sepo-
rata uttalanden om dessa omréden. Beskrivningen nedan
av hur revisionen genomfordes inom dessa omréden ska
|dsas i detta saummanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om &rsredovisningen ocksa
inom dessa omréden. Ddrmed genomférdes revisionsatgar-
der som utformats for att beakta var bedémning av risk for
vasentliga fel i &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av vér granskning och de granskningsétgdrder som
genomférts for att behandla de omrédden som framgér
nedan utgor grunden for var revisionsberattelse.

Vardering av férvaltningsfastigheter

Beskrivning av omrédet

Det redovisade verkliga vardet for koncernens
forvaltningsfastigheter uppgick den 31 december
2024 till 7 273 Mkr och arets vardeférandringar i
koncernens resultatrakning fill 1 Mkr. For aft faststal-
la fastigheternas verkliga varde per balansdagen 31
december 2024 gors extern marknadsvardering av
samtliga fastigheter, med undantag for de fastighe-
ter som tilltratts under innevarande kvartal. | dessa
fall anvands det overenskomna fastighetsvardet. |
undantagsfall varderas projektfastigheter i eft fidigt
skede internt med bas frén den externa varderingen.

Forvaltningsfastigheter dr beloppsmadssigt den
mest vasentliga posten i koncernens balansrakning.

Varderingarna ar dels avkastningsbaserade i
enlighet med kassaflddesmodellen, dels uppratta-
de i enlighet med ortsprismetoden for byggratter.
Kassaflodesmodellen innebar aft framtida kassa-
floden prognostiseras. Fastigheternas direktavkast-
ningskrav bedoms utifrén varje fastighets unika
risk samt gjorda transaktioner pd marknaden.
Ortsprismetoden innebdr att bedéomningen av var-
det sker utifréin jamforelser av priser for likartade
byggratter.

Vardering till verkligt varde ar till sin natur behaftat
med subjektiva beddomningar dar en liten forand-
ring i gjorda antaganden som ligger till grund for
varderingarna kan f& vasentlig effekt i redovisade
varden. Med anledning av de ménga och vdsentli-
ga antaganden och bedémningar som sker i sam-
band med varderingen av forvaltningsfastigheter
anser vi att defta omréde dr att betrakta som ett
sarskilt betydelsefullt omréde i vér revision.

En beskrivning av vardering av fastighetsinnehavet
framgar av not 16. Vasentliga uppskattningar och
bedomningar beskrivs i not 3 och redovisningsprin-
ciperna i not 2.

Hur detta omrdde beaktades i revisionen

| vér revision har vi utvarderat bolagets process for
fastighetsvardering, bland annat genom att utvar-
dera tilldmpad varderingsmetod och stickprovsvis

granskat indata i varderingarna.

Vi har utvarderat kompetens och objektivitet hos
de externt anlitade varderingsexperterna samt
utvarderat bolagets inferna varderares kompetens.

Vi har med stod av varderingsspecialister inom
revisionsteamet granskat bolagets modell for
fastighetsvardering, rimligheten i gjorda anta-
ganden for ett urval av fastigheterna som direkt-
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avkastningskrav, hyresintakter, driftskostnader,
investeringar, kalkylrdnta och vakansgrad mot
kand marknadsinformation samt diskuterat viktiga
antaganden och bedomningar med bolagets
varderingsansvariga och foretagsledning.

Vi har dven kontrollberaknat ett urval av varderingar.

Vi har granskat Iamnade upplysningar i &rsredovis-
ningen

Annan information dn darsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information dn
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pd sidorna 1-23 och 82-88. Den andra informationen
bestdr dven av ersdttningsrapporten som vi inhdmtade
fore datumet for denna revisionsberdattelse. Det ar sty-
relsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende darsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med vér revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen dr det vart ansvar att ldsa den informa-
fion som identifieras ovan och overvaga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgdang beaktar
vi dven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende den-
na information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rappor-
tera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har an-
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svaret for aft drsredovisningen och koncernredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFRS Redovisningsstandarder s& som de antagits
av EU. Styrelsen och verkstdllande direktdéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvan-
dig for aft upprdtta en &rsredovisning och koncernredovis-
ning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av @rsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for
beddmningen av bolagets féormdéga att fortsdtta verksam-
heten. De upplyser, nar sé ar tillémpligt, om forhéllanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och atf anvdnda antagandet om forfsatt drift. Anfagan-
det om fortsatt drift filldmpas dock infe om styrelsen

och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att goéra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det péverkar sty-
relsens ansvar och uppgifter i ovrigt, bland annat dvervo-
ka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om aft
&rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdaverka de ekonomiska beslut
som anvdndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats. Denna beskrivning ar en

del av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Revisorns granskning av forvaltning och férslaget

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Prisma Properties AB for ar 2024 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackli-
ga och dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar deftta bland annat en beddémning
av om utdelningen dar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning
och risker staller p& storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och kon-
cernens ekonomiska sifuation, och aftt tillse att bolagets
organisation dar utformad sd& att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstallande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de a&tgdrder som ar nédvandiga for aft bolagets bokforing
ska fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sdatt.


https://www.revisorsinspektionen.se/globalassets/webbplatsen/publicerat/revisionsberattelsens-text-om-revisorns-ansvar/revisorns--ansvar-for-revision-av-rakenskapsar-som-paborjas-den-1-januari-2021.pdf
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kun-
na bedéoma om néigon styrelseledamot eller verkstdllande
direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon argard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller
pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslo-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalan-
de om detta, ar aft med rimlig grad av sdkerhet bedoma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for aft en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktfiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande

Utdver var revision av érsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en granskning av att styrelsen
och verkstdllande direktéren har upprattat arsredovisning-
en och koncernredovisningen i eft format som mojliggor
enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmark-
naden for Prisma Properties AB for &r 2024.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lag-
stadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i eft

format som i allt vasentligt mojliggor enhetlig elekfronisk
rapporfering.
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Grund fér uttalande

Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation
RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart
ansvar enligt denna rekommendation beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande
fill Prisma Properties AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har an-
svaret for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmark-
naden, och for att det finns en s&dan intern kontroll som
styrelsen och verkstallande direktéren bedomer nodvandig
for att uppratta Esef-rapporten utan vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vé&r uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet om
Esef-rapporten i allt vasentligt ar upprattad i ett format
som uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden, pé& grundval av vér granskning.

RevR 18 kraver aft vi planerar och genomfor véra gransk-
ningsétgdrder for att uppné rimlig sakerhet att Esef-rap-
porten ar upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en granskning som utfors enligt RevR 18
och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptdacka
en vasentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsféretaget tilldmpar ISQM 1 Kvalitetsstyrning for
revisionsforetag som utfor revision och oversiktlig gransk-
ning av finansiella rapporter samt andra bestyrkandeupp-
drag och naraliggande tjagnster som kraver att foretaget

utformar, implementerar och hanterar ett system for kva-

litetsstyrning inklusive riktlinjer och rutiner avseende efter-
levnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutovningen
och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika &tgdrder
inhdmta bevis om att Esef-rapporten har upprattats i et
format som mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering

av &rsredovisningen och koncernredovisning. Revisorn
valjer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
aft bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rap-
porteringen vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
styrelsen och verkstallande direktoren tar fram underlaget
i syfte att utforma granskningsétgdarder som ar dndamals-
enliga med hdansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
aft goéra eft uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ocksé en utvardering
av dndamélsenligheten och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens antaganden.

Granskningsétgdrderna omfattar huvudsakligen validering av
aft Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format och
en avstamning av att Esef-rapporten overensstadmmer med
den granskade arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en beddmning av
huruvida koncernens resultat-, balans- och egetkapital-
rakningar, kassaflddesanalys samt noter i Esef-rapporten
har markts med iXBRL i enlighet med vad som foljer av
Esef-forordningen.

Ernst & Young AB, Box 7850 103 99 Stockholm, utsags till
Prisma Properties ABs revisor av bolagsstdmman den 6 maj
2024 och har varit bolagets revisor sedan 23 maj 2022.

Stockholm den 26 mars 2025.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor


https://www.revisorsinspektionen.se/globalassets/webbplatsen/publicerat/revisionsberattelsens-text-om-revisorns-ansvar/revisorns--ansvar-for-revision-av-rakenskapsar-som-paborjas-den-1-januari-2021.pdf
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Aktien och aktieagare

Prisma ar noterat: 10 storsta aktiedgare per den 31 december 2024
P& NASDAQ Stockholm Mid Cap sedan

18 juni 2024. Aktien har ISIN-kod SE0022062055

Antal
Analytiker som bevakar Prisma: Namn Antal aktier  Kapital % roster, %
ABG Sundal Collier, Markus Henriksson
Kepler Cheuvreux, Albin Sandberg 1 Alma Property Partners |l 57 711 693 35,1 35,1
Nordeo, David Flemmich 2 AmaP P | 33369325 20,3 203
Pareto, Viktor Hokenhammar ma Property Parmers ' '
3 Capital Group 9781818 5,9 5,9
Borsvarde: Anfal Antal Kurs pa NAV: 4 Bonnier Fastigheter Invest AB 8 807 382 5.4 5.4
aktier (miljoner):  aktfiedgare: balansdagen: per aktie:
3 921 mkr 164,5 ca 2 900 23,80 Kr 29'1 8 Kkr 5 Swedbank Robur Fonder 6 998 357 4,3 4,3
6 Lansforsakringar Fonder 6 627 636 4,0 4,0
Substansvarde 7 Tredje AP-fonden 5 000 000 3.0 3.0
Det I&ngsiktiga substansvardet uppgick per 31 december 2024 till 4 801 mkr (3 196) 8 Swedbank Forsakring 4914 345 3.0 3.0
och beroknos i enlighet med EPRAs riktlinjer. Det I&ngsiktiga substansvardet per aktie o Case Kapitalférvalting 4192 220 25 25
uppgick till 29,18 kr (29,00).
10 ODIN Fonder 3361098 2,0 2,0
Ovr\’go agare 23 757 655 14,4 14,4
Aktieku rs Totalt utestéende aktier 164 521 538 100 100
Varav utldndskt dgande 18 859 179 11,5 11,5

SEK
30—

Utdelningspolicy

Prismas malsaftning ar aft generera den hogsta mojliga I&ngsiktiga tfotalavkastningen for sina
aktiedgare. Vid faststallandet av utdelningens storlek tas hansyn fill bolagets framtfida investe-
ringsbehov, allmanna stallning och bolagets utveckling. Prisma ska fortsatta att véxa och enligt
styrelsens bedomning genereras den hogsta mojliga l&ngsiktiga fotalavkastningen genom aftt
dterinvestera vinster i verksamheten for att mojliggora ytterligare tillvaxt genom nyutveckling och
forvarv. Till folid av defta uppstdr ett likviditetsbehov som medfor att framtida utdelning kommer
atft vara 1&g eller utebliven de ndrmaste aren.
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Om Prisma Affarsoversikt

Nyckeltal

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning Finansiell rapportering

Fastighetsrelaterade nyckeltal 2024 2023
Antal fastigheter 130 118
Uthyrbar area, kvm 321 647 262 135
Forvaltningsfastigheter, mkr 7 273 5964
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 6581 5 643
Forvaltningsfastigheter, kr/lkvm 22 611 22 7562
Hyresvarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 452 384
Hyresvarde, krlkvm (exkl. projektfastigheter) 1 560 1 606
Genomsnittlig aterstéende kontraktslangd, ar 8,7 9.4
Netftouthyrning, mkr 55 38
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,0 98,2
Yrmassig uthyrningsgrad, % 99,1 99,0
Direktavkastning fastigheter, % 5,2 5,6
Overskottsgrad, % 87.6 91,0
Data per aktie

Anfal utest@ende akfier vid periodens slut, miljoner 1645 11,4
Genomsniftligt antal utest@ende aktier, miljoner 142,0 100,5
Forvaltningsresultat, kr 0,91 0,98
Periodens resultat, kr 0,25 -1,33
Eget kapital, kr 27.8 27,3
L&ngsiktigt substansvarde, kr 29,2 29,0
Finansiella nyckeltal

L&ngsiktigt substansvarde, mkr 4 801 3196
Soliditet, % 54,6 47,1
Avkastning pé eget kapital, % 0,9 -4,7
Ranftebdrande nettoskuld, mkr 2 436 2 687
Bel&ningsgrad netto, % 33,56 45,0
Genomsnittlig ranta, % 5,1 5,3
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 1,9 2,2
Genomsnittlig rantebindning, &r 2,9 2,2
Rantetackningsgrad justerad, ggr 2,1 2,1
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EPRA-nyckeltal 2024 2023
EPRA vakansgrad, % 1,0 1.8
EPRA LTV, % 34,3 46,7
EPRA EPS, kr/aktie 0.80 1,00
Substansvarde EPRA NRV, mkr 4 801 3197
Substansvarde EPRA NTA, mkr 4518 2 949
Substansvarde EPRA NDV, mkr 4 401 2 865



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet

Harledning av finansiella nyckeltal

Hallbarhet

Bolagsstyrning Finansiell rapportering

2024 2023
Kontrakterad hyra vid periodens utgéng, mkr 448 377
Hyresvarde, mkr 452 384
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,0 % 98,2 %
Uthyrd area, tkvm 287 237
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 290 239
Ytmdssig uthyrningsgrad, % 99,1 % 99,0 %
Hyresintakter, mkr 435 390
Fastighetskostnader, mkr -90 -76
Driftnetto, mkr 344 314
Driftnefto &rsbasis, mkr 344 314
Forvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter, mkr 6 581 5 643
Direktavkastning fastigheter, % 52 % 56 %
Driftnefto, mkr 344 314
Hyresintakter, mkr 393 345
Overskottsgrad, % 87,6 % 91,0 %

2024 2023
Forvaltningsfastigheter, mkr 7 273 5964
Projektfastigheter, mkr -692 -321
Foérvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 6581 5 643
Forvaltningsfastigheter, mkr 7 273 5 964
Uthyrbar area, tkvm 322 262
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 22 611 22752
Kontrakterad hyra, mkr 448 377
Bedomd marknadshyra vakant area, mkr 4 7
Hyresvarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 452 384
Hyresvarde, mkr 452 384
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 290 239
Hyresvarde, kr per kvm (exkl. projektfastigheter) 1 560 1 606
Aterstéende totalt kontraktsvarde, mkr 3 886 3534
Total &rshyra, mkr 448 377
Genomesnittlig &terstdende kontraktslangd, ér 8,7 9,4
Periodens ingdngna hyresavtal (inkl. omforhandlade), mkr 68 57
Periodens uppsagda hyresavtal, mkr 13 19
Nettouthyrning, mkr 55 38
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Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Héllbarhet Bolagsstyrning Finansiell rapportering

Harledning av finansiella nyckeltal

2024 2023 2024 2023
Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 129 98 Eget kapital, mkr 4575 3 051
Genomsnittligt antal akfier, miljoner 142,0 100,5 Balansomslutning, mkr 8 385 6477
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,91 0,98 Soliditet, % 54,6 % 47,1 %
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets akfiedgare, mkr 36 -133 Resultat efter skatt, mkr 36 -138
Genomsnittligt antal akfier, miljoner 142 100 Genomsnittligt eget kapital, mkr 3813 2 958
Periodens resultat per aktie, kr 0,25 -1,33 Avkastning pd eget kapital, % 0,9 % -4,7 %
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4575 3046 Rantebdrande skulder, mkr 3215 2 882
Antal utestédende aktier vid periodens utgéng, miljoner 165 111 Likvida medel, mkr 780 195
Eget kapital per aktie, kr 27.8 27,3 Rantebdrande neftoskuld, mkr 2 436 2 687
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4575 3 046 Rantebdrande netftfoskuld, mkr 2 436 2 687
Rantederivat, mkr 14 -18 Forvaltningsfastigheter, mkr 7273 5 964
Goodwill, mkr -174 -181 Beléningsgrad netto, % 335% 45,0 %
Uppskjuten skatt, mkr 386 350
Langsiktigt substansvarde, mkr 4 801 3196 Forvaltingsresultat R12. mkr 129 78
Jamforelsestorande poster, mkr 36 21
L&ngsiktigt substansvarde, mkr 4 801 3196 Finansnetto, mkr 131 158
Antal aktier exklusive forlagsaktier vid periodens utgéng, miljoner 165 110 Rantenetto, mkr 141 134
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 29,2 29,0 Réntetdckningsgrad, ggr 2,1 2,1
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Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Héllbarhet Bolagsstyrning Finansiell rapportering

Harledning av EPRA-relaterade nyckeltal 2024 2023 Harledning av EPRA-relaterade 2024 2023
EPRA vakansgrad EPRA EPS (forvaltningsresultat efter nominell skatt), kr
Bedomd marknadshyra vakant area, mkr 4 7 Forvaltningsresultat, mkr
Hyresvarde, mkr 452 384 Resultat fore skatt, mkr 86 -120
EPRA vakansgrad, % 1,0 % 1,8 % Aterlaggning
Resulfat infresseforetag exkl forvalrningsresultat, mkr 0] 0]
EPRA LTV (beléningsgrad fastigheter) Vardeforandring fastighet, mkr -1 162
Ranrebarande skulder, mkr 3215 2 882 Vardeforandring finansiellt innehav, mkr 0 0
Hybridobligationer, mks i ) _ o 0 0 Vardeforandring goodwill, mkr 7 10
Xs‘\jrrg'dfm\k?v marknadsvarde pé& sakringar for 1&n i uflandsk o o Vardeforandring derivat, mkr 57 45
Rorelsekapital, nefto (om skulder hogre an fordringar), mkr 59 82 Férvaltningsresultat, mkr 129 98
Likvida medel, mkr _780 195 EPRA Earnings (forvaltningsresultat effer skatt)
Netto skulder, mkr 2 494 2769 Forvaltningsresultat, mkr 129 98
Forvaltingsfastigheter, mkr 7273 5064 Aktuell skatt pa forvaltningsresultat, mkr -13 -16
Rorelsekapital, nefto (om fordringar hogre an skulder), mkr 0 - EPRA Earnings, mkr 116 82
Totala tillgangar, mkr 7 273 5964 Genomsnittligr antal akfier, miljoner 142,0 100,5
EPRA LTV, % 34,3 % 46,4 % EPRA EPS, kr/akfie 0.8 0.8
Substansvarde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4 575 3046
Aterloggnmg
Hybridobligationer, mkr 0 0
Beslutad ej verkstalld utdelning, mkr 0] 0]
Derivat enligt balansrakning, mkr 14 -18
Goodwill hanforligt till uppskjuten skatt, mkr -174 -181
Uppskjuten skatt enligt balansrakning, mkr 386 350
Substansvarde EPRA NRV, mkr 4 801 3196
Avdrag:
Bedomft verkligt varde uppskjuten skatf, mkr -278 -240
Substansvarde EPRA NTA, mkr 4523 2 957
Derivat enligt ovan, mkr -14 18
Uppskjuten skatt i sin helhet, mkr -108 -111
Substansvarde EPRA NDV, mkr 4 401 2 865
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Om Prisma

Affarsoversikt

Verksamhet Hallbarhet

Alternativa nyckeltal & definitioner

Med eft alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt métt over historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallining, finansiellt resultat eller kassafloden som inte defi-
nieras eller anges i tilldmpliga regler for finansiell rapportering (IFRS och Arsredovisningslagen).

Bolagsstyrning

Fastighetsrelaterade

Finansiell rapportering

Aktierelaterade

Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr
Forvaltningsfastigheter, kr per kvm
Hyresvarde, mkr (exkl projektfastigheter)

Hyresvarde, kr per kvm (exkl projektfastigheter)

Genomsniftlig adterst@ende kontraktslangd, &r

Nettouthyrning, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Ytmassig uthyrningsgrad, %

Direktavkastning fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde exklusive varden
hanforliga till projektfastigheter vid periodens utgdéing

Forvaltningsfastigheter verkliga varde vid periodens
utgang i forh&llande till uthyrbar area

Kontrakterad hyra vid periodens utgéng samt bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler

Kontrakterad hyra vid periodens utgdng samt bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler i forhallande till uthyr-
bar area

Aterst&ende totalt kontraktsvarde i forhallande till total
&rshyra

Under perioden ingéngna hyresavtal inklusive befintliga
avtal vilka omforhandlats med avdrag for uppsagda
&rshyror

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper vid periodens
utgéng i forhallande till hyresvarde

Uthyrd area i forhéllande till uthyrbar area

Berdknat drifrnefto p& &rsbasis (periodens drifrnefto upp-
raknat till heldr) i forh&llande till fastigheternas verkliga
varde exklusive projektfastigheter vid periodens utgéing.

Driftnefto i forhallande fill hyresintdkter for perioden.
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Genomsniftligt antal aktier under perioden
fore utspadning, miljoner

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Periodens resultat per akfie, kr

Eget kapital per akftie, kr

L&ngsiktigt substansvarde per aktie, kr

Antal aktier vid periodens borjan, justerat med antal aktier
som emitterats under perioden viktat med antal dagar
som aktierna varit utestéende i forhallande till totalt antal
dagar under perioden

Forvaltningsresultat hanforligt fill moderbolagets akfie-
agare i fornallande till genomsnittligt antal aktier under
perioden

Periodens resultat hanforligt till moderbolagefs aktiea-
gare i forhallande till genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital hanforligt fill moderbolagets aktiedgare
i forhdllande till antalet aktier vid periodens utgdng.

Langsiktigt substansvarde i forhallande till antalet aktier
exklusive forlagsaktier vid periodens utgéng. Forlagsaktier
har dragits in under andra kvartalet 2024



Om Prisma

Affarsoversikt

Verksamhet Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiella

Finansiell rapportering

Langsiktigt substansvarde, mkr

Soliditet, %

Genomsnittligr eget kapital

Avkastning pd egef kapital, %

Rantebarande neffoskuld, mkr

Bel&ningsgrad netto, %

Bel&ningsgrad brutto, %

Genomsnittlig ranfa vid periodens utgéng, %

Rantetackningsgrad justerad, ggr

Driftnefto

Rantenefto

Jamforelsestorande poster

Eget kapital hanforligt fill moderbolagets akfieagare
med aterldggning av réntederivat, uppskjuten skatt samt
goodwill. Definitionen ar i linje med de definitioner som
EPRA anger.

Eget kapital i forhéllande fill balansomslutningen vid
periodens utgdng.

Genomsniftet av eget kapital vid periodens ingéng och
egeft kapital vid periodens utgéng.

Resultat effer skatt i forhallande till genomsnittligt eget
kapital for perioden. Vid deldrsbokslut har resultatef
omraknats fill heldrsbasis, med undantag for varde-
forandringar, utan hansyn fill sdsongsvariationer

Rantebarande skulder effer avdrag for likvida medel.

Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i
forhdllande fill fastigheternas ftotala verkliga varde vid
periodens slut.

Rantebdrande skulder i forhallande till fastigheternas
fotala verkliga varde vid periodens slut.

Vagd ranta pd rantebdrande skulder med beaktande av
ranfederivat p& balansdagen.

Forvaltningsresultat justerat for engdngsposter med ater-
Idggning av finansnetto i forhdllande till rdntenetto
for perioden (rullande tolv ménader)

Hyresintdkter med avdrag for driff- och underhdliskostnader.

Finansnetto justerat for valutakurseffekter och ovriga
finansiella kostnader

Materiella poster av engéngskaraktar ej kopplat till den
lopande verksamheten, exempelvis avseende uppbygg-
naden av koncernen samft forberedelse infor planerad
borsnotering
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EPRA-relaterade

EPRA Vakansgrad

EPRA LTV - Loan fo Value

EPRA EPS - Earnings per Share

EPRA NRV - Net Reinstatement Value

EPRA NTA - Net Tangible Assefs

EPRA NDV - Neft Disposal Value

Beddmd marknadshyra for vakanta hyror dividerat med
hyresvardet pd drsbasis for hela fastighetsportfolien exklu-
sive fastigheter klassificerade som projektfastigheter.

Rantebarande skulder effer avdrag for likvida medel.
Negaftivt rorelsekapital okar rantebdrande skulder, medan
positivt rorelsekapital laggs fill vardet av forvaltningsfast-
igheter

Forvaltningsresultat med avdrag for nominell skatt,
dividerat med genomsnittligt antal akfier. Aktuell skaft
har berdknats med bland annat hansyn fill skatfemassigt
avdragsgilla avskrivningar

Redovisat eget kapital med &terlaggning av beslutad ej
verkstalld utdelning, bokfort varde pd derivat, goodwill
som avser uppskjuten skatt samt nominell uppskjuten
skatt

Redovisat eget kapital med &terldggning av bokfort varde
pd derivat och goodwill, justerat for verkligt varde p& upp-
skjuten skaft i stallet for nominell uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital med &terldggning beslutad
ej verkstalld utdelning samt bokfort varde pd goodwill



Om Prisma Affarsoversikt

Finansiell kalender

Bolagsstaémma

Del&rsrapport Q1 2025
Delarsrapport Q2 2025
Del@rsrapport Q3 2025

Verksamhet

23 april 2025
24 april 2025
18 juli 2025

24 okftober 2025

Hallbarhet

Bolagsstyrning Finansiell rapportering

Kontaktuppgifter
Martin Lindqvist, CFO

Marfin.lindqvist@prismaproperties.se

070-785 97 02

Prisma Properties AB (publ)
Mdster Samuelsgatan 42

111 57 Stockholm Sweden
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