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Atrium Ljungberg sammanfattar dagens
kapitalmarknadsdag

Atrium Ljungberg presenterade idag sin strategi for fortsatt tillvaxt, vardeskapande
och hantering av projektrisk vid bolagets kapitalmarknadsdag. Presentationen
visade hur bolagets fokus pa stadsutveckling i starka delmarknader, i kombination
med en omfattande projektportfélj och en hdogkvalitativ fastighetsportfélj, skapar
forutsattningar for 6kade hyresintakter och fastighetsvarden déver tid.

Strategi och fastighetsportfolj

Atrium Ljungbergs strategi ar att utveckla urbana stadsdelar i attraktiva lagen, dar starka
platsvarumarken driver efterfragan 6ver tid. Narhet till kollektivtrafik, sarskilt tunnelbana, &r en
central faktor, da den starker omradenas langsiktiga attraktivitet och kommersiella potential.

Under dagen presenterade Ted Lindqvist fran analysbolaget Evidens dess metod och hur
hyresutvecklingen for kontor ar kopplad till utvecklingen av kontorssysselsattning samt
marknadens sentiment. Analysen visar aven att tillganglighet, serviceutbud och koncentration av
kontorsarbetsplatser ar avgoérande faktorer for hyresnivder och omradens attraktivitet.
Investeringar i stadsutveckling och infrastruktur bidrar till att starka dessa faktorer éver tid och
forbattrar omradens marknadsposition och vardeutveckling.

Projektportfdlj och riskhantering
Projektutveckling ar den huvudsakliga drivaren fér vardeskapande, dar bolaget prioriterar
riskjusterad avkastning framfor volym.

Atrium Ljungberg arbetar strukturerat med riskhantering i alla led, inklusive marknads-,
genomfdrande- och finansiella risker, samt tillampar successiva investeringsbeslut och tidig
uthyrning for att 6ka férutsdgbarheten, dar en aktiv portfolj- och kapitalstyrning, och investeringar
prioriteras utifran kassaflode, risk och strategiskt varde.

Marknadsgenomgangen visade att vakansnivaerna har 6kat pa kort sikt, samtidigt som
efterfragan pa moderna och attraktiva kontor i ratt lagen fortsatt ar stark. Trenden mot “flight to
quality” innebar att hyresgaster i 6kad utstrackning prioriterar kvalitet och urbana lagen.

Finansiella mal och langsiktig potential

Atrium Ljungberg presenterade aven sina finansiella mal, dar malet om en avkastning pa eget
kapital om minst 10% o6ver tid ligger fast, tillsammans med tydliga ramar for investeringstakt,
utdelning samt beldnings- och rantetackningsgrad.

Som en del av kapitalmarknadsdagen presenterades simuleringar av den langsiktiga
utvecklingen av hyresintakter och fastighetsvarden, baserade pa Evidens antaganden kring
hyresnivder och en antagen indexutveckling om 2% per ar. Analyserna syftar till att illustrera den
potentiella effekten av bolagets projektportfolj och stadsutvecklingsstrategi.
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Under dagen kommenterades aven den nyligen genomférda uthyrningen till Ericsson i
Hagastaden. Projekten omfattar cirka 59 000 kvadratmeter kontor, motsvarande en arlig
hyresintakt inklusive tillagg och garageintdker om cirka 375 miljoner kronor och en total
investering om narmare 6,2 miljarder kronor. Avtalen med Ericsson loper 6ver 15 ar med
planerad inflyttning mellan 2031 och 2033.

— Affdren med Ericsson ér ett tydligt exempel pd "flight to quality” och hur var strategi omsétts i
praktiken — dér vi utvecklar attraktiva stadsmiljéer i starka ladgen och skapar lIangsiktig
vérdetillvéxt sédger Annica Anés, vd fér Atrium Ljungberg.

Slutsatser av dagen

Sammantaget visade kapitalmarknadsdagen hur Atrium Ljungbergs kombination av en stark
befintlig fastighetsportfélj, en omfattande projektportfélj och en konsekvent genomford strategi
skapar forutsattningar for langsiktigt vardeskapande. Baserat pa Evidens prognostiserade
hyresutveckling i bolagets stadsutvecklingsomraden och bolagets planerade projekt, samt med
oforandrad snittranta och vakans- och avkastningskrav i befintligt bestand, innebar detta en
simulerad potential dar forvaltningsresultatet 6kar med 110% och substansvardet per aktie nar
115 kr (frAn dagens 54 kr), motsvarande en tillvaxt om 113%, fram till 2033. Detta utan att
utmana bolagets langsiktiga mal om max 45% i belaningsgrad och en rantetackningsgrad om
minst 2 ggr.

— Simuleringen vi presenterar ar ett illustrativt scenario baserat pa ett antal tydligt redovisade
antaganden. De ger en bild av den ldngsiktiga potentialen i vart bolag, givet var strategi och vara
prioriteringar, sager Anna Jepson, cfo pa Atrium Ljungberg.

Viktig information — Atrium Ljungberg AB (publ)

Denna presentation och det material som visas eller delas ut i samband med Atrium Ljungberg
AB:s (publ) ("Bolaget”) kapitalmarknadsdag (gemensamt "Presentationen”) tillhandahalls
uteslutande for informationsandamal.

Presentationen utgdr en simulering av Bolagets potentiella utveckling som baseras pa extern
tredje parts antaganden avseende fastighetsmarknaden och dess utveckling. Simuleringen utgor
inte en prognos, ett finansiellt mal eller nagot annat uttalande fran Bolaget. Bolaget har inte
verifierat de antaganden som simuleringen bygger pa och svarar inte for deras riktighet,
fullstandighet eller rimlighet. Forutsattningarna och antagandena for simuleringen aterfinns i
Presentationen.

Bolaget tar inget ansvar for utfallet i simuleringen och atar sig inget ansvar for ndgon forlust som
direkt eller indirekt uppstar till f6ljd av anvandning av Presentationen eller dess innehall.
Presentationen utgor inte framatriktad information (forward-looking statements) fran Bolagets
sida, och simuleringens utfall ska inte uppfattas som nagot atagande eller nagon utfastelse om
framtida resultat.
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Presentationen utgor inte, och ingar inte i, ett erbjudande eller en inbjudan att férvarva, teckna
eller pa annat satt handla med vardepapper som emitterats av Bolaget och utgor inte heller
investeringsradgivning. Informationen lamnas per dagen for Presentationen, kan komma att
andras utan féregdende meddelande och kommer inte att uppdateras. Vid eventuella skillnader
mellan den svenska och den engelska versionen ska den svenska versionen ha foretrade.

For mer information kontakta:
Annica Anés, vd, Atrium Ljungberg, 0703-41 53 37, annica.anas@al.se
Anna Jepson, cfo, Atrium Ljungberg, 0725-65 85 23, anna.jepson@al.se

Om oss

Atrium Ljungberg ar ett av Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag. Vi ager, utvecklar och
forvaltar fastigheter pa tillvaxtmarknader i Stockholm, Uppsala, Géteborg och Malmé. Vart fokus
ar att utveckla attraktiva stadsmiljoer for kontor och handel kompletterat med bostader, kultur,
service och utbildning. Den totala uthyrbara ytan omfattar cirka 1 miljoner kvadratmeter férdelat
pa ett nittiotal fastigheter, varderade till 60 miljarder kronor. Vara handelsplatser har narmare 30
miljoner besdkare per ar och i vara omraden arbetar och studerar drygt 30 000 personer och
lever och bor ett tusental personer. Var projektportfolj mojliggor investeringar i framtiden
motsvarande drygt 40 miljarder kronor. Atrium Ljungberg ar noterat som ATRLJ-B.ST pa Nasdaq
Stockholm Large Cap-listan. Las mer pd www.al.se
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