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KOMMENTARER PA RESULTATET VASENTLIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2023
JANUARI - JUNI 2023 — Holmstrom Fastigheter tecknade i juni avtal om att silja
— Hyresintikter uppgick till 24 mkr (32). Minskningen frin samtliga andelar i Magnolia Bostads AB’s dgarbolag, HAM
motsvarande period féregiende ar dr hinforlig till forsilj- Nordic AB till Areim.
ningen av Klippudden Fastigheter till ett gemensamt gt — Under perioden konverterades aktiedgarlan motsvarande 350
JV-bolag, vilket skedde 2022-02-14. mker till ovillkorat aktiedgartillskott, vilket 8kar koncernens
— Ovriga intikter om 4 mkr (0) ir en engangseffekt frin egna kapital.
forsikringsersittning vid brand. Hinférliga engingskostna- — Holmstrém Fastigheter har under perioden avyttrat samt-
der om -4 mkr har dven paverkat produktions- och drifts- liga preferensaktier i Klippudden Fastigheter till JV-parten
kostnader. Nettot av engingseffekten motsvarar 0 mkr pd Slites dill bokfdre virde. Bolagets stamaktier i Klippudden
driftnettot. Fastigheter kvarstar, men till ett icke visentligt virde, varpa
— Driftnetto uppgick till 12 mkr (16). rapportering av Klippudden Fastigheter upphor frin och
— Resultat frin intresseforetag hade en negativ paverkan om med denna kvartalsrapport.
-578 mkr (-46).
— Virdeforindring av forvaltningsfastigheter var -94 mkr (9). VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
— Periodens resultat fore skate till uppgick till -697 mkr (-38). UTGANG
— Under Q3 frintridde Holmstrém Fastigheter delar av sitt
APRIL - JUNI 2023 dgande i HAM Nordic AB till Areim. Kvarstdende dgande
— Hyresintikter uppgick till 12 mkr (12). per publicering av denna kvartalsrapport uppgick till ca
— Diriftnetto var 7 mkr (7). 21,8%, jimfdrt med tidigare ca 35,5 procent.
— Resultat frin intresseforetag uppgick till -507 mkr (-46). Pri- — I bérjan av det tredje kvartalet amorterade koncernen kvar-
mirt 4r detta en effekt av omvirdering av HAM Nordic-akti- varande aktiedgarldn, motsvarande 104 mkr. Den isolerade
er i samband med tecknat avtal om férsiljning, vilket effekten av amorteringen ger en justerad soliditet pé ca 43
resulterade i en nedskrivning om -502 mkr. procent.
Resterande resultat avser kapitalandel fran Ankarhagen samt — Under augusti har Holmstrom Fastigheter refinansierat 68
Vincero Fastigheter, vilka genererade 1 mkr respektive -6 procent av befintlig bankskuld, vilket forlingt den genom-
mkr under perioden. snittliga kapitalbindningen for den totala bankskulden fran
— Virdeforindring av forvaltningsfastigheter uppgick under 0,3 ar dll 2,7 &r per sista augusti 2023.

perioden till -94 mkr (-19).
— Periodens resultat fore skatt var -614 mkr (-65).

NYCKELTAL, KONCERNEN

2023 2022 2022

apr-jun apr-jun jan-dec

Finansiella nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal férvaltningsfastigheter 25 25 25

Uthyrningsbar yta, kvm 38784 38826 38784

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

2 HOLMSTROM FASTIGHETER HOLDING | HALVARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2023



VD HAR ORDET

Holmstrom Fastigheter har haft ett hindelserikt andra kvartal.
Visentligast har varit att vi har tecknat avtal om att silja vért dgande

i Magnolia Bostad till var JV-partner Areim.

Aven om det var ett svirt emotionellt beslut att fatcta — Holm-
stromgruppen grundade Magnolia Bostad ar 2009 — sa var det
fundamentalt motiverat. Bostadsutvecklare har haft svirt att fi
l6nsamhet i verksamheten det senaste dret och vi tror att det tar
tid innan det sker en vindning. Givet det ridande marknads-
laget har vi fitt ett bra erbjudande och vi har stort fortroende
for att Areim pd ett bra sitt kommer vidareutveckla Magnolia
Bostad.

Aven om vi borjar skonja slutet pa Riksbankens rinte-
héjningar har styrrintan fortsatt att héjas under varen och
vi bedémer att ytterligare rintehdjningar kommer ske under
hésten. Héjd styrrinta och underliggande marknadsrintor
paverkar i sin tur avkastningskraven och dirmed fastighets-
bolagens virderingar negativt. Ett tydligt tecken pé detta dr hur
avvaktande transaktionsmarknaden har varit det forsta halvaret.
Fastighetsvirdet pa vart bestind har minskat med 94 mkr under
det andra kvartalet. Det senaste dret har direktavkastningen i
befintlig portfolj 6kat frin 3,1 procent till 4,0 procent.

Mot bakgrund av ovanstiende hiindelser minskade Holm-
strom Fastigheters rorelseresultat fr halvéret 2023 till -664
mkr (-25), didr merparten av det negativa resultatet hirror frin
nedskrivningen av virdet pd Magnolia Bostad med anledning
av genomford avyttring. Vir underliggande operationella verk-
samhet fortsitter att leverera bra med en hég uthyrningsgrad
om 96,6 procent (96,0) och god hyrestillvixt.

FORLANGD KAPITALBINDNING
Holmstrom Fastigheter arbetar kontinuerligt med var kapital-
struktur och dirigenom var lineportfélj. Vi har goda relationer

Erik Rune,
VD fér Holmstrém
Fastigheter.

med véra banker, vilket yttrar sig i méjligheter till f6rlingningar
av befintliga ramar samt utdkade faciliteter. Vi har efter kvarta-
lets utging exempelvis refinansierat 68% av var bankskuld som
forlingt den genomsnittliga kapitalbindningen for den totala
bankskulden frin 0,3 ar till 2,7 ar per sista augusti 2023.

LONSAMT HALLBARHETSARBETE

Hallbarhetsarbetet r en annan viktig del av Holmstrém Fastig-
heters verksamhet och det ir glidjande att se att vért arbete ger
resultat. Under forsta halvaret 2023 har vir energiférbrukning
minskat med 10% jimfort med samma period forra aret, vilket
ar ett tydligt bevis pa att hdllbarhet l6nar sig dven ekonomiske.
Vi ser vidare ytterligare majligheter till I16nsamma investeringar
i energibesparingar och planerar att investera ca 25 mkr kom-
mande 4r i bland annat bergvirme och solceller och finansiera
detta med bland annat gréna lin.

INTRESSANT MARKNADSLAGE

Vi har haft ett aktivt forsta halvar och vi tror att dven hésten

kommer vara intressant ur ett transaktionsperspektiv. Med en
beprovad affirsmodell och duktiga och kompetenta medarbe-
tare ser vi med tillférsikt fram emot de affirsméjligheter som
ridande marknadslige kan komma att generera.

Stockholm i augusti 2023

Erik Rune
VD
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TILLGANGAR, HOLMSTROM FASTIGHETER
BOKFORDA VARDEN

FORVALTNINGSFASTIGHETER
749 MKR (41,8%)

» AKTIER I VINCERO FASTIGHETER
INKLUSIVE AKTIEAGARLAN
570 MKR (31,8%)

» AKTIER | HAM NORDIC
222 MKR (12,4%)

AKTIER I ANKARHAGEN INKLUSIVE
AKTIEAGARLAN
132 MKR (7,3%)

» OVRIGA TILLGANGAR
118 MKR (6,6%)

TOTALA TILLGANGAR

1791

MKR

DETTA AR HOLMSTROM

FASTIGHETER

OVERSIKT
Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém
Fastigheter”) ir ett heligt dotterbolag till Holmstromgruppen
och har frimst fokus pa bostadshyresfastigheter i bra ligen i
svenska storstider och regionstider.

Holmstrém Fastigheter dger 35,5 procent” av akti-
erna i HAM Nordic AB, som innehar 100 procent i
fastighetsutvecklingsbolaget Magnolia Bostad AB. Vidare
dger Holmstrom Fastigheter 50 procent av aktierna i Vincero
Fastigheter 5 AB ("Vincero Fastigheter”), som fokuserar pa

Holmstromgruppen

100% agande

Holmstrom Fastigheter
Holding AB (publ)

kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter i Storstock-
holm och i Uppsalaregionen. Holmstrom Fastigheter dger dven
sedan december 2022 motsvarande 20 procent av Ankarhagen
Fastigheter AB, ett fastighetsbolag som forvirvar, férvaltar och
foradlar fastigheter med huvudsaklig inriktning mot lager och
ldtt industri.

HALLBARHET

Holmstrém Fastigheter verkar f6r en hallbar utveckling och vi
ser hallbarhetsfrigor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar
hinsyn till miljé och manniskor och tar ansvar f6r kommande
generationer. Vi ir 6vertygade om att en sund instillning till
hallbarhetsfragor 4r av stor betydelse for oss som foretag, for
vara medarbetare och for omvirlden i stort. For oss handlar
hallbarhet om att f6rstd var roll i samhillet och att agera an-
svarsfullt inom de omraden dir vi kan péverka.

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40 procent.

— Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8 procent i genom-
snitt under en konjunkturcykel.

Magnolia Bostad
(35,5%)"

Forvaltnings-
fastigheter

" Per juli 2023 uppgar dgarandelen till ca 21,8%

Vincero Ankarhagen
Fastigheter (50%) (20%)
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

Holmstrom Fastigheters strategi 4r att savil direkt som indireke
dga och forvalta fastigheter i Sverige. Fokus inom det egna
bestindet ligger pa bostadsfastigheter. Dirtill fir Holmstrém
Fastigheter genom indirekta dganden i andra fastighetsbolag
dven exponering mot andra segment. = —_——

Postméstaren 2, Nyndshamn. 80 lagenheter, 18 kommersiella

lokaler.
LAGE
Holmstrom Fastigheters egeniigda bestand aterfinns i Stock- SAMMANFATTNING FASTIGHETSBESTAND
holm, Nynishamn och Osterdker (Region Milaren) samt i regi- 2023-06-30
on Ornskoldsvik. Fastigheterna ir beligna i centrala, attraktiva It
ligen i orter som uppvisar god ekonomisk tillviixt, en positiv Antal forvaltningsfastigheter 25
befolkningstillvixt och brist pa bostider. Fastigheternas marknadsvérde, Mkr 749
Fastighetsvarde, kr per kvm 18573
TYP AV FASTIGHETER :
. . . . (s . Arlig hyresintékt, kr per kvm 1237
Bostadsfastigheter ir det stdrsta segmentet i portfoljen, vilket e : :
ir i linje med Holmstrom Fastigheters strategi. 77 procent av Fastigheternas direktavkastning, % 4.0%
portfoljen (beriknat baserat pd uthyrningsbar yta) utgdrs av Vakansgrad (ekonomisk),% 3.4%
bostider. Kommersiella lokaler ir vanligen beldgna pd bot- Uthyrningsbar yta, kvm 38 784
tenviningen i bostadsfastigheter och utgér resterande del av — -
- Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
portfoljen.
FéRVALTNlNGSFASTIGHETER FéRVALTNINGSFASTlGHETER -
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

749

TOTAL YTA

38 784

» BOSTADER, 77% » REGION MALAREN, 68%

KOMMERSIELLA LOKALER, 23% REGION ORNSKOLDSVIK, 32%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
MALAREN

Region Miilaren definieras som upptagningsomradet kring
Milaren och har en aggregerad befolkning om ca 3,2 miljoner
invdnare, eller nirmare en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Miilaren str f6r 68 procent av fastigheternas mark-
nadsvirde i Holmstrom Fastigheter.

LAGE
Fastigheterna i region Milaren ir beldgna i centrala Stockholm,
Nynishamn och Osterdker.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter utgor det storsta segmentet av portfoljen.
Portf6ljen bestdr av fem fastigheter. Den storsta fastigheten,
som star for drygt hilften av hyresintikterna, 4r en bostadsfast-
ighet med kommersiella inslag vid bista lige i Nyndshamn.

REGION MALAREN
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

17 516

» BOSTADER, 74%

KOMMERSIELLA LOKALER, 26%

T

=
=
=
3
=

o

L

(0

Fajansen 11, Stockholm, 26 lagenheter.

NYCKELTAL, REGION MALAREN

2023-06-30
Antal férvaltningsfastigheter 5
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 510
Fastighetsvarde, kr per kvm 27 810
Arlig hyresintékt, kr per kvm 1459
Fastigheternas direktavkastning, % 3.3%
Vakansgrad (ekonomisk), % 5,3%
Uthyrningsbar yta, kvm 17516

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION MALAREN )
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

510

MKR

» STOCKHOLM, 40%

NYNASHAMN, 43%
» OSTERAKER, 17%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
ORNSKOLDSVIK

Ornskoldsvik, beldget i norra Sverige, har cirka 33 000 invana-
re. Region Ornskoldsvik star for 32 procent av fastigheternas
marknadsvirde i Holmstrém Fastigheter.

LAGE

Alla fastigheter ir beligna inom Ornskoldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskoldsvik och Husum, den senare pa ca
25 minuters bilavstind fran Ornskoldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Region Ornskoldsvik bestir frimst av centralt beligna bostads-
fastigheter, kompletterat med kommersiella ytor med vilre-
nommerade hyresgister sdsom kommunen och det socialdemo-
kratiska partiet.

REGION ORNSKOLDSVIK
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

21268

» BOSTADER, 80%
KOMMERSIELLA LOKALER, 20%

Irland 2, Ornskéldsvik, 17 lagenheter.

NYCKELTAL, REGION ORNSKOLDSVIK

2023-06-30

Antal férvaltningsfastigheter 20
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr* 239
Fastighetsvarde, krperkvm 10876
Arlig hyresintakt, krperkvm 1054
Fastigheternas direktavkastning, % 5,5%
Vakansgrad ekonomisk), % 13%
Uthyrningsbar yta,kvm 21268

* Fastigheterna &gs till 60 procent av Holmstrém Fastigheter.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION ORNSKOLDSVIK .
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

239

» ORNSKOLDSVIK, 68%
HUSUM, 32%
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INTRESSEFORETAG

INTRESSEFORETAG

Holmstrom Fastigheter ir deligare eller JV partner till féretag dir samarbete
er goda affirsmojligheter och dir respektive partner bidrar med kapital,
ompentens eller en kombination av dessa.

INVESTERINGSSTRATEGI

MAGNOLIA BOSTAD

— Fastigheter utvecklas for forsiljning som bostider, samhills-
fastigheter eller hotell utifran gillande marknadsforutsite-
ningar och respektive fastighets individuella potential och
egenskaper.

— Projekt utvecklas dven for egen forvaltning i syfte att stirka
balansrikningen, generera ett I6pande kassaflode och skapa
langsiktig virdetillvixt.

— Samarbeten med starka och lingsiktiga partners.

— Agarandel: 35,5%"

Per juli 2023 uppgar dgarandelen till ca 21,8% Projektet Strandblick, Ostersund.

INVESTERINGSSTRATEGI

VINCERO FASTIGHETER

— Forvaltning av kommersiella fastigheter i kommunikations-
nira ldgen i Stockholms- och Uppsalaregionen med utveck-
lingspotential for bostider.

— Innovativ statsutveckling for att skapa unika storskaliga
bostadsomriden med kvalitéer for boende som medverkar
till hallbara stadsmiljoer.

— Langsiktig forvaltning av egenproducerade och férvirvade
bostider i Stockholmsregionen och andra tillvixtorter.

— Agarandel: 50%

Parken kvarter 4 etapp 4, Huddinge.

INVESTERINGSSTRATEGI

ANKARHAGEN

— Affirsidé innefattar att forvirva, forvalta och foridla kom-
mersiella fastigheter inom lager och litt industri i stadsnira
ldgen i vixande regioner i Mellansverige.

— Bolaget driver dven projektutveckling av tidigare outnyttjad
tomtmark dir de bygger nya lokaler t befintliga och nya
kunder.

— Agarandel 20%

Likstrémmen 6, Viasteras.
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INTRESSEFORETAG

MAGNOLIA BOSTAD

Projektet Bro Mélarstrand i Upplands-Bro.

Magnolia Bostad ir en samhillsutvecklare som utvecklar och
forvaltar attraktiva och hallbara boendemiljéer. Magnolia
Bostad utvecklar frimst hyresritter, men dven bostadsritter,
samhillsfastigheter och hotell. Utvecklingen sker i huvudsak i
Sveriges tillvixtorter och storstider. Magnolia Bostads forvalt-
ningsfastigheter forvaltas av Holmstrémgruppen.

FORSALJNING AV MAGNOLIA BOSTAD

Under juni 2023 tecknade Holmstrom Fastigheter avtal om
att silja samtliga bolagets aktier i Magnolia Bostad AB’s (publ)
dgarbolag HAM Nordic AB till Areim. I juli erhsll Holmstrdm
Fastigheter en forsta kdpeskilling om cirka SEK 111 miljoner.
Tillerdde och betalning av bolagets resterande aktier i HAM
Nordic AB ir villkorade av finansiering och kan inbringa totalt
upp till yteerligare cirka SEK 177 miljoner till Holmstrom
Fastigheter. I hiindelse av en utebliven finansiering kan Holm-
strom Fastigheter erhalla upp till cirka SEK 89 miljoner vid en
avyttring av HAM Nordic AB.

[ s

VASENTLIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2023

— Areim tecknade avtal om att kopa samtliga aktier i Magnolia
Bostad AB:s dgarbolag HAM Nordic AB. Avtalet innebir att
Areim far ensamt kontroll av bolaget, dir fokus framat ir att
skapa bista méjliga forutsittningar for en lingsiktigt hallbar
tillvixt.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS

UTGANG

— Magnolia Bostad har tecknat avtal med Sollentuna kommun
om fdrvirv av fastigheten Ekosystemet 3 i Visjon.

For mer information om Magnolia Bostad se
https://magnoliabostad.se/
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INTRESSEFORETAG

VINCERO FASTIGHETER

L
o
-

-
i
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i

Parken kvarter 1 etapp 4, Huddinge.

Bolaget dger och forvaltar kommersiella fastigheter i attraktiva VASENTLIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2023

lagen med bra kommunikationer i och runt Stockholm och — Inga visentliga hindelser under kvartalet.

Uppsala. Fastigheterna har ofta en méjlig virdeforidling genom

att utveckla befintliga fastigheter till bostadshus. VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
UTGANG

— Inga visentliga hindelser efter kvartalet.

For mer information om Vincero Fastigheter se
https://vincerofastigheter.se/
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INTRESSEFORETAG

ANKARHAGEN

Ankarhagens fastighet Ostanvinden 4 i Karlstad.

Ankarhagen ir et fastighetsbolag som forvérvar, férvaltar och VASENTLIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2023
foradlar fastigheter med huvudsaklig inriktning mot lager och — Inga visentliga hindelser under kvartalet.
ldtt industri. Bolaget driver dven projektutveckling av tidigare
outnyttjad tomtmark dir de bygger nya lokaler &t befintliga och ~ VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
nya kunder. UTGANG

— Inga visentliga hindelser efter kvartalets utging.

For mer information om Ankarhagen se
https://www.ankarhagen.se/
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BOKSLUT

KONCERNENS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2023 2022 2023 2022 2022
BELOPP | MKR apr-jun apr-jun IELET jan-jun jan-dec

. Fastig étsskatt H o H -1 ) 0 H -1 ) -1

Driftnetto 7 7 12 16 26
.'“C‘).é'h"‘c}éi;dministration """"""""""""""" -1 -2 -2 5 -7
Resultatfran andelar i intressﬂé%s;é‘fég och joint ventureé """""" -507 -46 -578 46 -437
Resultatfran ovriga vérdepabb‘éyrm&:h fordringar -2 0 -2 o -2
Vardeforandrlng ft')rvaltningsufyé‘éﬁér‘weter, realiserad 0 -4 0 24 10
Vardeforandrmg f('jrvaltnings'%égt‘ié'l;\eter, orealiserad H -94 H -15 H -94 H 15 -38

Rérelseresultat -597 -60 -664 -25 -448
Finansiella intakter 2 3 4 5 10
FlnanS|eIIa kostnader H -20 H -7 H -38 H 18 -40

Resultat fére skatt -614 -65 -697 -38 -478
‘Uppskjutenskatt BT 3 19 2 24
.gl;é&;gperiodens resultat H 0 H 0 H 0 H o 0

Periodens resultat -595 -62 -678 -36 -455

Ovrigt totalresultat 5 - - - -
Periodens totalresultat -595 -62 -678 -36 -455

Moderbolagets aktieagare 592 62 676 38 -451

Innehav utan bestdmmande inflytande -3 1 -2 2 -4

KOMMENTARER PA RESULTATET APRIL TILL

JUNI 2023
— Hyresintikter uppgick till 12 mkr (12). 9 mkr (9) utgors fran Ankarhagen samt Vincero Fastigheter vilka genererade
av hyresintikter frin bostider och resterande hyresintikter 1 mkr respektive -6 mkr under perioden.
kommer ifrin kommersiella lokaler. — Virdeforindring av forvaltningsfastigheter uppgick under
— Driftnetto uppgick till 7 mkr (7). perioden till -94 mkr (-19).
— Resultat frin intresseforetag uppgick till -507 mkr (-46), — Rorelseresultatet uppgick till -597 mkr (-60).
vilket primirt 4r en effekt av omvirdering av HAM — DPeriodens totalresultat uppgick till -595 mkr (-62).

Nordic-aktier i samband med inging av avtal om forsiljning,
vilket resulterade i en nedskrivning om -502 mkr.
Resterande resultat fran intresseforetag avser kapitalandel
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2023 2022 2022
BELOPP | MKR 30 jun 30 jun 31dec
Tillgdngar
Anliggningstillggngar
Férvaltningsfastigheter 749 H 844 832
Nyttjanderattstilgdngar 5 H 4 5
Summa materiella anldggningstillgangar 753 849 837
Aktier i intresseforetag och joint ventures 814 1693 1396
Fordringar hos intresseféretag H 109 H 131 152
Andra langfristiga vardepappersinnehav H 16 H 20 18
Summa finansiella anlaggningstillgangar 939 1844 1566
Summa anlidggningstillgangar 1692 2693 2403
Omsittningstillggngar
Kundfordringar 0 o 0
Kortfristiga fordringar hos intressé%&éiéé """"""""""""" 0 o 0
Ovriga fordringar 2 13 0
Foérutbetalda kostnader och upplupnalntakter """"""""" 2 5 7
Likvidamedel 95 108 99
Summa omsittningstillgangar 99 128 106
Summa tillgangar 1791 2820 2509
KOMMENTARER
— Summa tillgdngar uppgick till 1 791 mkr. Redovisat virde MKR
— Forvaltningsfastigheter uppgick till 749 mkr. Inga forvirv T RS TEELAR Aktieinnehav  Fordringar  Totalt
har S ke.tt. under P.eriOden' - . Vincero Fastigheter 501 69 570
— Akdier i intresseforetag uppgick till 814 mkr. Balansen bestdr .l ST
av HAM Nordic, 222 mkr, Vincero Fastigheter, 501 mkr MHAMNordic 222 0?2
samt Ankarhagen, 92 mkr. HAM Nordic dger 100 procent Ankarhagen 92 40 132
av aktierna i Magnolia Bostad. Total 814 109 924

— Fordringar pé intresseforetag uppgar till 109 mkr och avser
fordran pa Vincero Fastigheter om 69 mkr samt fordran pd
Ankarhagen om 40 mkr.
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BOKSLUT

2023 2022 2022
BELOPP | MKR 30 jun 30 jun 31dec
Eget kapital och skulder
Eget kapital 677 1427 1003
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare 677 1427 1003
Innehav utan bestémmande inflytande 46 54 51
Summa eget kapital 723 1481 1054
Léangfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 10 34 29
Ovriga avsattningar 27 25 27
Langfristiga skulder till moderbolag 0 352 0
Langfristiga rantebarande skulder 607 685 606
Langfristiga leasingskulder 5 4 5
Summa langfristiga skulder 649 1101 666
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3 3 2
Kortfristiga réntebérande skulder 285 222 287
Kortfristig skuld till moderbolag 104 0 481
Skatteskulder 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 13 19
Summa kortfristiga skulder 419 238 789
Summa eget kapital och skulder 1791 2820 2509
KOMMENTARER Forfallostruktur per 2023-06-30
— Summa eget kapital uppgick till 723 mkr, varav 46 mkr ir 600
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande.
Utdver detta finns ett aktiedgarlan om 104 mkr som ir 500
efterstillt obligationsinnehavarna i enlighet med villkoren i 400
obligationsavtalet.
Totalt eget kapital, justerat med tilligg av efterstillda akties- 300
garlan, uppgick till 827 mkr.
21 200
— Justerad soliditet var 46,2 procent.
— Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 607 mkr, 100
varav 500 mkr utgor obligationsskuld med forfall 14 oktober
0
2024. L . S 2023 2024 2025
— Kortfristiga rintebirande skulder uppgick till 285 mkr. © Barkian Obligation

— Under augusti har Holmstrom Fastigheter refinansierat 68
procent av befintlig bankskuld, vilket férlingt den genom-
snittliga kapitalbindningen for den totala bankskulden frin
0,3 ar till 2,7 &r per sista augusti 2023.
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
| SAMMANDRAG

Balanserade Innehav utan
vinstmedel inkl bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR Aktiekapital arets resultat inflytande kapital

Lé&mnat koncernbidrag - -7
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1 1002 51 1054
Ingdende eget kapital 2023-01-01 1 1002 51 1054
Periodens resultat -676 -2 -678
Ovrigt totalresultat - - -
Transaktioner med dgare

Ovillkorade aktieagartillskott 350 - 350
Utdelning - -3 -3
Utgaende eget kapital 2023-06-30 1 676 46 723

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 0,5 mkr.

— Andelen av eget kapital hinférligt till innehav utan bestdm-
mande inflytande uppgick till 46 mkr. Periodens resultat
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande uppgick

till -2 mkr. Ackumulerat resultat for perioden uppgick till
-678 mkr.
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BOKSLUT

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS
| SAMMANDRAG

2023 2022 2023 2022 2022
BELOPP | MKR apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Resultat fore skatt 614 65 697 .38 -478
Justerlngar fér poster som |nte|ngar ikassaflodet
W-N.I;(‘éﬂsm{é‘tandel i intresseft’)re'féé”cﬂ)gh jointventures 507 ) 46 H 578 ) 46 437
- Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 94 19 V! 9 28
“A‘rtm‘a‘r'éuHe'j"Iikviditetspéverkand‘e'zmr'éél‘.'l‘ltatposter """"""""" 3 H 11 H 1 2
‘Betald inkomstskatt 0 0 o o -1

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore forand-

ring av rorelsekapital -5 4 -14 -2 -13

Foréndring rérelsefordringar -2 2 3 -10 2
‘Forandring rorelseskulder 0 5 5 o 13

Kassafléde fran den Idpande verksamheten -7 11 -6 -1 2

-6 -10 -11 -30
v forvaltningsfastig 0 H 0 0
gav fbrvaltningsfaé er -33 H 0 533
' Forandring finansiella tillgénéar o H -1 ) -68 H 48 -207
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -7 =111 37 296
"‘#'i‘ﬁ'é‘r'i;iyéringsverksamheteﬁ """"""""""""""""""""""""""""
‘Erhdlina aktieagartillskott 350 o 350 o0 0
Utdelning 0 700 o 700 -700
Transakt|oner med innehav u'fé‘l"‘lmb'é‘stémmande inflytanud‘é """"" 0 H 17 H -3 H o 0
Upptagna externa lan 0 14 0 46 32
Amorterlng avextermalagn -1 H -1 H -2 H 2 -4
'Upptagna aktieagarlan 0 698 0 700 821
Amorterlng avaktiedgarlan -380 ) -350 H -380 ) 470 -470
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -31 -322 -35 -426 -320
Periodens kassaflode -45 -422 -4 -13 -22
Likvida medel vid periodens bérjan 140 530 99 121 121
Likvida medel vid periodens slut 95 108 95 108 99
KOMMENTARER PA KASSAFLODET APRIL -
JUNI 2023
— Kassaflode fran den l6pande verksamheten var -7 mkr. — Q3-rapporten 2022 genomfdrdes omklassificeringar inom
— Kassaflode frin investeringsverksamheten var -7 mkr. kassaflodet, vilket paverkade enskilda rader, och si dven jim-
— Kassaflode frin finansieringsverksamheten var -31 mkr. forelsetal per Q2 2022. Korrigeringen paverkar inte likvida

medel vid jimforelseperiodens utgang.
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2023 2022 2023 2022 2022

BELOPP | MKR apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Nettoomsattning

Summa intakter

Central administration 0 0 0 0 -1
Rorelseresultat 0 0 0 0 -1
Finansiella intékter 5 1 10 3 5
Finansiella kostnader -16 -7 -31 -14 -33
Resultat efter finansnetto =11 -6 =21 -11 -29
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 1
Resultat fore skatt =11 -6 =21 -1 -28
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 0
Periodens resultat =11 -6 =21 -1 -28

17 HOLMSTROM FASTIGHETER HOLDING | HALVARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2023



BOKSLUT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2023 2022 2022
BELOPP | MKR 30jun 30jun 31 dec
Tillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 1139 1139 1139
Summa anlaggningstillgangar 1139 1139 1139
Omeséttningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 451 378 494
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 4 5
Likvida medel 0 0 0
Summa omsittningstillgangar 461 382 500
Summa tillgangar 1600 1521 1639
2023 2022 2022
BELOPP | MKR 30 jun 30 jun 31dec
Eget kapital och skulder
Eget kapital 979 667 651
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 497 495 496
Summa langfristiga skulder 497 495 496
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till koncernféretag 104 352 481
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 7 11
Summa kortfristiga skulder 124 359 492
Summa eget kapital och skulder 1600 1521 1639
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OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ir upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och édrsredovisningslagen. For
moderbolaget har deldrsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen, vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Redovisningsprinciper och berikningsgrunder ir ofor-
indrade frin den senaste drsredovisningen.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen och intressebolag i form
av utldning av likvida medel samt arvoden for forvaltningstjins-
ter som genomforts till marknadsmissiga villkor.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt virde pa balansdagen. Verkligt virde dr det bedémda belopp
som skulle erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga férvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per 4r. Sdvil orealiserade som realiserade
virdeforindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeférindring forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrap-
porten ger en rittvisande versikt over utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat.

Stockholm, 31 augusti 2023,
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Erik Rune Fredrik Holmstrom
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Fredrik Tibell

Styrelseledamot

Denna rapport har ¢j varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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OVRIG INFORMATION

DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL (PROCENT)
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
drsbasis.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, PROCENT
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra av-
gifter som uppstitt i samband med (i) rintecap och rinteop-
tioner, (i) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg for beddmd marknadshyra
for outhyrda ytor.

JUSTERAD SOLIDITET, PROCENT
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto for senaste rullande tolvménadersperiod i férhillan-
de till finansnetto for senaste rullande tolvmanadersperiod.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkeringsplat-
ser, garage och forrad.

VAKANSGRAD
Hyresvirdet f6r outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestandet.

FINANSIELL KALENDER

— Delarsrapport jan—sep 2023: 30 november 2023
- gokslutskommuniké jan—dec 2023: 29 februari 2024
— Arsredovisning 2023: 30 april 2024

KONTAKTINFORMATION

Besoksaddress: Sturegatan 6

Postadress: Box 5184
102 44 Stockholm
Telefon: +46 (0) 8 660 94 00
Hemsida: www.holmstromfastigheterholding.se

ERIK RUNE, VERKSTALLANDE DIREKTOR
erik.rune@holmstromgruppen.se
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