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DELARSRAPPORT
JANUARI — SEPTEMBER 2021

Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém Fastigheter”) bildades i december 2020.

JANUARI - SEPTEMBER 2021

— Virdeforindring i forvaltningsfastigheter var 33 mkr.
— Rorelseresultat var 359 m.
— Resultat fore skatt var 351 mkr och periodens resultat var

— Hyresintikter uppgick till 56 mkr.
— Diriftnetto var 36 mkr.

Resultat frin intresseforetag var 260 mkr vilket huvudsakli-
gen hinfors till omvirderingen av aktier i Magnolia Bostad
som skedde i samband med att budet till aktiedgarna i Mag-
nolia Bostad accepterades. Under forsta och andra kvartalet
hade férluster i Magnolia Bostad AB en negativ inverkan pd
resultatet.

Virdeforindring i forvaltningsfastigheter var 129 mkr. 55
mkr beror pa virdeskapande investeringar, hyresokningar
och ligre avkastningskrav. 74 mkr av virdeforindringen dr
hinforlig till forvirvet av tillgdngar fran Holmstromgruppen
under forsta kvartalet 2021.

Roérelseresultatet var 419 mkr.

343 mkr.

VIKTIGA HANDELSER JULI - SEPTEMBER 2021
— Emittering av ytterligare obligation till ett nominellt virde

om 200 mkr under befintligt ramverk. Obligationer uppga-
ende till totalt 500 mkr har emitterats inom ett ramverk av
750 mkr med forfall i oktober 2024.

Det publika budet for intressebolaget Magnolia Bostad ac-
cepterades. 99% av aktierna frvirvades av HAM Nordic AB
som dgs av Holmstromgruppen, Holmstrém Fastigheter och
Ariem. Som en f6ljd avnoterades Magnolia Bostads aktier
fran Nasdaq Stockholm den 17 september.

— Resultat fore skatt var 403 mkr och periodens resultat var
372 mkr. VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

— Tecknat avtal om att forvirva tvi bostadsfastigheter i Norr-
képing med ca 2 000 kvm BOA.

— Tecknat avtal om att forvirva ca 10 400 kv BOA i centrala
Kalmar, som utgér tre befintliga bostadsfastigheter samt
yttetligare tvd punkthus som tillerdds efter firdigstillande

2023. Affiren ir villkorad av finansiering.

JULI - SEPTEMBER 2021

— Hyresintikter uppgick till 27 mkr.

— Driftnetto var 18 mkr.

— Resultat frin intresseforetag var 311 mkr vilket huvudsakli-
gen hinfors till omvirderingen av aktier i Magnolia Bostad
som skedde i samband med att budet till aktiedgarna i Mag-
nolia Bostad accepterades.

NYCKELTAL, KONCERNEN

2021 2021
MKR jul-sep jan-sep
Hyresintékter 27 56
e g 3 6
e T 129
e g 260
e ey 403
65 65
R 1972 1 972
S 20487 20487
R 1139 1 139
e s 34
e bg 29
S 96258 96258
828 42,5
e waa 544
Réntetickningsgrad, ggr 24 24

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Koncernens tillgangar férvarvades 19 mars
2021.
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DETTA AR HOLMSTROM

FASTIGHETER

OVERSIKT

Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém
Fastigheter”) ir ett heldgt dotterbolag till Holmstromgruppen
och har frimst fokus pa bostadshyresfastigheter i bra ligen i
storstads- och regionstidder i hela Sverige.

Holmstrom Fastigheter dger cirka 40% av aktierna i HAM
Nordic, som innehar 99% i fastighetsutvecklingsbolaget
Magnolia Bostad samt 50% av aktierna i Vincero Fastigheter 5
AB, varav den senare fokuserar pd kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Storstockholm och i Uppsalaregionen.

HALLBARHET

Holmstrém Fastigheter verkar for en hallbar utveckling och vi
ser héllbarhetsfragor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar
hinsyn till miljé och minniskor och tar ansvar for kommande
generationer. Vi ir évertygade om att en sund instéllning till
hallbarhetsfrigor ger stora vinster for oss som foretag, for vara
medarbetare och for omvirlden i stort. For oss handlar hillbar-
het om att férstd var roll i samhillet och att agera ansvarsfullt
inom de omréiden dir vi kan paverka.

VINCERO FASTIGHETER

387 MKR

Aktiernas bokférda varde
samt aktiedgarlan

MAGNOLIA BOSTAD

1154 MKR

Aktiernas bokférda varde

31%

TOTALA TILLGANGAR

3,7 MDKR

5%

OVRIGA TILLGANGAR

197 MKR

3 Bokfort varde

HOLMSTROM

FASTIGHETER HOLDING

Holmstrom

Holmstrémgruppen

v v

100% &gande Fastigheter Holding

Private equity-
investeringar

Forvaltnings-
fastigheter

Férvaltnings-
fastigheter

Magnolia Bostad Magnolia Bostad
(16%) (40%)

Vincero Fastigheter

Ovriga tillgangar (50%)

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40%.

— Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8% i genomsnitt
under en konjunkturcykel.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

1972 MKR

Bokfért varde

PORTFOLJER
REGION KALMAR

—

REGION
MALAREN




PORTFOLJSAMMANFATTNING

(exkl intresseforetag)

Portfolj efter uthyrningsbar yta

» Bostéader, 77%

Samhallsfastigheter, 9%

» Kommersiellt, 15%

Portf6ljen bestdr frimst av bostadsfastigheter i regionerna Mila-
ren, Kalmar och Ornskéldsvik och till mindre del kommersiella
fastigheter och samhillsfastigheter. 77% av portféljen ir inom
lagrisksegmentet bostadsfastigheter, beriknat efter uthyrnings-
bar yta, vilket 4r ett segment med lag vakansgrad, mindre dn
1% i Holmstrom Fastigheters portfé];.

LAGE
Fastigheterna ir samlade kring regionerna Milaren, Kalmar och
Ornskoldsvik och har dirigenom en geografisk spridning dver
Sverige.

Alla kommuner dir Holmstrém Fastigheters fastigheter ar
beldgna har haft en befolkningstillvixt och brist pa bostider.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter ir det storsta segmentet i portfoljen vilket

ar i linje med Holmstrom Fastigheters strategi. Kommersiella
ytor ir vanligen beligna pd bottenvéningen i bostadsfastigheter.
Samhillsfastigheter dr primirt forskolor uthyrda till kommu-
nen med langt hyresavtal.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvérde

» Region Kalmar, 57%
Region Mélaren, 32%

» Ornskoldsvik, 11%

Ornskoldsvik

Region Mélaren

Region Kalmar

NYCKELTAL

Antal férvaltningsfastigheter 65
Fastighet'é;ﬁ'é‘;marknadsvérde, Mkr 1972
Fastighef&ééé, kr per kvm 20487
Arlig hyresmtakt kr per kvm 1139
Fastighetﬂé;ﬁégdirektavkastning, % 34
Vakansgr'é‘t'ﬁ”(ékbnomisk), % 2,9
Uthyrningsbar yta, kvm 96 258

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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PORTFOLJ REGION KALMAR

Portfolj efter uthyrningsbar yta

> Bostéader, 78%
Samhallsfastigheter, 13%

» Kommersiellt, 9%

Region Kalmar ir den storsta av Holmstrém Fastigheters tre
underportfoljer och den stir for 57% av fastigheternas mark-
nadsvirde.

LAGE

Fastigheterna ir beldgna i tre orter: Kalmar, Nybro och Borg-
holm, vilka alla 4r en del av Kalmar lin som ligger i sydostra
Sverige och har en befolkningsmingd pd ungefirligen 245 000
invanare. Borgholm och Nybro 4r mindre orter som ligger ca
30 minuter respektive 40 minuter med bil fran Kalmar.

TYP AV FASTIGHETER
Bostadsfastigheter utgér det storsta segmentet av portféljen,
78%.

Kommersiella ytor ir vanligen beligna pa bottenviningen
i bostadsfastigheter. Samhillsfastigheter 4r primirt férskolor
uthyrda till kommunen med langt hyresavtal.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvérde

» Kalmar, 74%
Nybro, 16%
» Borgholm, 10%

NYCKELTAL, REGION KALMAR

2021-09-30

Antal forvaltningsfastigheter 37
Fastigheterﬁas marknadsvarde, Mkr 1127
Fastighetsvérde, kr per kvm 20881
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1138
Fastigheterﬁas direktavkastning, % 35
Vakansgradﬂ(ekonomisk), % 24
UthyrningsBar yta, kvm 53993

Fastigheterna égs av Holmstrom Fastigheter till 95%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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PORTFOLJ

Portfolj efter uthyrningsbar yta

» Bostader, 71%
Kommersiellt, 23%

» Sambhéllsfastigheter, 5%

Region Miilaren definieras som upptagningsomradet kring
Milaren och har en aggregerad befolkning pa ca 3,2 millioner
invanare eller ungefir en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Miilaren stér f6r 32% av fastigheternas marknadsvir-
de i Holmstrém Fastigheter.

LAGE

Fastigheterna i region Milaren dr centralt beligna vid orterna
Nynishamn, Stockholm, Osteraker, Linképing och Norrks-
ping vilka alla 4r inom 2,5 timmar frin Stockholm med bil.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter utgdr det storsta segmentet av portfdljen.
Portfljen bestdr av tta fastigheter varav den storsta star for
strax under hilften av hyresintikterna. Den storsta fastighe-
ten r en bostads- och kommersiell fastighet med bista lige i
Nynishamn.

REGION MALAREN

Procent av portféljen fordelat efter marknadsvarde

» Nynashamn, 35%
Stockholm, 32%

» Osteréker, 14%

» Linkdping, 13%
Norrképing, 7%

NYCKELTAL, REGION MALAREN

2021-09-30

Antal forvaltningsfastigheter 8
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 634
Fastighetsvarde, kr per kvm 30174
Arlig hyresintékt, kr per kvm 1292
Fastigheternas direktavkastning, % 2,7
Vakansgrad (ekonomisk), % 4,7
Uthyrningsbar yta, kvm 20997

Fastigheterna égs av Holmstrom Fastigheter till 100% férutom fast-
igheter i Linkdping och Norrkdping som ags till 95%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Norrbackagatan 28, Stockholm, 26 ldgenheter.
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PORTFOLJ ORNSKOLDSVIK

Portfolj efter uthyrningsbar yta

» Bostader, 80%

Kommersiellt, 20%

» Sambhéllsfastigheter, 0%

Ornskoldsvik ir en stad i norra Sverige med en befolknings-
mingd pa ungefirligen 33,000 invinare. Portfslj Ornsksldsvik
star for 11% av fastigheternas marknadsvirde i Holmstrom
Fastigheter.

LAGE

All fastigheter dr bel.':igna inom Ornskéldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskéldsvik och Husum, fien senare en
mindre ort pa ca 25 minuters bilavstdnd frin Ornskoldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Ornskoldsvik bestir frimst av bostadsfastigheter i centralr lige,
kompletterat med kommersiella ytor med vilrenommerade hy-
resgister sisom kommunen och det socialdemokratiska partiet.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvérde

» Ornskéldsvik, 70%
Husum, 30%

NYCKELTAL, ORNSKOLDSVIK

2021-09-30

Antal forvaltningsfastigheter 20
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 211
Fastighetsvarde, kr per kvm 9904
Arlig hyresintékt, kr per kvm 990
Fastigheternas direktavkastning, % 5,0
Vakansgrad (ekonomisk), % 1.9

Uthyrningsbar yta, kvm 21268

Fastigheterna &gs av Holmstrom Fastigheter till 60%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Nygatan 21, Ornskéldsvik, 8 légenheter.
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INTRESSEFORETAG

MAGNOLIA

Magnolia Bostad ir en samhillsutvecklare som utvecklar och
forvaltar attraktiva och hallbara boendemiljéer. Magnolia
Bostad utvecklar fraimst hyresritter, men dven bostadsritter,
samhillsfastigheter och hotell. Utvecklingen sker i huvudsak i
Sveriges tillvixtorter och storstider.

VIKTIGA HANDELSER JULI - SEPTEMBER 2021

— Forvirvar mark f6r utveckling av cirka 650 boenden i Eskil-
stuna, Jirfilla, Nynishamn och Svedala.

— FPorvirvar en storre kursgard i Osteraker for ombyggnad till
skola for cirka 800 elever.

— Vinner en markanvisning for utveckling av cirka 125 stu-
dentbostider i Géteborg.

— Produktionsstartar drygt 600 boenden varav cirka 190 avser
forsiljning av boenden i Enképing.

— Avnotering 17 september av Magnolia Bostads aktier frin
Nasdaq Stockholm med anledning av att HAM Nordic AB
har &ver 90 procent av aktierna och résterna. HAM Nordic
kontrolleras av Holmstromgruppen samt fonder och entite-
ter som forvaltas och ridges av Areim AB.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

— Laser helt ut obligation med férfall 2022, totalt 430 mkr.

— Emitterar ytterligare grona obligationer till ett belopp om
225 mkr under befintligt ramverk med forfall i mars 2025.

For mer information om Magnolia Bostad se
https://magnoliabostad.se/

VINCERO

FASTIGHETER

Vincero Fastigheter 5 AB ingar i Vincero-koncernen och dger
och forvaltar kommersiella fastigheter i attraktiva ligen med bra
kommunikationer i och runt Stockholm och Uppsala. Fastig-
heterna har ofta en méjlig virdeforidling genom att utveckla

befintliga fastigheter till bostadshus.

VIKTIGA HANDELSER JULI - SEPTEMBER 2021

— Frantridde fastigheterna Kvarngirdet 63:2-4 i Uppsala for
97 mkr. Fastigheternas uthyrningsbara yta ir ca 4 900 kvm.

— Frantridde fastigheterna Fuxen 3 i Tiby for 92 mkr. Fastig-
heternas uthyrningsbara yta ir ca 4 400 kvm.

- ¥ b LA
Magnolia Bostads projekt Fyren i Nyndshamn bestar av cirka 450
ldgenheter.

Vincero Fastigheters fastighet pé Instrumentvédgen 29-31 i Stock-
holm bestar av kontor och lagerlokaler.

8 HOLMSTROM FASTIGHETER HOLDING | DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2021



KONCERNENS

RESULTATRAKNING

BELOPP | MKR

Hyresintékter

Drift- och underhallskostnader

2021 2021
jul-sep JELECET
2

Fastighetsskatt

Driftnetto 18 36
Central administration -3 -6
Resultat fran andelar i intressebolag och joint ventures 311 260
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 33 129
Rorelseresultat 359 419
Finansiella intakter 1 3
Finansiella kostnader -9 -19
Resultat fore skatt 351 403
Uppskjuten skatt -7 -29
Skatt pa periodens resultat -1 -2
Periodens resultat 343 372
Resultat hanférligt till

Moderbolagets aktiedgare 342 367
Innehav utan bestémmande inflytande 1 5

Merparten av koncernens tillgangar férvarvades den 19:de mars vilket forklarar den Iagre ekonomiska aktiviteten for fastighetsverksamheten
under forsta kvartalet.

KOMMENTARER PA RESULTATET JULI TILL SEPTEMBER

9

Hyresintikter for perioden uppgick till 27 mkr.

Drift- och underhillskostnader uppgick till 9 mkr.
Driftnetto uppgick till 18 mkr.

Resultat frin andelar i intressebolag och joint ventures
uppgick till 311 mkr, vilket huvudsakligen hinférs till
omvirderingen av aktier i Magnolia Bostad som skedde i
samband med att budet till aktiedgarna i Magnolia Bostad
accepterades.

Resultat frin Vincero Fastigheter 5 AB erhélls med ett kvar-
tals efterslipning, dirav ingar enbart resultatet for férsta och
andra kvartalet i denna rapport.

Virdeforindring forvaltningsfastigheter uppgick till 33 mkr
och beror pa virdeskapande investeringar, hyresokningar och
ligre avkastningskrav.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

2021 2020
BELOPP | MKR 30 sep 31dec
Tillgangar
i |—
e ——— 1972 ...................................... o
L — 7 ...................................... o
Summa materiella anldggningstillgangar 1979 0
Aktier i intresseforetag och joint ventures 1384 0
B 157 ...................................... o
Andra Tangiristion vérdepappersir]"r']‘é‘f'];\;w“m 1 ....................................... o
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1542 0
Summa anlidggningstillgangar 3521 0

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER

— Summa tillgéngar uppgick till 3 710 mkr.

— Forvaltningsfastigheter uppgick till 1 972 mkr. Under férsta
kvartalet férvirvade koncernen fastighetsbolag frin Holm-
stromgruppen. Under andra kvartalet férvirvade koncernen
3tta fastigheter i Kalmar och en i Norrképing. Inga forvirv
gjordes under det tredje kvartalet.

— Aktier i intressebolag uppgick till 1 384 mkr
Balansen bestir av HAM Nordic AB 1 154 mkr och Vincero
Fastigheter 5 AB, 230 mkr. HAM Nordic har forvirvat 99%
av aktierna i Magnolia Bostad.

— Fordringar hos intressebolag uppgar till 157 mkr och ir en
fordran pd Vincero Fastigheter 5 AB.
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BELOPP | MKR 30 sep 31dec
Eget kapital och skulder

e 1757 ....................................... o
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1757 0
Innehav utan bestdmmande inflytande 53 0
Summa eget kapital 1810 0

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 29 0
e e 1376 ....................................... O
e 7 ....................................... o
Summa langfristiga skulder 1412 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 0
o 245 ....................................... o
S — 210 ....................................... o
Seattoc 1 ........................................ O
Brion Kortfiat o S 5 ....................................... O
Upplupna kostnader och fbrutbeta'laé"i‘ﬁyféi&er """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 24 .............................. O
Summa kortfristiga skulder 488 0
Summa eget kapital och skulder 3710 0

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvérva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER Forfallostruktur, mkr
— Summa eget kapital uppgick till 1 810 mkr. Koncernen 1200

erholl ett aktiedgartillskott om 1 389 mkr vid tidpunkten for
forvirvet av koncernens tillgingar frin Holmstrémgruppen.
Utéver detta finns ett aktiedgarlin pa 210 mkr som ir efter-
stillt obligationsinnehavarna.

— Totalt eget kapital, justerat med tilldgg av efterstillda aktied- 600
garlan, uppgick till 2 020 mkr.

— Ingiende balans for efterstillt aktiedgarlin, per 1 juli, var

900

290 mkr. Balansen har amorterats med 80 mkr under tredje 00
kvartalet.
— Justerad soliditet var 54,4%. 0
— Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 1 376 mkr. 5‘021 2022 2023 2024
® Banklan

— Under andra kvartalet emitterade koncernen en obligation
med nominellt virde om 300 mkr inom ett ramverk av 750
mkr, med en rorlig rinta Stibor 3m + 5,0% med forfall i ok-
tober 2024. Under tredje kvartalet emitterades ytterligare en
obligation med nominellt virde om 200 mkr inom samma
ramverk.

— Kortfristiga rintebidrande skulder uppgick till 245 mkr.

Obligation

Ar 2024 finns det en option att férlanga ett banklan om 599 mkr
med ytterligare tre ar.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

-~ Balanserade Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2020-12-01 0
e o
Utgaende eget kapital 2020-12-31 0 0 0 0 0
s seet k303101 _01, ............................................................................................... o ..................................... 0 ..................................... 0 ......................................... o
Nyomisaion 0 ................................................................................................................................................................. 0
Aitioagartilarats 1 389 ............................................................................................................... 1389
e bestémm'é‘rr]aé .....................................................................................................................................................................................................................
inflytande 57 57
Utdoiming _8 ....................................... _8
B 367 ..................................... 5 ................................... 372
Utgaende eget kapital 2021-09-30 0 1389 367 54 1810

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 500 000 kr.

— Koncernen erhéll ett aktiedgartillskott om 1 389 mkr vid
tidpunkten f6r forvirvet av koncernens tillgingar frin
Holmstrdmgruppen. Utover detta finns ett aktiedgarlin pd
210 mkr som ir efterstillt obligationsinnehavarna. Totalt
eget kapital, justerat med tilligg av efterstillda aktiedgarlan,
uppgick till 2 020 mkr.

— Ackumulerat resultat for perioden var 372 mkr.

12 HOLMSTROM FASTIGHETER HOLDING | DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2021



KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

2021 2021
BELOPP | MKR jul-sep JELECET
Lépande verksamheten
Y 359 ............................... 419
Justeringar for poster som inte |ngar|kassaflodet mo
- Resultatandel i intresseféretag ochjomtventures """"""""""""""""""""""""""""""""""""" —311 """""""""""""""" -260
- Vardeférandringar fé’)rvaItningsfé‘é;ﬁéﬁé{éyl" """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" -33 """""""""""""""" -129
P 1 ...................................... 3
e _6 ................................ _13
e _1 .................................... _1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 9 19
Minskning (+)/6kning (-) av rérelsefordringar -7 -11
Minskning (-)/6kning (+) av rérelséélglkj‘i‘('j‘é‘r; """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" -82 .......................... 236
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -80 244
Investeringsverksamheten
Férvarv av och investeringar i fbr'\‘/'é"i{ryl‘iﬁéééétigheter """""""""""""""""""""""""""""""""""""" -3 """"""""""""" -1843
Investering i finansiella tillgéngarwwWWW 19 .................... —1282
Kassafléde fran investeringsverksamheten 16 -3125
Finansieringsverksamheten
e 0 ........................... 1389
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 0 """""""""""""""""" 49
" 200 ........................... 1895
e _2 ............................. _274
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 198 3059
Periodens kassaflode 134 178
Likvida medel vid periodens bérjan 44 0
Likvida medel vid periodens slut 178 178

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER PA KASSAFLODET JULI - SEPTEMBER

— Kassaflode frin den lopande verksamheten var 9 mkr.

— Kassaflode frin investeringsverksamheten var 16 mkr.

— Kassaflode frin finansieringsverksamheten var 198 mkr.
Under tredje kvartalet emitterades ytterligare obligation om
200 mkr under befintligt ramverk om 750 mkr med forfall i
oktober 2024.
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

2021 2021
BELOPP | MKR Jul-sep Jan-sep
Nettoomséttning 0 0
Summa intakter 0 0
Central administration 0 -1
Rorelseresultat 0 -1
Finansiella intakter 2 4
Finansiella kostnader -5 -9
Resultat fore skatt -3 -6
Skatt pa periodens resultat 0 0
Periodens resultat -3 -6

Da bolaget bildades i december 2020 finns det inga jamférelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av bolagets tillgangar férvarvades 19
mars 2021.
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MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

2021 2020
BELOPP | MKR 30 sep 31dec
Tillgangar
e [—
i —— 1139 ..........................................
Summa anlaggningstillgangar 1139
T —
B 833 ..................................... o
Foérutbetalda kostnader och upplupnalntakter """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 4 """"""""""""""""""""" O
e 117 ..................................... O
Summa omséttningstillgangar 954 0
Summa tillgangar 2093 0
e —
Eget kapital 1383 0
e [ —
Lingfrictiga rantebarands skuldé; ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 493 ..........................................
Summa langfristiga skulder 493
P —
Kortfristiga skulder till koncernfb'r‘é‘t'é‘é """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 210 """"""""""""""""""""""
Upplupna kostnader och fbrutbefé'lﬁdg'i”r‘lyfé‘l&ér """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 7 """"""""""""""""""""""
Summa kortfristiga skulder 217
Summa eget kapital och skulder 2093 0

Da bolaget bildades i december 2020 finns det inga jamférelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av bolagets tillgangar férvarvades 19

mars 2021.
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OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrém Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ir upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och drsredovisningslagen. For
moderbolaget har delarsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering limnas
savil i noter som pa annan plats i delarsrapporten.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran FE. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen i form av utléning av
likvida medel samt arvoden for férvaltningstjinster.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt virde pa balansdagen. Verkligt virde 4r det bedomda belopp
som skulle erhéllas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som idr oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga férvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per 4r. Sdvil orealiserade som realiserade
virdefdrindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeforindring forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar ate deldrsrap-
porten ger en rittvisande dversikt éver utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbo-
laget och de bolag som ingér i koncernen star infér.

Stockholm, 30 november 2021,
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Erik Rune Fredrik Holmstrom
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Fredrik Tibell

Styrelseledamor

Denna rapport har ej varit foremal f6r granskning av bolagets
revisorer.
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DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL (%)
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
arsbasis.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto delat med finansnetto.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra av-
gifter som uppstitt i samband med (i) rintecap och rinteop-
tioner, (ii) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

JUSTERAD SOLIDITET, %
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkeringsplat-
ser, garage och forrad.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, %
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSIELL KALENDER

— Delarsrapport jan — dec 2021: 28 februari 2022
— Arsredovisning 2021: 29 april 2022

KONTAKT

ERIK RUNE, VERKSTALLANDE DIREKTOR
erik.rune@holmstromgruppen.se
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