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Arets resultat

Nettoomsattning

Resultat per aktie

Vasentliga Handelser
UNDER rakenskapsaret

e Nischer Properties féardigstallde och avyttrade 128
studentldgenheter i Karlstad under januari ménad
till Ledstadngen. Sett ur koncernens perspektiv var
det koncernmassiga rearesultatet 17,4 mkr varav
hanforligt moderforetagets dgare ca 9,4 mkr.

¢ Nischer beslutar om en riktad nyemission till
Provobis Invest omfattande 1821 509 aktier till en
teckningskurs om 2,39 kronor per aktie. Detta tillfor
bolaget en emissionslikvid om cirka 4,4 Mkr fore
transaktionskostnader.

» Arsstdmman i Nischer Properties AB genomférdes
den 26 maj 2020 i Nischers lokaler p& Centralplan
15, Stockholm.

¢ Robert Vangstad tilltrader som VD den 1juni.

¢ Nischer Properties AB har i ett icke-publikt
erbjudande sélt ca 32,5% av aktierna till privata
investerare i projektbolaget Nischer Tanken 1 AB
(Ostersund), forsaljningen har genererat ca 6,5
Msek.

e Nischer forvarar den 24 juli 20% av den Lettiska
modultillverkaren Conpro SIA.

¢ Luled blir en ny ort pa kartan for Nischer den 21
oktober da bolaget tilldelas en markanvisning om
cirka 130 hyresréatter och bostadsréatter i den nya
stadsdelen Kronan.

¢ Den 5 november erhéller Nischer ett positivt
planbesked for projektet i Save, vilket innebar att
arbetet med detaljplanen kan pabdrjas under varen
2021 f0r ca 150 byggratter.

¢ De 23 hyresratterna som utvecklats 4t HSB Sodra
Norrland dverlamnas efter godkand slutbesiktning
och slutbesked fran kommunen den 30 november.
Inflyttning sker 1 december.

Nischer Properties AB (publ)
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VASENTLIGA HANDELSER

Nischer erhéller laga kraft vunnet bygglov for de
228 hyresratterna i Hornett, Ornskoldsvik den 15
december.

Nischer erhéller laga kraft vunnet bygglov for de
128 hyresratterna i Tanken, Ostersund den 15
december.

Aret avslutas med att bolaget ingér ett villkorat
avtal om forséljning av 153 byggratter i Jarfalla,
Tallbohov for 69 miljoner den 31 december. Tilltréde
ar under 2021, varvid intékt frdn forsaljningen forst
redovisas da.

Vasentliga Handelser
= TER rakenskapsaret

Den 1januari 6vergér Nischer Properties till att
redovisa enligt IFRS.

Den 29 januari &r samtliga villkor uppfyllda for
forséljningen av de 153 byggratterna i Jarfélla. Det
innebar att bolaget fullfoljer forsaljningen for 69
miljoner efter en mindre justering av bygglovet
innan det blev beviljat.

Den 28 februari borjar nyanstalld projektledare
baserad i Ornskoldsvik ansvarig for Nischers projekt
i Norra Sverige.

Marken for Ostersundsprojektet har forvarvats och
full betalning har erlagts till saljaren, Ostersunds
kommun. FOrvarvet har skett med egna medel.
Ostersunds blir forsta projektet dar fastigheten
efter byggnation kommer att behéallas och forvaltas
i egen regi.

Nischer Properties AB har i ett icke-publikt
erbjudande salt ca 31,4 % av aktierna till privata
investerare i projektbolaget Nischer Luled 1 AB.
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For Nischer Properties praglades aret av tre
stora handelser. Dels har vi en pagadende
pandemi som paverkade oss och vara anstallda
privat och i var verksamhet. Aven om vi och

var bransch generellt kom lindrigt undan. Men
framforallt var 2020 aret da Nischer avslutade
tva fina referensprojekt samtidigt som vi drivit
fram tva stora projekt till produktionsstart samt
fortsatt att bygga var portfolj med byggratter.
Den tredje stora handelsen for Nischer ar att

vi fortsatt att starka upp var dgarsida med en
riktad nyemission till Provobis Invest under varen

som numera dger drygt 17% av aktierna i bolaget.

Darmed star vi starka med en solid plattform for
tillvaxt och projektgenomforande under 2021.

Koncernens resultat efter finansiella poster
uppgick till =7,2 Mkr (-9,5). Soliditeten uppgick till
32 % vilket ar en dkning jamfort med 2019.

Aret borjade starkt da vi i januari fick slutbesked
for vart projekt i Karlstad dar vi planerat och
byggt 128 studentlagenheter enligt vart koncept
Start Living. Projektet salde vi i samband med
slutbeskedet for sista fastigheten till Ledstangen
AB och deras organisation Living at Campus.
Projektet genererade en vinst om ca 20 Mkr
varav hélften ar Nischers andel och ar ett bra
exempel pa vilka varden vi har formagan att
producera inom ramen for var verksamhet.

Det andra referensprojektet som avslutades

Nischer Properties AB (publ)

Robert Vangstad, VD

Robert har gedigen erfarenhet inom
fastighetsbranschen och kommer narmast

frdn en befattning som koncern-vd for Nyhem

Bostad. Bland tidigare meriter kan namnas
positionen som affarsutvecklingschef pa
JM samt som verkstéallande direktor for
anlaggningsbolaget Markona.

under aret var de 23 ungdomslagenheter som vi
producerade at HSB i Gavle. Projektet drabbades
av en viss forsening som effekt av Covid-19 och
inflyttning skedde 1 december. Detta var ett
forsta projekt inom affarsomradet Entreprenad
da vi bygger med var fabrik och metodik &t andra.
Det aterstar mindre kompletteringar av fasaden
under varen 2021. Vi ar under uppbyggnad av
verksamheten Entreprenad och har i och med
forvarvet av 20% i fabriken Conpro Sia ytterligare
forstarkt var position och majligheter att bygga
effektivt &t andra i framtiden.

Vart affarsomrade Projektutveckling har haft
ett framgangsrikt ar med framtagande av 3
stycken bygglov om totalt 497 bostader, ett for
120 hyresratter i Ostersund, 228 hyresratter |
Ornskoldsvik samt 149 bostadsratter i Jarfalla
(beviljat januari 2021). De 149 bostadsratterna
saldes i bolag den 31 december 2020 till William
Nayis AB for 69 miljoner efter justering av
bygglovet. Frémsta anledningen till forséljningen
ar att Nischer vill fokusera verksamheten pa

att utveckla hyresratter i egen forvaltning samt
att starka upp kassan och det egna kapitalet
infor 2021. D4 tilltradet ar forst 2021 sa kommer
vinsten fran denna affar att redovisas under 2021.

Nischer vaxer sig allt starkare och for att

pa ett korrekt satt dskadliggdra de varden
och tillgdngar som byggts upp i bolaget har
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styrelsen beslutat att vi gar fran K3 till IFRS
(International Financial Reporting Standards)
som redovisningsstandard. Det innebar att vi
fran 1januari 2021 rapporterar de varden som
finns i bolaget pa samma satt som en majoritet |
branschen gor. Det innebar bland annat att vi tar
upp marknadsvardet for de byggratter vi avser
behalla sjalva i forvaltning. Detta med hansyn
tagen till var i detaljplaneprocessen projekten
befinner sig. Marknadsvardet pa byggratterna i
projektportfoljen varderas av externt oberoende
varderingsinstitut.

Vid sidan av byggloven driver vi ett flertal
detaljplaner. | Idenor, Hudiksvall var detaljplanen
om 27 dganderatter (smahus) ute pa granskning
under hosten och ar uppe for antagande under
varen 2021, | Knivsta pagar utredningar som
beraknas vara klara under varen 2021 och
sedan ska detaljplanen upp till antagande. |
Ornskoldsvik pagar arbetet med utredningar for
att bygga bostadsratter (Grand Living) mycket
vackert i centrum vattenndra pa varvskajen. Da
det &r manga faktorer som kraver noggranna
analyser, kajen, spartrafik nara och sluttning
bakom fastigheterna sa kommer detaljplanen
att ta mellan 1-2 ar att fardigstalla. | Haninge,
Folkparken har kommunen pabdrjat arbetet
med detaljplanen och aterkommer med en
ungefarlig tidplan under aret. Avslutningsvis sa
fick vi ett valdigt positivt besked fran Goteborgs
Stad déa detaljplanen for Save och de cirka 150

byggratterna kommer att starta under varen 2021,

Byggratter och var byggrattsportfolj ar ett

av de viktigaste verktygen for oss att bygga
varde pa lang sikt. Det ar bade det som
genererar intakter till var Iopande verksamhet
genom aktieforsaljningar i projektbolagen,
genererar projektvinster vid fardigstallande
samt ligger till grund for att bygga upp vart
eget fastighetsbestand av hyresratter och
lokaler i bostadshus. Var strategi for att bygga
var byggrattsportfolj bygger pa att vi har
tydligt paketerade koncept som vi riktar mot
prioriterade kommuner. Vi prioriterar kommuner/
orter med tydlig lokal/regional tillvaxt dar
markpriset per BTA inte ar for hogt. Darmed
undviker vi att lasa valdigt mycket eget kapital
i markforvarv och genom forvarvet av 20% |
modultillverkaren Conpro SIA (tidigare OSTBY)
kan vi kvalitetssékra och kostnadseffektivisera
produktionen redan i tidigt skede.

Nischer Properties AB (publ)
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Lulea blir en ny ort pa kartan for Nischer da vi
tilldelades en markanvisning i den nya stadsdelen
Kronan. Projektet innebar ett tillskott om cirka
130 hyresratter och bostadsratter. Under 2021
kommer vi att ta fram bygglov for projektet.

Var strategi ligger fast. Nischer Properties

hade vid arets slut 2020 inga lan i koncernen.
Genom att erbjuda investerare deldagarskap i
vara projekt far vi in eget kapital for utveckling av
projekten i tidiga skeden och undviker déarmed
dyra lanefinansieringar. Under varen planerar vi
att paborja forsaljining av ca 25% av aktierna i
projektbolaget for Lulea.

Vi fortsatter att fokusera pa utveckling av
funktionssmarta och prisvarda hyres- och
bostadsratter i tillvaxtregioner, och stravar efter
att fortsatta jobba med hog sjalvfinansieringsgrad
fram till produktionsstart i samtliga projekt. Detta
ar mojligt genom var effektiva organisation och att
vi haller overhead kostnaderna sa ladga som mojligt.

Arbetet med att utdka var byggrattsportfolj
fortsatter samtidigt som vi produktionsstartar
tva fina projekt under aret. Detta lagger

grunden for var forvaltningsverksamhet som har
malsattningen att na 1 000 bostader i forvaltning
inom de kommande fem aren.

Vi ser fram emot ett for Nischer spannande ar!

Robert Vangstad
VD Nischer Properties AB (publ)
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OM NISCHER
PROPERTIES

Nischer Properties ar ett
fastighetsutvecklingsbolag som
med nytankande konceptutveckling
erbjuder marknaden fler och battre
bostader. Fokus ligger pa svenska
stor- och universitetsstader.

Val genomtankta I0sningar baserade
pa manniskors faktiska behov banar
vag for en smidig process, ett stabilt
resultat och bostader dar manniskor
trivs, umgas och utvecklas.

VAGEN HIT
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Mischer AB far nya Mischer Properties 5 gtarka koncept Bolagets prajekt- Bolaget farvirar Mischer firviirvar
dgare som riktar om AB noteras pd viixar fram och portfdl] uppgdr nu Myhem och utdkar 20% | Ostby Sia,
verksamneten maot Mordic Growth projektportfdljen till Gwer 1000 pd sd sitt bade an Lettisk

Fastighets- Markat. VEXEr. bostader. projekt- ach modultillverkare/

utveckling. produktportféljen. husleverantir,

ORGANISATION

Organisationen bygger pa nara partnerskap med engagerade entreprenorer och externa kon-
sulter som brinner for att utveckla och forverkliga bolagets koncept. P4 sa satt har vi tillgang
till drivna medarbetare med ratt expertis vid ratt tidpunkt, men behaller en smidig och flexibel
organisation med laga fasta kostnader.
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Vi manniskor ar mer lika an vi tror. | alla
fall har vi ungefar samma behov och
onskemal pa var bostad som andra i
samma skede i livet.

Som bostadsutvecklare kan bade tid och
pengar sparas pa att utveckla koncept
med dessa gemensamma behov i dtanke.

Vi slipper uppfinna hjulet pa nytt var gang,
kommuner far en beprovad och trygg
process samtidigt som de individer som
flyttar in i bostaderna far ett funktionellt
och prisvart boende.




KONCEPT FOR

LIVETS OLIKA FASER

Bostéder riktade mot unga som
sOker sitt forsta egna boende.

Ett koncept som riktar sig mot
— foretag som dérmed kan losa
boende till sina anstéllda.

Ett flexibelt boende som kan
anpassas efter den foranderliga
familjen.

Ett kvalitetsboende for seniorer som
uppmuntrar till fungerande flyttkedjor
och minskad bostadsbrist.

Ett boende med hemmakansla for aldre
som inte langre kan bo kvar hemma.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2020



Innovativa moduler for
ett industriellt byggande
nar det ar som bast.

Optimal effektivitet i bade
projektering samt produktion

med bibehallen kvalitet och
funktionalitet, gor att en
kostnadseffektiv produktion nu
kan ga hand i hand med en hog
boendestandard som kan anpassas
efter den boendes behov.

Ett byggsystem ar en standardiserad produkt
och metod for industriell tillverkning av bostader
med hog grad av repeterbarhet. Vart byggsystem
tar sin utgangspunkt i att designa for optimal
effektivitet i saval projektering av nya hus

som i produktionsfasen. Detta uppnas genom
standardisering i alla led, fran dimensioner till
materialval, utan att gora avkall pa kvalitet.

SMA LAGENHETER MED GOD STANDARD

System ar fokuserat pa mindre lagenheter med
liten variation, men god standard. Det omfattar

en modular produkt och process for tillverkning,
logistik och uppforande pa plats. En av de viktigaste
fordelarna ar att byggsystemet kan anpassas till
olika detaljplaners krav och markomradets karaktar.

INGENJORSKONST SPARAR TID & PENGAR
Tusentals ingenjorstimmar har investerats for att skapa Standardiseringen majliggor en forenklad och mycket
en optimal grundstomme, som ateranvands i olika kostnadseffektiv tillverkningsprocess pa l6pande

lagenhetstyper med yteffektiva planldsningar. Systemet har  band i fabrik, dar skalfordelar snabbt kan hdmtas hem i
aven utformats i samarbete med nagra av Sveriges ledande  materialinkop, logistik och minskat spill.

experter inom huskonstruktion, energi, VVS, tillganglighet,

fuktkontroll med mera. Samtidigt som modultillverkningen pagar forbereds

mark och grundlaggning. Vél pa byggarbetsplatsen kan
modulerna stéallas pa plats och forankras pa nagra timmar.
Detta gor att produktionstiden minskar med mer an halften
jamfort med ett traditionellt bygge i betong.

Genom att bygga systemet fran botten upp kan en
flexibel plattform skapas, pa samma satt som en
massproducerande biltillverkare tillhandahaller ett
kostnadseffektivt chassi till flera olika bilmarken.

D& stora delar av systemprojekteringen redan &r genomford
kan fokus istallet laggas pé gestaltning, fasader, tak,
butiksplan och andra faktorer som skapar kundvarden i
bostadsomréadet och i stadsdelen.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2020



Nu bygger vi snabbare,

o billigare och bittre

Ostby har en Iéng erfarenhet
av industriell produktion

och att leverera bostadshus Nischer Properties ar sedan 2020 delagare i den

till den skandinaviska Lettiska Modultillverkaren/husleverantéren Conpro
knaden. i i

marknaden Sia/Ostby Production

Genom modulproduktion pa Ostbys moderna fabrik i Lettland kan
vi nU bygga snabbare, billigare och battre. Produktionen anpassas
smidigt efter varje projekts forutsattningar.

Att anvanda standardiserade moduler for saval trapphus, hiss
och bostéder, som utvecklas péa fabrik och levereras klara for
en smidig montering pa plats, har manga fordelar. Forutom att
produktionspriset och byggtiden minskas sa forenklas aven
planering och projektering.

HODULH

t
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KRONAN, LULEA

PROJEKTPORTFOLJEN
N

LULEA, Kronan

) B ca 130 st
ORNSKOLDSVIK, Hornett
. ca 228 st
OSTERSUND, Tanken
ca 120 st K \
.~ ORNSKOLDSVIK, Varvskajen
HUDIKSVALL, Id cagost
, Idenor
ca 40 st \
GAVLE, Kuttern (HSB) ri
‘_ 23 st
KARLSTAD, Kronoparken
128 st STOCKHOLM , Jarfilla ﬁ
Ca 140 St STOCKHOLM ’ KniVSta MURTEGLET, KNIVSTA
_ ca 140 st
- STOCKHOLM, Haninge m
ca 300 st
GOTEBORG, Save TALLBOHOV JARFALLA
ca 150 st
; 3 B
‘I.

=]

NORRA FOLKPARKEN, HANINGE

KRONOPARKEN, KARLSTAD

A\
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NYA PROJEKT 2020

KRONAN, LULEA

Centrala bostader till planboksvanliga priser
lockar bade studenter och familjer till Luleds

nya, grona hjarta - Kronan. Har mitt i Luleas nya
stadsdelscentrum utvecklas runt 100 bostéader
for Luleabor som inte vill valja mellan stad och
natur eller kompromissa med boendekvalitén.
Kvadratsmarta bostader om 1-4 rum, en
gronskande innergard for lugn och samvaro samt
den nya stadsdelens liv och rorelse runt knuten
utgor en svarslagen kombination.

HORNETT, ORNSKOLDSVIK

Nischer Properties har fatt en marktilldelning

l&ngs Varvsbergets sluttning direkt ovanfor
Ornskoldsviksfjarden. Lagakraftvunnen detaljplan finns.
Bygglovsprojekteringen paborjades hosten 2019 och

vi planerar att lamna in bygglovet under varen 2020.

De ca. 270 lagenheterna, som fordelas péa ett flertal
flerbostadshus om fem vaningar vardera, kommer att
besta av ett till tre rum och kok och far forutom vacker
utsikt dven nara till all tdnkbar service och rekreation.

TANKEN, OSTERSUND

Ostersunds kommun har beslutat att ge Nischer Properties AB en
markanvisning for fastigheten Tanken 1. Detaljplanen for Tanken 1vann
laga kraft i mars 2018 och byggratten uppgar till 6500 BTA (bruttoarea).
Arbetet med framtagande av bygglov ar planerat att inledas under hosten.

Forslaget innebar nyproduktion av ca 150 kvadratsmarta hyresratter om
ett till tre rum fordelat pa fyra flerbostadshus med fyra till fem vaningar.

Markomradet Tanken 1finner du i anslutning till Valla centrum péa
Froson. | Valla centrum finns matvarubutik, skola och forskola och bra
bussforbindelser. Till Ostersunds centrum ar det mindre &n fem kilometer.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2020



MURTEGLET, KNIVSTA

| centrala Knivsta planeras ett nytt landméarke med
ca 140 bostadsrétter att uppforas.

Projektet som ar ritat av Thomas Sandell har en
valkomnande lobby med anslutande sallskapsrum
vid entrén och omges i bottenplan av lokaler som
fréamjar handel, liv och rorelse. Byggnaden som har
en total BOA (boarea) pa ca 6000 kvm far mellan 8
till 14 vaningar.

SAVE, GOTEBORG

Nischer planerar att uppfora

cirka 150 bostader i Gunnesby,

ett naturskont omrade 14

km fran centrala Goteborg,
Bostadsomradet, som kommer
att besta av bade smahus och
hyresratter, blir en familjevanlig idyll
med naturen utanfor knuten och
storstan inom bekvamt rackhall.

Nischer Properties AB (publ)

HAMNEN, ORNSKOLDSVIK

Hamnen i Ovik kommer inom kort att fa en ny profil.
60 bostéder om ca 65-70 kvadratmeter utvecklas
for seniorer som vill byta villan utanfor stan mot en
l&ttskott vardag med guldkant och oslagbar utsikt.

Generdsa och uppvarmda gemensamhetsytor gor
utevistelsen behaglig aven nar snon ligger djup
utanfor. Har finns majlighet att odla gronsaker, spela
boule eller ta en promenad och insupa rymden av
hav som moter himmel.

januari — december 2020



NORRA FOLKPARKEN,
HANINGE

Nischer Properties har erhallit ytterligare en
markanvisning for att utveckla bostader |
Haninge. Deltaljplaneprocessen pagar och
projektets omfang kommer att klargoras
under processen.

IDENOR, HUDIKSVALL

I ldenor, strax soder om Hudiksvall, planeras
ungefar 30-50 hus och/eller radhus i ett eller
flera plan att utvecklas. Det naturnara laget med
ndrhet till havet, gronomraden, forskola och
skola, men aven golfbana, padel-tennis och an-
dra aktiviteter, gor omradet attraktivt for bade
aktiva barnfamiljer och medelalders par.

Nischer Properties AB (publ) 1 4 januari — december 2020



FARDIGSTALLDA PROJEKT 2020

TALLBOHOV, JARFALLA

| Jarfélla strax utanfor Stockholm

har Nischer Properties salt ett
utvecklingsprojekt om ca 140 lagenheter
i omradet Tallbohov till William Nagy AB.
Lagenheterna, som utgors av innovativa
och flexibla moduler far 1till 3 RoK och
en storlek som varierar om mellan 27 —
67 kvadratmeter.

Att trivas dar du bor handlar

bade om husen i sig och om de
sociala héllbarhetsaspekterna i
stadsplaneringen. Saval den flexibla
planlosningen, de tilltalande fasaderna,
de inkluderande innergardarna och de
levande bottenvaningarna utformas
darfor med de boendes trivsel i dtanke.

HSB KUTTERN, GAVLE

Nischer Properties har pa uppdrag av
HSB producerat 23 yteffektiva hyresratter
i Gavle. Med ett strategiskt lage valdigt
nara tagstationen och centrum ar

detta ett valkommet tillskott av mindre
hyresratter i centrala Gavle.

Bostdaderna som fordelas pa tva
huskroppar har genomtankt planlosning
och baseras pa Nyhems byggsystem i
storleken ett och tva rum och kok.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2020



FARDIGSTALLT PROJEKT 2019 =

al

KRONOPARKEN,

ANTAL BOSTADER: 128

STORLEK: 1T ROK & 25-26 KVM
BOENDEFORM: HYRESRATT
SALT TILL: LIVING AT CAMPUS AB

| narheten av Karlstad
universitet har Nischer
utvecklat 128 yteffektiva
hyresratter med 1 ROK enligt

; konceptet Start Living. Ett
Helkaklat badrum med — Oppen planiésning Underhdlisfria fasader koncept som bygger pé
tvatt/torktumiare med fullt utrustat kok. med trdinslag. kvadratsmarta bostzder till en

overkomlig hyra.

Att anvanda standardiserade moduler for saval Forutom att produktionspriset och byggtiden minskas
trapphus och bostader, som utvecklas pa fabrik och sé& forenklas aven planering och projektering. Malet ar
levereras klara for en smidig montering pé plats, har att bygga bade snabbare, billigare och battre.

manga fordelar.

DAG 2: Andra
vaningen pa plats DAG 7: Fjérde och
sista vaningen
pé plats

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2020
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Styrelsen och verkstéllande direktdren i Nischer Properties AB
(publ), (org.nr 556513-5869) avger harmed ars- och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2020.01.01 - 2020.12.31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Nischers affarsidé ar att kdpa, salja, utveckla och forvalta bostadsfastigheter i Sverige. Intakter
skapas genom fastigheternas vardeokning vid forsaljning samt driftsnetto vid forvaltning. Nischer
Properties AB har sitt sate i Stockholm. Vi kommer fortsatta fokusera péa fastighetsutveckling av
bostéder i stor- och tillvaxtregioner samt stérka upp var forvaltning..

EKONOMISK OVERSIKT

Koncernens nettoomsattning har minskat fran foregdende ar till foljd av att produktionen av
projektet i Gavle har avslutats under 2020. Upparbetade intékter i projektet har intaktsforts utifran
fardigstallandegrad. Detta har utgjort majoriteten av koncernens nettoomsattning.

KONCERNEN

plople] 2019 2018 ploxy 2016 2015
Nettoomséttning, TSEK 3780 16 731 681 = 1000 -
Resultat efter finansiella poster -7170 -9 568 -12193 -7215 -12526 -49 057
Balansomslutning 92 379 1219m 53 058 13879 25125 223 241
Soliditet (%) 32 18 12 87 77 14
Antal anstallda 5 5 2 2 2 1
MODERBOLAGET

plojfe) 2018

Nettoomsattning, TSEK 1864 = - = 1000 -
Resultat efter finansiella poster 2639 -1261 -10 467 -18 976 -20 032 -3739
Balansomslutning 42 562 41161 13110 66 330 74276 35548
Soliditet (%) 20 3 19 19 22 58
Antal anstéllda 5 8 2 2 1 -
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UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

Koncernens resultat efter finansiella poster
uppgick till =7,2 Mkr (-9,5). Vi har under aret
salt aktier i projektbolaget Ostersund Tanken
1AB. Denna forsaljning har starkt vart eget
kapital med 6,5 Mkr (1,7 Mkr). Soliditeten
uppgick till 32 % vilket &r en 6kning jamfort
med 2019.

Arets nettoomséttning for koncernen uppgick
till ca 3,8 mkr (16,7) och resultatet efter skatt
blev 7,2 mkr (-10,6).

HALLBARHETSUPPLYSNINGAR

Materialforbrukning och energianvandning
utgor tillsammans den storsta
miljobelastningen inom fastighetsbranschen.
Genom att vélja tra samt bygga energismart
blir vart bidrag har som storst. Nischer
arbetar med FN:s globala hallbarhetsmal som
kompass och darigenom fokuserar vi vart
hallbarhetsarbete. Vi fokuserar primart pa tre
av dessa mal:

Mal 13 — Bekdmpa Klimatférandringarna.
Vivaljer att uppfora vara bostader med
trastommar vilket radikalt minskar utslappen av
koldioxid. Trd har namligen formagan att lagra

koldioxid. Ett fyravaningshus i tré kan lagra hela
150 ton koldioxid. Hos Nischer bor hyresgaster |
en bostad med ett nettoutslapp som ar mer an
90% lagre &n i ett betonghus. Tré ar dessutom
ett bade fornybart och resurseffektivt material,
som mojliggdr snabbare byggprocesser,
minskade transporter och ldmpar sig val for
prefabricering vilket i sin tur ger mindre spill
och mer atervinning i byggprocessen.

Mal 7 — Hallbar energi for alla. | takt med

att kraven pa minskad energianvandning

och medvetenheten om dess effekter

Okar blir det allt viktigare att fundera dver

hur vi producerar och konsumerar energi.

For oss som fastighetsbolag kan vi trimma
produktionsprocessen, men den stora
energibesparingen gor vi genom att producera
energisnala hem. Vi bygger darfor hus som
har vasentligt 1agre energiforbrukning an

vad svensk lagstiftning kraver, sa kallade
ldgenergihus. Vi har dock hogre ambitioner
an sa. Tack vare tjocka vaggar och bjalklag,
smarta produktval samt ateranvandning av
inomhusluft och bergvarme tar vi sikte pg att
halvera dessa nybyggnadskrav.

Mal 11 — Hallbara stader och samhallen. Det
pratas ofta om smarta, cirkuldra stader som
grunden for ett hallbart samhélle, men manga
glommer vem vi bygger for. Vi vill inte bara
bygga bostader for de med tjock planbok och
det innebar att vi maste bygga sa att hyrorna
kan ligga pé en niva som de flesta har rad
med. Genom en kostnadseffektiv produktion
och smarta produktval kan vi minska vara
byggkostnader med ca 20% jamfort mot
riksgenomsnittet. Och nar vi bygger med
investeringsstod faststalls en lag normhyra for
l&ng tid framover dven i orter med bostadsbrist.
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VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSARET

¢ Nischer Properties fardigstallde och
avyttrade 128 studentlagenheter i Karlstad
under januari méanad till Ledstangen.
Sett ur koncernens perspektiv var det
koncernmassiga rearesultatet 17,4 mkr
varav hanforligt moderforetagets dgare ca
9,4 mKkr.

¢ Nischer beslutar om en riktad nyemission
till Provobis Invest omfattande 1821
509 aktier till en teckningskurs om 2,39
kronor per aktie. Detta tillfor bolaget en
emissionslikvid om cirka 4,4 mkr fore
transaktionskostnader.

e Arsstdamman i Nischer Properties AB
genomfordes den 26 maj 2020 i Nischers
lokaler pa Centralplan 15, Stockholm.

e Robert Vangstad tilltrader som VD den 1juni.

e Nischer Properties AB har i ett icke-publikt
erbjudande salt ca 13% av aktierna till
privata investerare i projektbolaget Nischer
Tanken 1 AB (Ostersund), forséljningen har
genererat ca 6,5 Msek.

e Nischer forvéarvar den 24 juli 20% av den
Lettiska modultillverkaren Conpro SIA.

e uled blir en ny ort pa kartan for Nischer
den 21 oktober da bolaget tilldelas en
markanvisning om cirka 130 hyresratter och
bostadsratter i den nya stadsdelen Kronan.

* Den 5 november erhéller Nischer ett positivt
planbesked for projektet i Save, vilket innebar
att arbetet med detaljplanen kan pabdrjas
under varen 2021 for ca 150 bostader.

*» De 23 hyresratterna som utvecklats at HSB
Sodra Norrland overlamnas efter godkand
slutbesiktning och slutbesked fran

kommunen den 30 november. Inflyttning
sker 1 december.

e Nischer erhéller laga kraft vunnet bygglov
for de 228 hyresratterna i Hornett,
Ornskoldsvik den 15 december.

e Nischer erhéller laga kraft vunnet
bygglov for de 128 hyresratterna i Tanken,
Ostersund den 15 december.

o Aretavslutas med att bolaget ingar ett
villkorat avtal om forséljning av en byggratt
om 153 bostader i Jarfélla, Tallbohov for 69
miljoner den 31 december.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARET

* Den 1januari 6vergar Nischer Properties
att redovisa enligt IFRS.

¢ Den 29 januari &r samtliga villkor uppfyllda for
forsaljningen av byggratten om 153 bostader
i Jarfalla. Det innebéar att bolaget fullfoljer
forsaliningen for 69 miljoner efter en mindre
justering av bygglovet innan det blev beviljat.

e Den 28 februari borjar nyanstalld
projektledare baserad i Ornskoldsvik
ansvarig for Nischers projekt i Norra
Sverige.

» Marken for Ostersunds projektet har
forvarvats och full betalning har erlagts till
séljaren, Ostersunds kommun. Forvarvet
har skett med egna medel. Ostersund
blir forsta projektet dar fastigheten efter
byggnation kommer att behéllas och
forvaltas i egen regi.

e Nischer Properties AB har i ett icke-publikt
erbjudande sélt ca 31,4 % av aktierna till
privata investerare i projektbolaget Nischer
Luled 1AB.
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FORVANTAD FRAMTIDA
UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET

Nischer Properties fortsatter fokusera

péa fastighetsutveckling av bostader i

orter med tydlig tillvaxt samt i stor- och
universitetsstader. Fokus kommer framover att
ligga pa produktion av planerade projekt.

Nischer véaxer sig allt starkare och for att

pa ett tydligare satt askadliggora de varden
och tillgangar som byggts upp i bolaget har
styrelsen beslutat att vi gar fran K3 till IFRS
(International Financial Reporting Standards)
som redovisningsstandard. Det innebar att vi
fran 1januari 2021 rapporterar de varden som
finns i bolaget pad samma satt som en majoritet
i branschen gor. Det innebar bland annat att
vi tar upp marknadsvérdet for de byggratter
vi avser behdlla sjalva i forvaltning. Detta med
hansyn tagen till var i detaljplaneprocessen
projekten befinner sig. Marknadsvardet pa
byggratterna i projektportfoljen vérderas av
externt oberoende varderingsinstitut.

AGARFORHALLANDEN

Nischer Properties AB hade vid arets utgang
4 264 dgare med varierande innehav. De tio
storsta dgarna innehar tillsammans ca 73% av
aktierna samt 73% av rosterna.

Namn Antal aktier Roster %

Investment WEPS i Tjorn AB 3773 517 18,85 %
DAMC AB 3108 242 15,51 %
Provobis Invest AB 1821509 9,09 %
Strategiq Capital AB 1560 989 7,79 %
David Aspehult 1092 906 5,45 %
Nordnet Pensionsforsakring AB 879 042 4,39 %
Utterkobben AB 721046 3,60 %

Karl Jonas Olle Gullberg 632 876 316 %

Forsakringsbolaget, Avanza

. 620 983 310 %
Pension
Nordisk Holding Norrbotten AB 465 000 2,32 %
Summa 14 676 110 73,26
Ovriga 5360 492 26,74
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RESULTAT OCH STALLNING 2020

STYRELSENS ARBETE

Nischer Properties styrs enligt de regler for
bolagsstyrning som anges i Aktiebolagslagen
och bolagsordningen. Styrelsen bestéar av
ordforanden och tva stammovalda ledamoter.
Styrelsens arbetsordning innehaller bland
annat uppgifter om ansvarsfordelning mellan
styrelsen, samt verkstéallande direktoren.
Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation
och forvaltning. Styrelsen och VD jobbar
efter framtagna dokument "arbetsordning for
styrelsen” samt "VD-instruktion”

OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernen

Intdkter

Under rakenskapsaret uppgick koncernens
nettoomsattning till 3,8 MSEK (16,7). Arets
omfattning av verksamheten kan inte fullt ut
matas i form av nettoomsattningen da en del
av transaktionerna redovisas som reavinst
och/eller 6ver eget kapital.

Kostnader och resultat

Rorelseresultatet uppgick till =72 Mkr (-9,3) for
heldret. Rorelsekostnaderna uppgick till -36,6
Mkr (-106). Resultatet efter finansiella poster
uppgick till =72 MSEK (-9,5). Resultat efter
skatt per aktie uppgar till -0,36 kronor (-0,59).

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Koncernen

Nischer Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet och tillgang till kapital ar en
grundldggande forutsattning for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget kommer i framtiden
att anvanda sig av olika finansieringslosningar
for att finansiera sina projekt.

Koncernens likvida medel uppgick vid arets slut
till 1,1 Mkr (8,8) och arets kassaflode uppgick

till =77 Mkr (4,7). Kapitalanskaffning har gjorts
genom forséaljning av aktier i projektbolag. |
produktionsfasen finansieras kostnaderna med
traditionellt byggnadskreditiv fram tills det att
koncernen erhéller slutfinansiering.

Styrelse och ledning bedomer att likviditeten
och den fortsatta driften de kommande 12
manaderna ar sakerstalld med kanda intakter
dar exempelvis forséljningen av byggratter
Jarfalla och forsaljning av minoritetsandelar i
projektet Luled har genomforts under Q12021
Koncernen har endast leverantorsskulder och
liknande kortfristiga skulder. Det innebar att

vi bedomer att koncernen klarar den |6pande
driften bra aven framover.
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INVESTERINGAR

Koncernen

Investeringar

Anlaggningstillgdngarna i balansrakningen
bestar till storsta delen av materiella
anlaggningstillgdngar. De finansiella
anlaggningstillgangarna bestar av andelar i
intresseforetag samt fordringar som uppstatt
vid forsaljningar av projektbolagen. Materiella
anlaggningstillgangar uppgick till 82,6 MSEK
(0,3). Finansiella anlaggningstillgangar uppgick till
6,0 Mkr (3,5). Per den 31 december uppgick de
kortfristiga skulderna 62,8 Mkr (98,9).

Eget kapital

Balansomslutningen per bokslutsdagen upp-
gick till 92,3 (121,9) Mkr. Det egna kapitalet
uppgick till 29,5 (20,3) Mkr. Soliditeten vid arets
utgang uppgick till 32 (18,4) % . Intakter fran ak-
tieforsaljning i koncernens projektbolag redo-
visas inom eget kapital som &gartransaktioner
och paverkar inte koncernens resultat men ger
en positiv paverkan pa det egna kapitalet och
likvida medel. Avyttras andelar i ett dotterfo-
retag redovisas det som dgartransaktion inom
eget kapital, om det bestdmmande inflytandet
kvarstéar.

MODERBOLAG

Verksamheten i moderbolaget Nischer
Properties AB har koncernovergripande
funktioner samt forvaltar dotterfOretagen.

MEDARBETARE

Per den 31 december 2020 uppgick antalet
anstallda i koncernen till 5,0 i medelantal
anstéllda. Utover dessa finns ett antal konsulter
knutna till bolaget pa heltid och pa deltid.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Bolaget har under rakenskapsaret betalat
ersattning till DAMC AB (som styrelseledamot
David Aspehult dger) om 1,2 Mkr vilket avser
konsultuppdrag inom affarsutveckling och
finansiering. Affarsutveckling avser utveckling
av befintliga projekt samt intag av nya och
finansiering avser kontakt och arbete med
att hitta lampliga finansiarer till projekten.
Ersattning har ocksa utgatt till Investment
Weps AB (som styrelseordforande Tommy
Marklund ager) om 0,5 Mkr ockséa det for
affarsutveckling.
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RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Arsredovisningen innehaller framatriktade
uttalanden som kan paverkas av framtida han-
delser, risker och osakerhetsfaktorer.

Nischer Properties verkliga resultat kan pa
grund av manga faktorer skilja sig vasentligt
fran de forvantade resultaten i dessa framéa-
triktade uttalanden.

Huvudsakliga risker relaterade till Bolaget
och/eller branschen utgors av:

Projektrisker

Projektutveckling av fastigheter medfor ett
antal risker vilka var och en kan medfora en
vasentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stalining.
Sé&dana risker och faktorer inbegriper
exempelvis tillstand och myndigheters
beslut, tillgang till finansiering, formaga

att producera vad marknaden efterfragar,
kalkylering och tekniska risker. Skulle nagon
av de ovan beskrivna riskerna realiseras
skulle det kunna ha en vasentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallining.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av
ett stort antal olika lagar och regelverk séval
som olika processer och beslut relaterade

till dessa regelverk, bade pa politisk och
tjdnstemannanivé. Det finns en risk att bolaget
i framtiden inte beviljas de tillstand eller
erhéller de beslut som krévs for att bedriva och
utveckla verksamheten pa ett Onskvart satt.
Skulle nagon av de ovan beskrivna riskerna
realiseras skulle det ha en vasentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Finansieringsrisk

Det finns en risk att Nischer Properties
inte kommer att kunna erhélla nodvandig
finansiering i tid pa godtagbara villkor till
framtida projekt. Finansieringsrisker kan
paverka Nischer Properties verksamhet,
resultat, finansiella stéllning och
framtidsutsikter negativt.

Likviditetsrisk

Det finns en risk att inte ha tillgang till likvida
medel eller kreditutrymme for tackande

av betalningsatagande. Nischer Properties
betalningsataganden bestar idag av
investeringsutgifter och I6pande utgifter.

Eventualforpliktelser

| koncernens projektutvecklingsbolag

finns det ansvarsforbindelser betraffande
framtida handelser till kdpare av bolagets
utvecklingsprojekt, vilket ar normalt

for branschen. Ansvaret bestar i att
kompensation utgar for det fall att avtalat
driftnetto inte kan uppnas. Det finns ansvar
betraffande fardigstallande av projekt som
innebar att kompensation skall utga i det
fall koparen skulle lida skada med anledning
av forseningar i projektet. Ansvaret ar
begransat i tid och under vissa sedvanliga
ansvarsundantag samt varierar for vart och
ett av bolagets projekt. Projektet i Knivsta
innefattar bygglovsrisk vilket innebéar att
Nischer ar bundna till aterkop av salda
aktier till anskaffningsvarde om projektet gj
genomfors.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSI-
TION, UTDELNINGSPOLICY

Styrelsens policy ar att i framtiden dela ut minst
50 procent av Bolagets vinst efter skatt. Sty-
relsens forslag till utdelning tar &ven hansyn

till Bolagets behov av konsolidering, likviditet
och kapital for framtida expansion. Beslut om
vinstutdelning fattas av bolagsstdmman och
utbetalning ombesorjs av Euroclear. Ratt till
utdelning tillkommer den som &r registrerad
som aktiedgare i den av Euroclear forda aktie-
boken pa den avstamningsdag for utdelningen
som beslutas av bolagsstédmman. Utdelning
utbetalas normalt som ett kontant belopp per
aktie genom forsorg av Euroclear, men kan
ocksé avse annat &n kontanter som till exem-
pel sakutdelning. Om aktiedgare ej kan nés for
mottagande av utdelning kvarstar aktieaga-
rens fordran pa Bolaget och begransas endast
genom allmanna regler for preskription. Vid pre-
skription tillfaller hela beloppet Bolaget. Nischer
tillampar inte nagra restriktioner eller sarskilda
forfaranden vad avser kontant utdelning till ak-
tiedgare bosatta utanfor Sverige. Med undantag
for eventuella begransningar som foljer av bank
och clearingsystem sker utbetalning pa samma
satt som for aktiedgare bosatta i Sverige. For
aktiedgare som inte &r skatterattsligt hemma-
horande i Sverige utgar dock normalt svensk
kupongskatt.

FORSLAG TILL BEHANDLING AV
ANSAMLAD FORLUST

Till drsstammans
forfogande star foljande

SEK plople]
Ansamlad forlust -10 405 758
Overkursfond 4303 407
Arets forlust 2639 665

-3462 686
Styrelsen foreslar att den -3 462 686

ansamlade forlusten behandlas sa
att i ny rakning dverfors (kr)

Koncernens och moderbolagets resultat och
stallning i Ovrigt framgéar av efterfoljande resul-
tat och balansrékningar samt kassaflodesanaly-
ser med tillaggsupplysningar.

DEFINITIONER

Moderbolaget
Nischer Properties AB (publ) eller Bolaget.

Koncernen
Nischer Properties AB (publ) tilsammans med
dess hel- och delédgda dotterforetag.

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
eget kapital, baserat pa rullande 12 manader.

Projektfastigheter eller
utvecklingsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per aktie, kr
Arets resultat i kronor i férhallande till genomsnitt-
ligt antal utestédende aktier p& balansdagen.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.
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Koncernen
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Koncernens resultatrakning

kSEK Not 2020 2019

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 5 3780 16731
Aktiverat arbete for egen rakning 16 014 78 418
Ovriga rorelseintakter 9386 1791
Andel i intresseforetags resultat 263 -
5umma ...................................................................................................................................... 29444 ........................ 95 940

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter mm - -86 338
Ovriga externa kostnader 2,6 -26 092 -11 094
Personalkostnader 3 -6 443 -5998
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgangar - -2
Nedskrivningar av omséattningstillgdngar utéver normala nedskrivningar -3921 -400
Ovriga rérelsekostnader -187 -2 437
. 5u mma ro r e |se ns kostnader ........................................................................................................ : 35 643 ..................... _105 2 59 .
Rorelseresultat -7 200 -9329

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 73 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -43 -239
Summa resultat fran finansiella poster 30 -239
Resultat efter finansiella poster -7 170 -9 568
Skatt pa arets resultat 20 - -1089
Arets resultat 7170 -10 657
Moderbolagets andel av arets resultat -6 768 11762
Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av arets resultat -402 1105
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental 20037 18 215
Resultat per aktie, kr -0,36 -0,59
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Koncernens balansrakning

2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar

Pagaende nyanlaggning 27 82 654 293

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 22 3 866 2 380
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 8 133 133
Andra langfristiga fordringar 9 2 000 1000
Summa 5999 3513
Summa anléggningstillgangar 88 653 3806

Omsattningstillgangar

Pagaende arbeten 4 - 88771
Kundfordringar 1039 -
Ovriga kortfristiga fordringar 12 515 15335
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1113 5216
Summa omsittningstillgdngar 2667 109 322
Kassa och bank 19 1059 8783
Summa omsattningstillgangar 3726 118 105
SUMMA TILLGANGAR 92 379 121911
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kSEK Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital 550 500

Ovrigt tillskjutet kapital 29909 25606

Annat eget kapital, inklusive arets resultat -1063 -5 832
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiesgare 20397 20274

Innehav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestdammande inflytande 134 2162
Summa eget kapital 29531 22436
AVSATTNINGAR

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 - -
Ovriga langfristiga skulder - 568
Summa langfristiga skulder - 568
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 54 766 13673
Aktuella skatteskulder 152 1251
Skulder till kreditinstitut 13 - 73 000
Ovriga kortfristiga skulder 15 6998 9186
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16, 28 932 1797
Summa kortfristiga skulder 62 848 98 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 379 121911

Forandringar i Koncernen eget kapital

BELOPP i kSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Innehav utan Summa eget

kapital vinstmedel inkl bestammande kapital
arets resultat inflytande

Ingaende balans 2019-01-01 500 25 606 -19 530 10 6 586
Agarforandringar i koncernen - - 25 459 1047 26 506
Arets resultat = - -11762 1105 -10 657
Eget kapital 2019-12-31 500 25 606 -5833 2162 22436
Ingdende balans 2020-01-01 500 25 606 -5833 2162 22 436
Nyemission 50 4303 - - 4353
Agarférandringar i koncernen = - 11539 -1626 9913
Arets resultat ° - -6 768 -402 -7170
Eget kapital 2020-12-31 550 29909 -1062 134 29531
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Kassaflodesanalys for koncernen

kSEK 2020 2019

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -7 200 -9329
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm 18 15448 2380
Betald inkomstskatt = -
Erhallen ranta 73

Betald ranta och finansiella kostnader -43 -238

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 8278 -7 187

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Investeringar i pagaende projekt 61315 -45 629
Forandring av kortfristiga fordringar 5940 -18 874
Forandring leverantorsskulder 41093 5114
Forandring av kortfristiga skulder -2188 11141
Kassaflde fran den lopande verksamheten waazg T 55435

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar -52734 284
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -2 486 -
Transaktioner med minoritet 2273 23273
'Kassaflde frén investeringsverksamheten 5207 23557

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan = 36569
Amorterade lan -73 568 -
Nyemission 4353 -
‘Kassaflode fran finansieringsverksamheten eezs 36569
Arets kassaflode -7724 4691
Likvida medel vid arets bérjan 8783 4097
Likvida medel vid arets slut 19 1059 8783
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Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning

2020 2019

kSEK Not

Nettoomsattning 5 1864 6053
Aktiverat arbete for egen rakning 5709 -
Summa 7573 6053

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,6 -8 553 -6 644
Personalkostnader 3 -6 443 -5998

Nedskrivningar av omsattningstillgangar utéver

- 4,9 - -400
normala nedskrivningar

Isekostnader -
Summa rorelsens kostnader -15 025 -13 042
Rorelseresultat -7 452 -6 989

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 10 10 097 6 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 159
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -6 -431
Summa resultat fran finansiella poster 10 091 5728
Resultat efter finansiella poster 2639 -1261

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 2639 -1261
Skatt pa arets resultat 20 - -
Arets resultat 2639 -1261

Nischer Properties AB 3 0 januari — december 2020




Moderbolagets balansrakning

2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggning 27 9220 -

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 17,21 14910 15687
Andelar i intresseféretag 22 3603 2 380
Ovriga |angfristiga virdepappersinnehav 8 133 133
Summa 18 646 18 200
Summa anlédggningstillgangar 27 866 18 200

Omsittningstillgangar

Pagaende arbeten 4 - 4776
Fordringar hos koncernforetag 10 13440 12 696
Ovriga kortfristiga fordringar 12 398 248
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 6
5u mma .............................................................................................................................. 13 94 4 ..................... 17 726
Kassa och bank 19 752 343
Summa omsittningstillgdngar 14 696 18 069
. SU MMA -|-||_|_GAN G AR ............................................................................................................. 42 562 ...................... 36 269 .
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2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 11 550 500
Reservfond 11199 11199
S O OO PROPPORRORPO OO PPOPOPOPPPRPOTRORPPROOTION. . . .......ccccc000aaaocoooasaco R ETOTRTSTURNR Co ST
Fritt eget kapital
Overkursfond 30198 25 606
Balanserad vinst eller forlust -36 300 -34 750
Arets resultat 2639 -1261
e Sy
Summa eget kapital 8286 1294
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 32428 -
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 655 689
Skulder till koncernforetag 14 - 32635
Aktuella skatteskulder 152 118
Ovriga kortfristiga skulder 15 156 796
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 885 737
S ko,tfr,st,gaskuwe, ....................................................................................................... 3 4276 ....................... 34975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 562 36 269

Forandringar i Moderbolaget eget kapital

BELOPP i kSEK Aktiekapital Reservfond Balanserade Summa eget kapital
vinstmedel inkl arets
resultat

Ingdende balans 2019-01-01 500 28793 -26 738 2555
Upplosning av uppskrivningsfond -17 594 17 594 -
Arets resultat - - -1261 -1261
Eget kapital 2019-12-31 500 11199 -10 405 1294
Ingdende balans 2020-01-01 500 11199 -10 405 1294
Nyemission 50 - 4303 4353
Arets resultat - - 2639 2639
Eget kapital 2020-12-31 550 11199 -3463 8286
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

kSEK 2020 2019

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -7 452 -6 988
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet 18 -7279 -9 100
Erhallen ranta = 159
Erhallen utdelning 10 000 -
Erlagd rénta -6 -432

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital -4 737 -16 361

Kassaflode fran foriandringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -5338 -13479
Forandring leverantorsskulder -119 -1194
Forandring av kortfristiga skulder 6 250 30505
"Kassafléde fran den lopande verksamheten ~ .39aa 529

Finansieringsverksamheten

Nyemission 4353 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 29 4353 -
Arets kassaflode 409 -529
Likvida medel vid arets bérjan 343 872
Likvida medel vid arets slut 19 752 343
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NOTER

NOT 1: REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprat-
tad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort

med foregaende ar. Moderféretaget och koncernen
tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat
framgar nedan.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvs-
metoden. Detta innebar att foérvarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till verk-
ligt virde enligt upprattad férvarvsanalys. Overstiger
verksamhetens anskaffningsvéarde det berdaknade mark-
nadsvardet av de forvarvade nettotillgangarna enligt
forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderfore-
taget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa
annat satt innehar det bestdammande inflytandet och
ddrmed har en ratt att utforma foretagets finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Ett dotterforetags intakter och kostnader tas
in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt dd moderforeta-
get inte langre har ett bestdammande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Innehav utan bestdmmande inflytande &r den del av
dotterféretagets resultat och nettotillgangar i koncern-
redovisningen hanforliga till eget kapitalinstrument
som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, ags
av moderforetaget.

Innehav utan bestdmmande inflytande redovisas i
koncernens balansréakning som en sarskild post inom
koncernens egna kapital. Redovisningen tar sin utgang-

punkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade
enhetsteorin. Samtliga tillgdngar som koncernen har
bestimmande inflytande 6ver inkluderas i koncernens
balansrakning, aven de som delvis har andra agare.
Innehav utan bestammande inflytandes andel av resul-
tatet efter skatt redovisas separat.

Forvarv och avyttring av innehav utan bestdmmande
inflytande redovisas inom eget kapital. Som intressefo-
retag raknas sddana foretag dar foretaget har ett bety-
dande men inte bestdmmande inflytande. Ett bety-
dande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget
ager minst 20 % men inte mer an 50 % av rosterna i ett
annat foretag.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktio-
ner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimi-
neras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov. Fordndring av internvinst under
rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrak-
ningen. Avyttras andelar i ett dotterféretag redovisas
det som dgartransaktion inom eget kapital, om det
bestimmande inflytandet kvarstar.

Tilliggsképeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att kdpeskil-
lingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och
beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska
beloppet ingd i det beraknade slutliga anskaffningsvar-
det for den forvarvade enheten. Justering av vardet pa
tillaggskopeskilling inom tolv manader fran forvarvstid-
punkten paverkar goodwill/negativ goodwill. Justering
senare an tolv manader efter forvarvstidpunkten
redovisas i koncernresultatrakningen.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas. Intakter redovisas
enligt principen succesiv vinstavrakning dvs. pagaende
arbeten pa l6pande rékning redovisas i takt med att
arbetet utférs och material levereras eller forbrukas.
Pagaende arbeten redovisas till fast pris enligt succes-
siv vinstavrakning om det ekonomiska utfallet av upp-
draget kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om det inte
gar att berakna utfallet pa ett tillforlitligt satt redovisas
en intdkt som ar lika stor som den nedlagda utgiften,
vilken da redovisas som en kostnad. For projekt som
byggs for egen rakning redovisas intakt i resultatrak-
ningen i takt med att kostnader aktiveras.
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Leasingavtal

Koncernen samt moderbolaget redovisar samtliga lea-
singavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt
operationella leasingavtal, inklusive forhojd forsta-
gangshyra men exklusive utgifter for tjanster och
forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart
over leasingperioden. Eftersom de leasingkontrakt
som klassificeras som finansiella inte ar vasentliga pa
koncernniva redovisas dessa som operationella.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar
kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar. Laneutgifter som kan hanforas till inkop,
konstruktion eller produktion av materiell anlaggnings-
tillgdng som tar betydande tid att fardigstélla innan
den kan anvandas eller saljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionspla-
ner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa
avgifter. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas
som en kostnad under den period de anstallda utfér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Pagaende arbeten och aktiverat
arbete for egen rakning

Utgifter avseende pagaende projekt redovisas som
tillgang forutsatt att de uppfyller foljande krav:

e det ar tekniskt mojligt for bolaget att fardigstalla
tillgangen.

e foretagets avsikt ar att fardigstalla tillgangen och
att anvénda eller sélja den.

e foretaget har forutsattningar att anvanda eller
salja tillgangen.

e det ar sannolikt att tillgdngen kommer att
generera framtida ekonomiska férdelar.

o foretaget kan pa ett tillforlitligt satt berakna de
utgifter som ar hanforliga till tillgdngen under dess
utveckling.

Utvecklingsutgifter som inte uppfyller dessa kriterier
for aktivering kostnadsfors nar de uppkommer. | resul-
tatrakningen aterspeglas arets aktiverade arbete som
en intakt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redo-
visas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivning-
ar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset
dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet
samt skalig andel av indirekta kostnader. Exempelvis
del av personalkostnader sasom projektledartid etc.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjande-
perioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anléggningstillgangar
Mark
Inventarier, verktyg och installationer

Skrivs ej av
5ar

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder varderas utifran
anskaffningsvardet. Tillgangar och skulder redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part i tillgangarna eller
skuldernas avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrdakningen nér ratten att erhalla kassa-
floden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner
som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skul-
der tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.

Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Andelar i intresseforetag

Koncernen

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst
20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat satt har
ett betydande inflytande 6ver den driftsmassiga och
finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsme-
toden. Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen
redovisade vardet pa aktier i intresseféretag motsvaras
av koncernens andel i intresseforetagens egna kapital,
eventuella restvarden och koncernmassiga éver- och
undervarden, inklusive goodwill reducerat med eventu-
ella internvinster. | koncernens resultatrakning redovi-
sas som “Andel i intresseforetags resultat” koncernens
andel i intresseforetagens resultat efter skatt justerat for
eventuella avskrivningar pa eller upplosningar av forvar-
vade over- respektive undervarden, inklusive avskrivning
pa Goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag
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minskar redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter
forvarven av intresseforetagen som annu inte realiserats
genom utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Moderbolag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for akti-
erna samt férvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott
laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andelar i intresseféretag redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for
aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltill-
skott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag
for eventuella nedskrivningar och med tillagg for even-
tuella uppskrivningar.

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar som utgér omsattningstillgang-
ar varderas individuellt till det belopp som férvantas
inbetalas.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostna-
der. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp
som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid
med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av
anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer
pa nedskrivningsbehov av nagon av anlaggningstill-
gangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen
beddms vara bestdende och provas individuellt.
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Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da under-
liggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande raken-
skapsar samt den delen av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt be-
raknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redo-
visning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt
denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga
varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatte-
massiga avdrag eller underskott.

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteck-
ning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrak-
ningen.

Resultat per aktie

Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier pa balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transak-
tioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida
medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som
ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare
|6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.

3 7 januari — december 2020



Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men
fore intakter och kostnader.

Antal anstiillda
Medelantal anstallda under rékenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av
balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovis-
ningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedém-
ningar, uppskattningar och antaganden som anses
vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rim-
liga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och be-
domningar. Uppskattningar och antaganden ses over
regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga bedémningar
avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt
kallor till osdkerhet i uppskattningar, framst relaterade
till vardet av bolagets omsattningstillgangar som dock
blir foremal for nedskrivningsprévning nar det finns
indikation pa nedskrivningsbehov.

NOT 2: ARVODE TILL
REVISORER

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovis-
ningen och bokféringen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets revisor att utfora
samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet
av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

KPMG 2020 2019
Revisionsuppdrag 1388 824
Skatteradgivning - -

1388 824

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovis-
ningen och bokforingen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagel-
ser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter.

KPMG 2020 2019
..“F‘i‘évisionsuppdrag 1124 610
““S“‘I;atterédgivning - -

1124 610
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NOT 3: ANSTALLDA OCH
PERSONALKOSTNADER

Koncernen 2020 2019

Medelantalet anstdllda

Kvinnor - -

Mén 5 5

Léner och andra ersdttningar

Styrelseordféranden 60 60
Ledam Ot( .é Ja nsta .|.|.(.j . |b olaget) ................ R 2
“Ledamot (anstilld i bolaget) 1365 878
Verkstallande direktor 1238 1490
0vr| ga a nstallda ................................ 1667 ........... 1395 .

Sociala kostnader

Pensionskostnader for 677 553
styrelse och
verkstallande direktor

Moderbolaget
2020 2019
Medelantalet anstidllda
Kvinnor - -
Mén
5
Léner och andra
erséttningar
Styrelseordféranden 60 60
Leda m Ot (eJ a nsta | |d|bo|aget) ............... R -
‘ledamot (anstalld ibolaget) 1365 | 878
ve rkstananded |rekto r ................... 1238 ............. 1 490 .
o\m gaan Sta”d a .............................. 1667 ............. 1395
4330 3823
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 677 553

styrelse och
verkstallande direktor

?en.sionsko.s.tnader for 132 180 Pensionskostnader for 132 180
6vriga anstallda ovriga anstallda
Ovr.lga sociala avgifter 1246 1372 Ovriga sociala avgifter enligt 1246 1372
enligt lag och avtal lag och avtal
Ovriga personalkostnader 58 /70 Ovriga personalkostnader 58 70
2113 2175 2113 2175
Totala I6ner,
ersattningar, sociala Totala I6ner, ersattning-
kostnader och ar, sociala kostnader och
pensionskostnader 6443 5998 pensionskostnader 6443 5998
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
1 H 0, 0,
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0% Andel kvinnor i styrelsen - 0% 0%
S H 0, 0,
Andel man i styrelsen 100% 100% AndelmanlStyrE|sen .......................... 100%’ 100%}
: o 5 .
Andel kvinnor bland 0% 0% Andel kvinnor b!and ovriga 0% 0%
o ledande befattningshavare
dvrigaledande L R
Andel man bland 100% 100% ledande befattningshavare
ovriga ledande
befattningshava re Samtliga av moderbolagets 3 (3) ledande befattningshavare ar man.

Samtliga av koncernens 3 (3) ledande befattningshavare ar man.
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Definitioner

Hogsta ledningen utgors av styrelsens ordférande och
verkstéllande direktoren. Till styrelsens ordférande
och ovriga ledaméter utgdr arvode enligt bolags-
stdmmans beslut. Styrelsens ordférande och dvriga
styrelsemedlemmar har inga pensionsférmaner eller
avtal om avgdngsvederlag. Ersattning till verkstallande
direktoren beslutas av styrelsen pa grundval av rekom-
mendation fran styrelsens ordférande.

Ersattning till styrelseledamoter for utfort arbete har
utgatt med 30 tusen per ledamot som ej ar anstalld i
bolaget och till styrelsens ordférande med 60 tusen
kronor. Befattningen som verkstallande direktor

har under aret uppratthallits av David Aspehult

fram till 1 juni da Robert Vangstad tilltradde. VDs
pensionsdverenskommelse foljer bolagets vid var tid
gallande forsakrings- och pensionspolicy (motsvarande
ITP). Avtal om avgangsvederlag med VD l6per pa
maximalt tolv manader begransat till mellanskillnaden
av hogst 80% av den fasta manadslonen avraknat den
nya intjdningen fran forvarvsverksamhet. | avtalet

NOT 5: NETTOOMSATTNING

Koncernen

Under perioden uppgick koncernens nettoomsattning
till 3 780 KSEK (16 731), vilket utgdr 100% av foreta-
gets rorelsegren bostadsbyggande inom Sverige, en
minskning till fljd av att produktionen i Gavle har
avslutats.

Moderbolaget

Under perioden uppgick moderbolagets nettoom-
sattning till 1 864 KSEK (6 053). Nettoomsattningen i
moderbolaget utgodrs till stor del av internfakturering
av projektledningstjanster till koncernens dotterbolag
inom Sverige.

NOT 6: LEASINGAVTAL DAR
FORETAGET AR LEASETAGARE

Koncernen 2020 2019
stipuleras en 6msesidig uppsagningstid om tre
manader. Framtida minimileasing-
avgifter avseende icke
uppsagningsbara
H 2 operationella leasingavtal
NOT 4: PAGAENDE ARBETEN -
Inom ett ar 105 105
Koncernen 2020 2019
Koncernen 2020 2019
Vid arets borjan 88771 43142
Rakenskapsarets kostnads-
forda leasingavgifter 434 528
Moderbolaget 2020 2019
Vid arets slut Framtida minimileasing-
avgifter avseende icke
uppsagningsbara
Moderbolaget 2020 2019 bpsagning ‘
operationella leasingavtal
Vid arets borjan 4776 5176 Inom ett ar 105 105
Investeringar 4444 -
_Nedskrivningar T JA00 Moderbolaget 2020 2019
Omklassificering -9220 - .
..... i ., I Rékenskapsarets kOStnadS'
Vid drets slut - 4776 forda leasingavgifter 434 528

Leasingen bestar av hyreskostnader for bolagets
kontorslokaler.
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NOT 7: RANTEKOSTNADER OCH Moderbolaget 2020 2019
LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ackumulerade
anskaffningsvdrden
Koncernen Vid arets bérjan 2273 2273
2020 2019 Tillkommande tillgangar - -
Ovriga rantekostnader 43 239 Vid arets slut 2273 2273
Ovriga finansiella - -
kostnader Ackumulerade
43 239 nedskrivningar e
Vid arets borjan -2140 -2140
Arets nedskrivningar - -
Moderbolaget Vid arets slut 2140  -2140
2020 2019
Ovriga rantekostnader 6 158 Redovisat varde vid 133 133
Koncerninterna - 273 arets slut
Jrantekostnader e e
Ovriga finansiella - -
kostnader
6 431
NOT 9: ANDRA LANGFRISTIGA
FORDRINGAR
NOT 8: OVRIGA LANGFRISTIGA Koncernen 2020 2019
VARDEPAPPERSINNEHAV Ackumulerade
anskaffningsvéirden
Koncernen 2020 2019 Vid arets borjan 1000 -
Tillkommande 1000 -
Ackumulerade e
anskaffningsvdrden Omklassificering - 1000
id srets boran 53 53 Vid arets slut 2000 1000
Tillkommande tillgangar - -
......... o., ACkUmU/erade
} .A\.’.g..‘".' .e..’.‘.‘?!?. t'l _Ig_q ngar .. - - nedskrivningar
Vid arets slut 232 232 Vid arets bérjan _ _
Omklassificering - -
Ackumulerade Vid drets slut - -
DedSkrivingar e Redovisat vérde vid 2000 1000
Vid arets bérjan -99 -99 arets slut
Avgaende tillgangar - -
Aretsnedskrlvnlnar """"""""""""""" e Arets 6kning bestar av en extern lane-fordran pa foretaget
g Preservia AB. Fordran forfaller till betalning 2022-07-31.
Vid arets slut -99 -99
Redovisat virde vid 133 133
arets slut
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NOT 10: RESULTAT FRAN NOT 13: SKULDER TILL
ANDELAR | KONCERNBOLAG KREDITINSTITUT

2020 2019 Koncernen 2020 2019
Nedskrivning ande- -4 403 - Vid &rets bérjan 73000 37000
lar i koncernféretag
i : Reglerade skulder -73 000

Utdelning 10000 - :

: : Tillkommande skulder - 36 000
Anteciperad 4500 6 000
utdelning | 0 73000
Summa 10 097 6 000

NOT 14: SKULDER TILL

KONCERNFORETAG
NOT 11: ANTAL AKTIER OCH
KVOTVARDE Kortfristiga skulder 2020 2019
2020 5019 Vid arets borjan 32635 7 857
Antal akbier 50037 18 215 Forandring kortfristiga skulder -207 24 778
Kvotvarde 0,03kr/aktie  0,03kr/aktie Omklassificering 32428 -
Vid arets slut - 32635
Antalet aktier anges i tusental.
Langfristiga skulder 2020 2019
> Vid arets borj - -
NOT 12: OVRIGA KORTFRISTIGA - . Sﬁ onan
Ombklassificering 32428
FORDRINGAR =
Vid arets slut 32428 -
Koncernen 2020 2019
Vid &rets borjan 15335 5363 NOT 15: OVRIGA KORTFRISTIGA
Forandring kortfristiga -14 820 9972 SKULDER
fordringar
Omforlng - - Koncernen 2020 2019
O_V”oga poster - - Vid arets borjan 9186 153
vid drets slut °15 15335 Forandring kortfristiga skulder -2188 9033
Vid arets slut 6998 9186
Moderbolaget 2020 2019
Vid &rets bérjan 248 250 Kortfristiga skulder bestar till stor del av anstand med
Férandring kortfristi 150 ) momsinbetalning till Skatteverket.
orandring kortfristiga -
fordringar
) Moderbolaget 2020 2019
Ovriga poster - -
V|d érets Slut 398 248 V|d él’ets borjan 796 153
Forandring kortfristiga skulder -640 643
Vid arets slut 156 796
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NOT 16: STALLDA SAKERHETER

2020 2019

Koncernen

F6r egna skulder och
sdkerheter

Ovriga skulder till
kreditinstitut

Foretagsinteckningar - -

Aktier i dotterforetag - -

Moderbolaget 2020

Fér egna skulder och
sdkerheter

Ovriga skulder till
kreditinstitut

Foretagsinteckningar - -

NOT 17: EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen och Moderbolaget

2020 2019
Eventualforpliktelser 10 158 10 158
10 158 10 158

Eventualforpliktelsen avser det dtagande bolaget gjort
avseende forsaljning av aktier i projektbolaget Nischer
Knivsta 1 AB. Utifran det atagande som gjorts utlovar
bolaget att aterbetala forpliktelsen i det fall som bygglov

inte medges for projektet. Nischer kommer antingen reglera

atagandet genom vidareforsaljning av projektet eller genom
aterbetalning.

NOT 18: JUSTERING FOR POSTER
SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Koncernen 2020 2019

Realisationsresultat fran 11527 1978

andelar i koncernforetag

Realisationsresultat - -

anlaggningstillgangar

Nedskrivning fordran 3921 400

Avskrivningar - 2
15448 2 380

Moderbolaget 2020 2019

Lamnade 400 3600

aktiedgartillskott

Strukturaffar med - 9520

aktiebyte

Strukturaffar med 1223 2380

andelar i intressebolag

Anteciperad utdelning -4 500 6 000

Aterforda aktiverade - -

kostnader

Realisationsresultat - -

anlaggningstillgangar

Avskrivningar - -

Nedskrivningar -4 402 400
-7279 21900
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NOT 19: LIKVIDA MEDEL Moderbolaget 2020 2019

Skatt pd drets resultat - -

Koncernen
oncerne Aktuell skatt - :
Likvida medel 2020 2019 Totalt redovisad skatt - -
Banktillgodohavanden 1059 8783
1059 8783 2020 2019
% belopp %  belopp
Moderbolaget Redovisat 21,4% 2639 21,4% -1261
Likvida medel 2020 2019 ’is::tat fore
ska
Banktillgodohavanden 752 343
752 343 Skatt enligt gal-  21,4% -565 21,4% -270
lande skattesats
Sf;lmtlig.? av I.<oncernens likvida medel finns tillgangliga Skatteeffekt av- . 969 o 108
for anvandning. Fj avdragsgilla
kostnader
Ej skattepliktiga - 2161 - 1284
NOT 20: AKTUELL OCH Intakter
UPPSKJUTEN SKATT Forandring - 627 - -1 446
underskotts-
avdrag
Koncernen 2020 2019 Redovisad - - - -
Aktuell skatt pd drets - -1 089 effektiv skatt
resultat koncernen
Totalt redovisad skatt - -1089 Utgdende outnyttjat underskott i koncernen ar 48 200
KSEK (64 730) och i moderbolaget 39 594 KSEK
(38 367)
2020 2019
% belopp % belopp
Redovisat 21,4% -7170 21,4% -10657
resultat fore
skatt

Skatt enligt gal- 21,4% 1534  21,4% 2281
lande skattesats

Skatteeffekt av: - -976 - -110
Ej avdragsgilla

kostnader

Ej skattepliktiga - 1627 - 5
intakter

Okning av - 22185 - 3260
underskott utan

motsvarande

aktivering av

underskott

Redovisad - - - -1089
effektiv skatt
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NOT 21: ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarden 15687 2 567
Inkép - 13120
Aktiedgartillskott 3625 -
Salda andelar i koncernféretag - -
Nedskrivningar -4 402 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14910 15 687
Utgaende redovisat virde 14910 15 687

Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen Kapitalandel Roéstrattsandel Antal andelar  Bokfort varde  Bokfort varde
2020 2019

IndustrlQ AB 100% 100% 1000 1000 1000
GrandL|v,ng1A397%97% ...................... 463 ...................... 538463
NlSCherProJEktlednmgAB ........................ 100%100% .................... 1 004152 .................... 1004
N|5CherUtveck|mg1AB ............................ 100%100% ........................ 50 ........................ 5050
N|5CherUtveCk|mg2AB ............................ 100%100% ........................ 50 ........................ 5050
N|Scherprojektutveck|mg80%80%800 .................. 13120 .................. 13120
14 910 15 687

NOT 22: ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Koncernen 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarden 2 380 -
Inkdp 1223 2 380
Andel i intresseforetags resultat 263 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 3 866 2380
Utgaende redovisat virde 3866 2380

Specifikation andelar i intresseféretag

Koncernen Kapitalandel Rostrattsandel  Antal andelar Bokfort varde  Bokfort varde
2020 2019
Nyhemgyggsystem/.\gzo%zo% ....................... 2002375 ..................... 2 380
Conprosu_\zo%zo% ....................... 550 ..................... 1 491 ............................
3 866 2380
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NOT 23:
NARSTAENDETRANSAKTIONER

Bolaget har under dret haft foljande transaktioner med
narstaende bolag som framst avser konsultarbete kring
projekt-och bolagsfinansiering enligt nedan. DAMC AB
(som styrelseledamot David Aspehult dger) dger 15,5
procent i bolaget, Investment WEPS AB (som styrelse-
ordférande Tommy Marklund dger) dger 18,9 procent
av bolaget och respektive bolag har en representant i
styrelsen.

Bolaget har under perioden betalat ersattning till DAMC
AB om 1,2 Mkr (1,9) vilket avser konsultuppdrag inom
affarsutveckling och finansiering under perioden nar
David Aspehult avgick som tf VD. Ersattning har ocksa
utgatt till Investment WEPS AB om 0,5 Mkr (0,7) vilket
framforallt avser konsultuppdrag fér arbete med att
starka bolagets dgarsida.

NOT 24: UPPSKATTNINGAR
OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovis-
ningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga
vid den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar
och bedémningar ar baserade pa historiska erfaren-
heter och ett antal andra faktorer, som under rddande
omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedéma de redovisade vardena pa
tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt
fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningar
och antaganden ses 6ver regelbundet. Enligt foretags-
ledningen ar vdsentliga beddmningar avseende tillam-
pade redovisningsprinciper samt kallor till osdkerhet i
uppskattningar, framst relaterade till vardet av bolagets
omsattningstillgangar som dock blir foremal for ned-
skrivningsprovning pa varje balansdag.

Vi befinner oss mitt i en pagaende pandemi som paver-
kar oss och vara anstallda privat och i var verksamhet.
Dock ser det ut som om var branch och verksamhet
kommer relativt lindrigt undan.

NOT 25: FORSLAG TILL BEHAND-
LING AV ANSAMLAD FORLUST

Till &rsstédmmans
forfogande stér foljande

SEK plople)
Ansamlad forlust -10 405 758
Nyemission 4303 407
Arets vinst 2 639 665
-3462 686
Styrelsen foreslar att den -3 462 686

ansamlade forlusten behandlas sa
att i ny rakning 6verfors (kr)

NOT 26: VASENTLIGA HANDELSER
EFTER RAKENSKAPSARET

e Den 1 januari évergar Nischer Properties att
redovisa enligt IFRS.

e Den 29 januari ar samtliga villkor uppfyllda for
forsaljningen av de 153 byggratterna i Jarfalla. Det
innebar att bolaget fullféljer forsaljningen for 69
miljoner efter en mindre justering av bygglovet innan
det blev beviljat.

e Den 28 februari borjar nyanstalld projektledare
baserad i Ornskdldsvik ansvarig for Nischers
projekt i Norra Sverige.

e Marken foér Ostersunds projektet har forvarvats
och full betalning har erlagts till saljaren,
Ostersunds kommun. Férvirvet har skett med
egna medel. Ostersunds blir forsta projektet dar
fastigheten efter byggnation kommer att behallas
och férvaltas i egen regi.

e Nischer Properties AB har i ett icke-publikt erbjudan-
de salt ca 31,4 % av aktierna till privata investerare i
projektbolaget Nischer Lulea 1 AB.
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NOT 27: PAGAENDE NOT 29: KASSAFLODE FRAN

NYANLAGGNINGAR FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Koncernen 2020 2019 Moderbolaget

Vid arets bérjan 293 2020 2019

Investeringar 59630 293 L
~~~~~~~~~~ Nyemission 4353

Omklassificering 22731 -
~~~~~~~~~~ Summa 4353

Vid arets slut 82 654 293

Moderbolaget 2020 2019

Vid arets borjan
Omklassificering 9220
Vid arets slut 9220

NOT 28: UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen 2020 2019
Revision/Redovisning 450 400
Ovrigt 482 1397
Vid arets slut 932 1797
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UNDERSKRIFTER
S REVISIONS-
BERATTELSE

¥ o lecher

PROPERTIES



..f. * Nischer

PROPERTIES

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att arsredovisningen ger en rattvisande
Oversikt av foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor,

Stockholm den 5 maj 2021

Tommy Marklund Robert Vangstad David Aspehult
Styrelseordforande Styrelseledamot & VD Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-05-05
KPMG AB

Mattias Lotborn
Auktoriserad revisor

Resultat- och balansrdkningarna kommer att foreldggas arsstémman
som kommer att hallas 2021-05-26
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REVISIONSDEratlelse

Till bolagsstamman i Nischer Properties AB (publ), org. nr 556513-5869

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Nischer Properties AB (publ) for ar 2020. Bolagets arsredovisning

och koncernredovisning ingar pa sidorna 17-49 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &an arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-16 och 53-57.
Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga

felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedoémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedémningen av

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
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revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Nischer Properties AB (publ) for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning
Bolaget har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Stockholm den 5 maj 2021

KPMG AB

Mattias Létborn
Auktoriserad revisor
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Aktien och agare

Bolagets aktie noterades 17 december 2015 pa NGM Nordic MTF under kortnamnet NIS MTF.
Aktiekapitalet i Nischer Properties uppgick till 550 TSEK fordelat pa 20 036 602 aktier per 2020.12.31.

HUVUDAGARE per 5 mars 2021

Partner

FAMILJEN LUNDSTROM
Provobis Invest AB och
Strategic Capital AB 16,9 %

Rolf Lundstrom ar VD for
Provobis Holding AB. Han

och bolaget Provobis Invest

AB ar dominerande dgare i
investmentbolaget Svolder. Han
grundade ocksé och var tidigare
huvudagare i hotellkoncernen
Provobis Hotel & Restauranger

Styrelseordférande
TOMMY MARKLUND
Privat och Weps: 20,6%

Tommy har tidigare varit
Director of Corporate Finance
for Hagglof & Ponsbach

Gota Securities i London.

Han har aven varit chef for
Gotabanken Investment
Banking samt bankdirektor i
Gotabanken.

Grundare/Partner
DAVID ASPEHULT
Privat och DAMC: 21%

David, grundade Nischer
Properties 2015 och har innan
dess bland annat byggt upp
Gull Adam, DAAS och ansvarat
for lanseringen av Viaplay

i Skandinavien. David har
studerat juridik och ekonomi
och borjade sin karriar som

AB med 16 hotell. management trainee (Luma)
pa MTG.

AKTIEAGARE

Per 30 december 2020 uppgick antalet aktiedgare enligt den offentliga aktieboken till

4264 stycken.

Namn ANTAL AK B Kapital % Roster %
Investment WEPS i Tjorn AB 3773 517 18,85 % 18,85 %
DAMC AB 3108 242 15,51 % 15,51 %
Provobis Invest AB 1821509 9,09 % 9,09 %
Strategiq Capital AB 1560 989 7,79 % 7,79 %
David Aspehult 1092 906 5,45 % 545 %
Nordnet Pensionsforsadkring AB 879 042 4,39 % 4,39 %
Utterkobben AB 721046 3,60 % 3,60 %
Karl Jonas Olle Gullberg 632 876 3,16 % 3,16 %
Forsakringsbolaget, Avanza Pension 620 983 310 % 3,10 %
Nordisk Holding Norrbotten AB 465 000 2,32 % 2,32 %
Summa 14 676 110 73,26% 73,26%
Ovriga 5360 492 26,74% 26,74%

Nischer Properties AB (publ)

januari — december 2020



Styrelse & Ledning

Nischer Properties AB - orgnr.556513-5869 - Stockholm 2020-12-31

Tommy Marklund Robert Vangstad David Aspehult
Styrelseordforande Styrelseledamot & VD Styrelseledamot

Resultat- och balansrékningarna kommer att forelaggas arsstamman som
kommer att hallas 2021-05-26

Nischer Properties AB (publ) 5 4 januari — december 2020



Arsstamma

Arsstédmman kommer att hallas den 26
maj 2021. Arsredovisningen kommer att
finnas tillganglig pa bolagets hemsida den
30 april 2021,

Nischer Properties AB (publ)

Kommande
rapporttillfallen

Delérsrapport for perioden jan - mar 2021
7 maj 2021

Delarsrapport for perioden apr - jun 2021
30 augusti 2021

Delarsrapport for perioden jul - sept 2021
29 november 2021

Delarsrapport for perioden okt - dec 2021
28 februari 2022

Styrelsen har tagit beslut om att bolaget
frdn och med 1 januari 2021 skall rapportera
kvartalsvis istdllet for halvdrsvis som bolaget
gjort de senaste dren.

januari — december 2020
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