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Delarsrapport 2018 kvartal 1 for
Byggmiistare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Rapporten avser forsta kvartalet 2018 for savil koncernen som
moderbolaget Byggmaéstare Anders J Ahlstrom Holding AB
(publ) (nedan Byggmistare Ahlstrom eller moderbolaget).
Moderbolagets B-aktier handlas sedan december 2014 pa Nasdaq
First North Stockholm (ISIN SE0006510491). Avanza Bank AB
ar Certified Adviser till Byggmastare Ahlstrom.

Koncernen bildades hdsten 2013. Huvudkontoret ligger i Alby
i Botkyrka kommun i sédra Stockholm. Koncernen bedriver huvud-
sakligen tva olika verksamheter, en fastighetsverksamhet som for
redovisad period var under forsdljning och en konsultverksamhet.

Under april ménad har fastighetsverksamheten salts till D. Carnegie
& Co. For beskrivning av denna forséljning se avsnitt Visentliga

héndelser efter periodens utgang nedan.

Verksamhet under forséljning och avveckling redovisas fran och
med denna delarsrapport i dverensstimmelse med IFRS 5. For
koncernens resultatrdkning innebdr detta att periodens resultat
av denna verksamhet redovisas pa egen rad efter koncernens
resultatrdkning for kvarvarande verksamhet. I balansrdkningen
avskiljs tillgangar under avveckling och skulder associerade med
tillgangar under avveckling och redovisas pé egen rad efter summa
omsattningstillgdngar respektive summa kortfristiga skulder.

Med belopp inom parentes avses for resultat- och kassaflodes-
poster utfall samma period foregdende ar och for poster avseende
finansiell stéllning utfall per senaste arsskifte. For definitioner av
nyckeltal se avsnitt Koncernen totalt - Nyckeltal pa sista uppslaget
i denna delarsrapport. Med perioden avses i det foljande januari
—mars 2018.




Koncernen i sammanfattning, 1 jonuari — 31 mars

Kvarvarande verksamhet

) Konsultarvoden 31,2 mkr (26,7)

) Konsultnetto 10,0 mkr (8,6)

) Bruttomarginal 32,0 procent (32,3)

) Rorelseresultat -1,5 mkr (0,5)

) Totalresultat 0,8 mkr (0,1)

) Resultat per aktie 0,10 kronor (-0,05)

Verksamhet under avveckling

) Hyresintédkter 26,3 mkr (25,5)

) Driftsnetto 14,1 mkr (12,9)

) Overskottsgrad 53,6 procent (50,4)

) Redovisad orealiserad viardeforandring pa forvaltningsfastighet 17,1 mkr (0,0)
) Redovisad orealiserad viardeforandring pa finansiella derivat -0,3 mkr (-13,3)
) Redovisat fastighetsvirde inkluderat byggritter 1 555,0 mkr (1 525,0)

Kvarvarande verksamhet och verksamhet under avveckling
) Totalresultat 16,2 mkr (-6,9)

) Fritt kassaflode -4,7 mkr (0,8)

) Resultat per aktie 2,19 kronor (-1,04)

) Substansvirde per aktie 148,3 kronor (145,1)




VASENTLIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET 2018

Inga visentliga hindelser under forsta kvartalet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 5 april 2018 ingicks avtal med D. Carnegie & Co AB (publ) om forséljning av Mitt Alby AB, inklusive koncernens samtliga
fastigheter pa Albyberget, Botkyrka kommun i Stockholm. Den 26 april skedde tilltrdde och aktierna har 6verlatits till D. Carnegie
& Co AB.

Transaktionen var bland annat villkorad av att avyttringen godkindes vid extra bolagsstimma i moderbolaget som holls den 23 april
2018. Efter att ha erhéllit samtliga godkénnanden slutfordes transaktionen den 26 april 2018.

Kopeskillingen baserades pa ett underliggande dverenskommet fastighetsvarde om ca 1 673 miljoner kronor och motsvarar saledes
en kopeskilling for aktierna i Mitt Alby pa kassa- och skuldfri basis om ca 1 593 miljoner kronor. Den prelimindra kopeskillingen,
baserad pa uppskattningar i samband med aktiedverlatelseavtalets ingadende, uppgar till ca 1 153 miljoner kronor, varav ca 125 miljoner
kronor erlades genom B-aktier i D. Carnegie, till kursen 122,96 kronor per aktie.

Resultatmissig effekt av forsdljningen kommer att redovisas i moderbolagets delarsrapport for andra kvartalet 2018.

Genom forsédljningen har hela koncernens verksamhet inom utveckling och forvaltning av fastigheter nu avyttrats, med undantag for
det aktieinnehav som bolaget erhallit i D. Carnegie som en del av kopeskillingen. Kvar i koncernen ér den konsultverksamhet inom
strategisk kompetensforsorjning med stodtjanster och koncept inom rekrytering och interimsldsningar som koncernen idag bedriver
genom bolagen Fasticon Kompetens AB och Fasticon Support AB samt aktieposten i D. Carnegie. Koncernen édger fortsatt samtliga
aktier i Byggmastare Anders J Ahlstrom Fastighets AB (publ), som dock inte bedriver ndgon egen verksambhet.

Med anledning av verksamhetsavyttringen har moderbolaget ansokt om fortsatt notering for bolagets B-aktier pa Nasdaq First
North. Nasdaq Stockholm l&dmnade sitt godkénnande till sddan fortsatt notering den 20 april 2018.

Som tidigare utvecklats i bolagets bolagsbeskrivning och pressmeddelanden resulterar transaktionen i en kraftigt forstirkt kassa
i koncernen uppgéende till drygt 850 miljoner kronor, som frimst kommer att anvindas for investeringar i sma och medelstora
foretag, primért i Sverige och dvriga Norden.

Byggmaistare Anders J Ahlstrom Fastighets AB (publ) har som ett led i affaren den 3 maj genomfort fortida inldsen av sina utestaende
obligationer.



Verksamheten

FASTIGHETSVERKSAMHETEN

Per den 31 mars var fastighetsforsdljningen som beskrivs under
vésentliga hindelser efter periodens slut &nnu inte ingangen, for
forsta kvartalet redovisas dérfor fastighetsverksamheten inklusive
byggverksamheten som verksamhet under avveckling.
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BYGGMASTARE ANDERS J AHLSTROM

HOLDING AB (publ)

KONSULTVERKSAMHETEN

Konsultverksamheten forvarvades under varen 2015 och utgérs av
Byggmastare Ahlstroms till 60,3 procent dgda dotterbolag Fasticon
Kompetens Holding AB med de operativa dotterbolagen Fasticon
Kompetens AB (nedan dven kallat Fasticon Kompetens) samt sedan
varen 2017 Fasticon Support AB (nedan dven kallat Fasticon
Support). Resterande 39,7 procent av Fasticon Kompetens Holding
AB dgs av styrelsens ledamoter och vissa nyckelpersoner.

Fasticon Kompetens och Fasticon Support dr verksamma inom stra-
tegisk kompetensforsorjning med stddtjénster och koncept inom
rekrytering och interimslosningar. Bolagen har ett starkt varumérke
och ar den storsta aktoren 1 sin bransch, med kontor i Stockholm,
Goteborg och Malmd. Rorelseresultatet har sedan starten varit
kontinuerligt positivt.
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BYGGMASTARE
ANDERS J AHLSTROM FASTICON KOMPETENS AB

FASTIGHETS AB

VISION

Med langsiktigt vardeskapande i fokus — dven i framtiden.

AFFARSIDE

Byggmaistare Ahlstroms dvergripande mal ar att skapa langsiktiga
vérden for aktiedgare likvdl som for samhélle och andra intressenter.

FASTICON SUPPORT AB

Malet skall uppnés genom fokus pa humankapital, analys samt
struktureratarbete. Dettaldgger grunden forinvesteringsbeslutsom
effektivt kan utnyttja Byggmaéstare Ahlstroms kapitalbas, samlade
erfarenhet och kompetenta nétverk.

DEVIS

Innovation, engagemang, samarbete.



Kommentar frdn vd

Fastighetsverksamheten

Under det forsta kvartalet fortsatte arbetet med att utveckla fastig-
heterna pa Albyberget och att ytterligare forbattra driften.

P4 intéktssidan borjar ett nytt avtal med parkeringsbolag och de genom-
forda renoveringarna att f4 genomslag och pa kostnadssidan borjar de
vidtagna dtgérderna att fa full effekt.

Samtidigt fortsatte renoveringarna av tomstillda ldgenheter i en hog
takt och ytterligare 24 trapphus ar ocksa under renovering.

I februari borjade Mitt Albys nya Chief Social Officer (CSO) och det
forsta bygglovet for nyproduktion erholls.

Dérutdver analyserade vi ett par forvarvsmojligheter. Intresset for de s k
miljonprogramsomradena har dock under de senaste aren okat kraftigt
samtidigt som avkastningskraven sjunkit och fortsitter att bli allt lagre.
Vart arbete med att titta pa och diskutera potentiella forvérv slutade
istdllet med att styrelsen i borjan av april fattade beslut om att foresla att
viséljer Mitt Alby till D. Carnegie. Detta var verkligen inget ltt beslut.

Byggmistare Ahlstroms grundare och styrelsens ordforande Mikael
Ahlstrém har utryckt det:

”Sedan bolaget startades har det kommit manga inviter att silja, men
det har tidigare aldrig forts ndgon diskussion. Det har varit létt att sdga
nej. Men nér D. Carnegie berdttade vad de var beredda att betala och
om sina visioner for omradet, som i stort dverensstimmer med vara, sa
var det ledningens och styrelsens plikt att analysera och diskutera en
sadan affdr.”

Priset bedomdes, efter forhandlingar, som attraktivt, vi fick dessutom
mojlighet att forvdrva drygt 1 miljon aktier i D. Carnegie, vi startar
tillsammans stiftelsen Mitt Alby och D. Carnegie kommer dven inkludera
Mitt-modellen i sitt innovativa arbete med sociala fragor. Under vara ar
pa Albyberget har ett stort antal sociala projekt och initiativ sett dagens
ljus och stottats av Mitt Alby - som exempel kan ndmnas Alby Cricket,
Kvinnoforeningen pa Albyberget, cirkus pa berget, trygghetsvand-
ringar, amnestiprojektet for andrahandshyresgéster. Listan kan goras
lang. Bland annat genom Stiftelsen Mitt Alby, som skall gagna fore-
tagsamma individer, organisationer och foretag i Botkyrka, och genom
vart deldgande i D. Carnegie, kommer vi att fortsdtta vara delaktiga
i utvecklingen av Albyberget, Alby och Botkyrka.

Naér vi nu sétter punkt for vart direkta dgande av fastigheterna pa Alby-
berget sa kan det vara pa sin plats att ssmmanfatta aren sedan vart bolag
vann mdjligheten att forvérva bestandet.

Under aren har vi investerat ndrmare 100 miljoner kronor i underhéll
och reparationer, bland annat tvittstugor, trapphus, stammar, ldgenheter
utemiljo och for att forstirka tryggheten, tillsammans med kommunen
och Konstfack skapat en helt ny belysning pa vissa gangleder, samt
skapat 30-40 olika program dar vi stottat vara hyresgéster.

Den stora viardedkningen kommer dock framst tack vare den lagréante-
politik som Sverige och andra ldnder bedrivit under snart tio ar. Det har
gagnat industrin, konsumenter, men framforallt fastighetségare, inklusive
alla allménnyttiga bolag.



Vad som ocksa paverkat virdet pa fastigheterna pa Albyberget ar att
vi och nagra andra fastighetsbolag bestdimde sig for att tro pa miljon-
programmet, att tro pa fastigheternas tekniska kvalitet, struktur och
utseende och framforallt att tro pa omrddenas hyresgdster. Det ar darfor
vi investerat sa mycket tid, kraft och pengar i vara hus pa Albyberget.

Att vi dven inom Byggmistare Ahlstrom helhjértat gillade Botkyrka och
att vi overallt i mycket positiva ordalag beréttade om Alby och Botkyrka,
det har férhoppningsvis bidragit till att manga andra fastighetsbolag
och investerare i olika branscher fick upp 6gonen f6r kommunen. Det
i sin tur ledde till ett storre intresse att bygga nytt i och satsa pa Botkyrka.
Allt till gagn for de boende och kommunen genom fler arbetstillfallen
och storre skatteintékter.

Nu 6verlater vi till en fastighetsdgare som omsluter vért sociala tinkande,
som fortsitter de reparationer och renoveringar vi bedriver, som kommer
Oka dessa satsningar och som liksom vi enbart renoverar lediga ldgen-
heter. Lagenheter som i nyskick erbjuds i forsta hand till de boende
i omradet och till hyror 30-40% under nybyggda hyresrétter.

Fasticon Kompetens och Support

Véra bolag inom rekrytering och bemanning fortsétter att utvecklas
vil. Under borjan pé aret har framfor allt interimsverksamheten fortsatt
att vixa snabbt. Rekrytering har under det forsta kvartalet inte natt
upp till forra arets volymer, men utvecklas enligt plan. Sammantaget
leder den snabba tillvixten och mixforskjutningen till ndgot ldgre
marginaler. Resultatet har ocksa belastats av ett antal framtidsinriktade
kommunikations — och teknikprojekt. Aven uppstarten av Fasticon
Support drar ned resultatet.

Med langsiktigt virdeskapande i fokus — édven i framtiden

For Byggmaistare Ahlstrom inleds efter forséljningen, som blev
klar den 26 april, en ny tid. Vara huvudsakliga tillgangar &r drygt
850 miljoner kronor i likvida medel, 1 016 000 aktier i D. Carnegie,
till kurs 122,96 (148,6 per 2018-05-14) kr/aktie samt dgandet
i Fasticon Kompetens Holding.

Dirutdver har vi dven kvar en mojlighet till tilliggskopeskilling, ndr
den planerade och pagaende bostadsrattsombildningen bestaende om
124 lagenheter genomfors senast den 31 december 2018.

Malet ar att nu bygga upp en intressant portfolj med noterade och
onoterade bolag. Baserat pa var erfarenhet och vart nitverk sa kommer
vi framfor allt att titta pa investeringar i Sverige och dvriga Norden.
Vi kommer fokusera pé att soka investeringar i branscher som vi tror
oss om att forstd och ser fram emot att, pa ett eller annat sitt, vara
aktiva dgare. Var dgarandel kommer att kunna variera — mogna bolag,
tillvaxtbolag, turnarounds etc kan alla vara av intresse. Vi tittar gdrna
pa bolag som é&r inne i generationsskiften och dir vi som édgare kan
bidra till detta.

Primaért &r sméa och medelstora bolag av intresse, det vill sédga bolag
som inte ar storre 4n Mid-Cap segmentet pa Nasdaq Stockholm.

Sedan borsintroduktionen den 29 december 2014 har Byggmastare
Ahlstroms borskurs gatt fran 58 kronor till 125 kronor per 2018-05-14,
dvs (inkl utdelning) cirka 115 procent. Detta kan jamforas med SIX
return index som under samma period gatt upp med drygt 39 procent.
Samtidigt har substansvérdet i Byggmastare Ahlstrom gatt upp fran
drygt 72 kronor per sista december 2014 till cirka 150 kronor, d v s
drygt 100 procents substansvardedkning.

Den gemensamma erfarenheten och kunskapen hos ledning, styrelse
och dgare skall nu, tillsammans med var starka finansiella stillning,
vara grunden for att skapa ytterligare aktiedgarvéarden. Det dr med stor
o6dmjukhet och entusiasm vi tar oss an denna uppgift och ert fortroende.

Stefan Dahlbo
Verkstillande direktor och koncernchef



Finansiell information - koncernen

Kommentarer nedan avseende rorelsens intékter, kostnader, resultat,
finansiella stéllning och finansiering avser koncernen Byggmastare
Anders J Ahlstrom Holding AB (publ) om inte annat uttryckligen
anges. Med perioden avses 1 januari till 31 mars 2018.

Med belopp inom parentes avses for resultat- och kassaflodes-
poster utfall samma period foregaende ar och for poster avseende
finansiell stéllning utfall per senaste arsskifte. For definitioner av
nyckeltal se avsnitt Koncernen totalt - Nyckeltal, som &terfinns
pa sista uppslaget i denna delarsrapport. Nyckeltalen redovisas
oforindrat for koncernen som helhet.

Kvarvarande verksamhet avser for perioden enbart rorelsesegmen-
tet Konsultverksamhet varfor ingen sérskild segmentsinformation
lamnas i delérsrapporten.

Verksamhet under avveckling rapporteras i enlighet med IFRS 5,

Anléaggningstillgangar som innehas for forséljning och avvecklade
verksamheter. Periodens resultat efter skatt for verksamhet under
avveckling redovisas pa en rad efter periodens resultat for kvar-
varande verksambhet. Tillgdngar och skulder hianforliga till denna
verksamhet sirredovisas pa en rad pa vardera tillgdngs- respektive
skuldsidan. I kassaflddet redovisas pa egen rad resultat fran verk-
samhet under avveckling.

For specificerad finansiell information &ver verksamhet under
avveckling hénvisas till avsnitt Finansiell information — verksamhet
under avveckling pa sida 18.



KONCERNEN - RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT

RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
I SAMMANDRAG (alla belopp i tkr) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Kvarvarande verksamhet

RORELSENS INTAKTER OCH DIREKTA KOSTNADER

Konsultverksamhet

Nettoomsdttning 31157 26 650 114081
Konsultverksamhetskostnader 21192 -18 040 80710
Bruttoresultat 9 965 8610 33 371
Bruttomarginal, procent 32,0% 32,3% 29,3%
Ovriga intékter, netto 525 158 1297
Central administration och utveckling -11 951 -8 282 -37 185
Rorelseresultat -1 461 486 -2 517
Resultat fran finansiella poster

Resultat frén finansiella placeringar 2 058 0 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 1 22
Réntekostnader och liknande resultatposter -106 98 -504
Finansiellt netto 1952 97 -482
Resultat efter finansiella poster 491 389 -3 000
Resultat fore skatt 491 389 -3 000
Redovisad skatt 328 279 907
Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet 819 109 -3 907
Verksamhet under avveckling

Periodens resultat fran verksamhet under avveckling 15 383 -6 983 135 666
Kvarvarande verksamhet och verksamhet under avveckling

Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet och verksamhet under avveckling 16 201 -6 874 131759
- Varav resultat hanférligt till moderbolagets agare 16 056 7314 130 731
- Varav resultat hénférligt till innehav utan bestdmmande inflytande 145 441 1028
Resultat per aktie, kronor 2,29 -1,04 18,66
- Varav resultat per aktie frén kvarvarande verksamhet, kronor 0,10 0,05 -0,70
- varav resultat per aktie frén verksamhet under avveckling, kronor 2,19 0,99 19,36
Utest&ende aktier vid periodens utgdng, 1000 stycken 7 005 7 005 7 005
Genomsnittligt utestéende aktier fér perioden, 1000 stycken 7 005 7 005 7 005
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Periodens totalresultat 16 201 -6 874 131759
- Varav totalresultat hanférligt till moderbolagets Ggare 16 056 7314 130 731
- Varav totalresultat hanférligt till innehav utan bestémmande inflytande 145 441 1028



EKONOMISK UTVECKLING - KVARVARANDE VERKSAMHET

Rorelsens intikter

Nettoomsittning for konsultverksamheten blev for perioden till 31,2 mkr (26,7). Ovriga intikter uppgick till 0,5 mkr (0,2). Konsultverk-

samheten har haft god efterfragan och beldggning.

KONSULTVERKSAMHETSKOSTNADER

Direkta kostnader i konsultverksamheten var for perioden 21,2 mkr (18,0) och innefattar kostnader for underkonsulter, egna anstéllda
konsulter och konsultledning samt dvriga direkta kostnader for utférande av erhallna uppdrag. Fordelning av konsultkostnader péa kost-

nadsgrupper framgar av tabellen nedan. Kostnadsdkningen é&r relaterad till den hogre aftarsvolymen.

KONSULTVERKSAMHETSKOSTNADER, MKR 2018

JAN-MAR
Underkonsultkostnader 12,8
Egen konsultpersonal inkl. konsultledning 7.4
Annonskostnader 0,8
Material och &vriga direkta kostnader 0,2
TOTALT 21,2

2017
JAN-MAR

8,9
7.8
0,6
0,7

18,0

2017
JAN-DEC

42,7
34,7
2,8
0,6

80,7

BRUTTORESULTAT

Verksamhetens bruttoresultat blev 10,0 mkr (8,6) vilket motsvarar en bruttomarginal om 32,0 procent (32,3). Bruttomarginalen paverkas
negativt av att mixen av affaren foridndras da tillvdxten huvudsakligen sker i interimsverksamheten som generellt sett har en ldgre

marginal dn rekryteringsverksamheten.

RORELSENS INDIREKTA KOSTNADER

Kostnader for central administration och utveckling (CA) uppgick for perioden till 12,0 mkr (8,3) och omfattar personal- och andra
kostnader som inte star i direkt forhallande till intdkternas forviarvande. Fordelning av centrala kostnader pa kostnadsgrupper framgér

av tabellen nedan.



CENTRAL ADMINISTRATION OCH UTVECKLING, MKR 2018 2017 2017

JAN-MAR JAN-MAR JAN-DEC
Personalrelaterade kostnader 7,8 5,3 23,3
Administrativa omkostnader 1,9 1,8 6,4
Programvaror 0,2 0,2 0,8
Managementarvoden 0,0 0,0 0,0
Noteringskostnader 0,2 0,1 0,5
Ovriga képta tjgnster 1,7 0,7 5,4
Avskrivningar och utrangeringar 0,2 0,2 0,7
TOTALT 12,0 8,3 37,2

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet var for perioden -1,5 mkr (0,5). Rorelseresultatet tyngs av att kostnader for koncerngemensam administration
i moderbolaget ej fordelats till avvecklad verksamhet.

FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella poster uppgick for perioden till 2,0 mkr (-0,1). Resultatet avser orealiserad vardeforandring pd medel placerade
i moderbolagets kapitalforsakring. Forsikringen dr vdrderad till niva 1 i IFRS 13 verklig vérdehierarki. Kapitalforsidkringen innehéller
uteslutande noterade aktier och obligationer och har per bokslutsdagen ett marknadsvarde om 34,1 mkr. Per 31 december 2017 redovisades
forsdkringen till sitt ddvarande nominella belopp 30,0 mkr.

INKOMSTSKATT

Redovisad skatt for perioden var 0,3 mkr (-0,3) och avser uppskjuten skatteintikt pa det skatteméssiga underskott som blir fallet da
orealiserad virdefordandring pa kapitalforsékring inte utgor skattepliktig inkomst.

PERIODENS RESULTAT OCH TOTALRESULTAT

Periodens resultat fran kvarvarande verksamhet och verksamhet under avveckling blev 16,2 mkr (-6,9). Av detta stod kvarvarande
verksamhet for 0,8 mkr (0,1) och verksamhet under avveckling for 15,4 mkr (-7,0). Av resultatet &r 16,1 mkr (-7,3) hinforligt till
moderbolagets dgare.

Periodens totalresultat var samma som periodens resultat.



FINANSIELL STALLNING

Totalt eget kapital i koncernen var pa balansdagen 858,2 mkr (842,0), varav 6,7 mkr (6,4) ar hianforligt till innehav utan bestimmande
inflytande och som utgdrs av externa dgarintressen i konsultverksamheten.

Eget kapital i koncernen hanforligt till moderbolagets dgare var 851,5 mkr (835,6).

Synlig soliditet uppgick pé balansdagen till 46,5 procent (46,1).

Likvida medel utgdrs enbart av kassa- och bankmedel och var pa balansdagen 177,2 mkr (202,8). Av dessa redovisas pa balansdagen
72,1 mkr som likvida medel i koncernen tillhériga kvarvarande verksamhet och 105,1 mkr inkluderas i balansposten Tillgdngar under

avveckling.

Dirtill har koncernen tillgdngliga medel redovisade till 34,1 mkr (30,0) placerade i kapitalforsikring i Avanza Bank. Likvida medel pa
balansdagen inkluderar medel insatta pa spérrkonto for stillande av sikerhet for ingangna rinteswapavtal om 20,7 mkr (20,4).




KONCERNEN - RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

KONCERNEN, RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG 2018-03-31 2017-12-31
(alla belopp i tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgéngar 25 492 25 391
Férvaltningsfastighet 0 1 525 000
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 706 14 641
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 0 2 620
L&ngfristiga finansiella placeringar 34058 30 000
Uppskjuten skattefordran 5483 4335
Summa anléggningstillgéngar 65739 1601 986
Omsdttningstillgangar

Korffristig fordran pé verksamhet under avveckling 52 887

Hyres- och kundfordringar och évriga fordringar 19 471 19 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1891 4126
Likvida medel 72 058 202793
Summa omsétiningstillgangar 146 307 226 226
Tillgéngar under avveckling 1685 303 -
SUMMA TILLGANGAR 1897 349 1828 212
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Totalt eget kapital

Aktiekapital 1401 1401
Ovrigt tillskjutet kapital 195129 195129
Balanserad vinst inklusive periodens resultat 654913 639 068
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 851 443 835 598
Eget kapital hanférligt till innehav utan bestémmande inflytande 6713 6357
Summa totalt eget kapital 858 156 841955
Langfristiga skulder

Obligationslan 0 245 587
Skulder till kreditinstitut 2 634 486 267
Skulder till 6vriga 3297 3261
Derivat 0] 12 869
Uppskjutna skatteskulder 3 046 182 706
Summa langfristiga skulder 8978 930 690
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3795 6939
Leverantdrsskulder och évriga skulder 12 536 24 376
Skuld inkomstskatt 0 2 044
Forutbetalda hyresintdkter 0 7 358
Upplupna kostnader 10 059 14 850
Summa korffristiga skulder 26 390 55 567
Skulder under avveckling 1003 825 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1897 349 1828 212



KONCERNEN - RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL 2018-01-01 2017-01-01
I SAMMANDRAG (alla belopp i tkr) 2018-03-31 2017-12-31
Ingéende eget kapital - moderféretagets dgare 835 598 709 076
Utdelning till moderféretagets Ggare 0 -4 203
Omférdelning mellan égare 211 -6
Periodens totalresultat 16 056 130 731
Utgdende eget kapital - moderféretagets dgare 851443 835 598
Ingéende eget kapital - innehav utan bestammande inflytande 6 357 3978
Inbetald nyemission i dotterféretag 0 1344
Omférdelning mellan égare 211 7
Periodens totalresultat 145 1028
Utgdende eget kapital - innehav utan bestimmande inflytande 6713 6 357
Utgéende totalt eget kapital 858 156 841955

Under perioden har totalt eget kapital 6kat med periodens totalresultat.

INVESTERINGAR

Investeringar i konsultverksamheten var 0,3 mkr (0,3).

FINANSIERING

Byggmaistare Ahlstroms B-aktie dr noterad pa NASDAQ First North (ISIN: SE0006510491) sedan 22 december 2014. I samband med
noteringen pa First North emitterade Byggmaistare Ahlstrom 2 000 000 nya B-aktier till en kurs om 58 kr per aktie varvid 116 mkr
tillfordes bolagets kassa fore avdrag for emissionskostnader.

Dirutdver har moderbolagets dgare vid koncernens bildande samt senare tillfort Byggmaéstare Ahlstrom 85,1 mkr i eget kapital.

For konsultverksamheten som forvarvades under 2015 finansierades kopeskillingen utéver egna medel genom upptagande av ett banklan
om 15,6 mkr. Aterstdende bankskuld inklusive tilliggslan fran 2017 uppgick till 6,4 mkr (6,8) per balansdagen. Dirutdver finansieras
konsultverksamheten av en factoringkredit som vid periodslut utnyttjats med 0,0 mkr (3,1) och av ett langfristigt lan fran extern dgare

om 2,9 mkr (2,9). Agarlanet 16per med fast réinta om fem procent som ackumuleras till linebalansen.

Certified Adviser for Byggmaistare Ahlstrom dr Avanza Bank AB.



KASSAFLODE

Inkluderat verksamhet under avveckling var fritt kassaflode fran den 16pande verksamheten efter forandring i rorelsekapital for perioden
-4,7 mkr (0,8). Det forsamrade utfallet forklaras huvudsakligen av 16pande utbetalning av rinteskillnad i swapkontrakt samt av betalning
av skatt.

Investeringsverksamheten gav ett utflode av likvida medel om -17,4 mkr (-6,2). Utdver inséttning av medel pa moderbolagets kapitalfor-
sakring i Avanza om 2,0 mkr (0,0) samt investeringar om 0,3 mkr (0,3) &r periodens 6vriga utfldde hanforligt till investeringar i verksamhet

under avveckling.

Finansieringsverksamheten gav ett utflode av likvida medel om -3,5 mkr (-3,8) motsvarande periodens amortering av banklan och minskat
utnyttjande av factoringkredit i konsultverksamheten.

Sammantaget summerade periodens kassafloden till ett utflode om -25,6 mkr (-9,2).

KONCERNEN - RAPPORT OVER KASSAFLODEN

KONCERNEN, RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
| SAMMANDRAG (INDIREKT METOD) (ollo belopp i tkr) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansnetto fran kvarvarande verksamhet 491 389 -3 000
Resultat efter finansnetto fran verksamhet under avveckling 19726 -9 089 175117
Aterlaggning av resultatposter som inte utgér kassaflode

frén den I18pande verksamheten:

Oredliserad vardeférandring forvaliningsfastigheter -17 086 0 -170 619
Oredliserad vardeférandring finansiella instrument 1714 13 330 12 872
Ej betald rantekostnad 36 36 144
Av- och nedskrivningar och évriga poster 1115 1017 4207
Summa é&terlagda poster -17 649 14 383 -153 396
Betald inkomstskatt 2 621 -503 -862

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -52 5181 17 859

Féréndring i verksamhetens rorelsekapital

Okning () av hyres- och kundfordringar -1 351 -1 635 2416
Okning (1 av évriga rérelsefordringar -602 2179 -885
Okning (+) av leverantérsskulder -3 055 2 636 6 966
Okning (+) av évriga rérelseskulder 334 -3 230 -518
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital -4 675 -4 407 3147
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4727 774 21 005

Fortsdttning pa ndsta sida



KONCERNEN - RAPPORT OVER KASSAFLODEN

KONCERNEN, RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
| SAMMANDRAG (INDIREKT METOD) (alla belopp i tkr) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Investeringsverksamheten

Investeringar i fdrvaltningsfastigheter -12914 -5 542 28778
Investeringar i p&g&ende projekt fér nybyggnation 2121 -192 -4737
Investeringar i immateriella tillgangar 243 0 -350
Investeringar i &vriga inventarier -79 -445 -1 360
Férvary av dvriga finansiella tillgdngar -2 000 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 357 -6 180 -35 224
Finansieringsverksamheten

Inbetald emissionslikvid frén innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 1344
Betald utdelning till aktieagare 0 0 -4 203
Nyupptagna fastighetslén 0 0 57 200
Amortering av fastighetslén 0 -2 325 -9 300
Férandring av évriga 1an inkl. fakturabeldning -3 504 -1 476 1506
Betald utgift fér nyuppléning 0 0 -401
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 504 -3 801 46 146
Periodens kassaflode -25 588 -9 206 31928
Likvida medel vid periodens bérjan 202 793 170 865 170 865
Likvida medel vid periodens slut 177 205 161 659 202 793



FINANSIELL INFORMATION - VERKSAMHET UNDER AVVECKLING

For jamforelseperioderna forsta kvartalet och helaret 2017 redovisas summerade virden for de tidigare rorelsesegmenten Fastighets-
verksamhet och Nybyggnation sasom de redovisats i tidigare kvartals- och arsrapportering, med undantag for balansposter, huvudsakligen
likvida medel, som kommer att kvarsté i koncernen.

RESULTATRAKNING (alla belopp i tkr) 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01

2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Hyresintakter 26 319 25525 102 625
Fastighetskostnader -12 223 -12 663 -43 972
Driftsnetto 14 096 12 862 58 653
Overskottsgrad, procent 53,6% 50,4% 57,2%
Ovriga intdkter 109 13 238
CAkostnader -3 326 -2 533 -11 956
Férvaltningsresultat 10 879 10 342 46 935
Orealiserad vardeférandring fastigheter 17 086 0 170 619
Orealiserad vardeférandring derivat -344 -13 330 -12 872
Summa orealiseerad vérdeférandring 16 742 -13 330 157 747
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 3 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 913 -4316 -18 580
Swap-marginal 2 341 -1 160 -8 538
Periodiserade lanekostnader -647 -627 2510
Finansnetto -7 894 -6 100 29 565
Resultat efter finansnetto 19727 -9 088 175117
Redovisad skatt -4 344 2105 -39 451
Periodens resultat och totalresultat frén verksamhet under avveckling 15383 -6 983 135 666

Resultat per aktie, kronor 2,19 0,99 19,36



BALANSRAKNING (alla belopp i tkr) 2018-03-31 2017-12-31

Forvaltningsfastigheter 1 555 000 1525 000
Ovriga materiella anldggningstillgangar 15814 13 950
Finansiella anléggningstillgéangar 5131 3 499
Hyres-/kundfordringar 252 334
Ovriga rérelserelaterade fordringar 3959 2317
Likvida medel 105 147 121 486
Tillgéngar under avveckling 1 685 303 1 666 586
Skuld uppskjuten skatt 186 950 179 634
Skuld vérdeférandring finansiella derivat 13213 12 869
Externa réntebdrande lén, netto 729 508 728 861
Skuld kvarvarande verksamhet 53024 59 482
Leverantdrsskulder 8 826 12 646
Ovriga rérelserelaterade skulder 12 304 13 035
Skulder under avveckling 1 003 825 1 006 527
Nettotillg&ngar under avveckling 681 478 660 059

KASSAFLODE (alla belopp i tkr) 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31

Kassafléde frén den [6pande verksamheten

fore férandringar i rérelsekapital 1756 4654 15952
Rérelsekapital -4 677 2978 3997
Investeringsverksamheten -15 035 -6 077 -33 895
Finansieringsverksamheten 0 2325 50 667

Arets kassaflsde fréin verksamhet under avveckling -17 956 -6 726 36721



RORELSENS INTAKTER

Periodens hyresintikter uppgick till 26,3 mkr (25,5). Fastighetsverksamheten har paverkats omséattningsméssigt positivt av indexrelaterad
h6jning av hyror, av att fler lagenheter renoverats, samt av att hyror for olika typer av parkeringsplatser har kunnat hojas successivt
under 2017.

Vakansgraden i fastighetsforvaltningen har totalt sett varit mycket lag. Gillande bostiader var samtliga uthyrda vid periodens utgang och
endast omsittningsrelaterad vakans har forekommit. Sa gott som alla parkeringsplatser var uthyrda. For lokalerna har vakansgraden
varit 1ag och vid periodens utgéng kvarstod endast ett antal mindre lagerutrymmen att hyra ut. Efterfragan pa bostader och parkerings-
platser har varit och &r god.

RORELSENS DIREKTA KOSTNADER

Direkta kostnader i fastighetsverksamheten uppgick till 12,2 mkr (12,7). Férdelning av kostnader pa kostnadsgrupper framgar av
tabellen nedan.

FASTIGHETSKOSTNADER, MKR 2018 2017 2017

JAN-MAR JAN-MAR JAN-DEC
Materialkostnad & Férvaltingsticénster 0,5 1,6 4,0
Media - el, vérme, vatten efc. 7.4 7,0 21,5
Reparation & Underhall 1,7 1,8 8,5
Fastighetsskatt & Férscikring 0,7 0,9 3,5
Personal fastighetsskdtsel och -administration 1,4 1,2 5,0
Ovriga fastighetskostnader 0,4 0,2 1,1
Avskrivningar 0,1 0,1 0,4
TOTALT 12,2 12,7 44,0

DRIFTSNETTO

Verksamhetens driftsnetto blev 14,1 mkr (12,9). Bruttomarginalen blev 53,6 procent (50,4).

RORELSENS INDIREKTA KOSTNADER

Kostnader for central administration och utveckling (CA) uppgick for perioden till 3,3 mkr (2,5) och omfattar personal- och andra
kostnader som inte star i direkt forhallande till intdkternas forvarvande. Fordelning av centrala kostnader pa kostnadsgrupper framgér
av tabellen nedan.
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CENTRAL ADMINISTRATION OCH UTVECKLING, MKR 2018 2017 2017

JAN-MAR JAN-MAR JAN-DEC
Personalrelaterade kostnader 2,0 1,1 51
Administrativa omkostnader 0,4 0,4 2,0
Programvaror 0,2 0,2 1,0
Noteringskostnader 0,0 0,0 0,2
Kdpta tj@nster av narstdende 0,0 0,2 0,2
Ovriga képta tjgnster 0,5 0,5 2,9
Avskrivningar och utrangeringar 0,1 0,1 0,5
TOTALT 3,3 2,5 12,0

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet uppgick for perioden till 10,9 mkr (10,3).

VARDEFORANDRINGAR

Koncernens fastighet inklusive byggritter har ett utgdende redovisat virde om 1 555,0 mkr (1 525,0). Okat virde under perioden
inkluderar aktiveringar om 12,9 mkr (13,9) pa fastigheten under perioden, som av foretagsledningen bedomts viardehdjande och darmed
aktiverats, och dérutover orealiserad virdeforédndring pa fastigheten om 17,1 mkr (0,0). Den orealiserade viardeforandringen motsvarar
foretagsledningens bedomning av generell vardeutveckling under perioden av liknande bostadsfastigheter.

Orealiserad vardeforandring uppkommer vid ny marknadsviardering av fastigheten. Sddan genomfors for nérvarande externt vid varje
arsskifte samt internt vid respektive kvartalsskifte; forutsatt att inte foretagsledningen har anledning att anta en generell negativ mark-
nadsvérdeforandring inom aktuellt fastighetssegment varvid extern vérdering omedelbart ska utforas.

For ytterligare information se avsnitt Fastighetens marknadsvarde nedan under avsnitt Finansiell stdllning och kassaflode.

Orealiserad vérdefordndring pa finansiella derivatinstrument for begransning av ranterisk pa koncernens fastighetslan blev -0,3 mkr
(-13,3). Réntederivaten redovisas varje kvartal till marknadsvérde och vdrdet dr beroende av rianteutvecklingen. Derivatens balansforda
vérde ska motsvara den betalning som skulle bli aktuell vid en fortida 16sen av pagaende derivatavtal per balansdagen. Forandringen
av derivatens virde redovisas dver resultatrikningen. Dessa virdefordndringar ar inte kassaflddespaverkande och kommer att ha vérde

noll vid respektive avtals sluttidpunkt.

Realiserade och orealiserade vardefordndringar redovisas pa egna rader i resultatrikningen och inkluderas i Resultat efter finansiella poster.
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FINANSIELLT NETTO

Resultat fran finansiella poster uppgick for perioden till -7,9 mkr (-6,1). Periodens rintenetto inkluderat 16pande rantemarginal for
swapkontrakt blev -7,3 mkr (-5,5). Det 6kade negativa riantenettot forklaras av hogre genomsnittlig upplaning samt av full kvartals-
kostnad for ranteswapar.

INKOMSTSKATT

Redovisad skatt for perioden var -4,3 mkr (2,1) och avser berdknad uppskjuten skatt, dels pa periodens orealiserade vardeforandringar,
dels pa okad sé kallad temporér skillnad vid utnyttjande i inkomsttaxeringen av skattemassigt tillatna avskrivningar pa forvaltnings-
fastigheten. Uppskjuten skatt paverkar inte det aktuella kassaflodet.

RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FRAN VERKSAMHET UNDER AVVECKLING

Periodens resultat och totalresultat fran verksamhet under avveckling uppgick till 15,4 mkr (-7,0).

FASTIGHETENS MARKNADSVARDE

Enligt utford vérdering av extern auktoriserad vérderare Savills Sweden AB hade fastigheten per 31 december 2017 ett bedomt mark-
nadsvirde om 1 525 mkr, varav byggritter 75 mkr.

Virdedkning pa forvaltningsfastigheten beror huvudsakligen pa tillkommande vardehdjande investeringar i fastigheten, fordndringar
i prognosticerat driftsnetto samt sédnkt marknadsméissigt avkastningskrav for motsvarande bostadsfastigheter.

For perioden har intern vérdering av fastigheten genomforts varvid fastighetens virde anpassats till foretagsledningens uppfattning om
generell marknadsutveckling for liknande bostadsfastigheter.

Per balansdagen 31 mars 2018 &r fastighetens redovisade varde 1 555 mkr (1525). Periodens viardedkning om 30 mkr fordelas pa
aktiverade utgifter pa fastigheten om 12,9 mkr som bedomts viardehdjande samt pa en tillkommande resultatford orealiserad vérdefor-
andring om 17,1 mkr.

Fastigheten ar klassificerad i niva 3 enligt IFRS 13 verklig véardehierarki enligt vilken véirdet baseras pa en analys av varje fastighets
status samt hyres- och marknadssituation.

Som huvudmetod vid vdrderingen har en sa kallad kassafldesanalys anvénts dar ett kalkylmassigt framtida driftsnetto berdknas och
diskonteras under en femarig kalkylperiod och med hédnsyn tagen till nuvirdet av ett bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.
Marknadsvérdet bedoms bland annat utifran ett antagande om marknadsmissigt avkastningskrav sa kallad yield. I Savills vérdering per
31 december 2017 blev denna yield bestdmd till 3,67 procent (4,03). Vid ett fordndrat antagande angéende niva pa yield med +/- 0,25
procentenheter paverkar detta kalkylmassigt och vid oférandrade antaganden i 6vrigt berdknat marknadsvirde med -80 mkr/+100 mkr.
Avkastningskravet vid bedémning av marknadsvirde vid kalkylperiodens slut dr individuellt per fastighet beroende pa analys av
genomforda transaktioner och fastigheternas marknadsposition. Jamforelse och analys gors dven av genomforda kdp av fastigheter
inom respektive delmarknad. I fastighetsvardet ingar virdering av byggnader som dnnu inte har uppforts, sa kallade byggritter.

For ytterligare information om fastighetens externvérdering hinvisas till Byggmaéstare Ahlstréms arsredovisning for ar 2017.

Periodens och ackumulerad fordndring i fastighetens bokforda vérde framgar av tabellen nedan.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER, MKR

Koncernmassigt varde vid arets barjan
Arets investeringar

Arets salda fastigheter

Arets orealiserade vérdefdrandring

pé dgda fastigheter

KONCERNMASSIGT VARDE VID ARETS SLUT

2018
JAN-MAR

1525

13

17

1555

2017
JAN-DEC

1325

29

171

1525

2016
JAN-DEC

1185

14

25

151

1325

INVESTERINGAR

Investeringar i verksamhet under avveckling for underhall och kvalitetshdjning av befintliga bostdder samt energibesparande atgiarder
uppgick for perioden till 12,9 mkr (5,5). Okad investeringsnivé avser framforallt fortsatta planerade renoveringsarbeten. Investeringar

i pagaende projekt for nybyggnation var 2,1 mkr (0,2).
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Finansiell information - moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget omfattar koncernledning. Moderbolagets nettoomséttning, vilken dr koncernintern, var 0,2 mkr (0,2).
Resultatet efter finansiella poster var 0,1 mkr (-1,4).

Moderbolaget finansieras med eget kapital.

Vid periodens utgang utgjorde likvida medel 33,4 mkr (41,1). Dérutdver finns tillgédngliga medel placerade i kapitalforsikring i Avanza
Bank redovisade till 34,1 mkr (30,0).

Eget kapital har fordndrats med periodens totalresultat som uppgick till 0,5 mkr (-1,4).

Eget kapital uppgick pa balansdagen till 193,8 mkr (193,3).

MODERBOLAGET - RESULTATRAKNING

MODERBOLAGET, RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
(alla belopp i tkr) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31

Rorelsens intakter och direkta kostnader

Nettoomsdattning 199 180 2 808
Central administration och utveckling -2 347 -1715 -7 728
Rérelseresultat -2 148 -1 535 -4 920

Resultat frén finansiella poster

Resultat frén finansiella placeringar 2058 0 0
Rénteintékter och liknande resultatposter 0 0 22
Rantekostnader och liknande resultatposter 158 109 378

2216 109 400
Resultat efter finansiella poster 68 -1426 -4 520

Bokslutsdispositioner:

Koncernbidrag 0 0 4500
Resultat fore skatt 68 -1426 -20
Redovisad skatt 438 0 2
Periodens resultat 506 -1426 -18

Periodens totalresultat 506 -1426 -18

%



MODERBOLAGET - BALANSRAKNING

MODERBOLAGET BALANSRAKNING 2018-03-31 2017-12-31
(alla belopp i tkr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgéngar 234 247
Aktier i dotterbolag 95792 95792
Langfristiga finansiella placeringar 34 058 30 000
Utl&ning till koncernféretag 19 148 15 848
Uppskjuten skattefordran 439 2
Summa anléggningstillgangar 149 672 141 889
Omsdttningstillgangar

Fordringar pd koncernféretag 12 651 12 294
Hyres-, kundfordringar och &vriga fordringar 245 232
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 562 440
Likvida medel I3 I53 41137
Summa omséttningstillgangar 46 811 54104
SUMMA TILLGANGAR 196 483 195 993
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 401 1 401
Fritt eget kapital

Overkursfond 195129 195129
Balanserad vinst -3 231 3213
Periodens resultat 506 -18
Summa eget kapital 193 805 193 299
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till koncernféretag 73 138
Leverantdrsskulder och Svriga skulder 708 1101
Upplupna kostnader 1897 1455
Summa korffristiga skulder 2678 2 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 483 195993
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MODERBOLAGET - FORANDRING | EGET KAPITAL

MODERBOLAGET, FORANDRING | EGET KAPITAL

2018-01-01 2017-01-01
(alla belopp i tkr) 2018-03-31 2017-12-31
Ingdende eget kapital 193 299 197 520
Utdelning till moderféretagets Ggare 0 -4 203
Periodens totalresultat 506 -18
Utgdende eget kapital 193 805 193 299
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MODERBOLAGET - KASSAFLODE

MODERBOLAGET, KASSAFLODE (INDIREKT METOD) 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
(alla belopp i tkr) 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansnetto 68 -1426 -4 520
Aterlaggning av resultatposter som inte utgér kassafléde

frén den I8pande verksamheten: 2 045 0 -380
Betald inkomstskatt -13 0 -32
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital -1 990 -1426 -4 932
Féréndring i verksamhetens rorelsekapital

Okning (4 av évriga rérelsefordringar -122 319 -589
Okning (+) av leverantérsskulder 210 -78 225
Okning (+) av évriga rérelseskulder -583 -121 -1 058
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital -494 -518 -1422
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -2 484 -1944 -6 354
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella tillgéngar 0 0 247
Férvary av dvriga finansiella tillgdngar -2 000 0 0
Utl&ning till dotterféretag -3 300 -109 1714
Betalt aktiedgartillskott ill dotterféretag 0 0 -300
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 300 -109 -2 261
Finansieringsverksamheten

Betald utdelning fill aktiedgare 0 0 -4 203
Amortering av lén 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0 -4 203
Periodens kassaflsde -7784 -2 053 -12818
Likvida medel vid periodens bérjan 41137 53 955 53 955
Likvida medel vid periodens slut 33353 51902 41137



Aktien och aktiedgare

Byggmastare Ahlstrom &r noterat pa Nasdaq First North Stockholm sedan 22 december 2014. Aktiekapitalet uppgér vid periodens slut
till 1,401 mkr, fordelat pa 7 004 739 aktier, varav 700 003 A-aktier och 6 304 736 B-aktier. Varje stamaktie av serie A berittigar till en rost
och varje stamaktie av serie B berittigar till en tiondels rost.

AKTIENS UTVECKLING OCH OMSATTNING

Aktien har under perioden haft en positiv utveckling fran 93,25 kronor till 111 kronor, en uppgéng med runt 19 procent. OMXSPI-index
har under motsvarande period haft en nedgdng med kring 1,8 procent.

Slutkursen den 31 mars 2018 motsvarar ett borsvérde for Byggmastare Ahlstrom om ca 777 mkr berdknat pa 7 004 739 utestaende aktier.

Under perioden har 69 369 B-aktier omsatts motsvarande i genomsnitt 1 387 stycken per handelsdag, vilket pa arsbasis motsvarar en
omsittningshastighet for B-aktien om ca 4 procent.
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Volym och slutkurser for Byggmdstare Ahlstrom B-aktie, vid Nasdaq First North till och med periodens slut.
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AKTIEAGARE

Byggmastare Ahlstrom hade vid periodens slut 350 aktiedgare. De storsta aktiedgarna framgar av foljande tabell som dr baserad pa

kénda fordndringar.

AKTIEAGARE 2018-03-31 ANTAL AKTIER ANDEL AV i

PA SEGMENT, MKR A-AKTIER, ST B-AKTIER, ST TOTALT, ST KAPITAL % ROSTER %
Autus Invest AB 400 000 1635452 2 035 452 29,06% 42,36%
Alesco S.A. 114722 1023733 1138 455 16,25% 16,32%
Martin Bjéringer m familj 57 361 596773 654 134 9,34% 8,80%
Geveles AB 57 361 511 865 569 226 8,13% 8,16%
Hajskéret Invest AB 57 361 511865 569 226 8,13% 8,16%
Humle Smé&bolagsfond 0 366 157 366 157 5,23% 2,75%
Rasid Staffan 0 293 343 293 343 4,19% 2,20%
HTS Holding AB 10755 96 620 107 375 1,53% 1,53%
Cancerfonden 0 99 516 99 516 1,42% 0,75%
Spartoi AB 0 74 340 74 340 1,06% 0,56%
Summa tio storsta aktiedigare 697 560 5209 664 5907 224 84,33% 91,59%
Summa &vriga Ggare 2443 1095 072 1097 515 15,67% 8,41%
Totalt antal aktier 700 003 6304736 7 004 739 100,0% 100,0%

BYGGMASTARE ANDERS J AHLSTROM HOLDING AB (PUBL) ORG NR 5569437774
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Ovriga upplysningar

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Beriknat som heltider var 98 personer (103) anstéllda i koncernen
vid periodens utgang. Antalet anstéllda i fastighetsverksamheten
under avveckling var 17 personer (17). Av dessa var 7 kvinnor
(8) och 10 mén (9). I kvarvarande konsultverksamheten var vid
periodens slut 79 personer (84) anstéllda, varav 50 kvinnor (54)
och 29 mén (29). I moderbolaget var 2 personer (2) anstéllda.
Jamforelsetal balansdagen 31 december 2017.

BOLAGSSTYRNING

Byggmistare Ahlstrom styrs enligt de regler som anges for bolags-
styrning enligt bolagsordningen, aktiebolagslagen, NASDAQ
Stockholm First Norths regelverk for emittenter, svensk kod for
bolagsstyrning samt andra tillimpliga lagar och forfattningar.
Byggmiistare Ahlstroms bolagsstyrningsprinciper beskrivs i bolagets
bolagsstyrningsrapport som aterfinns pa Byggmaistare Ahlstroms
hemsida.

KONCERNENS KAPITALFORVALTNING

Koncernen slér vakt om sina stabila kassafloden och kreditvardighet.
Koncernen skall nir tillfélle ges arbeta med skulder och eget kapital,
innebdrande att bindningstider optimeras med hénsyn till férvéntad
réanteutveckling, risk och kassaflode samt att erhalla bésta lanevillkor
och sdkerstilla en rationell ldnehantering.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

For perioden bedéms Byggmistare Ahlstroms risksituation som
oforandrad. For analys och diskussion av verksamhetens risksituation
hénvisas till Byggmastare Ahlstroms arsredovisning for ar 2017.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med nérstaende bolag med vidsentliga belopp har ej
genomforts under perioden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Byggmastare Ahlstrom f6ljer de av EU godkédnda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar till dessa
utfdrdade av International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC). Vidare har koncernredovisningen uppréttats
i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for finan-
siell rapporterings rekommendation RFR 1, kompletterande redo-
visningsregler for koncerner. Moderbolaget tillimpar Arsredovis-
ningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Denna deléarsrapport ar upprdttad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och International Accounting Standards (IAS) 34.
Samma redovisnings- och vérderingsprinciper samt berdknings-
metoder har tillimpats som i arsredovisningen for ar 2017 med
undantag av nya eller omarbetade standarder, tolkningar och for-
battringar som antagits av EU och som ska tilldimpas fran och med
den 1 januari 2018. Sédana har dock inte haft nagon paverkan pa
redovisningen.

Virdering av balansposter har skett till anskaffningsvérde, utom
vad giller forvaltningsfastigheter och finansiella instrument.

Koncernens fastighet &r varderad till niva 3 i [FRS 13 verklig vérde-
hierarki. Marknadsvéardering av fastigheten genomfors externt vid
varje arsskifte samt internt vid respektive kvartalsskifte; forutsatt
att inte foretagsledningen har anledning att anta en generell negativ
marknadsvérdeforandring inom aktuellt fastighetssegment varvid
extern vardering omedelbart ska utforas.

Verkligt virde for finansiella instrument dverensstimmer i allt
visentligt med redovisat véirde i koncernen. Inga fordndringar
har skett under perioden av kategoriseringen av finansiella
instrument. Finansiella instrument vérderas i enlighet med niva 2
i verklig virdehierarki férutom medel placerade i noterade aktier
och obligationer i kapitalforsidkring hos Avanza som virderas
i enlighet med niva 1.

Marknadsvérdeforédndringar redovisas 6ver koncernens resultat-
rakning med avsittning till uppskjuten skatt.

Verksamhet under avveckling rapporteras i enlighet med IFRS 5,
Anldggningstillgdngar som innehas for forséljning och avveck-
lade verksamheter. Det innebdr att interna mellanhavanden mellan
kvarvarande verksamhet och verksamhet under avveckling inte &r
eliminerade. Periodens resultat efter skatt for verksamhet under
avveckling redovisas pa en rad. Tillgangar horande till verksamhet
under avveckling och skulder associerade med dessa tillgangar
sarredovisas pa en rad vardera pa tillgangs- respektive skuldsidan.
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Separat specificeras resultat- och balansrédkningsposter samt kas-
saflodespaverkan for verksamhet under avveckling.

Nya standarder och tolkningar som tritt i kraft 2018

IFRS 9 Finansiella Instrument tillimpas av koncernen fran 1 januari
2018 och ersitter tidigare IAS 39 Finansiella instrument. IFRS
9 innebér nya principer och regler for klassificering och vérde-
ring av finansiella tillgdngar och skulder, sdkringsredovisning och
nedskrivning av finansiella instrument. For kreditreservering infors
en metod “expected loss” som bygger pa forviantade forluster.
Koncernen tillampar for narvarande inte sdkringsredovisning och
har endast obetydliga kundforluster. Overgangen till IFRS 9 har
inte haft ndgon inverkan pd koncernens redovisning och finan-
siella rapporter den period de tillimpats forsta gdngen och har
skett utan omrékning av jaimforelsetal.

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder tillimpas fran 1 januari
2018. Standarden behandlar redovisningen av intikter fran avtal
med kunder och fran forsiljning av vissa icke-finansiella tillgdngar
och ersdtter IAS 11 Entreprenadavtal och IAS 18 Intékter samt
tillhdrande tolkningar.

De principer som IFRS 15 bygger pa ska ge anvédndare av finan-
siella rapporter mer anviandbar information om foretagets intakter.
Den utokade upplysningsskyldigheten innebér att information
om intéktsslag, tidpunkt for reglering, osdkerheter kopplade till
intéktsredovisning samt kassaflode hénforligt till foretagets kund-
kontrakt ska lamnas. En intdkt ska enligt IFRS 15 redovisas nér
kunden erhaller kontroll 6ver den forsélda varan eller tjénsten
och har mojlighet att anvianda och erhaller nyttan frén varan eller
tjdnsten. Standarden krdver bland annat att en uppdelning gors
mellan lokalhyra och service avseende hyresintikter.

Koncernen har gjort en dversyn av koncernens totala intékter och
de hyresavtal som foreligger inom fastighetsverksamheten for
att kartlagga effekter av IFRS 15. Ersdttningar for de ataganden
som koncernen ikldder sig i hyresavtalen sdsom att forse loka-
lerna med t ex vdrme, kyla, sndskottning och sophdmtning ar en
integrerad del av hyran. I de fastigheter som koncernen dger kan
hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan
paverkan pa utforande. Darutdver faller delar av dessa ataganden
in 1 ett fastighetséigaransvar. Hyresavtalen omfattar dérfor endast
hyra, lease, vilken inte omfattas av IFRS 15 utan av IAS 17 och
fran och med 2019 omfattas av IFRS 16.

Koncernens intdkter inom konsultverksamheten utgdrs huvud-
sakligen av ersdttningar for utforda interims- och rekryterings-
uppdrag. Koncernen har utrett forekommande kundavtal och gor
bedomningen att dagens redovisning av intékter inom konsult-
verksamheten dverensstimmer med IFRS 15.

Vad giller vinster och forluster fran fastighetsforséljning kan den
nya rekommendationen innebéra att dessa alltid ska redovisas vid
tilltrdde och inte per kontraktsdagen, vilket koncernen redan tillimpar.

Overgéngen till IFRS 15 har inte haft ndgon inverkan pa koncernens
redovisning och finansiella rapporter den period de tillimpats for
forsta gangen och har skett utan omrikning av jimforelsetal. De
forandringar i regelverket som avser upplysningar kommer att ses
over och kompletteras i kommande delérs- och arsrapporter.

Nya standarder och dndrade standarder och tolkningar som
dnnu inte tritt ikraft

IFRS 16 Leasing ersitter fran och med den 1 januari 2019 IAS
17 Leasingavtal samt tillhérande tolkningar. Standarden anger
att leasetagaren ska redovisa leasade tillgangar i balansrikningen
som en finansiell leasingskuld och en motsvarande nyttjanderétts-
tillgang. I resultatrakningen redovisas for samtliga leasingavtal en
kostnad for avskrivning pa tillgdngen samt en rantekostnad avseende
den finansiella leasingskulden istéllet for enligt nuvarande regler,
16pande kostnadsforing av erlagda leasingavgifter. Undantag kan
ske for avtal som &r kortare &n 12 manader och/eller avser sma
belopp. Den nya standarden kan paverka redovisningen av tomt-
réttsavtal, vilket for narvarande inte ar aktuellt for koncernen. Ur
leasegivarens perspektiv innebér den nya standarden inte nagon
vésentlig redovisningsmassig skillnad.

Da koncernen i all vdsentlighet agerar som leasinggivare avseende
de leasingavtal som finns och endast i begrinsad omfattning &r
leasetagare av bruks- och férmansfordon samt av kontorsutrust-
ning, bedéms den nya standarden inte fa ndgon véasentlig effekt pa
koncernens redovisning och rapportering.

For detaljerad upplysning om tillimpade redovisningsprinciper
hénvisas till arsredovisning 2017 for Byggmaéstare Ahlstrom.
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GRANSKNING

Denna deléarsrapport har inte varit foremal for granskning av

bolagets revisorer.

KALENDARIUM

Delarsrapport for april 2018 — juni 2018 publiceras den 31 augusti 2018.

Delarsrapport for juli 2018 — september 2018 publiceras den 15
november 2018.

Delarsrapport for oktober 2018 — december 2018 publiceras den 15
februari 2019.

VTRV URARA VAR Y

Finansiella rapporter publiceras pa www.andersjahlstrom.se/holding.
Informationen i denna delérsrapport ar sddan som Byggmaéstare
Ahlstrom ska offentliggora enligt lag om vérdepappersmarknaden.
Informationen ldamnades for offentliggérande den 15 maj 2018

kl. 07:00.

Botkyrka den 15 maj 2018
Byggmistare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Stefan Dahlbo
Verkstéllande direktor och koncernchef
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KONCERNEN TOTALT - FLERARSOVERSIKT

FLERARSOVERSIKT 2018 2017 2016 2015 2014
JAN-MAR JAN - DEC JAN - DEC JAN - DEC JAN - DEC
RESULTATPOSTER TKR
Fastighetsverksamhet
Nettoomsdttning 26 319 102 625 102 039 101 270 98019
Driftsnetto 14 096 58 653 59 535 60 181 60 276
Konsuliverksamhet
Nettoomsdttning 31157 114 081 87210 49 337 N/A
Konsultnetto 9 965 33 371 28 625 15 938 N/A
Totalt
Nettoomsdttning 57 476 216 706 189 249 150 608 98019
Bruttoresultat 23742 92 024 88 160 76 119 60 276
Rérelseresultat - EBIT 9418 44418 44 640 46 625 47 705
Resultat frén vérdeférandringar 16742 157 747 163 297 153 636 267 881
Réntenetto inkl. swap-marginal -7 354 27 538 20 621 24 227 29 245
Ovriga finansiella poster 1411 2510 -15 194 2 901 2 566
Resultat efter finansiella poster 20217 172 117 172 121 173 133 283 774
Koncernens resultat och totalresultat 16 201 131759 137 493 134734 221 144
BALANSPOSTER TKR
Forvaltningsfastighet 1 555 000 1525 000 1325 000 1185 000 1 020 000
Ovriga anlaggningstillgangar 86 684 76 986 69 917 63 027 8 367
Rérelsefordringar 25 573 23 433 21 642 18 734 5230
Likvida medel (inkl. medel p& spérrkonto) 177 205 202 793 170 865 113 380 145 325
Eget kapital - moderfdretagets dgare 851 443 836 090 709 075 572781 437 853
Eget kapital - innehav utan bestémmande inflytande 6713 5865 3979 2917 N/A
Uppskjuten skatteskuld 189 996 182 706 142 581 108 993 69 301
Rantebdrande l&n 744726 742 055 698 644 664 493 655700
Finansiella derivat 13213 12 869 N/A N/A N/A
Rérelseskulder 38 371 48 628 33 145 30956 16 067
Balansomslutning - extern 1 844 463 1828212 1587 424 1380 140 1178922
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KONCERNEN TOTALT - NYCKELTAL

NYCKELTAL DEFINITION 2018 2017 2016 2015 2014
JAN-MAR  JAN - DEC JAN - DEC JAN-DEC  JAN-DEC
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
Uthyrningsbar area, kvm 1. 105 069 105 069 105 069 107 231 106 741
Hyresvarde per kvm, kr (&rsvérde) 2. 1 005 976 955 949 921
Fastighetskostnader per kvm, kr (8rsvérde) 3. 433 381 370 355 326
Fastighetsvarde per kvm, kr 4. 14 086 13 800 11897 10 351 9181
Direktavkastning, % (8rsvarde) 5. 3,9 4,2 4,8 54 6,2
Overskottsgrad, % 6. 53,6 57,2 58,3 59,4 61,5
Férvaltningsmarginal, % 7. 41,2 43,3 45,0 47,5 50,1
Konsultrelaterade nyckeltal
Konsultmarginal, % 32,1 29,3 33,0 32,3 N/A
Rérelsemarginal, % 9. 4,2 6,0 6,3 55 N/A
FINANSIELLA NYCKELTAL
Fritt tillfort kassaflode, tkr 10. 4727 21010 22 820 32814 24 766
Investeringar i fastigheter, tkr 12914 28778 13 892 11168 10 462
Réntebdrande nettoskuld, tkr 11. 533 463 515 401 497 778 521139 510375
Arsréinta banklan fastigheter, % 12. 1,27 1,34 1,37 1,73 2,86
Arsrénta obligationslan, % 12. 4,65 4,65 5,66 8,00 8,00
Arsrénta fastighetslén inkl swaprénta, % 13. 3,69 3,78 2,86 3,66 4,41
Arsrénta lan konsultverksamhet, % 3,83 3,50 3,03 3,09 N/A
Arsréinta samtliga l&n, % 3,69 3,78 2,86 3,65 4,41
Rantetackningsgrad, ggr 14. 1,95 2,40 2,23 1,96 1,65
Skuldsattningsgrad, ggr 15. 0,87 0,89 0,9 1,15 1,50
Bel&ningsgrad fastighet, % 16. 47,3 48,2 51,9 54,5 64,3
Synlig soliditet, % 17. 46,5 46,1 44,9 41,7 37,1
DATA PER AKTIE
Resultat efter skatt, kr 18. 2,29 18,73 19,53 19,25 43,60
Fritt kassaflode, kr 19. 0,67 3,00 3,26 4,69 4,88
Eget kapital, kr 20. 121,55 119,36 101,23 81,79 62,55
Substansvarde, kr 21. 148,32 145,06 121,30 97,36 72,45
Borskurs per balansdagen, kr 111,00 93,25 90,00 75,75 58,00
Fastigheternas redovisade vérde, kr 22. 221,99 217,71 189,16 169,22 145,71
Antal A-aktier vid periodens utgéng, st 700 003 700 003 700 003 700 003 700 003
Antal B-aktier vid periodens utgéng, st 6304736 6304736 6304 736 6 302 667 6299 997
Genomsnittligt totalt antal aktier, st 23. 7 004 739 7 004 739 7 004 049 7 001 647 5072222
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DEFINITIONER TILL NYCKELTAL

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Area for bostdder och lokaler exkluderat garage/parkeringsplatser per balansdagen.

Hyresintdkter exkluderat garage/parkeringsplatser fore avdrag for vakanser och rabatter i forhéllande till genomsnittlig
uthyrningsbar area. For delarsperiod uppréknat arsvirde.

Fastighetskostnader exkluderat fastighetsskatt och avskrivningar i férhallande till genomsnittlig uthyrningsbar area. For
delarsperiod uppriknat arsvérde.

Fastigheternas redovisade virde exkluderat byggritter i férhallande till uthyrningsbar area per balansdagen.

Driftsnetto i fastighetsverksamheten i forhéallande till fastigheternas redovisade vérde per balansdagen exkluderat byggritter.
For delarsperiod uppréknat arsvérde.

Driftsnetto i fastighetsverksamheten i forhallande till nettoomséttning i fastighetsverksamheten.

Rorelseresultat i fastighetsverksamheten fore avskrivningar pa forvéarvsvarden och forvarvsrelaterade kostnader i forhallande
till nettoomsittning i fastighetsverksamheten.

Konsultnetto i konsultverksamheten i relation till nettoomséttning i konsultverksamheten.

Rorelseresultat i konsultverksamheten fore avskrivningar pa forvarvsviarden och forvérvsrelaterade kostnader i forhallande
till nettoomsittning i konsultverksamheten.

Rorelseresultat minus betald skatt och betalt rintenetto, efter aterlaggning av resultatposter som inte dr kassaflodespaverkande
och efter férandringar i rorelsekapital.

Réntebdrande skulder minskade med riantebérande tillgangar, likvida kapitalplaceringar och andra likvida medel per balansdagen.

Banklanens respektive obligationslanens genomsnittliga réntesats i fastighetsverksamheten.

Vigd rintesats pa banklan plus obligationslan i fastighetsverksamheten inkluderat swap-rinta.

Rorelseresultat efter aterlaggning av avskrivningar, nedskrivningar och realisationsresultat i relation till rintebetalningar.
Réntebarande skulder i relation till redovisat totalt eget kapital per balansdagen.

Réntebdrande skulder i fastighetsverksamheten i forhallande till fastigheternas bokforda virde per balansdagen.
Redovisat totalt eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar per balansdagen.

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt totalt antal aktier.

Fritt kassaflode 1 forhallande till genomsnittligt totalt antal aktier.

Redovisat eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare i forhallande till totalt antal aktier per balansdagen.

Redovisat eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare med tilligg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i
forhallande till totalt antal aktier per balansdagen.

Fastigheternas redovisade vérde i forhallande till totalt antal aktier per balansdagen.

Antal utestaende stamaktier vid periodens borjan, uppraknat med aktiesplit som genomforts under perioden, justerat for
aktier emitterade under perioden, viktat med antal dagar som aktierna varit utestdende i forhallande till totalt antal dagar.
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