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Aret i korthet

NYCKELTAL | URVAL

2023 2022
Totala hyresintakter, mkr 114 106
Driftnetto, mkr 103 97
Forvaltningsresultat, mkr 68 60
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,70 12,26
Overskottsgrad, % 90,88 91,49
Resultat fore skatt, mkr 84 39
Resultat per aktie, kr 12,97 6,18
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 1609 1624
NRV per aktie, kr' 155,94 184,40
Eget kapital per aktie, kr 140,38 163,12
Avkastning pa eget kapital, % 7,06 3,76
Nettoskuld/EBITDA, ggr 5,88 8,59
Rantetackningsgrad, ggr 4,08 3,79
Nettoskuld, mkr 545 723
Nettobelaningsgrad, % 33,91 44,54
Soliditet, % 52,64 46,66
Fastigheternas direktavkastning, % 6,60 6,01

" Féretradesemissionen i slutet pa aret skedde till kurs 80,00 kronor vilket var vasentligt lagre an aktuellt NRV per aktie.
Den laga emissionskursen fick en utspéddande effekt pa NRV och oaktad nyemissionen hade berdknat NRV per
31 december 2023 uppgétt till cirka 194 kronor per aktie.

HYRESINTAKTER NORMALISERAT FORVALTNINGSRESULTAT

2020 2021 2022 2017 2018 2019 2020 2021
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Detta ar Logistri

Logistri Fastighets AB ir ett stabilt och
langsiktigt virdeskapande fastighetsholag
specialiserat pa kommersiella fastigheter
for liattindustri, lager och logistik.

Bolagets fastighetsportfélj har fran starten 2017
vuxit framgangsrikt fran 600 mkr till drygt 1 600 mkr
med kontinuerligt god I6nsamhet och en stark
finansiell stallning. Visionen ar att vara en stabil
och langsiktig partner till féretag som efterfragar
verksamhetsanpassade och hallbara lokaler.
Bolagets 6vergripande malsattning ar att med hogt
kundfértroende generera ett stabilt kassafléde och
en hog riskjusterad avkastning.

Logistris hyresgaster ar verksamma inom olika
branscher dar flertalet &r svenska och internationella
industri- och verkstadsbolag. Fastigheterna ligger

i s6dra och mellersta Sverige, i ndra anslutning till
strategisk infrastruktur som storre vagar, jarnvag
och hamnar. Bolaget har som mal att férvalta och
utveckla fastigheterna langsiktigt och hallbart.

Logistri investerar primart i fastigheter dar hyres-
gasterna har en lang historia pa platsen och dar
fastigheterna utgor en strategisk tillgang for deras
verksamhet. Ofta innebar det att produktions-
anlaggningar ar en integrerad del av byggnaderna.
Fastigheterna hade per 31 december 2023 ett
genomsnittligt marknadsvarde pa cirka 8 900 kr/m?.
Hyresnivaerna ar jamforelsevis laga med mot-
svarande nybyggnation och det finns darmed fa
rationella skal for vara hyresgaster att flytta sin
verksamhet till andra lokaler vilket minskar risken
for vakanser.

Logistri Fastighets AB (publ), med org.nr
559122-8654 ar noterat pa Spotlight Stock Market
sedan 2017 och har cirka 1 300 aktieagare varav
styrelsen i Logistri representerar cirka 30 % av
kapital och roster.

Bolagets verkstallande direktor ar David Traff.
Bolags- och fastighetsférvaltning utférs genom
managementavtal av Pareto Business
Management AB.
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Vasentliga handelser under perioden

Styrelsen foreslar en utdelning om 5,20 kr/aktie (5,00) att utbetalas kvartalsvis om vardera 1,30 kr/aktie.
Utdelningsférslaget, som per aktie innebar en 6kning om 4 % procent, utgér 43 procent av férvaltnings-
resultatet efter aktuell skatt. Total utdelning kommer da att uppga till 38 142 tkr.

Teckningsperioden i féretradesemissionen avslutades den 7 december 2023. Den 6vertecknades med en
teckningsgrad om 163 % och genom foretrddesemissionen tillférdes bolaget cirka 196 mkr fore emissions-
kostnader.

Den 23 november forvarvades lager- och lattindustrifastigheten Lastbilen 5 i Tyres6 med en uthyrningsbar
area om 3 838 m? och arlig hyresintakt om 3,1 mkr.

En brand utbrét i en av bolagets fastigheter, Botkyrka Skyttbrink 29 den 14 oktober 2023. Ingen person
kom till skada men byggnaden totalférstérdes. Fastigheten ar fullvardesforsakrad och férsakringen tacker
aven hyresbortfall upp till 36 manader. Bolaget har pabdrjat planeringen for uppférandet av en ny byggnad.
Detaljplanen medger en exploatering pa 0,9 av markarean och en byggnad som omfattar 6 vaningar med
en hogsta hojd pa 21 meter. Bolaget utreder mojligheten att utdka den uthyrningsbara arean fran tidigare
5 720 m? med ytterligare 2 000 — 4 000 m?. Langsiktigt bedoéms inte branden fa nagon negativ inverkan pa
bolaget och effekten for perioden framgar i "Resultatanalys” pa sid 51.

Den 29 juni 2023 tecknades ett 7-arigt gront hyresavtal med Micromatic International AB, som ingar i
Matenco Group, och bolaget kommer samtidigt investera i LED-konvertering for att minska energianvand-
ningen. Micromatic hyr sedan tidigare hela fastigheten Sollentuna Revisorn 7 om 2 352 kvm som ar val
anpassad till hyresgastens verksamhet.

Arsstdmman i april beslutade om omval av Patrik von Hacht, Henrik Viktorsson och Mattias Stahlgren samt
nyval av Helena Elonsson och Robin Englén till styrelseledamdter. Peter Hogren avbéjde omval.

David Traff utsags till ny verkstallande direktor och tilltradde i februari.
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VD har ordet

Logistri gar pa offensiven och tar viktiga steg
mot att uppfylla bolagets langsiktiga mal om
ett fastighetsbestand om 5 miljarder kronor.

FORVALTNINGSRESULTATET FORTSATTER
ATT OKA TROTS UTMANANDE MARKNADS-
FORUTSATTNINGAR

Logistri avslutar aret pa topp och levererar ett my-
cket starkt resultat 2023. Sa gott som alla nyckeltal
har forbattrats under aret och vi har genomfort ett
antal transaktioner som starker bolaget och ger
oss goda forutsattningar att vaxa mot vart langsik-
tiga mal.

Bolaget levererar ett rekordhogt forvaltningsresul-
tat och vassar samtliga nyckeltal. Forvaltningsre-
sultatet for helaret uppgar till 72 mkr, justerat for
branden i Skyttbrink, och ar en 6kning om 20 %
mot féregaende ar. Det innebar att sedan bolaget
bildades 2017 har forvaltningsresultatet, justerat
for poster av engangskaraktar, okat med 21 % per
ar i snitt. Att leverera en sadan 6kning av forvalt-
ningsresultatet over tid med en kontrollerad finansi-
ell risk ar ett styrkebesked.

Logistri ar ett fastighetsbolag vars malsattningen
ar att generera ett hogt och stabilt kassaflode. For-
valtningsresultatet ar ett matt pa detta och ett av
vara viktigast mal ar att 6ka forvaltningsresultatet
over tid. Aktuell intjaningsformaga vid utgangen

av perioden uppgar till 83 mkr vilket ger en 6gon-
blicksbild av intjaningsférmagan infor 2024.

FASTIGHETSFORVARV OCH TRANSAKTIONS-
MARKNADEN 2023

Under fjarde kvartalet meddelade bolaget att ett
avtal tecknats om att férvarva en modern industri-
fastighet i Tyreso i sodra Stockholm. Fastigheten
ar en lager- och lattindustrifastighet med en
uthyrningsbar area om cirka 3 838 kvm och arlig
hyresintakt om 3,1 mkr. Férvarvet gar helt i linje
med var strategi och ar ett valkommet tillskott till
var storstadsportfolj. Fastigheten tilltraddes som
planerat i november.

Vi ser fortsatt goda mojligheter att genomfora
vardeskapande forvarv pa avkastningsnivaer

som erbjuder en attraktiv riskjusterad avkastning.
Transaktionsmarknaden for fastigheter 2023 up-
pmaéatte den lagsta volymen sedan 2013. Den totala
transaktionsvolymen strax under 100 miljarder
kronor ar cirka halften av vad vi har varit vana vid
att se de senaste fem aren. Anmarkningsvart ar att
det segment som Logistri ar verksamhet inom, latt
industri, lager och logistik, stod for en rekordstor
andel av den totala transaktionsvolymen och mots-
varade lite drygt en fjardedel. Det underliggande
efterfragan pa dessa typer av lokaler ar hog och
utbudet ar langsiktigt begransat av att vara stader
vaxer dar industrimark tas i ansprak for utveckling
av bostader eller annan typ av verksamhet.

NORMALISERAT FORVALTNINGSRESULTAT

2018 2019
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Logistri avslutar dret pd topp och
halsar Frohe vdlkomna som ny
hyresgdst. Fastighetsportfoljen
vdxer och efter genomford
nyemission sd finns goda
Jorutsdttningar att kunna agera
Sframadtriktat for att tillvarata
mojligheter till vardeskapande
tillaggsforvarv.

FORETRADESEMISSIONEN BLEV KRAFTIGT
OVERTECKNAD

Logistri meddelade den 13 november att styrelsen
har fattat beslut om att genomféra en nyemission
med foretradesratt for befintliga aktiedgare.
Nyemissionen om 196 mkr var fullt garanterad av
storre agare i Logistri men intresset var stort och
foretradesmissionen blev kraftigt dvertecknad
(167 %). Efter emissionskostnader innebar det att
Logistri tillférs 191 mkr som kommer att kunna
anvandas till vardeskapande férvarv. Investerings-
utrymmet inklusive belaning motsvarar cirka

400 mkr.

STARK BALANSRAKNING MED UTRYMME FOR
FORVARV

Marknadsvardet av Logistris fastighetsportfolj
uppgar till 1 609 miljoner kronor vid utgangen av
det fjarde kvartalet. Det innebar att Logistris portfolj
har en nettobelaningsgrad om ca 33 %. Det ar en
lag belaningsgrad och vi har god marginal till vara
finansiella mal om en nettobelaningsgrad under

55 %. Logistris rantetackningsgrad uppgar till

4,1 ggr och var nettoskuld i relation till EBITDA upp-
gar till 5,9 ggr. Det innebar att Logistri har en av de
starkaste balansrakningarna i fastighetssektorn.

Logistri stravar efter att vara sa transparenta

och tydliga som mgjligt i var kommunikation och
rapportering. Som ett steg for att standigt forbattra
oss bestdmde vi oss i borjan pa aret att Iata mark-
nadsvardera alla vara fastigheter av ett externt och
oberoende varderingsinstitut varje kvartal. Trots att
direktavkastningskravet som anvands i varderingen
av fastighetsportfoljen 6kat med nastan en hel
procentenhet sedan ett ar tillbaka sa har, justerat
for fastigheten som brann, marknadsvardet av
portféljen 6kat med 19 mkr.

BRAND I EN AV LOGSTRIS FASTIGHETER

Under fjarde kvartalet intréffade det en brand i en
av bolagets fastigheter, Botkyrka Skyttbrink 29.
Ingen del av byggnaden gick tyvarr att rdadda men
som tur var sa kom ingen person till skada. Till féljd
av branden har hyresavtalet upphdrt och redan nu
har arbetet pabdrjats for att planera uppforandet av
en ny, modern och rationell byggnad. Detaljplanen
medger en exploatering pa 0,9 av markarean och
en byggnad som omfattar 6 vaningar med en hogsta
héjd pa 21 meter. Bolaget utreder mojligheten att
utdka den uthyrningsbara arean fran tidigare

5 720 m? med ytterligare 2 000 — 4 000 m2.
Uthyrningsarbetet har startats och beslut om

att starta nybyggnadsprojektet kommer fattas i
samband hyreskontrakt tecknas med en eller flera
hyresgaster. Intresset for lokaler for lager/lattindustri
omradet beddms som fortsatt stabilt och vi har
redan fatt intresse fran potentiella hyresgaster.
Branden paverkar ocksa varderingen av fastig-
heten da varken byggnad eller hyresavtal finns
kvar. Fastighetens varde efter branden ar att lik-
stélla med vardet av den obebyggda marken. Detta
innebar en orealiserad negativ vardeférandring.
Logistris fastigheter ar fullvardesfoérsakrade och
den negativa vardeférandringen moéts av en intakt
fran forsakringsbolaget som har en positiv effekt

pa resultatet. Denna héndelse av engangskaraktar
leder till ett antal justeringar for att gora resultatet
jamforbart med tidigare perioder.

David Traff
Verkstéllande direktér
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Affarsidé, mal och strategi

Affarsidé
Logistri ar ett specialiserat fastighetsbolag som investerar i kommersiella fastigheter inom

segmenten latt industri, lager och logistik. Visionen ar att vara en stabil och langsiktig partner
som erbjuder rationella och hallbara lokaler som har en central operativ nytta for Logistris
hyresgaster. Genom aktiv forvaltning och utveckling skapas langsiktiga forutsattningar for
Okad l6nsamhet, stabilitet och vardeutveckling — bade for Logistris &gare och vara hyres-
gaster.

Overgripande mal i

Bolagets 6vergripande malsattning ar att med hogt kundfértroende och ndjda hyresgaster
generera ett stabilt kassafléde och en hog riskjusterad avkastning.
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| sammandrag omfattar bolagets utvecklingsstrategi for langsiktigt vardeskapande och stabil Ibnsamhet
féliande huvudmoment:

Nyckeltal for langsiktig malstyrning
STRATEGISKA MALSATTNINGAR

Logistris verksamhet ska langsiktigt generera en uthallig avkastning och starka kassafléden. Bolaget ska
vara motstandskraftigt mot férandrade finansieringskostnader, intaktsvariationer eller effekter av utvecklings-
aktiviteter. Detta uppnas genom langa Ioptider for hyreskontrakten, laga forvaltningskostnader, riskspridning
genom antalet hyresgaster och en langsiktig skuldfinansiering fran stabila langivare.

Vardeskapande tillvaxt

Logistri ska fortsatta vaxa genom forvarv och vardeskapande utvecklingsprojekt som starker bolagets
kassaflode och riskjusterade avkastning. Genom riskspridning i en allt stérre portfolj minskar de opera-
tionella och finansiella riskerna. Bolagets malsattning ar att genom selektiva forvarv av fastigheter samt
investeringar i egna fastigheter uppna ett fastighetsvarde om 5 000 mkr.

Effektiv finansiering

Logistri ska vara en attraktiv och stabil part for bade externa langivare och aktiedgare. Bolaget ska lang-
siktigt minska den finansiella risken och skapa forutsattningar for goda villkor for kapitalinhamtning och
skuldfinansiering genom en transparent rapportering, forutsagbarhet i resultat, langsiktig vardeutveckling
och en attraktiv fastighetsportfélj med langa hyresavtal med lag kostnadsrisk.

Rationell och hallbar forvaltning

Logistris forvaltning ska kdnnetecknas av langsiktighet, kunskap och tillampat sunt férnuft. Genom goda
insikter i bade fastighetsmarknaden och de lokala forutsattningarna tillsammans med omsorg om vara
hyresgaster, agare och andra intressenter bedriver bolaget en hallbar och I6nsam affarsverksamhet.

Ansvarsfull affarsverksamhet

Logistri ska leva upp till hogt stallda forvantningar pa en ansvarsfull och sund affarsverksamhet med
respekt for bolagets paverkan pa miljo, manniskor och samhalle. Transparens, korrekt information och
kunskap om lagar, regler och god branschstandard ar en naturlig och val integrerad i bolagets organisation
och verksamhet. Logistri ska langsiktigt arbeta for att bolagets negativa miljo- och samhallspaverkan ar sa
begransad som praktiskt ar méjligt. Detta inkluderar aven bolagets hyresgaster och samarbetspartners.
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Aktuell intjaningsformaga

For att underlatta bedomningen av bolagets intékter och kostnader redovisas nedan den bedémda int-
janingsférmagan pa arsbasis i form av en 6gonblicksbild med utgangspunkt fran de férutsattningar som
gallde per 1 januari 2024 samt den fastighetsportfolj Logistri agde per 1 januari 2024.

Det ar viktigt att notera att intjaningsforangan inte ar att jdmstalla med en prognos fér de kommande tolv
manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra beddmningar avseende utveckling av hyror, framtida
vakanser, utvecklingsprojekt eller oférutsedda kostnader. Hyresintékter baseras pa kontrakterade hyresin-
takter pa arsbasis med justering for forandringar av konsumentprisindex. Fastighetskostnader baseras

pa ett normalt verksamhetsar med normalt underhall. | fastighetskostnader ingar fastighetsskatt beraknat
utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden. Administrationskostnader beraknas utifran den aktuella
organisationen och fastighetsportfoljens aktuella storlek.

Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens beraknade genomsnittliga rén-
teniva, i finansnetto ingar aven forutbetalda upplaggningsavgifter som inte paverkar kassaflédet framover.
Tomtrattsavgald ingar i enlighet med IFRS16 bland finansiella kostnader. Kostnader av engangskaraktar ar
exkluderade.

Belopp i tkr 1jan 2024 1 okt 2023 1jul 2023 1 apr2023 1 jan 2023
Hyresintakter inkl. serviceintakter! 126 503 116 711 116 711 116 209 116 209
Fastighetskostnader -8 306 -9 098 -9 098 -9 098 -9 098
Driftnetto 118 197 107 612 107 612 107 110 107 110
Administrationskostnader -10 562 -10 452 -10 452 -10 452 -10 452
Finansnetto -25 092 -25 305 -25 305 -25 305 -25 305
Forvaltningsresultat 82 543 71 856 71 856 71 354 71 354

" Inkluderar intdktsbortfallsférsékring betréffande nedbrunnen fastighet.

FORVALTNINGSPOSTER, DELPOSTER (BELOPP | MKR)
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Fastighetsportfoljen

HYRESAVTAL OCH NYUTHYRNING

For bolagets fastighetsportfolj var 2023 aterigen ett stabilt &r med fullt uthyrda fastigheter. En brand i
bolagets fastighet Skyttbrink 29, som ledde till en totalskada, medfér att bolaget férlorade en hyresgéast och
att fastigheten nu ar en utvecklingsfastighet. Logistris forsakring omfattar fullvarde och ger ersattning for
tre ars hyresbortfall, vilket ger bolaget mojligheten att i god ordning uppféra en modern och stérre byggnad
och att hyra ut den till en ny hyresgast.

En omférhandling har genomférts for en av bolagets trippelnetto-fastigheter och ett nytt, gront, avtal har
tecknats innebarande att hyrestiden forlangdes med 7 ar och hyresbeloppet justerades till marknadshyra.
Som en del av dverenskommelsen investerade Logistri i ny LED-belysning i fastigheten och férbereder
installation av solceller. Certifiering av byggnaden genomférs under vintern 2023-2024. Logistri har aven
traffat ytterligare verenskommelser med flera hyresgaster om att teckna grona tillaggsavtal for att dela
information och att langsiktigt forbattra bade fastighetens och verksamhetens miljéprestanda.

For ytterliga tva storre hyresavtal har parterna gemensamt tagit initiativ till att inleda diskussioner om att i
god tid komma Overens om villkoren for en forlangning av hyresavtal och i samband med det underséka
Idbnsamma investeringsmajligheter, till fordel for bada parter.

FASTIGHETSUNDERHALL OCH DRIFT

Under 2023 har I6pande och planerat underhall av fastigheterna genomférts i genomsnittlig omfattning
och de 5-ariga underhallsplanerna har anpassats efter de besiktningar som genomforts under aret. Drift-
och underhallskostnaderna varierar naturligt mellan aren och 2023 har i varit ett normalar dar bolagets
kostnader for drift- och underhall ligger stabilt runt laga 30-35 kronor per m2. Tillsammans med en éver-
skottsgrad pa cirka 90 % indikerar det bada laga kostnader i férvaltningen och motstandskraft mot stérre
kostnadsokningar som far genomslag pa driftnettot.

Driftkostnaderna har 6kat nagot under aret i vara fastigheter i Stockholm med standardhyresavtal. Detta
huvudsakligen till féljd av 6kade mediakostnader och en naturlig variation av underhall och reparationer
over tid. Bolaget har i huvudsak sakrat fordelaktiga terminskontrakt for el och huvuddelen av kostnaden for
elférbrukning vidarefaktureras till berérda hyresgéaster.
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HYRESGASTER

Logistri hade vid utgangen av aret 25 hyresgaster (Skyttbrink 29 ar exkluderad i samtliga uppgifter nedan
och behandlas som en projekifastighet utan area och hyresintakt.) varav majoriteten ar storre, valskotta
industriféretag med en lang historia i fastigheterna. Hyresgéasterna representerar ett flertal branscher och
industrisegment. Det ger Logistri en val diversifierad exponering mot olika branscher och minskar den
finansiella risken.

BRANSCH HYRESINTAKT (KR)

Plastindustri 26 300 358 1t A5
Fordonsindustri 25604 315

Byggnadsindustri 25 117 924

Metallindustri 20 625 046

Sjofartsindustri 13 835 216

Transport 3115810

Samhallsservice 3 081 347

Grossistverksamhet 1 496 264

Totalt 119 176 282

EEEEEEN

LOKALTYP HYRESINTAKT (KR)

Industri 84 926 379 LA
Lager/logistik 17 260 606

Infrastruktur 1403 997

Kontor/lager 880 293

Totalt 119 176 282

Fastighetsportféljen ar tydligt inriktad pa lokaler for lattindustri och lager/logistik med cirka 98% av arean i
de tva lokalslagen. Den mindre andelen kontorslokaler och samhallsservice finns framst i Stockholm.
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Marknadsvarde

Vardering av fastighetsbestandet sker vid varje arsskifte av ett oberoende varderingsinstitut. Vardet

pa bolagets fastigheter 6kade med brutto 73,4 mkr till totalt 1 697 (1 624) mkr, utan hansyn till férvarv av
Lastbilen 5 och omklassificering av Skyttbrink 29 efter brandskada. Totalt redovisat fastighetsvarde 2023
var 1 609 (1 535) mkr, en 6kning med 73 mkr (4,8 %), exklusive byggnad (-89,2 mkr), inklusive mark
(17,8 mkr) for Skyttbrink 29, samt férvarv av Lastbilen 5. (Notera att: Fastighetsvarde 2022 har for jam-
forbarhetens skull justerats med -89,2 mkr avseende Skyttbrink 29, verkligt redovisat varde 2022 var

1 624 mkr. Nedskrivningen av byggnad Skyttbrink 29 beddms i allt vasentligt motas av forsakrings-
ersattning i samband med att ny byggnad pa fastigheten uppfors).

Lika portfdlj, exklusive férvarv och Skyttbrink 29, 6kade med 13,7 mkr till 1 531 (1 517) mkr eller +0,9

%. Det genomsnittliga initiala direktavkastningskravet 6kade med 0,36 procentenheter till totalt 7,08 %.
Varderingen paverkades positivt av att hyresintakter och driftnetto 6kade under 2023 till féljd av index-
upprakning och omférhandlingar. Totalt marknadsvarde for hela fastighetsbestandet motsvarar ett genom-
snittligt varde pa 8 873 kr per m?, vilket fortsatt ar en betryggande niva jamfért med de transaktioner for
liknande fastigheter som genomférts i marknaden de senaste aren.

Marknadsvarde fastighetsportfolj (tkr), justerat for Skyttbrink 29

MARKNADSVARDE
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Marknadsvarde fastighetsportfolj (tkr)

AR 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Férvarvsvarde 600 000 600000 1184000 1184000 1184000 1258000 1216600
Vérdeférandring - 14 141 64 200 226 300 388 580 366 400 392 000

Marknadsvarde 600 000 614 141 1248200 1410300 1572580 1624400 1608600
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TVA TYDLIGA DELPORTFOLJER

Logistri ar specialiserat pa att investera i och forvalta fastigheter for industri, lager och logistik. Strategin
bygger ocksa pa tva tydliga delportféljer; "Regionstad” och "Storstad”.

‘ HYRESINTAKT ‘ MARKNADSVARDE
Regional Regional

B Storstad B Storstad
PER DELPORTFOLJ Hyresintakt Andel Marknadsvarde Andel
Regionalstad 101 963 229 85,6 % 1133 800 70,5 %
Storstad 17 213 053 14,4 % 474 800 29,5 %
Totalt 119 176 282 100 % 1608 600 100 %

Delportfélj Storstad omfattar for narvarande 7 fastigheter i Stockholm och Géteborg. Forutsattningarna

for en starkare hyresutveckling, battre uthyrningsmarknad vid vakanser och darmed stérre mojligheter att
Oka fastigheternas varde motiverar att fastigheterna ar mer forvaltningsintensiva. For att realisera varde-
potentialen kravs kunskap om den lokal marknaden och kontinuerliga kontakter med vara hyresgaster.
Logistri investerar bara i denna typ av fastigheter i landets storsta stader dar bolaget kan uppna en effektiv
férvaltning med egen organisation.

Bolagets malsattning ar att minst 70 % av fastighetsvardet éver tid ska utgoras av fastigheter med langa
hyresavtal och mycket begransad kostnadsrisk, huvudsakligen "dubbelnetto" och "trippelnetto”. Vid ut-
gangen av 2023 var 91 % av marknadsvardet denna typ av fastigheter.

Delportfélj Regionstad omfattar 12 fastigheter med huvudsakligen "trippelnetto"-hyreskontrakt med langre
I6ptider och laga eller inga fastighetskostnader for fastighetsagaren.

Fastigheterna finns i bra Iagen med goda kommunikationer i anslutning till regionsstader i sédra Sverige
dar en stor del av Sveriges innovationsforetag och tillverkningsindustrier &r etablerade. De féretag som ar
hyresgaster i Logistris fastigheter har oftast bedrivit verksamhet i lokalerna och pa orten under lang tid och
ar beroende av en lang planeringshorisont utan risk for stoérningar for verksamheten.

Uthyrningsgrad

Vid arsskiftet var alla lokaler i fastighetsportféljen uthyrda, och inga fastigheter redovisas som projekt.
Logistris uthyrningsgrad, bade ekonomisk och i area, var fortsatt 100 % per 31 december 2023.

UTHYRNINGSGRAD PER 31 DECEMBER 2018 2019 2020 2021 2022 2023*
Uthyrningsgrad, area 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Uthyrningsgrad, hyra 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

* Inklusive Lastbilen 5, exklusive Skyttbrink 29
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HYRESKONTRAKTSSTRUKTUR

En central del av bolagets investeringsstrategi for att sékerstalla ett stabilt kassafléde ar genom langa
hyresavtal dar hyresgasterna bar majoriteten av fastigheternas drifts- och underhallskostnader.

Over 91 % av bolagets totala hyresintékter avser denna typ av hyreskontrakt, “trippel netto” eller
"dubbel netto” kontrakt, dar bolaget har inga eller mycket laga kostnader for drift och underhall av
fastigheterna.

()
Avtalstyp per typ av hyresavtal 11,0 %

49,5 %

AVTALSTYP Hyresintakt % 39,5 %
Trippel netto 58 234 426 48,9 %
Dubbel netto 50 074 434 42,0 % AVTALSTYP HYRESINTAKTER (TKR)

Trippel netto 796 000

0,

Standard 10 867 422 9,1 % B Dubbel netto 636 000
Summa 119 176 282 100 % Standard 176 600

Summa 1608 600

Vid utgangen av 2023 kom mindre an 9 % av bolagets hyresintakter fran hyresavtal dar kostnadsansvaret
fordelas mellan fastighetsagare och hyresgast, sa kallade standardhyreskontrakt.

Samtliga fastigheter med denna typ av hyreskontrakt ingar i delportfélj Storstad och har vanligtvis kortare
I6ptid om 3-5 ar. Dessa fastigheter har generellt hgre hyra per m2.

ATERSTAENDE KONTRAKTSLANGD - WAULT

Totalt har bolaget per arsskiftet 25 hyresgaster med en genomsnittlig aterstaende, hyresintaktsviktad,
I6ptid (WAULT) om 7,0 (7,9) ar. Ingen enskild hyresgast representerar 6ver 11 % av hyresintékterna och
malsattningen ar att minska denna andel till 5 - 7 % genom framtida férvarv.

kr KONTRAKTSLANGD, ANDEL AV ARSHYRA
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AVTALSLANGD 2024 2025 2026 2027 2028 2029 > 2030 Summa
Hyresintakt 3130400 13040833 15239510 16472353 - 71293145 119176282

% 2,6 % 10,9 % 12,8 % 13,8 % 59,8 % 100 %
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Fastigheternas geografiska lage

Bolagets fastighetsportfélj ar samlad i tre forvaltningsomraden; i Storstockholm, l1&ngs E4 - E20 mot Gote-
borg och med narhet till E22 i syddstra Sverige. Det méjliggor en rationell och effektiv forvaltning trots att
bestandet ar relativt spritt geografiskt.

De fastigheter som har flera hyresgaster och med standardhyreskontrakt med kortare |6ptider och som ar
mer forvaltningsintensiva ligger samlade i Storstockholm och méjliggér daglig nérvaro for bolagets forvalt-
ningsorganisation. Hyresgastkontakter genomfors rationellt genom planerade méten dar flera hyresgaster i
samma delomraden besoks vid samma tillfalle for att undvika ontdiga resor.

Moten sker flera ganger per ar med samtliga hyresgaster. Infor budget genomférs en statusbesiktning da
aven hyresgasternas underhallsansvar och ansvar for myndighetsbesiktningar foljs upp.

Fastighetsforteckning

Fastighetsbestandet omfattar totalt 19 fastigheter varav en fastighet upplaten med tomtratt.
Total uthyrningsbar area (LOA) ar 181 313 m2.

FASTIGHETSBETECKNING STORSTA HYRESGAST LOKALAREA ADRESS

Stockholm Sill6 6 Dackia AB 3410 m? Edsvallabacken 16, Farsta
Tyreso Lastbilen 5 IV Frohe Sweden AB 3838 m? Stromfallsvagen 4, 135 49 Tyreso
Sollentuna Revisorn 7 Micromatic International AB 2352 m? Bergkallavagen 31D, Sollentuna
Botkyrka Larlingen 2 Europart i Sverige AB 4175 m? Kumla gardvag 15, Norsborg
Botkyrka Skyttbrink 29 Projektfastighet - Himmelsbodavagen 10, Tumba
Harryda Solsten 1:127 Federal-Mogul Géteborg AB 12 396 m? Teknologivagen 5, Mélnycke
Varmdé Osby 1:32 Telia Sonera Sverige AB 943 m? Varmdogatan 3A, Gustavsberg
Motala Kylskapet 2 Holms Attachments AB 12 408 m? Holmsvagen 54, 591 36 Motala
Orebro Tackjarnet 3 Johnson Metall AB 22 700 m? Stalgatan 15, Orebro

Falkoping Falevi 2:1 LEAX Skaraborg AB 16 246 m? Goteborgsvagen 5, Falkdping
Falkoping Spjutet 1 LEAX Skaraborg AB - Goteborgsvagen 5, Falképing
Joénkoping Algskytten 13 Prototal Aktiebolag 10 896 m? Instrumentvagen 6, Jonkdping
Trelleborg Prestando 1 Prestando i Trelleborg AB 8 555 m? Mellanképingvagen 9, Trelleborg
Vargarda Akaren 7 Vargarda Hus AB 12511 m? Terminalgatan 2, Vargarda
Tingsryd 3:14 Orthex Sweden AB 21124 m? Vaxjévagen 1, Tingsryd
Olofstréom Holje 103:9 EBP i Olofstrom AB 18 354 m? Agrasjévagen 3-5, Olofstrom
Nybro Tallen 58 AB Gustaf Kahr 20 416 m? Flyebovagen 10, Nybro
Lidkoping Savare 19:12 Prototal Aktiebolag 1714 m? Maskrosvagen 3, Vinninga
Gotene Skraddaren 1 Prototal PDS AB 9275 m? Hantverksgatan 2, Gétene
Totalt 181 313 m?
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Fastighets- och projektutveckling

Aktiviteten har varit hog under aret, bade i stérre och mindre projekt, for att utvardera vardepotential och
genomfdrbarhet av mojliga utvecklingsprojekt i bolagets fastighetsportfolj.

Logistri bedriver utvecklingsarbete i hela spannet fran utredningar i tidigt skede till mer handfasta ombygg-
nads- eller utvecklingsprojekt. Huvudsakligen omfattar fastighetsutvecklingsarbetet fyra projekttyper:

» Hyresgastsdrivna
Om-/tillbyggnader for vara hyresgaster for att optimera anvandningen av befintliga lokaler.

» Grona - driftnettooptimering
Projekt som syftar till att effektivisera energianvandning och minskad klimatpaverkan.

« Fastighetsutveckling - i befintlig byggnad
Forbattrat nyttjande av existerande areor genom effektivisering och konvertering av till exempel
allmanna areor eller aldre kontor.

* Projektutveckling — nybyggnation
Fran utredningar i tidigt skede, utveckling av ny detaljplan, fastighetsreglering, projektering och
genomférande av nyproduktionsprojekt.

VARDEPOTENTIAL | FASTIGHETSPORTFOLJEN

| flera av bolagets fastigheter finns ytterligare varde- och utvecklingspotential. Genom att ta vara pa de
mojligheter som finns i befintliga detaljplaner och aven ta fram nya planer for att 6ka anvandningen av
befintlig obebyggd mark kan Logistri langsiktigt genomféra Ibnsamma utvecklingsprojekt i egen regi.

Projekten omfattar bade projekt med nuvarande hyresgaster som expansionsprojekt i takt med att hyres-
gasternas verksamhet utvecklas och utveckling av kompletterande byggnader pa mark som kan frigéras
for nya hyresgaster. Det senare som en del i dverenskommelser dar hyresgasten hyr hela fastigheten,
men dar behov av mark for bland annat rangerytor och personalparkering har minskat till féljd av mer
rationell logistik och produktion.

Logistri har inhamtat tredjepartsbedémningar dver den befintliga fastighetsportféliens maojliga vardeutveck-
lingspotential. | flera fall bedéms ytterligare langsiktiga varden kunna skapas genom utvecklingsarbete
med nya detaljplaner, forvarv av angransade mark eller i vissa fall foradling av nuvarande enklare bygg-
nadsstrukturer. Totalt bedéms den framtida vardepotentialen till mellan 200 — 300 mkr netto, efter projekt-
och utvecklingskostnader, dar omvandlingen av Tackjarnet 3 i Orebro till bostader i stadsmiljé har storst
potential.

Respektive projekts genomférandetid och Idnsamhet paverkas av en mangd faktorer och bedémningen ar
darfor preliminar. Bolaget bedoémer att majoriteten av projekten kan genomfdras eller har en konkret form
inom 5 ar.

| olika faser pagar arbetet med utvecklingsprojekt i 9 av bolagets 19 fastigheter for genomférande under
de narmaste aren. | takt med att planer och slutliga kalkyler &r beslutade, kommer bolaget att redovisa

projekten utférligare i kommande rapporter.

Vid utgangen av 2023 pagick totalt 9 projekt:

TYP AV PROJEKT PAGAR KLARA PLANERAS
Solcellsanlaggningar 4 - 5
Led-konvertering av belysning - 2 3
Fastighetsutvecklingsprojekt 3 Lépande
Nybyggnad/planarbete 2 Lépande
Hyresgastanpassningar - 1 Lépande
Totalt 9 3
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PAGAENDE STORRE UTVECKLINGSPROJEKT:

Stockholm - utveckling av Botkyrka
Skyttbrink 29

For Logistris brandskadade byggnad, Skyttbrink

29 i Botkyrka, medfor en i sig odnskad handelse
att fastigheten kan utvecklas med en modern och
rationell industri- och lagerbyggnad med hégre
takhdjd, 2 000 — 4 000 ytterligare m? lokalarea och
fran borjan anpassad for att vara en miljobyggnad.
Gallande detaljplan medger en vasentligt hogre
exploatering &an vad som utnyttjades for tidigare
byggnad. En ytterligare fordel ar att en eller tva nya
hyresgaster kan fa nya lokaler som fran bérjan kan
anpassas till verksamheten, vilket ar mer kostnads-
effektivt an att bygga om i en befintlig byggnad.

Utbudet av moderna och rationella industri- och
lagerlokaler i s6dra Stockholm ar begransat och
marknadslaget ar stabilt. Dar skiljer sig sddra
Stockholm fran norra narférorterna dar utbudet av
vakanta lokaler ar betydligt mer omfattande.

Planering och volymstudier for placering och ut-
formning startade i slutet av 2023 och upphandling
for en ny byggnad sker under forsta halvaret 2024
och i samband med att en slutlig verenskomm-
else om forsakringsersattning och andra villkor i
fastighetsforsakringen traffas med forsakrings-
bolaget. | borjan av 2024 genomfors rivnings-
arbeten av tidigare byggnad och markberedning
for nybyggnation.
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Uthyrningsarbetet startade vid arsskiftet och
bolaget beddmer forutsattningarna som goda att
komma dverens med nya hyresgaster och bestélla
entreprenaden fér nybyggnationen under kvartal 3
2024 med inflyttning 2025 eller tidigt 2026.

Logistri beddémer initialt att de negativa effekterna
av brandskadan kan uppvagas av att en stérre och
moderna byggnad uppférs och att marginalkost-
naden for att 6ka byggnadsarean ar fordelaktig
och kompenserar for eventuella aldersavdrag i
forsakringsersattningen.
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Detaljplan Skyttbrink 29
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Orebro - Planprogram for Holmen

Fastigheten Tackjarnet 3 i Holmens industriomrade
ligger mycket centralt i direkt narhet till Orebro
Centralstation och med omgivande smahusbe-
byggelse. Fastighetens lage i omradet &r av
strategisk betydelse da det ligger ndrmast befintlig
stadsbebyggelse och angransande fastigheter
kommer inte kunna exploateras fére det att
Logistris fastighet utvecklas. | dversiktsplanen ar
Holmen utpekad som en lokal karna dar ett framtida
lokalt centrum ska kunna utvecklas. Kommunen
har tagit fram ett forslag till Holmens framtida ut-
veckling dar malet ar att utveckla Holmens industri-
omrade till en levande och attraktiv stadsdel med
en mix av arbetsplatser, bostader, skola, service,
parker med mera till ar 2040.
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Planomréade

Omradet &r prioriterat av Orebro kommun fér om-
vandling till huvudsakligen bostader och samhalls-
service i stadsmiljd, vilket medger ett relativt hgt
exploateringstal nar fastigheten utvecklas.
Kommunens arbete med planprogram pagar och
planprogrammet uppskattas antas under 2025.
Beslut om att inleda arbetet med en eller flera
detaljplaner for hela eller delar av Holmen kan
darmed starta 2025-2026.

Visionsskiss fér Holmen ar 2040. Planprogrammet féreslar att
det ska byggas bostédder pa Holmen, men det &r inte bestdmt hur
husen ska se ut. Bild: Mandaworks.

Den nya detaljplanen berdknas antas inom 4-6 ar
da aven Logistri projektplanering har detaljerats och
en bygglovsprocess kan inledas. Med en antagen
plan kan aven byggrattsvarden faststallas och ut-
vecklingsvinster berdknas med mindre osékerhet.

Genomférandet av planen innebar en maojlighet
att konvertera befintlig industrianvandning fran
cirka 22 000 m2 till 78 000 m? BTA bostéader.
Befintlig byggnadsstruktur andras till 6 kvarter
med varierande byggnadshdjd som anpassas till
omgivande bebyggelse.

Schematisk studie av méjlig byggnadsvolym

Foérandringen av fastighetens anvandning forut-
satter att nuvarande hyresgéast bereds mdjlighet

till omlokalisering. | kalkylforutsattningarna ingar
nuvarande fastighetsvarde vid oférandrad an-
vandning, omlokaliseringskostnader, rivning och
sanering av befintlig byggnad och mark samt mark-
forberedelser.
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Tingsryd - Utbyggnad och ny detaljplan

Tillsammans med var hyresgast har ett planar-
bete bedrivits for att utdka majlig byggnads- och
markanlaggningsarea. Planomradet ar belaget

i Tingsryds tatort. Syftet med detaljplanen ar att
forbattra logistikforutsattningarna inom industri-
verksamheten och ta bort delar av den prickmark
som forhindrar utbyggnadsmgjligheterna inom
fastigheten Tingsryd 3:14. Planprocessen ar i ett
slutskede efter att Trafikverket och Lansstyrelsen
har lamnat godkdnnande. Kommunen haller nu pa
att sammanstalla inkomna synpunkter och goéra
eventuella &ndringar i planhandlingarna.

Planen ger mojligheter att anpassa och effektivisera
transportlogistiken och att uppféra en ny bygg-
nadsdel for ett nytt hoglager pa fastigheten och
utdka byggnadsvolymen med 10 000 — 20 000 m?
nar hyresgastens verksamhet bedéms expandera

i 2-3 etapper under de kommande aren.

Falkoping

Fastigheten Falevi 2:1 har ett centralt lage i
Falképing med cirka 1 km till centrum och i
anslutning till RV 46 och 47. Fastigheten har

ett stérre outnyttjat markomrade som ar maojligt
att exploatera med ytterligare byggnadsvolymer
inom nuvarande detaljplan. De nya byggnaderna
beddéms framst omfatta lokaler for industri eller
logistik, men kan aven komma att omfatta
samhallsservice.

Utredning pagar for ytterligare 10 000 -15 000 m?
i en eller tva byggnader mot Goéteborgsvagen.
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Gotene

For fastigheten Skraddaren 1 pagar utredning

for mojlig utékning av byggandsarea genom
andrad detaljplan. Pa fastigheten finns en storre
markreserv dar planeringen av en ytterligare
byggnad for industri eller logistik undersoks.
Fastigheten har ett mycket bra lage nara E22 mot
RV 44 med goda kommunikationer och skyltmo-
jligheter.

Planering pagar for ytterligare 7 000 -10 000 kvm i
en byggnad mot RV 44.

Stockholm

| delportf6lj Storstad finns de fastigheter som
huvudsakligen ar uthyrda flerhyresgéaster och
med standardhyresavtal, till skillnad mot andra
fastigheter i bestandet som huvudsakligen har en
hyresgast. Det innebar att férandringar av hyres-
gaster och lokalanvandning ar mer frekvent vilket
ger en méjlighet till en mer aktiv utveckling. Detta
sker genom att aktivera gemensamma areor,
konvertera lagvardiga lokaler till moderna andamal
och specialanpassa lokalerna till hyresgasternas
specifika behov.

Arbete pagar med fastighetsutveckling av Larlin-
gen 2 i Botkyrka och Sillé 6 Stockholm med
malsattning att modernisera byggnaderna, mark-
nadsanpassa hyror, utéka den uthyrningsbara
arean och utveckla fastigheternas driftnetton.
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Sillé 6, Farsta

Foér Osby 1:32, med ett mycket centralt lage i
Gustavsberg, planeras en férandrad anvandning
dar byggnaden utvecklas till bostader, aldreboende
eller annat sarskilt boende. Fastigheten anvands
huvudsakligen som samlingslokaler och ar en
kommunikationsbyggnad for teleinstallationer.

En utveckling av fastigheten ar langsiktig och
férutsatter en ny detaljplan.
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Omvarids- och marknadsanalys

Makroekonomi

Aret 2023 kan sammanfattas som ett ar av turbulens, praglad av omfattande globala konflikter, framfér
allt i Ukraina och Mellandstern. Dessa konflikter hade en betydande inverkan pa den globala ekonomin,
vilket aterspeglades i kontinuerliga rapporter om inflation och ranteféréandringar. Inflationen forblev ge-
nomgaende hog nastintill hela aret, vilket ledde till utbredd ekonomisk osakerhet.

Avslutningen pa 2023 karaktariserades av en blandning av pessimism och forsiktig optimism, med férhop-
pningar om eventuella rantesankningar. Tidiga indikationer pekade mot en majlig minskning av rantan sa
tidigt som i mars. Dock innebar en ovantad 6kning av inflationen i bade USA och Eurozonen i december att
de initialt optimistiska utsikterna justerades nagot.

I november noterade Sverige en inflation pa 3,6 % enligt Konsumentprisindexet med fast ranta (KPIF),

en nedgang fran 4,2 % i oktober. Inflationstakten for december uppmattes till 2,3 %, den lagsta sedan juli
2021, men fortfarande nagot 6ver Riksbankens mal pa 2 %. Minskningen berodde framst pa de lagre ener-
gipriserna jamfoért med féregaende ar. Trots en nedgang i Sveriges BNP med 0,5 % under 2023, férutspar
Finansdepartementet en tillvaxt pa 0,6 % under 2024.

Under sitt novemberméte 2023 valde Riksbanken att halla kvar reporantan pa 4,0 %. Detta beslut antydde
att toppen av rantehdjningarna maojligen ar forbi, vilket skulle markera en avvikelse fran den stigande tren-
den som inleddes i april 2022. Trots det fortsatte Riksbanken sin avvaktande instéllning och varnade for
risken for en stramare penningpolitik och ytterligare rantehdjningar om inflationen aterigen skulle stiga.

Arbetslosheten i Sverige uppvisade en stadig 6kning under 2023, med en markbar 6kning under arets sis-
ta kvartal, drivet av en uppgang i antalet féretagskonkurser och en allman instabilitet pa arbetsmarknaden.
Aret sag den hégsta nivan av konkurser sedan Creditsafes métningar startade 1999, med en ékning pa

31 % jamfort med 2022. Totalt gick 8 243 aktiebolag i konkurs, vilket paverkade éver 24 000 anstallda, en
6kning med 40 % jamfort med &ret innan. Konkursékningen drabbade en rad sektorer, med sarskilt hard
paverkan pa sportindustrin, bilhandeln och byggsektorn. Aven detaljhandeln métte betydande utmaningar,
med en 30-procentig 6kning i antalet konkursfall. Arbetsléshetssiffrorna i november visade en 6kning till
6,5 %, upp fran 6,4 % manaden innan. Prognoserna for 2024 tyder pa en fortsatt trég arbetsmarknad, men
det finns ett hopp om forbattring for ar 2025, i takt med att ekonomin stabiliseras och sysselsattningen
borjar aterhamta sig.

Fastighetsmarknaden

Ar 2023 innebar en avmattning fér den svenska fastighetsmarknaden, vilket utgér en pataglig kontrast mot
de rekordhdga transaktionsnivaerna som praglade aren 2021 och 2022. Nedgangen kan huvudsakligen
hanforas till den osékerhet som varit kring inflation och rantor, vilket foranledde en mer forsiktig hallning
hos investerarna. Aven om aktiviteten pa obligationsmarknaden visade tecken pa uppsving, dér flera
foretag aterupptog omfattande affarstransaktioner efter en tid av stagnation, kvarstar fragetecken kring om
detta verkligen speglar en langsiktig forbattring av finansieringsklimatet inom fastighetsbranschen. Trots
dessa osakerheter bibehdll internationella investerare sitt starka intresse for den svenska fastighetsmark-
naden, vilket aterspeglas i en 6kning av deras andel i transaktionerna till 29% under 2023, upp fran 22%
aret innan.

| skuggan av dessa férandrade marknadsférhallanden har det skett ett en 6kning av antalet nyemissioner
samt omfattande omstruktureringar inom fastighetssektorn. Foretag belastade med hdga skulder och lag
avkastning pa sina fastigheter drabbades sarskilt hart. Med prognoser om fortsatt hoga rantor under 2024,
star manga fastighetsbolag infér utmaningen att omstrukturera sin finansiella situation, vilket inkluderar
minskning av skulder och forstarkning av eget kapital. Som ett resultat av ett strangare ekonomiskt klimat,
har vissa fastighetsbolag valt att avsta fran utdelningar till sina aktiedgare, i syfte att bevara en robust
kreditvardighet.

Marknaden for fastighetstransaktioner var markbart svagare under 2023 i jamfoérelse med det framgangs-
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rika aret 2022. Totalt registrerades 328 transaktioner som 6versteg 40 miljoner kronor, och den samlade
transaktionsvolymen uppgick till 103,9 miljarder kronor. Det innebar en betydande minskning i bade antalet
transaktioner och den totala volymen. Stockholmsregionen fortsatte att dominera marknaden och stod for
45% av den totala transaktionsvolymen, medan Andra stérre stader bidrog med 30% och Ovriga landet
med 15%. Goteborg och Malmo representerade 7% respektive 4% av den totala volymen.

Nar det galler marknadens segmentférdelning under aret var Logistik, lager och industri det stérsta seg-
mentet och stod fér 27% av den totala transaktionsvolymen, féljt av Bostadssegmentet med 22%. Kon-
torssegmentet uppgick till 17%, medan kategorin "Ovrigt" stod fér 14%. Denna omférdelning av segment
resulterade i en nedgang for Samhallsfastigheter, som minskade med 9 procentenheter fran 2022 till 12%
under 2023. Handelsfastigheter utgjorde enbart 8% av den totala transaktionsvolymen.
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Marknadsavsnitt — Lager-, logistik- och industrifastigheter

Marknaden for lager-, logistik- och industrifastigheter i Sverige har under de senaste aren vittnat om en
anmarkningsvard tillvaxt, drivet av en blomstrande e-handel och ett véaxande behov av moderna faciliteter
pa attraktiva platser. Trots denna positiva trend har den nuvarande makroekonomiska och geopolitiska sit-
uationen haft en betydande inverkan pa fastighetssektorn. Under 2023 6kade bade byggkostnaderna och
kapitalkostnaderna, vilket skapade utmaningar som resulterade i en avmattning av fastighetstransaktioner-
na och skarpta krav pa direktavkastning. | ljuset av dessa utmaningar har lager-, logistik- och industriseg-
mentet visat resiliens, och representerade den storsta delen av den svenska transaktionsmarknaden under
aret, med 27 procent eller cirka 27,6 miljarder kronor. Segmentet har ocksa sett ett véaxande intresse fran
internationella investerare, vilka stod fér 40 procent av transaktionsvolymen. Detta ar en tydlig indikation
pa fortsatt globalt fortroende fér den svenska marknaden inom dessa sektorer.

Det starka intresset fran investerare kan till stor del férklaras av de langa avtalstider som ar vanliga i seg-
mentet, ofta mellan fem och tio ar, samt narvaron av finansiellt solida hyresgaster. Dessutom har segmen-
tets attraktionskraft for internationella investerare forstarkts av den stora marknadspotentialen och den
relativt begransade konkurrensen jamfért med andra europeiska regioner.

Fastighetsbranschen star dock infoér betydande utmaningar som ett resultat av det nuvarande makroekon-
omiska klimatet, praglat av hég inflation, stigande rantor och en bromsande ekonomi. Ett sarskilt orosmo-
ment ar den avtagande e-handeln och dess potentiella paverkan pa logistiksektorn, vars effekter férvantas
variera i omfattning. Ar 2023 noterades en direktavkastning pa 5,25 procent for Prime logistikfastigheter

i Stockholm och 6,25 procent fér lager- och lattindustrifastigheter, en 6kning med ungefar 100 punkter
fran foregaende ar. Trots den radande osakerheten pa marknaden betraktas investeringar i svenska
industrifastigheter fortsatt som lockande, sarskilt moderna ytor framhavs som sarskilt lovande for framtida
investeringar.
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HYRESUTVECKLING LOGISTIK OCH LAGER/LATTINDUSTRI
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Inom samtliga geografiska omraden har bade lager/lattindustri och logistik sett en stabil hyresdkning de
senaste aren, nagot som vantas fortsatta kommande ar. Logistri, vars fastigheter ar utspridda i sédra
Sverige (sdder om Gavle), gynnas av det den positiva hyrestillvaxten i hela landet och en sannolik
nedgang i yieldnivaerna framdver, nar penningpolitiken borjar latta.

Kartlaggning av utbudet av industriomraden i Stockholm,
Smaland och Vastra Goétaland

| Sverige utgor industrisektorn en grundldggande del av den nationella ekonomin, med regioner som
Stockholm, Smaland och Vastra Gotaland i framkant. Dessa omraden, var och en med sina distinkta
karaktarsdrag och resurser, har bidragit till att forma en varierande och dynamisk industrisektor. Stock-
holm, med strategisk position som landets huvudstad och ekonomiska motor, Smalands djupa rétter i
traditionell tillverkningsindustri och Vastra Goétalands starka anknytningar till fordons- och tekniksektorn,
har alla spelat en avgorande roll i utvecklingen och diversifieringen av den svenska industrin. Samtliga
omraden toppar listan éver Sveriges basta logistiklagen ar efter ar.

Smaland ar en region med rik industrihistoria och ett starkt naringsliv. Regionen ar hem for flera betydande
industriomraden, varav nagra av de mest framstaende finns i stdderna Vaxjo, Jonkdping och Varnamo.

| V&xjd finns bland annat industriomradena Nylanda, Ekeberg och Ojaby. Nylanda &r kant fér sin mangsi-
dighet och inkluderar féretag inom olika sektorer, sa som tillverkning och logistik, med framstaende aktorer
som Swegon. Ekeberg har en modern infrastruktur och har attraherat teknologifokuserade féretag som
Visma, vilket speglar omradets fokus pa innovation och hallbar utveckling. Ojaby &r valkant for sin tillvaxt
inom lattare industri och servicebaserade féretag, med stérre hyresgaster som Bring Frigo.

| Jonkdping aterfinns bland annat industriomradena Torsvik, Stigamo och Hedenstorp. Torsvik ar ett av de
mest expansiva omradena, kand for sitt logistikcentrum som servar bade den nationella och internatio-
nella marknaden, med stora aktérer som IKEA och PostNord. Stigamo ar kant for sin héga koncentration
av foretag inom tillverkningsindustrin, med framtradande féretag som Husqvarna, medan Hedenstorp har
en kombination av tillverkning, logistik och ett vaxande antal hdgteknologiska foretag, inklusive Parker
Hannifin.

Varnamo, med industriomradet Bredasten, ar en betydande nod for tillverkningsindustrin. Bredasten &r
hem for en rad foretag som specialiserar sig pa allt fran maskintillverkning till transportldsningar. Omradet,
med en stabil infrastruktur, stéder bade produktion och distribution och ar hem till bolag som Bufab.

Vastra Goétaland ar en av Sveriges mest dynamiska och ekonomiskt betydande regioner, kand for sin
omfattande industriella verksamhet och strategiska infrastruktur. Regionen har en rad industriomraden,
med Boras och Goéteborgsregionen som framtradande exempel med betydande industriell aktivitet. | Boras
utmarker sig Viared som ett nav for logistik och handel. Med sin strategiska position och utmarkta trans-
portforbindelser lockar Viared framstaende foretag som soker effektiv tillgang till marknader bade inom och
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utanfoér Sverige. Volvo Parts och Schenker Logistics ar exempel pa stora aktdrer som har etablerat sig har.

| Goteborgsregionen finns Arendal som ar kant for sitt logistikcentrum som betjanar Géteborgs hamn, en
av de storsta i Skandinavien, dar stora namn som Volvo Group och Arla Foods aterfinns. Sorred utmarker
sig genom sin hogteknologiska industri, dar AstraZeneca, med sin betydande anlaggning, ar ett tydligt
exempel pa omradets bidrag till forskning och utveckling. Hisingen karaktariseras av mangsidighet dar
traditionell industri samexisterar och utvecklas sida vid sida med ny, innovativ verksamhet. Sarskilt valet-
ablerat ar Ringdn pa Hisingen, kand for sin intensiva industriella aktivitet. Omradet ar hem for valkadnda
foretag som Volvo Cars och SKF, vars narvaro understryker Hisingens betydelse som en central hub for
tillverkning och teknologisk innovation.

Bréata, Stenkullen och Abro &r mindre industriomraden som &ven de spelar en roll i regionens industriella
mangfald, med en bred variation av tillverkningsféretag, logistiklésningar och serviceindustrier.

Aven i Stockholm finns flera betydande industriomréden. Brunna ligger norr om Stockholm och har blivit ett
viktigt centrum for logistik och distribution sedan dess etablering runt 2012. Det strategiska laget nara hu-
vudstaden, kombinerat med utmarkt tillganglighet via stérre transportvagar, gor det till en férdelaktig plats
for logistikféretag. Stora aktérer som PostNord och DHL har etablerat omfattande operationscenter har.
Rosersberg sticker ut med sina expansiva lager och distributionscentra. Belaget i narheten av Arlanda flyg-
plats och med direkt tillgang till stérre huvudleder, ar Rosersberg optimalt fér snabb och effektiv distribu-
tion. Féretag som Bring och DSV drar nytta av de strategiska fordelarna som omradet erbjuder. | narheten
ligger Arlandastad, aven det belaget vid Arlanda flygplats, som erbjuder en stark global tillganglighet. Det
anses darfor vara ett attraktivt val for foretag inom logistik, teknologi och foretagstjanster. Omradets mod-
erna affarsparker och faciliteter lockar en diversifierad grupp av féretag, t.ex DHL, UPS och Securitas.

Jordbro industriomrade ligger séder om Stockholm med fokus pa tillverkning och lagerhallning. Dess lage
i narheten av huvudstaden och tillgangen till viktiga transportleder gor det till en attraktiv plats foér bade na-
tionella och internationella foretag. Foretag som Dagab och Drink Logistics Partner ar prominenta aktorer
har. Ett av de mer etablerade industriomradena i Stockholm ar Vastberga, som for narvarande genomgar
en transformation. Traditionella industrier méter nu mer moderna foretag och startups med exempel som
Bring, DHL, Gordon och ICA, vilket skapar en unik affarsmiljo. Vastbergas lage nara centrala Stockholm
och dess utvecklingspotential lockar foretag som ar ute efter en urban narvaro med god tillganglighet.

Andra, mindre etablerade industriomraden i Stockholm inkluderar Handen i Haninge, Lunda i Spanga och
Skrubba i Huddinge som samtliga bidrar till ett valbalanserat industriklimat i Stockholmsregionen.

Logistris lagen tillhor tre av de mest strategiskt viktiga och ekonomiskt betydande regionerna. Det ar aven
regioner som vuxit starkt de senaste aren, vilket vantas fortsatta framat och har darfor stor potential.
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Oversikt dver logistiknatet och viktiga industrilagen i Sverige
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Varuproduktion i Sverige per region
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Nyproduktion och utvecklingsomraden

| Sverige pagar en betydande utveckling inom lattindustrin och logistiksektorn. Den sédra delen av landet
har blivit en attraktiv destination for féretag som letar efter optimala placeringar for sina produktions- och
distributionsanlaggningar. Det beror delvis pa sédra Sveriges geografiska lage, som ger narhet till saval
nationella som internationella marknader, samt den moderna infrastrukturen. Det skapar inte bara ekono-
misk tillvaxt utan ocksa nya mojligheter for innovation. Dessutom ar tillgangen till en kvalificerad arbetskraft
en viktig faktor, med utbildningsinstitutioner som stéder utvecklingen av kompetens.

Bade Stockholm, Vastra Goétaland och Smaland ar samtliga starka utvecklingsomraden dar mycket nypro-
duktion inom industrisegmentet skett de senaste aren. Utvecklingen av Logistikparken i Géteborg &r ett
tydligt exempel pa detta. Projektet har resulterat i en avancerad anldggning som stracker sig éver 60 000
kvadratmeter. Denna park har attraherat stora namn som DHL och DB Schenker, tack vare dess narhet
till hamnen och den utmarkta tillgangligheten. Dessutom har Volvo Cars stérkt regionens industriella profil
genom att investera i nya anlaggningar for tillverkning av elektriska fordon. | Storgéteborg har det byggts
drygt en miljon kvadratmeter industri- och logistikyta de senaste sex aren.

| Sméaland, och mer specifikt Jonkdpingsregionen, har utvecklingen fokuserats kring att stérka regionens
position som en logistikhubb. Ett framtrddande exempel pa detta ar Torsviks Logistikcenter. Anlaggningen,
som ar en av Europas stdrsta, har inte bara stérkt regionens logistiska kapacitet utan ocksa skapat en
mangd arbetsmajligheter. Torsviks moderna logistikpark ar ett annat exempel pa regionens tillvaxt. Har har
det totalt byggts mer an 600 000 kvadratmeter yta inom industrisegmentet sedan 2018. Logistikhubbar ge-
nerellt brukar innefatta aven en del lager & latt industriytor, och de olika slags ytorna kompletterar varandra
och starker omradens industriella karaktar i stort.

Aven i Stockholm Nord, framst bestdende av Brunna, Rosersberg och Arlandastad, har det varit en stark
utveckling. Arlandastad Logistics Park ar en nyckelkomponent i utvecklingen, saval som Zalandos lager
i Brunna och Panattoni Park i Rosersberg. | regionen har mer &n 800 000 kvadrat ny industriyta byggts
sedan 2018. Dessutom satsas det starkt pa omradet Stockholm Syd mellan Sddertélje och Nykvarn.

Helsingborgsregionen och Malmd, som delar av strategiskt fordelaktiga Oresundsregionen, har bada
genomgatt omfattande utveckling, inte minst tack vare projekt som Logistics Park Helsingborg och Malmé
Industrial Park. Férutom stora logistikprojekt har E.ON Biofor Sverige som fokuserar pa att omvandla
organiskt avfall till biogas, etablerats som del av regionens satsning pa grén energi och hallbar industri.
Dessutom planerar Northvolt att bygga en av Europas storsta fabriker for battericeller i narheten av Malmé,
vilket markerar en betydande investering i ren energiteknik och hallbar industri. Aven Alfa Laval har ett
tillverknings- och forskningsfaciliteter i Malmé. | Oresundsregionen har mer an en miljon kvadratmeter
industriyta utvecklats de senaste sex aren.

Orebroregionen har ocksé visat en stark tillvéxt inom logistik och industri med en total nybyggnadsyta pa
drygt 300 000 kvadratmeter. Detta aterspeglas i projekt som Orebro Logistic Park med Logent och Post-
Nord, dar anlaggningen erbjuder toppmoderna faciliteter och har attraherat stora aktérer inom distribution
och lagerhalining. Aven Eskilstuna med bland annat Eskilstuna logistikpark samt Norrképing med Ingelsta
och Klinga har blivit starka utvecklingsomraden. Den nyproducerade industriytan sedan 2018 uppgatt till
drygt 500 000 respektive 300 000 kvadratmeter.

Industrisegmentet, sarskilt logistiksektorn, har under de senaste aren upplevt en explosiv tillvaxt, myck-
et tack vare den accelererande 6kningen av e-handeln. Samtidigt har lattindustrin, om &n i en betydligt
lugnare takt, ocksa sett en positiv tillvaxt. Enligt en analys fran Newsec har lattindustrin representerat
mindre an 20% av den totala nyproducerade ytan inom industrisegmentet i genomsnitt per ar sedan 2018.
Resten har logistiksektorn utgjort.
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NYPRODUKTION LATTINDUSTRI VS. LOGISTIK (m?)
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Newsec bedomer att det finns en stark potential i lattindustrisegmentet, sarskilt med tanke pa den snabba
utvecklingen mot gron industrialisering och den vaxande efterfragan pa hallbara energilésningar. Det in-
nebar inte att logistik inte fortfarande ar en attraktiv och lukrativ investering — men mdéjligen har lattindustrin
varit for lange i dess skugga och fortjanar storre uppmarksamhet. Att relativt lite lattindustri har producer-
ats, trots de omfattande satsningarna som goérs inom industrisektorn, gor att Newsec bedomer att det finns
en betydande brist av sddana har ytor. Detta lar leda till en stark framtida hyresutveckling, samt starker
Logistris position som &gare av manga attraktiva ytor redan idag.

Drivkrafter for industrin

Industrin i Sverige star infor en féranderlig tid praglad av nyindustrialisering och omvandling. Denna period
karakteriseras av en balansgang mellan utbud och efterfragan, dar drivkrafterna for férandring &r manga
och komplexa. Sverige, traditionellt starkt inom industriell tillverkning och innovation, anpassar sig nu till
nya globala och nationella trender.

Nyindustrialiseringen i Sverige drivs av att starka landets konkurrenskraft internationellt, samtidigt som
efterfragan pa grona hallbarhetslésningar 6kar, dar Sverige har mycket goda férutsattningar for nyetabler-
ingar da det lange varit en foregangare inom omraden som miljéteknik och innovationer inom grén energi.
Detta ar en tradition som fortsatter att forma landets industriella landskap.

Samtidigt sker en avveckling eller konvertering av traditionella industriomraden till andra &ndamal. Det ar
en trend som inte enbart ar unik for Sverige utan ses globalt, dar gamla industriomraden omvandlas till
bostader, kontorslokaler eller centra for teknik och innovation. Denna omvandling ar en del av en bredare
urbaniseringsprocess och speglar forandrade ekonomiska prioriteringar och livsstilar.

Balansen mellan utbud och efterfragan i den svenska industrin ar darfor inte statisk utan standigt i rorelse.
A ena sidan finns en 6kande efterfragan pa faciliteter och I6sningar som &r miljévanliga, hégteknologiska
och innovativa. A andra sidan finns det ett behov av att omvérdera och omstrukturera befintliga industri-
resurser for att méta dessa nya krav. Detta innebar bade utmaningar men framfér allt stora moéjligheter for
industrisegmentet framat.
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Hallbarhetsarbete och ESG

Ansvarsfull affarsverksamhet och ESG-fragor ar en central och viktig del av Logistris verksamhet och
Ionsamhetsmal. Logistri ska leva upp till hogt stallda férvantningar pa en sund och etiskt hallbar affarsverk-
samhet genom transparens, kunskap om lagar, regler och god branschstandard. Logistri ska arbeta for att
bolagets miljopaverkan ar sa begransad som praktiskt méjligt. Detta inkluderar &ven bolagets hyresgéaster
och samarbetspartners, i den man bolaget kan paverka dessa.

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till stor del om energianvandningen i hyresgasternas verk-
samhet, speciellt for de fastighetsbolag som inte har en omfattande projektutvecklingsverksamhet. Sol-
celler, LED-belysning, driftstyrning, vdrmepumpar och el-laddstolpar for bilar ar exempel pa investeringar
som Logistri har valt att utvardera.

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyresgasterna, miljén och leder till Iangsiktigt forbattrade
driftnetton. | férlangningen minskar det hyresgasternas kostnader, gor fastigheterna attraktivare fér nya
hyresgaster och minskar restvardesrisken.

Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter vara miljécertifierade och vid nyproduktion ska byggnader
milj6certifieras med som lagst nivda BREEAM Very Good eller motsvarande.
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Miljo (Environmental)

Alla verksamheter paverkar miljon pa ett eller annat satt, till exempel genom transporter, utslapp, avfall
eller elférbrukning. Bolagets framsta miljopaverkan omfattar primart det aktiviteter som bolaget direkt kan
paverka som inte &r vara hyresgasters verksamhet:

« Drift och klimat: Forbrukning av elektricitet, uppvarmning och kyla

* Om- och nybyggnad: Byggnadsmaterial, transporter och markarbeten
« Fastighetsforvaltning: forbrukningsmaterial och transporter/resor

« Avfall och restprodukter

» Hantering av eventuella miljdbelastningar som finns pa fastigheten fran tidigare verksamheter

Sekundar miljopaverkan uppstar genom vara hyresgasters verksamhet i fastigheterna i och omfattar dels
punkterna ovan, dels specifik miljopaverkan i till exempel tillverkningsprocesser. En absolut majoritet av
vara hyresgaster ar bade miljo- och kvalitetscertifierade och bedriver ett eget, val utvecklat hallbarhetsarbete.

En majoritet av bolagets fastigheter ar uthyrda pa langa avtal med sa kallade triple net avtal med en
hyresgast per fastighet som ansvarar for all drift, underhall och utbyte. Det innebar att bolaget i hég grad
ar boerende av ett ndra samarbete med vara hyresgaster for att implementera och aktivt driva ESG- och
hallbarhetsfragor.

Arbetet pagar med att succesivt utveckla mal och aktiviteter for relevanta ESG-fragor som ar verkligt
meningsfulla och som bidrar till att bolaget kontinuerligt minskar effekter pa klimat och milj¢ fran vara
fastigheter med tillhérande verksamheter.

Konkret har Logistris fokuserat pa att inventera de omraden i den operativa verksamheten som har storst
mojlighet att ge verkliga effekter, bland annat:

» Minskad energianvandning: Solcellsanlaggningar, led-konvertering av belysning, effektiva driftssystem
och forbattrad teknik for uppvarmning och ventilation.

« Kontroll pa byggnadernas miljépaverkan: Genom inventering och férberedelse for att infora system for
kontinuerlig uppfdljning och miljocertifiering.

» Samarbete: Tillsammans med vara hyresgaster traffa dverenskommelser om gemensamt arbete
genom att teckna "gréna’- hyresavtal och darigenom dela information och malsattningar for bade
byggnadernas och verksamheternas langsiktiga miljopaverkan.

Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under aret fortsatt med bland annat méjliga investeringar i
solcellsanlaggningar forhandlats, laddstationer for bilar genomférts och ledkonvertering av belysning
planerats tillsammans med flera hyresgaster. En genomgang av mdjligheterna att miljdcertifiera byggnader
har ocksa inletts som en del i den langsiktiga hallbarhetsplaneringen.

Sammantaget ska bolaget prioritera de forvaltningsatgarder som har en positiv effekt pa miljé och samhélle,
samtidigt som atgarderna och investeringarna ska vara kloka ur ett forvaltningsekonomiskt perspektiv.

OPERATIVA HALLBARHETSMAL 2024/2025 2030
Andel milj6certifierade fastigheter >15% > 50 %
Andel "grona” hyresavtal >50 % >80 %
Andel fastigheter med solcellsanlaggning >20 % > 50 %
Andel fastigheter CO? uppf6ljning* >25% 100 %
Energieffektivisering vid ombyggnad/utbyte Min 15 % Min 20 %
Fastigheter med laddplatser for elbilar > 50 % 100 %
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Bolaget avser att framst certifiera byggnaderna enligt BREEAM (BREAM In Use) eller motsvarande
system och na nivan motsvarande "Very Good”.

Under aret har bl.a féljande atgarder genomforts:

« Ett "Gront Hyresavtal” har tecknats med avsikten att fordjupa samarbetet i hallbarhetsfragor. Preliminara
overenskommelser har traffats med flera hyresgaster och ett tiotal gréna tillaggsavtal kommer att
tecknas under aret.

« 3 forstudier for solcellsanlaggningar har genomférts och diskussioner om genomférande pagar med
berdrda hyresgaster.

« 2 ytterligare projekt avseende konvertering till LED-belysning har genomforts och under 2024 kommer
samtliga fastigheter vara konverterade.

« 1 fastighet har certifierats, BREEAM, very good, och certifiering startar for ytterligare tre fastigheter
under forsta kvaratelt.

« Ett projekt om utveckling av bolagets ESG plattform i enlighet med CSRD pagar och ska vara infort
under 2024.

Sambhalle (Social)

Bolaget har ett socialt ansvar mot samhallet, sin personal och andra samarbetspartners som ar knutna

till bolagets verksamhet. Hallbarbetarbetet i Logistri omfattar darfér aven en social dimension dar framst
hansyn till arbetsmiljo, lokala forutsattningar och engagemang i det lokala samhallet dar det ar menings-
fullt. Bolaget ska sakerstélla att de parter som ar inkluderade i fastigheternas vardekedja, som exempelvis
leverantérer, lever upp till krav pa till exempel god arbetsmiljé och avtalsmassiga villkor.

Styrning (Governance)

En forutsattning for langsiktigt hallbar verksamhet ar effektiva styrprocesser. Logistris bolagsstyrning styrs
av Spotlight Stock Markets regelverk for emittenter, aktiebolagslagen, arsredovisningslagen, god sed pa
aktiemarknaden samt andra tillampliga regler och rekommendationer, bolagets bolagsordning samt interna
styrdokument.

De interna styrdokumenten omfattar framst styrelsens arbetsordning, instruktion for VD samt instruktion
for ekonomisk rapportering. Vidare har Logistri ocksa ett antal policydokument och manualer som inne-
haller regler och rekommendationer, vilka beskriver kvalitativa malsattningar, principer och ger vagledning i
bolagets verksamhet samt for dess medarbetare.
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Finansiering

Kapitalstruktur

Vid arets utgang innebar Logistris kapitalstruktur att balansomslutningen till 53 (47) % finansierades med
eget kapital, 40 (45) % med rantebarande skulder och 7 % med &vriga poster. Logistris kreditgivare utgors
i sin helhet av kreditinstitutet M&G Investment Management Limited dar finansieringen bestar av saker-
stallda kreditfaciliteter.

EGET KAPITAL

Verksamheten finansieras med eget kapital och rantebarande skulder. Eget kapital uppgick per 31 december
2023 till 1 029 689 (797 668) tkr vilket motsvarade en soliditet om 53 (47) %. Aktiekapitalet uppgick till
7 335 (4 890) tkr och Ovrigt fritt eget kapital uppgick till 1 022 354 (792 778) tkr.

UTVECKLING AV EGET KAPITAL (TKR) FORANDRING AV EGET KAPITAL GENOM AREN (TKR)
1 400 000 350 000
1 200 000 300 000
1 000 000 250 000
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RANTEBARANDE SKULDER

Vid arsskiftet uppgick de rantebarande skulderna till 774 000 (774 000) tkr motsvarande 40 (45) % av
bolagets totala eget kapital och skulder. Logistris kreditgivare utgors i sin helhet av kreditinstitutet M&G
Investment Management Limited dar finansieringen bestar av sékerstallda kreditfaciliteter.

M&G lanet forfaller den 20 juli 2026 och I6per med en genomsnittlig fast ranta pa 2,95%. Ingen amortering
behover ske férutom om lantagaren valjer att amortera i samband med aterstallande av belaningsgraden

efter utékningen av krediten enligt ovan.

For 2023 uppgick rantetackningsgraden till 4,08 (3,79) % och belaningsgraden per 31 december 2023
var 48 (48) %.

BELANINGSGRAD VID ARETS UTGANG (TKR)
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KAPITALBINDNING
Logistris kapitalbindning var vid arets utgang 2,6 (3,6) ar.

RANTEKANSLIGHET

Logistris lan forfaller den 20 juli 2026 och |6per med en fast ranta under hela I6ptiden, motsvarande en
rantebindning om 2,6 (3,6) ar. Darmed ar Logistris kanslighet for hdgre marknadsrantor i befintlig portfolj
icke-existerande, vilket tillsammans med, i all vasentlighet, fullt indexerade hyresavtal skapar en god mot-
standskraft infor en refinansiering.
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Huvudsakliga ataganden i laneavtalet

| villkoren for bolagets externa finansiering stalls det kovenantkrav pa att koncernens belaningsgrad inte
far dverstiga 62,7 %, driftnettot i forhallande till nettoskulden ("debt yield”) inte far understiga 9 % samt att
prognostiserad debt yield, baserat pa en rullande tolvmanadersperiod, inte vara lagre &n 9 %. | det fall bo-
laget inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot laneavtalets kovenantbestdmmelser. Bolaget
har d&a madjlighet att vidta atgarder for att inom en bestadmd tidsperiod uppfylla laneavtalets bestémmelser.

UTFALL 2023-12-31 KOVENTANT

Belaningsgrad ("Loan to value") 50,61 % <62,7 %
Driftnetto/nettoskuld ("Debt yield") 13,12 % >9%
Prognosticerat driftnetto/nettoskuld 14,90 % > 9%

Utdver de finansiella kovenantkraven finns andra sedvanliga krav bland annat fullvardesférsakring av fas-
tigheterna, tillhandahallande av finansiella rapporter, information om hyresgaster, restriktioner om uppta-
gande av skuld eller andra belastningar och andring av huvudaktiedgare ("change of control”).

GENOMSNITTLIG EXTERN SKULD | FORHALLANDE TILL RANTEKOSTNAD (TKR)
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SAKERHETER FOR RANTEBARANDE BANKSKULDER

Som sakerhet for de rantebarande bankskulderna var pantbrev om sammanlagt 858 (820) mkr pantsatta
vid arsskiftet. Darutéver I1amnas regelmassigt pant i form av aktier och andelar i de fastighetsdgande kon-
cernféretagen. Bolagets beddmning ar att pantsattningsavtalen I6per pa marknadsmassiga villkor.

FINANISELLA NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020 2019
Soliditet, % 52,6 46,7 48,9 46,1 40,7
Avkastning pa eget kapital, % 71 3,8 21,2 26,9 22,4
Nettobelaningsgrad, % 33,9 44,5 41,8 45,7 55,0
Belaningsgrad, % 481 47,6 48,9 46,1 40,7
Genomsnittlig laneranta vid periodens utgang, % 29 3,4 4,0 4,0 4,0
Genomshnittlig kapitalbindning vid periodens utgang, ar 2,6 3,6 4,6 0,4 1,4
Rantetackningsgrad, ggr 41 3,8 A5 3,0 2,9
Nettoskuld, Mkr 545 723 657 644 686
Nettoskuld/EBITDA, ggr 5,9 8,6 8,5 8,6 8,5
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Aktien

Handel med aktien

Logistri Fastighets AB (publ) &r noterat pa Spotlight Stock Market sedan oktober 2017. Bolaget har ett
aktieslag och det registrerade aktiekapital uppgar till 7 335 000 kr fordelat pa 7 335 000 aktier.

Antal utestaende aktier per den 31 december 2023 uppgick till 7 335 000 stycken. En emission av nya akti-
er har skett under perioden varfor det genomsnittliga antalet aktier totalt uppgick till 4 977 562 (4 890 000)
stycken. Sedan oktober 2017 har Logistri ett likviditetsgarantiavtal med Pareto Securities AB. Avtalet avser
att forbattra likviditeten i aktien genom att Pareto Securities AB under bdrsens ordinarie handel stéller bade
salj- och kopkurser for det antal aktier som motsvarar en omsattning pa 20 tkr. Skillnaden mellan kdp- och
saljkurser (spread) far vara maximalt 4 %. Samlad information till aktiedgare finns pa bolagets webbplats
www.logistri.se under rubriken Investerare. Dar finns ocksa maojligheter att prenumerera pa pressmed-
delanden samt adresser till olika kontaktpersoner.

KURSUTVECKLING OCH OMSATTNING

Vid ingangen av 2023 noterades Logistri-aktien till 146,00 (176,00) kr och vid utgangen av aret 122,50
(146,00) kr. Hogsta betalkurs under 2023 var 164,00 (176,00) kr och den lagsta 96,60 (125,00) kr. Logistris
bérsvarde uppgick till 899 (714) Mkr vid utgangen av 2023. Under 2023 omsattes totalt 727 438 (743 682)
aktier vilket motsvarar en omsattning av 14,6 (15,2) % av bolagets genomsnittliga antal aktier.

LOGISTRI-AKTIENS UTVECKLING 2021-2023
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AKTIEINFORMATION PER 2023-12-31

Kortnamn

Marknad

ISIN

Borsvarde

Antal utstaende aktier
Handelsstart

Antal aktiedgare

Aktiens kurs vid arets utgang

Aktiens kurs vid arets borjan

LOGIST

Spotlight Stock Market
SE0010414615

899 (714) mkr

7 335 000 (4 890 000)
2017-10-23

1322 (1 364)

122,50 (146,00) kr

146,00 (176,00) kr
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Logistris storsta aktiedgare 2023-12-31
Aktiekapitalet uppgick per 2023-12-31 till 7 335 000 kr

med ett kvotvarde pa 1 kr, varje aktie berattigar

Logistris storsta aktiedgare 2024-02-07

Da BTA:erna konverterades forst den 4 januari 2024
inkluderas aven en tabell med aktiedgare per

till en rést. Nedan tabell visar stérsta aktiedgare 2024-02-07.
exklusive BTA:er.
Andel Antal Andel Antal
Namn % aktier Namn % aktier
1 Henrik Viktorsson med bolag 21,63 1057 652 1 Henrik Viktorsson med bolag 22,76 1669 441
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 10,42 509 075 2 Nordnet Pensionsforsakring AB 10,90 799 692
3 Stahlgren, Mattias 6,95 340 000 3 Stahlgren, Mattias 6,95 510 000
4 Férsékringsa!(tiebolaget, 6,22 304 079 4 Férsékringsaktiebolaget, 6.15 451 404
Avanza Pension Avanza Pension
5 Patrik von Hacht 3,78 185 000 5 Patrik von Hacht 3,83 281 162
6 GADD & Cie S.A. 3,05 149 000 6 GADD & Cie S.A. 3,05 223500
7 Anders Carlsson 2,72 133017 7 Anders Carlsson 2,75 201 346
8 Hans Johnsen 2,25 110 000 8 Goran Kallebo 2,27 166 175
9 Goran Kallebo 2,22 108 315 9 Hans Johnsen 2,25 165 000
10 Swedbank Forsakring 2,14 104 557 10 Swedbank Forsakring 2,18 160 065
Summa tio storsta aktiedgarna 61,38 3000695 Summa tio storsta aktiedgarna 63,09 4627785
Ovriga 38,62 1889305 Ovriga 36,91 2707215
Totalt 100,00 4890 000 Totalt 100,00 7335000
AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Aktie- Ovrigt Totalt
Antal kapital, tillskjutet inbetalt
Ar Handelse aktier kr kapital, kr' kapital, kr
2017 Nyemission 500 000 500 000 500 000
2017 Nedsattning av aktiekapital -500 000 -500 000 -500 000
2017 Nyemission (férvarv "LP1") 2520000 2520000 249480000 252000000
2019 Nyemission (férvarv "LP2") 2370000 2370000 234630000 237000000
2023 Teckningsoptionsprogram - - 219 000 219 000
2023 Nyemission 2445000 2445000 193155000 195600000
Summa per 31 december 2023 7335000 7335000 677484000 684819000

" Redovisat Ovrigt tillskjutet kapital i balansrékningen den 31 december 2023 uppgick till 654 246 tkr och beloppet ovan har i
balansrékningen reducerats med emissionskostnader netto efter skatteeffekt om totalt 23 238 tkr.
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Teckningsoptionsprogram

Bolaget utfardade under 2023 teckningsoptioner till den verkstéllande direktdren. Teckningsoptionerna ger
ratt till teckning under en tre veckors period efter att delarsrapporten for kvartal 1 2028 har offentliggjorts.
Teckningskursen ar 180 kr per aktie. Verkstallande direktéren tecknade 15 000 optioner till ett pris om
14,57 kr per option. Optionerna innebar inte ndgon utspadningseffekt.

Utdelningspolicy

Arlig utdelning ska motsvara 30 till 50 % av utdelningsbart resultat. Utdelningen forvantas dka i takt med
bolagets tillvaxt och vara bland de hégsta for jamforbara fastighetsbolag

Foretradesemission 2023

Logistri genomférde under det fjarde kvartalet en foretradesemission om totalt 196 mkr som i sin helhet
avses anvandas for att genomféra vardeskapande fastighetsforvarv i enlighet med bolagets tillvaxtstrategi.
Beslutet fattades med stdéd av bemyndigandet som lamnades vid arsstdmman den 26 april 2023.

Teckningskursen i emissionen faststélldes till 80 kr per aktie och befintliga aktieagare tilldelades en
teckningsratt per aktie. Tva teckningsratter gav ratt att teckna en ny aktie till den faststéllda tecknings-
kursen. Totalt emitterades 2 445 000 nya aktier och Logistris aktiekapital 6kade med 2 445 000 kr.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020 2019
Antal utstdende aktier vid periodens slut 7335000 4890000 4890000 4890000 4890000
Genomsnittligt antal aktier 4977562 4890000 4890000 4890000 4338493
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,7 12,3 8,3 10,2 9,7
Periodens resultat per aktie, kr 13,0 6,2 32,7 33,7 18
Eget kapital per aktie, kr 140,4 163,1 165,9 142,2 106,5
Periodens kassafléde, Mkr 178 4 -35 42 14
Substansvarde per aktie, kr 155,9 184.,4 187,2 155,6 113,2
43

Logistri Fastighets AB (publ) | Arsredovisning 2023



Bolagsstyrningsrapport

Logistris aktieigare styr bolaget direkt och indirekt genom de beslutssystem som giller
for bolaget och verksamheten. Bolagsstyrningen uppfyller de krav som stélls i aktiebolag-
slagen, arsredovisningslagen, Spotlight Stock Markets regelverk for emittenter, bolagets
bolagsordning, god sed pa aktiemarknaden samt andra tillimpliga regler och rekommen-
dationer och interna styrdokument. De interna styrdokumenten omfattar frimst styrel-
sens arbetsordning, instruktion for verkstillande direktor, instruktion for valberedning
samt instruktion fér ekonomisk rapportering. Logistri har ocksa ett antal policydokument
och manualer som innehaller regler och rekommendationer, vilka beskriver kvalitativa
malsiittningar, principer och ger vigledning i bolagets verksamhet samt for dess medar-
betare.

Bolagsstyrningsrapporten har inte granskats av bolagets revisor.

Legal struktur

AKTIEAGARE

Vid utgangen av 2023 hade Logistri 1 322 (1 364) aktiedgare. Antal aktier uppgick till 7 335 000. Det finns
endast ett aktieslag. Varje aktie berattigar till en rést pa arsstamman och samtliga aktier ager lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och resultat.

BOLAGSORDNING

Bolagets firma ar enligt bolagsordningen Logistri Fastighets AB (publ) och bolaget ar publikt. Styrelsen ska
ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom eller forvalta bolag som direkt eller indirekt ager fast eller 16s
egendom och upphamta finansiering for sin verksamhet samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

BOLAGSSTAMMA

Aktiedgarnas réatt att besluta i bolagets angelédgenheter utdvas genom det hégsta beslutande organet
bolagsstdmman (arsstdmma respektive eventuell extra bolagsstdmma). Stdmman beslutar till exempel om
andringar i bolagsordning, styrelse- och revisorsval, faststallande av resultat- och balansrakning, ansvars-
frinet for styrelse och verkstallande direktéren, disposition av vinst eller férlust samt, i forekommande fall,
riktlinjer fér ersattning till ledande befattningshavare.

Aktiedgare har ratt att fa ett angivet arende behandlat pa bolagsstdmman och aktiedgare som énskar uto-
va denna ratt maste framstalla en skriftlig begaran till bolagets styrelse. En sadan begéaran ska i normala
fall vara styrelsen tillhanda senast sju veckor fére bolagsstdmman. Bolagsstdmma ska hallas i Stockholm.
Kallelse till arsstamma och extra bolagsstdmma dar andring av bolagsordningen ska behandlas ska ske
tidigast sex veckor och senast fyra veckor fére stdmman. Kallelse till annan extra bolagsstdmma ska ske
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stdmman. Kallelse sker genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar samt genom att kallelsen halls tillganglig pa bolagets webbplats. Att kallelse skett ska
samtidigt annonseras i Svenska Dagbladet.
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ARSSTAMMA DEN 26 APRIL 2023

Vid Logistris Arsstimma 2023 beslutade stamman bland annat om:

* Omval av Patrik von Hacht, Henrik Viktorsson och Mattias Stahlgren samt nyval av Helena Elonsson
och Robin Englén till styrelseledamdéter. Peter Hogren avbdjde omval.

« Att bevilja styrelsen och den verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for forvaltningen av bolagets
angelagenheter under rakenskapsaret 2022.

* Att omvalja Ernst & Young Aktiebolag som bolagets revisor for tiden intill ndsta arsstamma.

« Att arligt arvode ska utga till styrelsen med 495 000 kronor per rakenskapsar fordelat med
135 000 kronor till styrelsens ordférande samt med 90 000 kronor till de fyra dvriga ledaméterna.

* Att ersattning till revisorn ska utga enligt I6pande rakning.

« Att av tillgangliga vinstmedel om 356 272 069 kr utdela ett belopp om 5 kr per aktie, innebarande
en utdelning om totalt 24 450 000 kr.

« Inrattande av teckningsoptionsprogram innefattande emission och 6éverlatelse av teckningsoptioner

« Att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission av nya aktier.

For ytterligare information, se Logistris hemsida www.logistri.se

EXTERN REVISION

Bolagets revisor utses av arsstamman for perioden intill slutet av nasta arsstamma. Revisorn granskar
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning. Revisorn ska
efter varje rakenskapsar lamna en revisionsberattelse till bolagsstamman.

Bolagets revisor rapporterar varje ar till styrelsen sina iakttagelser fran granskningen och sina bedémningar
av bolagets interna kontroll.

Vid arsstamman den 26 april 2023 omvaldes Ernst & Young Aktiebolag som bolagets revisor med
auktoriserade Fredric Havrén som huvudansvarig revisor. Vid arsstamman beslutades ocksa att arvode
till revisorn ska utga i enlighet med sedvanliga debiteringsnormer och godkand rakning. Revisorsarvodet
for rakenskapsaret 2023 uppgick till sammanlagt 726 (616) tkr.

Infor arsstamman den 25 april 2024

Logistris arsstamma ager rum den 25 april 2024 klockan 10.00 i Pareto Securities lokaler pa Berzelii Park
9 i Stockholm. Aktiedgare har mgjlighet att utdva sin rostratt genom fysiskt deltagande eller genom ombud.
Aktiedgare som vill delta i bolagsstdmma skall dels vara upptagen i utskrift eller annan framstallning av
aktieboken avseende férhallandena sex bankdagar fore stdmman, dels anmala sig hos bolaget senast
den dag som anges i kallelsen till bolagsstamman. Denna dag far inte vara sdndag, annan allman helgdag,
I6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare an sjatte vardagen fore bolags-
stamman.

VALBEREDNING

Logistris valberedning ska besta av minst tre ledamoter. Styrelsens ordférande, eller den som styrelsens
ordférande utser, ska i turordning kontakta de storsta aktiedgarna (bedomt utifran storleken pa aktieinne-
hav) for att en valberedning ska inrattas. For det fall att en aktieagare avbojer eller underlater med att inom
en (1) vecka efter forfragan utse en ledamot, ska fragan ges till nasta aktiedgare pa turordningen, till dess
att valberedningen ar fulltalig.

Verkstallande direktdren eller annan person fran bolagsledningen far ej vara ledamot av valberedningen.
Styrelseledamot far vara ledamot av valberedningen, men inte utgéra en majoritet av valberedningens
ledamoter. Styrelseledamot bor ej vara valberedningens ordférande. Minst tva av valberedningens
ledamoter bor vara oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledning.
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For perioden 2023-2024 utsags Sven-Erik Holmberg, ordférande, Carl Westerstad, Mattias Stahlgren och
Henrik Viktorsson till ledaméter i valberedning.

STYRELSEN

Styrelsen ar efter bolagsstamman bolagets hdgsta beslutande organ. Det ar styrelsen som ska svara for
bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter till exempel genom att faststalla mal
och strategi, sakerstalla rutiner och system fér uppféljning av de fastslagna malen, fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation samt utvardera den operativa ledningen. Det ar vidare styrelsens ansvar
att sakerstalla att korrekt information ges till bolagets intressenter, att bolaget féljer lagar och regler samt
att bolaget tar fram och implementerar interna policys och etiska riktlinjer. Styrelsen utser aven bolagets
verkstallande direktor och faststaller I6n och annan ersattning till denne utifran de riktlinjer som stamman
antagit.

Styrelsens bolagsstammovalda ledamoéter valjs arligen pa arsstdmman for tiden intill dess nasta arsstéam-
ma hallits. Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av lagst fyra och hogst tio styrelseledaméter med
hogst 10 suppleanter. Enligt arsstdmmans beslut den 26 april 2023 bestar Logistris styrelse av 5 ledamoter
utan suppleanter. Styrelsen representerar 1 582 652 (1 468 848) aktier och roster, motsvarande cirka 32,4
(30,0) % av totalt antal aktier och roster.

STYRELSENS ORDFORANDE

Styrelsens ordférande har till uppgift att leda styrelsens arbete samt att tillse att styrelsens arbete bedrivs
effektivt och att styrelsen fullgor sina aligganden.

Ordféranden ska genom kontakter med verkstallande direktoren folja utvecklingen i bolaget samt tillse att
styrelsens ledamoter genom verkstéllande direktérens forsorg fortidpande far den information som behévs
for att kunna folja bolagets stallning, ekonomiska planering och utveckling. Ordféranden ska vidare samra-
da med verkstallande direktoren i strategiska fragor samt kontrollera att styrelsens beslut verkstalls pa ett
effektivt satt.

Styrelseordféranden ansvarar for kontakter med agarna i agarfragor och for att formedla synpunkter fran
agarna till styrelsen. Ordféranden deltar inte i det operativa arbetet inom bolaget. Han ingar inte heller i
koncernledningen. Logistris styrelse har betydande och relevant erfarenhet fran fastighetsverksamhet,
ekonomiskanalys och svenska industribolag.

Styrelsearbetet

Styrelsen féljer en skriftlig arbetsordning som ses éver arligen och faststalls pa det konstituerande styrel-
semotet. Arbetsordningen reglerar bland annat styrelsens arbetsformer, arbetsuppgifter, beslutsordning
inom bolaget, styrelsens métesordning, ordférandens arbetsuppgifter samt arbetsférdelningen mellan
styrelsen och verkstéallande direktdr. Instruktion avseende ekonomisk rapportering och instruktion till verk-
stallande direktdren faststélls ocksa i samband med det konstituerande styrelsemétet.

Styrelsens arbete bedrivs ocksa utifran en arlig féredragningsplan, som tillgodoser styrelsens behov av
information. Styrelseordféranden och verkstéallande direktéren har vid sidan av styrelsemétena en I6pande
dialog kring férvaltningen av bolaget.

Styrelsen sammantrader efter en i forvag beslutad arsplan och ska mellan varje arsstdmma halla minst
fyra ordinarie styrelseméten. Utéver dessa méten kan extra moten arrangeras for behandling av fragor
som inte kan hanskjutas till nagot av de ordinarie métena. Under 2023 har styrelsen genomfort styrelse-
moten vid totalt elva tillfallen, varav ett konstituerande mote.
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Ersattning, Styrelsemoten

Namn Uppdrag Invald, ar  Oberoende’ kronor 2023
Henrik Viktorsson Ordférande 2019 Nej 135 000 11av 1
Robin Englén Ledamot 2023 Ja 90 000 9av9
Helena Elonsson Ledamot 2023 Ja 90 000 8av9
Patrik von Hacht Ledamot 2017 Ja 90 000 11 av 11
Mattias Stahlgren Ledamot 2017 Ja 90 000 11av1

" Med oberoende i férhéllande till bolaget och dess huvudégare avses att omfattande afférsférbindelser med bolaget saknas
respektive att styrelsemedlemmarna representerar mindre &n 10 % av aktierna eller résterna vid arsskiftet.

STYRELSEUTSKOTT

Vid styrelsemotet den 25 maj 2023 beslutade styrelsen att inratta separata arbetsutskott for foljande omraden:

* Investeringsutskott, bestdende av Robin Englén och Helena Elonsson
* ESG och kommunikationsutskott, bestdende av Helena Elonsson och Mattias Stahigren

* Revisionsutskott, bestdende av Robin Englén och Patrik von Hacht

Under 2024 planerar styrelsen att tillsatta ett Ersattningsutskott med uppgift ar att bereda fragor rérande
ersattning och andra anstallningsvillkor for ledande befattningshavare.

ERSATTNING TILL STYRELSEN

Arvode till bolagsstammovalda styrelseledaméter beslutas av arsstamman. Vid arsstamman den 26 april
2023 beslutades att arvode skulle utga med totalt 495 000 kr, varav 135 000 kr till styrelse ordférande samt
med 90 000 kr till envar av évriga styrelseledamdéter. Se vidare uppgifter i Not 8 — Antal anstéllda, I6ner,
andra ersattningar och sociala kostnader.

VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Verkstéllande direktéren ar i sin roll underordnad styrelsen och har som huvuduppgift att skéta bolagets
I6pande forvaltning och den dagliga verksamheten i bolaget. Av styrelsens arbetsordning och instruktion
for verkstallande direktéren framgar vilka fragor som bolagets styrelse ska fatta beslut om och vilka beslut
som faller inom verkstallande direktdrens ansvarsomrade.

Verkstéllande direktéren ansvarar aven for att ta fram rapporter och nédvandigt beslutsunderlag infér
styrelsesammantraden och ar féredragande av materialet vid styrelsesammantraden. Logistris lednings-
grupp bestar av verkstéllande direktor, vice verkstallande direktdr, ekonomichef och fastighetschef.

Bolaget anstallde den 13 februari 2023 David Traff som verkstallande direktér och den forsta anstallda

i Logistri. UIf Attebrant var verkstallande direktor fran bolagets bildande 2017 till den 12 februari 2023

och utsags fran den 13 februari 2023 till vice verkstallande direktor. Samtliga befattningshavare férutom
verkstallande direktoren i lednings- och férvaltningsorganisationen ar anstallda av Pareto Business Man-
agement AB och har uppdraget att férvalta bolaget och fastighetsportféljen genom férvaltningsavtal mellan
bolaget och Pareto Business Management AB. Verkstallande direktéren agde 5 265 aktier och 15 000
teckningsoptioner per 31 december 2023. | 6vrigt representerar ledningen inga aktier i enlighet med avtal
och gallande regelverk.

Vid ingangen av 2024 bestar Logistris organisation av 7 (7) personer som helt eller till stérsta del arbetar
med bolagets forvaltning.
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Ansvarsomraden: Organisation bestar 2024 av féljande funktioner:

* Verkstéllande direktér: (David Traff)

Ledning av bolagets verksamhet, rapportering Styrelse

och uppfdljning, projekt- och fastighets-

utveckling samt affarsgenerering och David Triff, VD

transaktionsledning. Fredrik Dugner
« Vice verkstillande direktér/COO: Complience

(UIf Attebrant) Ledning av férvaltnings- SR GO0

organisationen, rapportering och uppfdljning,
I6pande kontakter och affarsférhandlingar

med hyresgéster, projekt- och fastighets- Anna Karnoskog J°har_' Ahlstrom
. C e . CFO Fastighetschef
utveckling samt medverkan i affarsgenerering
och transaktionsledning.
* CFO: (if. Oskar Wigsén for Anna Karndskog, Emma Bjérkién Extern
foraldraledig) Ledning av ekonomi- och Koncernredovisning fastighetsskotsel

redovisningsfunktionen, rapportering, budget,
uppféljning och rapportering av lanekovenanter

samt analys och uppfdljning. Bekicnay

Redovisning
* Fastighetschef: (Johan Ahlstrom) Lopande
hyresgastkontakter, planering och genom-
foérande av planerat underhall, ombyggnads- Linda Ostbergh
projekt, uppféljning av myndighetskrav, Hyresadmin

upphandling av media och service.

* Koncernredovisningsansvarig:
(Emma Bjorklén) Ansvar for uppféljning,
underlag for periodisk rapportering, koncern-
konsolidering.

* Redovisningsekonom: (Eva Bjérkman) Koncernredovisning, I6pande bokforing och betalningar
samt skatt och moms.

« Hyresadministratér: (Linda Ostbergh) Registrering av hyresavtal, avisering och uppféljning.

* Legal och Compliance: (Fredrik Dungner eller Espen Iversen, Pareto Securities) Radgivande
specialistfunktion pa behovsbasis.

Bolaget har aven tillgang till specialistresurser i Pareto Securities ABs organisation inom alla tilldampliga
omraden for bolagets verksamhet eller resurser vid exempelvis ledighet eller sjukdom.

Bolaget har utarbetat en évergripande handlingsplan for bolagets fortsatta utveckling med malséattningen
att proaktivt utveckla arbetsprocesser och kompetens sa att bolaget bade kan uppfylla allt hdgre krav pa
en robust och hallbar affarsmodell och férutsagbarhet och kontinuitet i affarsverksamheten.
Utgangspunkten ar att starka bolagets organisation genom att succesivt bygga upp organisationen med
anstallda nyckelmedarbetare for de mest strategiska rollerna.

INTERN KONTROLL

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen regleras i aktiebolagslagen, arsredovisningslagen, som inne-
haller krav pa att information om de viktigaste inslagen i Logistris system for intern kontroll och riskhanter-
ing i samband med den finansiella rapporteringen varje ar ska inga i bolagsstyrningsrapporten. Styrelsen
ska bland annat se till att Logistri har god intern kontroll och formaliserade rutiner som sakerstaller att
fastlagda principer for finansiell rapportering och intern kontroll efterlevs samt att det finns andamalsenliga
system for uppfdljning och kontroll av bolagets verksamhet och de risker som bolaget och dess verksam-
het ar férknippad med.

Den interna kontrollens 6vergripande syfte ar att i rimlig grad sakerstalla att bolagets operativa strategier

" David Tréff ar fran 2023 den enda anstéllda i bolaget, dvriga i organisation &r anstélld i Pareto Business Management AB, genom
uppdrag som regleras i "Business Mangement Agreement” och/eller "Property Management Agreement”.
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och mal foljs upp och att &garnas investering skyddas. Den interna kontrollen ska vidare sakerstalla att
den externa finansiella rapporteringen med rimlig sakerhet ar tillforlitlig och upprattad i dverensstammelse
med god redovisningssed, att tillampliga lagar och férordningar foljs samt att krav pa noterade bolag efter-
levs. Den interna kontrollen omfattar huvudsakligen féljande fem komponenter.

KONTROLLMILJO

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for den interna kontrollen avseende den finansiella rapporterin-
gen. | syfte att skapa och vidmakthalla en fungerande kontrollmiljé har styrelsen antagit ett antal policys
och styrdokument som reglerar den finansiella rapporteringen. Dessa utgdrs huvudsakligen av styrelsens
arbetsordning, instruktion for verkstallande direktéren samt instruktion for finansiell rapportering. Styrelsen
har ocksa antagit en sarskild attestordning. Ansvaret for att uppratthalla en effektiv kontrollmiljé och det
I6pande arbetet med den interna kontrollen avseende den finansiella rapporteringen har delegerats till
bolagets verkstallande direktér. Denna rapporterar I6pande till styrelsen i enlighet med den fastlagda
instruktionen for verkstallande direktdren och instruktionen for finansiell rapportering. Styrelsen far dven
rapporter fran bolagets revisor.

RISKBEDOMNING

| riskbeddmningen ingar att identifiera risker som kan uppsté om de grundlaggande kraven pa den finansi-
ella rapporteringen i bolaget inte uppfylls. Bolagets ledningsgrupp har identifierat och utvarderat de risker
som aktualiseras i bolagets verksamhet samt utvarderat hur riskerna kan hanteras. Styrelsen ansvarar
primart for att Idpande utvardera bolagets risksituation.

KONTROLLAKTIVITETER

Kontrollaktiviteter begransar identifierade risker och sakerstaller korrekt och tillforlitlig finansiell rapporter-
ing. Styrelsen ansvarar for den interna kontrollen och uppféljning av bolagsledningen. Detta sker genom
bade interna och externa kontrollaktiviteter.

INFORMATION OCH KOMMUNIKATION

Logistri ska tillhandahalla korrekt, relevant och tillforlitlig information s& snart det ar praktiskt mojligt och
enligt kommunicerad plan for kommande rapporter. Bolaget [amnar delarsrapporter 6ver verksamheten
kvartalsvis samt bokslutskommuniké och arsredovisning for hela verksamhetsar. Pa bolagets hemsida
publiceras I6pande information for att tillhandahalla relevanta och aktuella uppgifter om bolagets verksam-
het till aktiemarknaden och alla andra intressenter. Vasentliga handelser offentliggérs genom separata
pressmeddelanden. Bolaget har informations- och kommunikationsvagar som syftar till att framja rik-
tigheten av den finansiella rapporteringen och méjliggora rapportering och aterkoppling fran verksamheten
till styrelse och ledning, exempelvis genom att styrande dokument i form av interna policys, riktlinjer och
instruktioner avseende den ekonomiska rapporteringen gjorts tillgangliga och ar kadnda fér berérda medar-
betare.

UPPFOLJNING

Efterlevande och effektiviteten i de interna kontrollerna f6ljs upp I6pande. Verkstéllande direktéren ser till
att styrelsen I6pande erhaller rapportering om utvecklingen av bolagets verksamhet, daribland utvecklin-
gen av bolagets resultat och stallning samt information om viktiga handelser, sasom exempelvis projektut-
veckling, storre underhallsatgarder och viktiga hyresavtal. Verkstallande direktéren avrapporterar ocksa
dessa fragor pa varje styrelsemote.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for

Logistri Fastighets AB (publ) avger hirmed

arsredovisning och koncernredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

KONCERNEN

Intakter

De totala intékterna under fjarde kvartalet uppgick
till 26 414 tkr (26 571) och for helaret till 113 811 tkr
(105 556). Hyresbortfallet pa grund av branden
tacktes tillfullo av forsakringsersattning men en
periodiserad hyresrabatt om 3 623 tkr kostnads-
fordes i sin helhet vilket paverkade intakterna
negativt. Hyresrabatten paverkade inte likviditeten
2023 och bolaget har dessutom ratt till framtida
ersattning for intaktsbortfall i upp till 36 manader.
Justerat for den kostnadsforda hyresrabatten sa
uppgick intékterna for helaret 2023 till 117 434 tkr
vilket motsvarande en 6kning med 11 % jamfort
med foregaende ar. De 6kade hyresintakterna
forklarades av indexjusterade hyresintakter, forvarv
och omférhandlade hyresavtal.

Drift- och underhallskostnader

Drift- och underhallskostnader uppgick till -2 288 tkr
(-2 070) under det fjarde kvartalet och till -8 018 tkr
(-6 517) under aret. Fastighetskostnader omfattas
av taxebundna kostnader, vilka i all vasentlighet
vidarefakturerats hyresgasterna, kostnader for
fastighetsskotsel, I6pande och planerat underhall
samt forsakring.

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 23 632 tkr (23 880) for det
fiarde kvartalet och 103 431 tkr (96 577) for aret.
Justerat for branden uppgick driftnettot till 27 255 tkr
i det fjarde kvartalet och 107 054 tkr for helaret
vilket motsvarande en 6kning med 14% respektive
11%.

Overskottsgraden uppgick till 89,47 % (89,87) for
det fjarde kvartalet och 90,88 % (91,49) for aret.

Administrationskostnader

Administrationskostnader uppgick till -3 305 tkr

(-5 206 tkr) for det fjarde kvartalet och -10 715 tkr
(-12 372) for aret. Minskningen forklaras framst av
extraordinara kostnader 2022, om totalt ca 4 000 tkr
hanforligt till en befarad kundforlust och transak-
tionskostnader.

Finansnetto

Bolagets finansiella kostnader uppgick till -6 507 tkr
(-6 360) under det fjarde kvartalet och -25 470 tkr

Forvaltningsherattelse

(-24 831) under aret. Okningen férklarades av
hogre réntebarande skulder i samband med for-
varvet av Motala Kylskapet 2 under 2022 och som
fick full resultatmassig effekt under innevarande ar.
Utdver rantekostnader bestar finansiella kostnader
av upplaggningskostnader samt tomtrattsavgald.

Under det fjarde kvartalet uppgick de finansiella
intakterna till 939 tkr (154) och under aret till 945
tkr (571). Okningen &ar hanférlig till 6kad inlanings-
ranta. Bolagets rantetackningsgrad uppgick till 4,08
(3,27) under det fjarde kvartalet och 3,62 (3,79)
under aret.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 14 759 tkr

(12 365) under det fjarde kvartalet och 68 191 tkr
(59 945) under aret. Justerat for branden uppgick
férvaltningsresultatet till 18 382 tkr for det fjarde
kvartalet och for helaret till 71 814 tkr motsvarande
en 6kning med 49 % respektive 20 %.

Vardeforandringar

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick under det fjarde kvartalet till -73 914

(-22 683) och -69 944 tkr (-21 014) for aret dar
negativa vardeférandringen pa den nedbrunna
byggnaden ingick till -89 200 tkr. Resterande del
av portfoljen har en positiv vardeférandring om

15 286 tkr for det fjarde kvartalet och 19 256 tkr
for aret, hanforligt till framst indexering av hyres-
intakterna samt omférhandlade hyresavtal minskat
med en negativ effekt av ett hogre avkastningskrav.

Skatt

Skatten for det fjarde kvartalet uppgick till -9 013 tkr
(1 200), bestaende av aktuell skatt om -2 219 tkr
(-3 234) och uppskjuten skatt hanforlig till tempo-
rara skillnader om -6 794 tkr (4 434). For aret upp-
gick skatten till -19 497 tkr (-8 716), bestdende av
aktuell skatt om -8 369 tkr (-8 454) och uppskjuten
skatt hanforlig till temporara skillnader om

-11 128 tkr (-261).

Periodens resultat

Resultatet for det fjarde kvartalet uppgick till
17 632 tkr (-9 118) och for aret 64 550 tkr (30 215).

MODERBOLAGET

Moderbolagets syfte ar att indirekt dga aktier i
fastighetsdgande dotterbolag. Moderbolagets
resultat 2023 uppgar till 12 770 tkr (6 162 tkr)
och férandringen beror pa framst lamnade
koncernbidrag.
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FINANSIERING

Koncernen har per 2023-12-31 tva lan i dotter-
bolaget Logistri Portfolio 1 AB (publ) fran M&G
Investment Management Limited om totalt 774 000
(774 000) tkr, varav 74 000 tkr har upptagits under
2022 och i samband med forvarvet av fastigheten
Kylskapet 2 i Motala. Se ytterligare information i
not 4 samt 18.

AGARFORHALLANDEN

Logistri Fastighets AB (publ) aktier ar noterade

pa Spotlight Stock Market. Antal utestaende aktier
per den 31 december 2023 uppgar till 7 335 000
stycken. Under slutet av aret genomférdes en
nyemission, varfor det genomsnittliga antalet aktier
totalt uppgar till 4 977 562 (4 890 000) stycken. Se
ytterligare information i not 17.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Teckningsperioden i foretradesemissionen
avslutades den 7 december 2023. Den 6ver-
tecknades med en teckningsgrad om 163 % och
genom foretradesemissionen tillférdes bolaget
cirka 196 mkr fore emissionskostnader.

Den 23 november forvarvades lager- och latt-
industrifastigheten Lastbilen 5 i Tyres6 med en
uthyrningsbar area om 3 838 kvm och arlig
hyresintakt om 3,1 mkr.

En brand utbrét i en av bolagets fastigheter,
Botkyrka Skyttbrink 29 den 14 oktober 2023.
Ingen person kom till skada men byggnaden
totalforstordes. Fastigheten ar fullvardesforsakrad
och forsakringen tacker aven hyresbortfall upp

till 36 manader. Bolaget har pabdrjat planeringen
for uppforandet av en ny byggnad. Detaljplanen
medger en exploatering pa 0,9 av markarean och
en byggnad som omfattar 6 vaningar med en
hogsta hojd pa 21 meter. Bolaget utreder mojlig-
heten att utoka den uthyrningsbara arean fran
tidigare 5 720 m? med ytterligare 2 000 — 4 000 m2.
Langsiktigt beddms inte branden fa nagon negativ
inverkan pa bolaget och effekten for perioden
framgar i "Resultatanalys” pa sid 51.

Den 29 juni 2023 tecknades ett 7-arigt gront
hyresavtal med Micromatic International AB, som
ingar i Matenco Group, och bolaget kommer sam-
tidigt investera i LED-konvertering for att minska
energianvandningen. Micromatic hyr sedan tidigare
hela fastigheten Sollentuna Revisorn 7 om 2 352 m?
som ar val anpassad till hyresgastens verksamhet.

52

Arsstamman i april beslutade om omval av

Patrik von Hacht, Henrik Viktorsson och Mattias
Stahlgren samt nyval av Helena Elonsson och
Robin Englén till styrelseledaméter. Peter Hogren
avbojde omval.

David Traff utsags till ny verkstallande direktor och
tilltradde i februari.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernens verksamhet forvantas fortsatta ut-
vecklas positivt med ett stabilt kassafléde och
resultat fran bolagets fastighetsportfolj med

langa hyresavtal. Bolaget bedémer marknads-
férutsattningarna som positiva for att identifiera
och genomfdra Iénsamma fastighetsforvarv och
genomfdra utvecklingsprojekt i fastighetsportfoljen
under de kommande aren.
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FINANSIELLA NYCKELTAL

(TKR OM INGET ANNAT ANGES) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (inkl. serviceintakter) 113 811 105 556 98 083 100 294 85 907
Driftnetto 103 431 96 577 91 446 94 450 81278
Forvaltningsresultat 68 191 59 945 40 373 49 870 42 120
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,70 12,26 8,30 10,20 9,70
Overskottsgrad, % 90,88 91,49 93,23 94,17 94,61
Resultat fore skatt 84 047 38 931 202 877 212 277 108 012
Resultat per aktie, kr 12,97 6,18 32,70 33,72 20,27
Marknadsvarde fastigheterna 1608 600 1624 400 1572 580 1410 300 1248 200
NRV per aktie vid arets utgang, kr 155,94 184,40 187,16 155,64 113,19
Eget kapital per aktie, kr 140,38 163,12 165,90 142,20 106,50
Avkastning pa eget kapital, % 7,06 3,76 21,22 26,90 22,40
Nettoskuld/EBITDA, ggr 5,88 8,59 8,52 8,59 8,47
Rantetackningsgrad, ggr 4,08 3,79 2,91 3,01 2,94
Nettoskuld 545 444 723 470 656 675 644 131 686 359
Nettobelaningsgrad, % 33,91 44,54 41,80 45,70 58,08
Soliditet, % 52,64 46,66 48,86 46,06 40,72
Fastighetens direktavkastning, % 6,60 6,01 5,81 6,70 6,51
Utdelning, kr/aktie 5,00 9,00 9,00 - 9,00
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Risker och osidkerhetsfaktorer

HYRESGASTER

Fastigheterna ar fullt uthyrda till 25 (25) hyres-
gaster, som genomgaende beddoms som finansiellt
stabila. Aterstaende viktade kontraktstid &r cirka
7,0 (7,9) ar.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning

av befintliga hyresavtal. Koncernen Iéper en
begransad risk forknippad med drifts- och under-
hallskostnader d& 91 % av bolagets totala hyres-
intakter avser fastigheter dar hyresgasten bar mer-
parten av fastigheternas kostnader, 8 fastigheter ar
uthyrda med avtal dar hyresgasterna ansvarar for
och bekostar samtliga drift- och underhallskostnader
(aven utbyte av byggnadsdelar).

For 7 fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (barande konstruktion, tak, fasader,

Forslag till vinstdisposition

installationer etc.) men inte I0pande driftskostnader
och reparationer samt for 3 fastigheter ansvarar
och bekostar bolaget felavhjalpande och planerat
underhall samt vidarefakturera driftskostnader till
hyresgasterna. Fastighetsskatt vidarefaktureras till
samtliga hyresgaster.

FASTIGHETERNA

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt
varde, vilket baseras pa marknadsvardering utford
av oberoende varderingsinstitut. Fastigheterna
forvarvades 2017, 2019, 2022 och 2023 till det
marknadsvarde som var éverenskommet i transak-
tionerna. Det foreligger risk for vardeforandringar
pa fastigheterna till foljd av saval férandrade kassa-
fléden som av forandringar i avkastningskraven vid
extern vardering. Koncernen ar aven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker vilka
beskrivs ndrmare i not 11.

Till arsstammans férfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 654 245 999
Balanserade vinstmedel -132 948 105
Arets resultat 12 770 051

534 067 945

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 38 142 000
i ny rékning balanseras 495 925 945
534 067 945

Utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fore nasta

arsstamma. For ytterligare information se not 28.

Styrelsens yttrande éver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till verk-
samhetens art, omfattning och risker fér den féreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den fére-
slagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterfljande finansiella rapporter. Alla

belopp uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar inte annat anges.
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Resultatrakning

KONCERNEN

BELOPP | TKR Not 2023 2022
Hyresintakter 5 111773 103 696
Serviceintakter 5 2038 1860
Drift- och underhallskostnader 6 -8 018 -6 517
Fastighetsskatt -2 362 -2 462
Driftnetto 103 431 96 577
Administrationskostnader 7,8 -10 715 -12 372
Finansiella intakter 945 571
Finansiella kostnader 9 -25 211 -24 572
Ranta leasingskuld 19 -259 -259
Forvaltningsresultat 68 191 59 945
Ovriga intékter, jamférelsestérande poster 85 800 -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 -69 944 -21 014
Resultat fore skatt 84 047 38 931
Aktuell skatt 10 -8 369 -8 454
Uppskjuten skatt 10 -11 128 -261
Arets resultat * 64 550 30215
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 17 12,97 6,18
Koncernen | Rapport éver totalresultat

BELOPP | TKR 2023 2022
Arets resultat 64 550 30215
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat’ 64 550 30 215

" Nagot minoritetsintresse féreligger inte och hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over finansiell ENGERREY
stalining

BELOPP | TKR Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1" 1608 600 1624 400
Nyttjanderattstillgangar 19 4919 4919
Ovriga anlaggningstillgangar 12 29 33
Summa anlaggningstillgangar 1613 548 1629 352

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 13 585 5357

Ovriga kortfristiga fordringar 14 101 469 9712

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 11 939 14 466

Likvida medel 16 228 556 50 530

Summa omsattningstillgangar 342 499 80 065

SUMMA TILLGANGAR 1956 047 1709 417
56
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BELOPP | TKR Not 2023-12-32 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17

Aktiekapital 7 335 4 890
Ovrigt tillskjutet kapital 654 246 464 770
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 368 108 328 008
Summa eget kapital 1 029 689 797 668
Langfristiga skulder

Upplaning 18 768 929 767 454
Langfristig leasingskuld 19 4919 4919
Uppskjuten skatteskuld 10, 20 114 151 104 034
Summa langfristiga skulder 887 999 876 407
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 2133 3608
Aktuella skatteskulder 10 8 033 6610
Ovriga kortfristiga skulder 21 10 750 16 315
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 17 443 8 809
Summa kortfristiga skulder 38 359 35 342
Summa skulder 926 358 911 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 956 047 1709 417
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Rapport over forandring
av eget kapital

KONCERNEN

Ovrigt Balanserade

tillskjutet  vinstmedel ink. Totalt eget
BELOPP | TKR Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 4 890 464 770 341 803 811 463
Totalresultat
Arets resultat - 30215 30215
Summa totalresultat 2022-12-31 - 30 215 30 215
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - -44 010 -44 010
Summa transaktioner med aktiedgare - -44 010 -44 010
Utgaende eget kapital 2022-12-31" 4 890 464 770 328 008 797 668
Ingaende eget kapital 2023-01-01 4 890 464 770 328 008 797 668
Totalresultat
Arets resultat - 64 550 64 550
Summa totalresultat 2023-12-31 - 64 550 64 550
Transaktioner med aktiedagare
Nyemission 2445 193 155 - 195 600
Kostnad emission - -4 909 - -4 909
Skatteeffekt pa emissionskostnader - - 1011
Teckningsoptioner - - 219
Utdelning - -24 450 -24 450
Summa transaktioner med aktiedgare 2 445 189 476 -24 450 167 471
Utgaende eget kapital 2023-12-31" 7 335 654 246 368 108 1029 689

" Eget kapital &r i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over kassafloden HONCERNEN
BELOPP | TKR Not 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 26 68 191 59 945
Ej kassaflodespaverkande poster

Finansiella poster 4 1957 1915
Betald skatt -6 946 -7 063
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 63 202 54 797
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 4 822 -1 600
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -3 405 -7 198
Okning/minskning av leverantdrsskulder -1475 2436
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -5 571 -17 213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 57 573 31222
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -31 863 -72 257
Investeringar i maskiner och inventarier - -14
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -8 776 -577
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 639 -72 848
Finansieringsverksamheten 4
Teckningsoptioner 219 -
Nyemission 195 600 -
Emissionskostnader -4 909 -
Utdelning -29 340 -44 010
Upplaggningskostnader -478 -
Upptagande av lan - 73521
Avyttring av langfristiga vardepappersinnehav - 16 320
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 161 092 45 831
Arets kassaflode 178 026 4205
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 50 530 46 325
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 16 228 556 50 530
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Resultatrakning

MODERBOLAGET

BELOPP | TKR Not 2023 2022
Nettoomsattning 25 5310 5212
Administrationskostnader 7,8 -10 246 -7 563
Rorelseresultat -4 936 -2 351
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 25 9179 9427
Resultat fran andelar i andra foretag - 515
Finansiella kostnader -209 -255
Resultat efter finansiella poster 4034 7 336
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 25 9747 -1132
Resultat fore skatt 13 781 6 204
Aktuell skatt 10 -1 011 -
Skatt pa arets resultat 10 - -42
Arets resultat 12770 6162
Moderbolaget | Rapport éver totalresultat

BELOPP | TKR 2023 2022
Arets resultat 12 770 6 162
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 12770 6 162
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Balansrakning MODERBOLAGET

BELOPP | TKR Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 23 12 500 12 500
Maskiner och inventarier 12 8 11
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 25 214 415 214 415
Summa finansiella anldggningstillgangar 226 923 226 926

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar koncernforetag 25 158 668 159 984
Ovriga kortfristiga fordringar 14 474 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 5479 2 826
Summa kortfristiga fordringar 164 621 163 278
Kassa och bank 16 199 742 32 267
Summa omsittningstillgangar 364 363 195 545
SUMMA TILLGANGAR 591 286 422 471
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BELOPP | TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 335 4 890
Summa bundet eget kapital 7 335 4 890
Fritt eget kapital

Overkursfond 654 246 464 770
Balanserad vinst eller forlust -132 948 -114 660
Arets resultat 12 770 6 162
Summa fritt eget kapital 534 068 356 272
Summa eget kapital 541 404 361 162
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 391 3416
Aktuella skatteskulder - 42
Kortfristiga skulder koncernféretag 25 40 551 45 801
Ovriga kortfristiga skulder 21 6 182 11 003
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 2759 1047
Summa kortfristiga skulder 49 883 61 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 591 286 422 471
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Forandring av eget kapital MODERBOLAGET

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
BELOPP | TKR Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 4 890 464 770 -70 650 399 010
Totalresultat
Arets resultat - - 6 162 6162
Transaktioner med aktiedagare
Utdelning - - -44 010 -44 010
Eget kapital 2022-12-31 4890 464770 -108 498 361162
Totalresultat
Arets resultat - - 12 770 12 770
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 2445 193 155 - 195 600
Kostnad emission - -4 909 - -4 909
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 101 - 1011
Teckningsoptioner - 219 - 219
Utdelning - - -24 450 -34 450
Eget kapital 2023-12-31 7 335 654 246 -120 178 541 404
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Kassaflodesana Iys MODERBOLAGET

BELOPP | TKR Not 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26, 23 4034 7 336
Ej kassaflodespaverkande poster S -
Betald skatt -85 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 3952 7 336

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -1763 36 343
Okning/minskning av leverantérsskulder -3 025 3089
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder -3 006 12 231
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 842 58 999

Investeringsverksamheten

Investeringar i maskiner och inventarier - -14

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -14

Finansieringsverksamheten

Utdelning 4 -29 340 -44 010
Mottagna koncernbidrag 9747 -
Lamnade koncernbidrag - -1132
Nyemission 195 600 -
Emissionskostnader -4 909 -
Teckningsoptioner 219 -
Avyttring av langfristiga vardepappersinnehav - 16 320
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 171 317 -28 822
Arets kassafléde 167 475 30 164
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 32 267 2104
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 16 199 742 32 267
65
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NOT 1 ALLMAN INFORMATION OM BOLAGET

Logistri Fastighets AB (publ) med organisationsnummer

559122-8654 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige

med sate i Stockholm. Adressen &r C/o Pareto Business
Management AB, Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernens")
verksamhet omfattar att &ga, forvalta och utveckla
bolagets fastighetsportfolj. Logistri Fastighets AB (publ)
registrerades den 25 augusti 2017.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants

av styrelsen den dag som framgar av elektroniska signatur
och férelaggs for faststallande vid arsstdamman den 25
april 2024.

NOT 2 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen for Logistri Fastighets AB (publ)
har upprattats i enlighet med de av EU godkanda

International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillampar
koncernen Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffnings-
varden férutom férvaltningsfastigheter som varderas till
verkligt varde. Logistri Fastighets AB (publ) har 100 %
av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen. Koncern-
redovisningen redovisas enligt férvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller @andrade IFRS standarder och nya tolkningar
2023

Under rakenskapsar 2023 tradde andringar av IAS 1,
Utformning av finansiella rapporter, i kraft. Andringar i IAS
12, Inkomstskatter, innebarande redovisning av upp-
skjuten skatt pa nyttjanderattstillgangar och langfristiga
leasingskulder har ocksa gjorts gallande. Det bedoms
inte finnas nagra andringar som innebéar nagon vasentlig
paverkan pa foretagets resultat och stallning.

Koncernredovisning

Nar koncernen férvarvar ett bolag med en eller flera
fastigheter klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv
(Asset Deal), utan processer och personal. Anskaffnings-
vardet for tillgangarna eller nettotillgadngarna férdelas

pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna
baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvs-
tidpunkten. Vid tillgangsférvarv redovisas ingen upp-
skjuten skatt hanforlig till forvarvet av fastigheten, utan
eventuell rabatt avseende uppskjuten skatt minskar i
stallet fastighetens anskaffningsvarde. Det innebar att
vardeférandringarna kommer att paverkas av skatte-
rabatten vid efterféljande vardering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att 4ga och
forvalta fastigheter for 1att industri och lager. Fastigheten
foljs upp i sin helhet av styrelsen vad géller bland annat
hyresintékter och marknadsvarden. Bolaget rapporterar
darmed inga rorelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar
svenska kronor (SEK).

Intdkter

Koncernens intékter bestar i huvudsak av hyresintakter
fran hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler).
Se vidare nedan avseende leasingavtal. Hyrorna enligt
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kontrakten betalas i forskott manads- eller kvartalsvis.
Hyreskontrakten har indexklausuler kopplade till bashyran
som jamférs med konsumentprisindex och justeras den
forsta varje nytt rakenskapsar.

Hyresintakter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal med-
for reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras
av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under-, respektive 6verhyra over kontraktets 16ptid. For-
skottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyres-
intakter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intakter fran avtal med
kunder, vilket innebar att en uppdelning av intakter sker
mellan hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakter
omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for eventuella investeringar och vidare-
debitering av fastighetsskatt.

Serviceintakter omfattar all annan tillaggsdebitering/
vidaredebitering sasom exempelvis varme och vatten.
Logistri agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen &gda fastigheter. Hyresavtalen &ar att betrakta
som operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla
risker och fordelar som férknippas med agandet faller pa
uthyraren. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal
intaktsfors linjart dver leasingperioden. | de fall hyres-
kontrakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
periodiseras denna under kontraktets |6ptid.

Koncernen utgdr leasetagare avseende ett tomtrattsavtal.
Tomtrattsavtalet redovisas i form av en nyttjanderattstill-
gang samt en leasingskuld till motsvarande varde.
Tomtratter bedéms som eviga hyresavtal och redovisas
till verkligt varde. Ingen avskrivning sker darmed av tomt-
ratterna utan vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar
till nasta omférhandling av respektive tomtrattsavgald.
En langfristig leasingskuld redovisas motsvarande vardet
pa nyttjanderattstillgangen. Leasingskulden amorteras
inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling av
respektive tomtrattsavgald. | resultatrakningen redovisas
tomtrattsavgalden pa en egen rad i form av ranta pa |
easingskulden, som en finansiell kostnad.

Koncernen innehar i 6vrigt inga leasingavtal dar koncernen
utgor leasetagare. F6r mer information se not 4, 5 och 19.

Ersattningar till anstallda

Koncernen har sedan februari 2023 en anstalld verk-
stallande direktor. Ersattningar i form av I16ner, betald
semester, betald sjukfranvaro, pensioner etc redovisas
i takt med intjdnandet. Det finns aven avtal om resultat-
orienterad rorlig ersattning.

Styrelsen i moderbolaget erhaller arvode enligt bolags-
stammo-beslut. Se ytterligare information i not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
beraknas enligt de skattesatser som forvantas galla for
den period da fordringarna avraknas eller skulderna
regleras, baserat pa den skattelagstiftning som foreligger
pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt
att framtida skattemassiga overskott kommer att finnas
tillgangliga vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag.
Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa
skillnaden mellan fastighetens bokférda varde och skatte-
massiga varde och medtas i rapporten over finansiell
stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende
temporéara skillnader vid den forsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid forsta
redovisningstillfallet. Undantaget galler inte uppskjuten
skatt pa nyttjanderattstillgangar och langfristiga leasing-
skulder vilket bruttoredovisas i not. Nar de fastighets-
agande bolagen inom koncernen férvarvades klassifi-
cerades det som ett tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid
endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter forvarvet
redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltnings-
fastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den inne-
has i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning
eller en kombination av bada. Foérvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar

i forvarvet direkt hanforbara utgifter samt justeras for i
kopeskillingen beraknad uppskjuten skatt. Darefter redo-
visas forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Vinster
och forluster hanforliga till vardeférandringar pa forvalt-
ningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet i
den period de uppkommer. Koncernen redovisar forvalt-
ningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med niva 3
av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderings-
modell dar vasentliga indata baseras pa icke observerbara
data.

Verkligt varde baseras pa externa marknadsvarderingar
som inhamtas kvartalsvis, till delars- halvars- och helars-
bokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas I6pande till verkligt varde
(Niva 3 i IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar
i det verkliga vardet via resultatrakningen. Berakning av
tillaggskopeskilling baseras pa parametrar i respektive
férvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade
vardet nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska
formaner som kan hanféras till posten kommer koncernen
till godo och att anskaffningsvardet for densamma kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for
reparationer och underhall samt tilkommande utgifter re-
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dovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med
att risker och formaner som forknippats med aganderatter
overgar till kdparen.

Finansiella instrument
Klassificering och vérdering

For Logistri Fastighets AB (publ) redovisas kundfordringar,
ovriga fordringar och likvida medel till upplupet anskaff-
ningsvarde enligt kategorin "Hold to Collect”. Likvida
medel inkluderar kassamedel och omedelbart tillgangliga
tilgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
Sparrade medel pa depositionskonto klassificeras som
ovrig fordran.

Leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder till upp-
lupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrante-
metoden.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till hyresfordringar och likvida medel. Den for-
enklade modellen inom IFRS 9 anvands for berakning av
kreditforlusterna pa koncernens hyresfordringar.

Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms
osannolikt att motparten kommer att moéta sina ataganden
pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och
missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga
nar betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort
en fordran nar inga majligheter till ytterligare kassafloden
beddms foreligga.

Vid beréakning av de férvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats
baserat pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och
prognoser for framtida ekonomiska férutsattningar. Likvida
medel omfattas av den generella modellen dar undantaget
for 1ag kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar direkt de
forvantade kreditférlusterna for kundfordringarnas ater-
staende I6ptid. Se vidare i not 13.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillAmpas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan
erhallet lanebelopp (netto efter transaktionskostnader)
och aterbetalning eller amortering av lan redovisas 6ver
lanens I6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for
laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari
redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt

per 1 januari. Dessutom redovisas en forutbetald kostnad
av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart over
rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta
metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 inne-
bar att moderbolaget sa langt som mdjligt tillampar alla av
EU godkénda IFRS inom ramen for Arsredovisningslagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning. Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Leasingavtal

Moderbolaget anvander undantaget gallande tillampning
av IFRS 16, Leasingavtal, vilket innebar att all leasing
som leasingtagare redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person
utan finansiella instrument redovisas med utgangspunkt
i anskaffningsvardet. Vid berakning av nettoférsaljnings-
vardet pa finansiella tillgangar som redovisas som
omsattningstillgangar ska principerna for nedskrivnings-
prévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstéllningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda
enligt Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med eventuella nedskrivningsbehov, i moder-
bolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag, som kostnadsférs i koncernredovisningen,
ingar som en del i anskaffningsvéardet for andelar i dotter-
bolag.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktieagartillskott bokas direkt mot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren.

NOT 3 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS

och god redovisningssed maste féretagsledningen och
styrelsen géra bedémningar och antaganden som kan ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och finan-
siella stallning. Dessa baseras pa historiska
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erfarenheter och antaganden som beddms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar och antaganden om
forutsattningarna foérandras.

Nedan redogoérs for de viktigaste antagandena om fram-
tiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskatt-
ningar per balansdagen, som innebar en betydande risk
for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar
och skulder under nastkommande réakenskapsar.

Vardering fastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till

sin natur svara att vardera pa grund av den speciella
karaktaren hos varje fastighet och det faktum att det inte
nodvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan
varderingarna vara foremal for avsevard osakerhet. Det
finns inga garantier for att de berakningar som féljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga
forsaljningspriset. En lagkonjunktur inom fastighetsmark-
naden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida

in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med
hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa
faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar
osakra. Se vidare i not 11.

NOT 4 FINANSIELL RISKHANTERING OCH
FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker, framst relaterat till likviditets-
och finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det
ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker.

De ramar som galler fér exponering, hantering och upp-
foljning av de finansiella riskerna foljs upp av styrelsen
I6pande, se stycket "Likviditets- rante- och finansierings-
risk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem
med att méta dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Fastigheterna ar i all vasentlighet fullt
uthyrda och darmed ar bolaget beroende av hyresgastens
ekonomi, finansiella stallning och betalningsférmaga efter-
som bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd,
vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far
en annan riskbild an hyresavtal med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt
foljer upp forfallna hyresfordringar. For att minimera
likviditetsrisken gors lI6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte

kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom att
koncernen lépande far in hyresinbetalningar.
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Koncernen refinansierade sin externskuld den 20 maj
2021 i dotterbolaget Logistri Portfolio 1 AB (publ), genom
ett Ian fran M&G Investment Management Limited (M&G)
om 700 000 tkr.

Den 10 mars 2022 utdkades befintligt Idan med 74 000 tkr
for att finansiera forvarvet av Motala Kylskapet 2. Total
skuld per den 31 december 2023 var dar med 774 000
(774 000) tkr, 700 000 tkr I6per med 2,89 % arlig fast réanta
och utan amortering, 74 000 I6per med 3,5134 % arlig fast
ranta och utan amortering. Lanet I6per till 2026-07-20.

Ranterisken definieras som hur réntenivan paverkar
resultat och kassafléde. Koncernen har en mycket be-
gransad ranteexponering eftersom finansiering sker till
fast rdnta. Om marknadsrantan stiger 1 % skulle effekten
pa koncernens resultat fore skatt uppga till 0 (0) mkr.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav
att koncernens belaningsgrad inte far vara hogre an 62,7
procent, skuldavkastningen inte vara lagre an 9 procent
samt prognostiserad skuldavkastning baserat pa en
tolvmanadersperiod inte vara lagre an 9 procent. | det fall
bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott
mot laneavtalet. Bolaget skall uppfylla lanevillkoren varje
referensperiod. Nasta avstamningsdag ar 2024-03-31 da
bolaget redovisar att villkoren for laneavtalet ar uppfylida.
Bolaget uppfyller samtliga villkor enligt Ianeavtalet per
2023-12-31.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns dven krav
pa att bolaget kvartalsvis gor avsattning till depositions-
konto med ett belopp om 1 500 tkr. Langivaren har ratt

att gora uttag fran depositionskontot vid bland annat brott
mot finansiella krav eller miljéférelagganden kopplade till
fastigheten Tackjérnet 3 i Orebro. | samband med férvarvet
av Kylskapet 2 formulerades det ett villkor i laneavtalet

ar att bolaget atar sig att, per den 20 januari 2024, stalla
sakerhet om cirka 36 512 tkr. Detta har gjorts I6pande
genom att bolaget deponerat likvida medel fran bolagets
kassa pa ett sparrat, rantebarande, konto som redovisas

i balansrakningen som 6vrig kortfristig fordran. Till finans-
ieringen av forvarvet av Tyreso Lastbilen 5 kunde 30 448 tkr
allokeras, darmed kvarstar 6 064 tkr att deponera. Per

31 december 2023 har ett belopp om 0 (0) tkr deponerats,
varav resterande del kommer deponeras innan den

20 januari 2024.
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Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiel-

la skulder presenteras i tabellerna nedan. Koncernens
laneavtal innehaller i Ovrigt inte nagra sarskilda villkor
som kan medféra att betalningstidpunkten blir vasentligen
tidigare an vad som framgar av tabellerna nedan.

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingangna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors l6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Avstamning av skulder som harrér fran finansierings-
verksamheten

KONCERNEN Inom Inom Inom Over KONCERNEN Leasing-
2023-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar 2023-12-31 Upplaning skulder Totalt
Upplaning - - 774000 - Ingéende balans
203-01-01 767 455 4919 772374
Leasing-
skulder - - - 4919 Upptagna lan -478 - -478
Rantor 5708 17 125 35 407 - Amortering av skuld - - -
Lev skulder 2133 - - - Kassaflodes- 766 977 4919 771 869
paverkande poster
Ovr. kortfr.
ey oy 3 ) ) Periodiserad
Summa 18591 17125 809407 4919 upplaggningsavgift 1952 ) 1952
Ej kassaflodes- 1952 - 1952
paverkande poster
KONCERNEN Inom Inom Inom 1-5 Over
2022-12-31 3man 312man ar 5 ar Utgaende balans
2023-12-31 768 929 4919 773 848
Upplaning - - 774000 -
Leasing-
skulder o o o 4919 KONCERNEN Leasing-
2022-12-31 Upplaning skulder Totalt
Rantor 5754 17 262 55 626 - Inadende bal
20920101 T 692 023 4919 696 942
Lev skulder 3608 - - - -
Ovr. kortfr. Upptagna lan 73 521 - 73 521
skulder 16 315 - - -
Amortering av skuld - - -
Summa 25 677 17 262 829 626 4919
Kassaflodes- 73 521 > 73 521
paverkande poster
MODER- B Periodiserad
BOLAGET Inom Inom Inom Over upplaggningsavagift 1911 - 1911
2023-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Ej kassaflodes- 1911 - 1911
Lev skulder 391 - - - paverkande poster
Ovr. kortfr. .
Utgaende balans
skulder 6 182 - - - 2022-12-31 767 455 4919 772 374
Summa 6 573 - - -
Kredit- och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en trans-
MODER- - z ] o
Son e T Tt . Over a.ktlon orsakar konltl:er.nen en forlust genom att inte fullfolja
2022-12-31 3man  312man 1-5 ar 5 ar sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering
for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyresford-
Lev skulder 3416 = = = ringar. Fastigheterna ar fér narvarande i all vasentlighet
Ovr. kortfr fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av hyres-
skuider ’ 11 003 } ; } gasternas ekonomi, finansiella stallning och betalnings-
formaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av
Summa 14 419 - - - hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och

avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort
avtalslangd far en annan riskbild &n hyresavtal med langre
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avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa samt-
liga finansiella tillgadngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar 535 -
Ovriga fordringar 101 469 474
Likvida medel 228 556 199 742
Maximal exponering for 330 560 200 216
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 5357 -
Ovriga fordringar 9712 4
Likvida medel 50 530 32 267
Maximal exponering for 65 599 32 271

kreditrisk

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde vilket utgor det redovisade vardet i tabellen
Finansiella skulder. Om rantebarande skulder till kreditin-
stitut istallet skulle varderas till verkligt varde skulle det
minska koncernens finansiella skulder med 18 966 tkr,
jamfort med féregaende ar nar det skulle ha okat
koncernens finansiella skulder med 5 085 tkr.
Berakningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut
baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafloden
och diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.
Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS
varderingshierarki niva 2.

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
beddéms de redovisade vardena vara en god approxi-
mation av de verkliga vardena. Till féljd av att I6ptiden pa
rorelsefordringar och rorelseskulder understiger tre
manader ger en diskontering baserat pa géllande mark-
nadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella
skulder fordelat per varderingskategori i enlighet med
IFRS 9 framgar av tabellen nedan.
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Vardering till
FINANSIELLA upplupet anskaff-
TILLGANGAR ningsvirde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) vérde
Hyresfordringar 585 535
Ovriga fordringar 101 469 101 469
Likvida medel 228 556 228 556
Summa 330 560 330 025
Vardering till
FINANSIELLA upplupet anskaff-
SKULDER ningsvarde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) varde
Langfristiga skulder
till kreditinstitut 768 929 768 929
Leverantérsskulder 2133 2133
Ovriga kortfr. skulder 10 750 10 750
Summa 781 812 781812
Vardering till
FINANSIELLA upplupet anskaff-
TILLGANGAR ningsvérde Redovisat
2022-12-31 (Hold to collect) varde
Hyresfordringar 5357 5357
Ovriga fordringar 9712 9712
Likvida medel 50 530 50 530
Summa 65 599 65 599
Vardering till
FINANSIELLA upplupet anskaff-
SKULDER ningsvarde Redovisat
2022-12-31 (Hold to collect) varde
Langfristiga skulder
till kreditinstitut 767 455 767 455
Leverantérsskulder 3608 3608
Ovriga kortfr. skulder 16 315 16 315
Summa 787 378 787 378

Vardering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella in-
strument som varderas till verkligt varde i balansrakningen.
Koncernens forvaltningsfastigheter varderas emellertid
till verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under
avsnitt Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och

not 11.
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Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sékerstalla
koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet for att
generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till
ovriga intressenter. Koncernen foljer upp kapitalstrukturen
pa basis av nettobelaningsgrad, belaningsgrad samt solid-
itet. Se sida 86 och avsnittet "Definitioner” for definitioner
till de nyckeltal som tilldmpas och hur de beraknas.

NOT 5 HYRES- OCH SERVICEINTAKTER

Koncernen

2023 2022
Hyresintakter
Hyresintakter exkl. tillagg 111 773 103 696
Summa hyresintakter 111773 103 696
Serviceintakter
Varme 425 395
El 519 281
VA 505 446
Tomtrattsavgald 47 39
Ovriga serviceintakter 542 699
Summa serviceintakter 2038 1860
F("'JRFALI._.OSTRUKTUR, Koncernen
HYRESVARDE

2023 2022
Inom 1 ar 115 964 94 881
Senare an 1 men inom 2 ar 115189 92 282
Senare @n 2 men inom 3 ar 102 248 91 609
Senare an 3 men inom 4 ar 83 378 80 047
Senare @an 4 men inom 5 ar 71293 66 734
Senare an 5 ar 349 078 259 877
Summa 837 150 685 429

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs.
bashyra, for respektive period under kontraktets 16ptid.
Fastigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal
och genererar hyresintakter. Moderbolaget innehar inga
hyresavtal.

NOT 6 DRIFTKOSTNADER

Koncernen
2023 2022
concomval o 1728 1630
Taxebundna kostnader 1643 1656
Lépande underhall 3643 2492
Forsakringspremier 1 004 839
Summa 8018 6 517
NOT 7 ADMINISTRATIONSKOSTNADER OCH
UPPLYSNING OM REVISORNS ARVODE OCH
KOSTNADSERSATTNING
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
E)"‘,f/’;‘ft’r':r'%k 3021 2917 453 455
]I;'\‘/';'If:ing 2329 2121 - -
Borskostnader 345 261 345 242
Ovrig 5020 7073 9449 6 866
Summa 10 715 12 372 10 246 7 563
ECR)[‘JfI-I(-ES;\B Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Esg’ésr:gns' 726 616 726 131
Ovrig r&dgivning - 38 - 38
Summa 726 654 726 169

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen
av arsredovisningen, koncernredovisningen och bok-
foringen, styrelsens och verkstallande direktorens for-
valtning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats
i samband med revisionsuppdraget.
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NOT 8 ANTAL ANSTALLDA, LONER, ANDRA
ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Koncernen har sedan februari 2023 en anstalld verk-
stallande direktor. Koncernen har utover detta inte haft
nagra anstallda. Lon och ersattning har utgatt till den

verkstéllande direktéren enligt nedan:

Lon
- varav bonus

Summa

Sociala avgifter

- varav pensions-
kostnader

Summa

Patrik
von Hacht

Mattias
Stahlgren

Robin
Englén

Helena
Elonsson

Henrik
Viktorsson

Peter
Hogren

Summa

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
1389 - 1389 -
336 - 336 -
1389 - 1389 -

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
694 - 694 -
268 - 268 -
694 - 694 o

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
80 80 80 80
80 80 80 80
80 - 80 -
80 - 80 -
120 120 120 120
- 80 - 80
440 360 440 360

Till styrelsens ordférande och évriga ledamater i
Logistri Fastighets ABs styrelse utgar ersattning enligt
arsstammans beslut. Ordférande erhaller en ersattning
uppgaende till 120 tkr och styrelsens 6vriga ledaméter
erhaller en ersattning uppgaende till 80 tkr.

| samband med att nyemissionen har registrerats har
garantiersattningar utbetalats till Solid Equity som
kontrolleras av Henrik Viktorsson uppgaende till 2 304 tkr
och Patrik von Hacht uppgaende till 216 tkr.
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NOT 9 FINANSIELLA KOSTNADER

Verkligt varde pa bolagets upplaning bedéms motsvara
det bokférda vardet per rakenskapsarets utgang.

Réantekostnader

Ovriga finansiella
kostnader

Summa

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
22 955 22 338 209 249
2 256 2234 - 6
25211 24 572 209 255

Samtliga rantekostnader ar hanférliga till finansiella
skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av
dvriga finansiella kostnader avser 1 952 tkr (1 911 tkr)
periodiserade upplaggningskostnader hanforliga till 1anet.

NOT 10 INKOMSTSKATT

Aktuell skatt

Aktuell skatt pa
arets resultat

Skatt pa grund av
andrad taxering

Summa

Uppskjuten skatt

Temporar
skillnad hanforlig
till fastigheter

Underskott

Obeskattade
reserver

Summa

Total redovisad
skattekostnad

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
-8 369 -8 292 - -
- -162 - -42
-8 369 -8 454 - -42
-361 -843 - -
-1 286 -116 -1011 -
-9481 698 - -
-11 128 -261 - -
-19 497 -8 715 -1 011 -42

Inkomstskatt berédknas med 20,6% pa arets skatte-
massiga resultat. Uppskjuten skatt beraknas med beslutad
skattesats for innevarande och kommande ar 20,6%.

Koncernen tillampar ranteavdragsbegransningsregler
innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA.
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Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat NOT 11 FORVALTNINGSFASTIGHETER
resultat och arets skattekostnad. Fér mer information om

Koncernen ager foljande fastigheter, vilka innehas med
uppskjuten skatt, se not 20.

aganderatt, forutom Sillé 6 som innehas med tomtratt.

Avstamning arets skattekostnad

Fastighet Kommun
Koncernen Moderbolaget
1 Tallen 58 Nybro
2023 2022 2023 2022
2 Tingsryd 3:14 Tingsryd
Resultat fére
skatt T B 19 o o2 3 Tackjarnet 3 Orebro
Arets -19 497 -8716 1011 -42 4 Holje 103:9 Olofstrom
skattekostnad
5 Algskytten 13 Jonképing
Skatt enligt
svensk -17 314 -8 020 -2 839 -1278 6 Skraddaren 1 Gotene
skattesats
7 Sa 19:12 Lidkopi
Skatt hanfariig till avare akoping
tidigare taxerin ) e . =7
9 9 8 Solsten 1:127 Harryda
Skatteeffekt av . L
o avdragsgilla 42 -589 -20 612 o S Falkdping
kostnad
osinader 10 Falevi2:1 Falképing
Skatteeffekt o Prestando 1 Trelleb
; 5 restando relleborg
av ¢j bokforda 1011 - 101 1890
avdragsgilla e
e 12 Akaren 7 Vargarda
Skatteeffekt av 13 Larlingen 2 Botkyrka
ej skattepliktiga 60 - 44 -
intakter 14 Skyttbrink 29 Botkyrka
Skatteeffekt 15 Revisorn 7 Sollentuna
av ej bokférda 13 10
skattepliktiga . ) ) . 16 Sill6 6 Stockholm
intakter
17 Osby 1:32 Varmdo
Resultat fran KB 542 542 - -
18 Kylskapet 2 Motala
Skillnad skatte-
och bokfdrings- 264 810 ) ) 19 Lastbilen 5 Tyreso
massiga
avskrivningar
Effekt av regler Kf)ncernen r.edoYlsar forvaltnlngnsfastlgheterr?? till Yerkllgt
f6r ranteavdrags- 1875 34 1804 - varde. Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar.
begransning Fastigheterna varderas per balansdagen av en extern
Utnvitiad och oberoende varderare. Varderingen vid bokslutsdatum
nyttjade a . . ..
underskotts- 481 209 ) _ 31 december 2023 baseras pa marknadsvardering utford
avdrag av CBRE
Skatt bokad
direkt mot Eget -1 01 - -1 011 -
Kapital
Skatteeffekt av
ej skattepliktigt 7929 - - -
resultat
Skatteeffekt av
att utgaende
temporara skill-
nader pa fastig-
heter under- oz . . .
stiger temporara
skillnader vid
férvarv
Summa -19 497 -8 716 -1 011 -42
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Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 VARDERINGS- .
PARAMETRAR Antaganden Shitt (tkr)
Ingaende
verkligt varde 120 AT . . 2023 2022
Fastighets- i 5 178 076 / 179433/
fBIVAETY 45 368 72 257 - - Hyresintakter +/- 10,00 % 178 076 179 433
Investeringar Direktavkast- +/- 025 % -27 476 / -57 958 /
i befintliga 8776 577 - - ningskrav e e 29 648 62713
fastigheter
Langsiktig 5 ) -23 836 / 23634 /
S vakansgrad +/-2,00% 23 836 23 634
varde- -69944  -21014 - -
férandringar
NOT 12 MASKINER OCH INVENTARIER
Summa 1608 600 1624 400 - -
Koncernen Moderbolaget
Av orealiserade Vérdeféréndringar avser -89 200 tkr 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
fastigheten Skyttbrink till foljd av brand som totalférstérde
byggnaden. Resterande fastigheter har sammantaget en |ngéend?
orealiserad vardeforandring om 19 256 tkr. af_’s(;‘aﬁ“'”gs' 47 33 14 -
varae
Varderingsantaganden Investeringar ” "
Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodes- under aret
kalkyl vilken bygger pa en nuvardesberakning av framtida Tt 47 47 14 14
kassafloden. Kalkylperioden utgdr, med hénsyn till respek- anskaffnings-
tive fastighets kontraktsloptid, normalt 10-15 ar och under virde
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphor.
For perioden darefter berdknas hyresintakterna till den Koncernen Moderbolaget

marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhallskost-

nader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader, 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
och har anpassats till fastigheternas skick och alder.

Ingaende ack.

Kostnaderna beddms 6ka i takt med inflationen som antas e -14 9 -3 -
uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar har bedémts uti-
fran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms Arets
utifrdn senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans avskrivningar < 5 -3 -3
beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastigheternas =illzis
lage och skick. Kallfylranta och direktavkas:tnirlmgskrav“ar Utgaende ack. 18 14 6 3
baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga bedémn- avskrivningar
ingar av marknadens forrantningskrav.
Utgaende 29 33 8 1
bokfort varde
2023 2022
Arlig inflation, % 2,00 2,00
Genomsnittlig kalkylranta, % 8,81 8,81
Direktavkastningskrav, % 6,95 6,65
Genomsnittlig langsiktig 4,91 491

vakans, %
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NOT 13 HYRESFORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Fordringar pa

hyresgaster el

8 034 - -

Avsattningar
for osakra
fordringar

-2 677 -2 677 - -

Summa 535 5357 - -

Aldersfordelade

hyresfordringar koncernen 2023-12-31 2022-12-31

Ej forfallet - -
Forfallet 1-30 dagar - -
Forfallet 31-90 dagar = -

Forfallet mer an 90 dagar 535 5357

Summa 535 5357

Hyresfordringar redovisas netto efter reservering for
osakra fordringar. Da inbetalning av hyresfordringar ligger
nara i tiden motsvarar verkligt varde det upplupna anskaff-
ningsvardet. Reservering for osakra fodringar baseras

pa en individuell bedémning av respektive hyresfordran
baserat pa kdnda omstandigheter pa balansdagen.
Forlustreserven for forvantade kreditforluster har inte
reviderats under aret da bolagets bedémning och prognos
avseende kreditforluster ar oférandrad sedan foregaende
ar. Koncernen har redovisat forluster pa 0 tkr (0) for
nedskrivning av fordringar pa hyresgaster.

NOT 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 448 609 4 4
F6r§ék.rings- 85 830 } } }
ersattning

Ovrigt! 15190 9103 427 464
Summa 101 469 9712 472 468

" | villkoren f6r bolagets externa finansiering finns krav pa att
bolaget gér avséttning till depositionskonto med ett belopp om
1 500 tkr per kvartal. Deponerade medel per den 31 december
2023 var 15 000 (9 000) tkr och redovisas som &vrig Kortfristig
fordran.

NOT 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Periodiserad

hyresrabatt £ LR . .

ppplupna 514 i i i

intaker

Upplupna

ranteintakter - - 3852 -

koncernféretag

Forutbetalda 1820 3009 1627 2826

kostnader

Summa 11 939 14 466 5479 2 826
NOT 16 LIKVIDA MEDEL

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank 228 556 50530 199 742 32 267

Summa 228 556 50 530 199 742 32 267

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonto.

NOT 17 EGET KAPITAL OCH AKTIEN

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda
och ar berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade
for overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.
Antalet aktier vid utgangen av rakenskapsaret uppgar till
7 335 000 stycken till ett kvotvarde av 1 kr.

2023-12-31 2022-12-31
A"ntal ute§tagnde aktier 7 335 000 4 890 000
fére utspadning, st.
Antal utestaende aktier 7 335 000 4 890 000

efter utspadning, st.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget
kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet
kapital avser 6verkursfond och ar hanférligt till genomforda
nyemissioner i samband med férvarv av fastigheterna.
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Incitamentsprogram

Bolaget har under 2023 utfardat teckningsoptioner till
den verkstéallande direktéren. Teckningsoptionerna ger
ratt till teckning under en tre veckors period efter att
delarsrapporten for kvartal 1 2028 har offentliggjorts.
Teckningskursen ar 180 kr per aktie. Verkstéllande
direktéren tecknade 15 000 optioner till ett pris om
14,57 kr per option.

Foretradesemission

Bolaget har under 2023 genomfort en foretrades-
emission. Teckningskursen faststalldes till 80 kr per aktie
och befintliga aktiedgare tilldelades en teckningsratt per
agd aktie. Genom emissionen 6kade bolagets aktiekapital
med 2 445 000 kr genom utgivande av 2 445 000 nya
aktier.

Aktiedgare

De storsta aktieagarna exklusive BTA:er per den
31 december 2023 var:

Antal
Namn Andel % aktier
1 Henrik Viktorsson med bolag 21,63 1057652
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 10,42 509 075
3 Stahlgren, Mattias 6,95 340000
5 Patrik von Hacht 3,78 185000
6 GADD & Cie S.A. 3,05 149000
7 Anders Carlsson 2,72 133017
8 Hans Johnsen 2,25 110000
9 Goran Kallebo 2,22 108 315
10 Swedbank Forsakring 2,14 104 557
Summa tio storsta aktiedgarna 61,38 3000695
Ovriga 38,62 1889305

Totalt 100,00 4890 000

NOT 18 UPPLANING

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ll EE RTINS 5071 -6545 - ;
avgift

Langfristig skuld

till kreditinstitut RS . B
Summa 768 929 767 455 - -

Upplaggningsavgift avser kostnader for anskaffning av
skuldfinansiering, kostnaden skrivs av under lanets |6ptid.

NOT 19 LEASING

Koncernen har ett tomtrattsavtal i LP2 Sillé 6 AB. Avgalds-
perioden uppgar till 10 ar och nasta regleringstidpunkt ar
2028-10-01 och diskonteringsrantan som anvants ar 5,3.
Den arliga avgalden uppgar till 259 tkr (259 tkr).

Nyttjanderattstillgangar

REDOVISAT VARDE Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Tomtréattsavtal 4919 4919

Summa 4919 4919

Tomtrattsavtalet redovisades for forsta gangen 2019-04-01
da koncernen forvarvade fastigheten Stockholm Sillé 6 som
upplats med tomtratt. Inga évriga avtal har tillkommit eller
I6pt ut under rakenskapsaret. Ingen avskrivning sker av
tomtrattsavtalet da det betraktas som ett evigt hyresavtal.

Leasingskuld

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Summa 4919 4919

Belopp redovisade i resultatrakningen

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Intakte_r for w_c_iarefakturermg 47 39
av nyttjanderatter
Ranta leasingskuld -259 -259
Totalt belopp redovisat i 212 220

resultatrakningen:
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Bolaget innehar inga leasingavtal som klassificeras som
korttidsleasing, daremot hyr bolaget en kontorsplats at
bolagets VD som klassificeras som lagvardesleasing och
for vilken betalningarna redovisas som en kostnad linjart
over perioden.

For I6ptidsanalys samt avstamning av férandringar i

leasingskulden, se not 4. For totalt kassautfldde avseende
leasingavtal, se not 26.

NOT 20 UPPSKJUTEN SKATT

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Vid arets ingang  -104 034 -103 773 - -
Redovisat 6ver

resultat- -11 128 -261 -1 011 -
rakningen

Redovisat direkt

i Eget Kapital il . Uil .
Redovisad

skuld vid arets -114 151 -104 034 - -
utgang

UPPSKJUTEN Koncernen Moderbolaget
SKATTE-

FORDRAN 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Underskotts- 2429 2704 } )
avdrag

Leasingskulder 1013 1013

Summa 3442 3717 - -
Uppskjuten

skatteskuld

Forvaltnings- 104 603 -104 241 - -
fastigheter

Nytjanderdlis- 1013 1013 - -
tillgdngar

Obeskattade 12 595 3114 ) )
reserver

Transaktions- 618 618 618 618
kostnader

Summa -117 593 -106 738 618 618
Uppskjuten

skatteskuld, -114 151 -104 034 618 618
netto

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som

det ar sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat. Underskotten i koncernen uppgar
till 11 793 tkr (13 126 tkr) med hansyn taget till resultatet
for ar 2023. For moderbolaget uppgar motsvarande
belopp till 0 tkr (0 tkr). Mojligheten att utnyttja underskotts-
avdragen paverkas av skatteregler om tidsbegransade
sparrar.

NOT 21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Sklf'k.’.ti” 6113 11 003 6 113 11 003
aktiedgare

Ovriga skulder 4 637 5312 70 -
Summa 10 750 16 315 6 182 11 003

Skulder till aktieagare avser annu ej reglerad utdelning till
aktieagarna.

NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Forskotts-
betalda hyror I 2E ) .
Uppluppna 4629 4503
rantor
Ovrigt 8834 1415 2759 1047
Summa 17 443 8 809 2759 1047
NOT 23 ANDELAR | DOTTERBOLAG
Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31
padacHOS 12 500 12 500
anskaffningsvarde
Ovillkorade aktieagartillskott - -
Utgaende 12 500 12 500

anskaffningsvarde
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DOTTER- Kapital Antal Bokfort Eget
BOLAG andel, %  Aktier varde kapital
l';‘c’)gnifsglriio 1 AB 100 500000 12500 500 168
Summa 100 500000 12500 500 168
DIREKTAGDA

DOTTERBOLAG Org. nr. Sate
Logistri Portfolio 1 AB 559124-1574 Stockholm
Indirektdgda dotterbolag Org.nr. Sate

LP1 Gotene Skraddaren 1 AB 559125-7547  Stockholm
LP1 Nybro Tallen 58 AB 559125-7554  Stockholm
LP1 Jonkdping Algskytten 13 AB  559125-7521  Stockholm
LP1 Lidkoping Savare 19:12AB  559125-7539  Stockholm
LP1 Orebro Tackjarnet 3 AB 559125-7588  Stockholm
LP1 Olofstrom Holje 103:9 AB 559125-7596  Stockholm
'}'(F[’)k(z\'gfs"ém Holje 103:9 559051-7818  Stockholm
P ke CIOSIOM - 969646-4669  Stookholm
LP1 Tingsryd Tingsryd 3:14 AB 559125-7562  Stockholm
o g TR 1 559051-7990  Stockholm
Tingsryd 3:14 KB 916624-6174  Stockholm
Logistri Portfolio 2 AB 559180-2151  Stockholm
LP2 Solsten 1:127 AB 556724-4271  Stockholm
LP2 Falevi 2:1 AB 556724-4297  Stockholm
LP2 Prestando 1 AB 556581-4349  Stockholm
LP2 Akaren 7 AB 559193-8583  Stockholm
LP2 Akaren 7 KDA AB 559193-8591  Stockholm
?gﬂ:}i’l‘;ﬁt‘;‘r’"aga 969714-1027  Stockholm
LP2 Larlingen 2 AB 559011-1265  Stockholm
LP2 Skyttbrink 29 AB 559102-0051  Stockholm
LP2 Revisorn 7 AB 559018-4080  Stockholm
LP2 Osby 1:32 AB 559193-8633  Stockholm
LP2 Sill6 6 AB 559193-8625 Stockholm
Logistri Portfolio 3 AB 559361-0149  Stockholm
Motala Kylskapet 2 AB 559337-1668  Stockholm
LP3 Lastbilen 5 AB 559424-6877  Stockholm

NOT 24 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

IR 1002965 976956 12500 12500
dotterbolag
Fastighets-

. ) 889029 858018 - -
inteckningar

Summa 1891994 1834974 12 500 12 500

Eventual-

forpliktelser o LR lnas il

NOT 25 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket
ar narstaende till bolaget, har skett avseende rantekost-
nader respektive ranteintakter pa interna Ian om -209 tkr
(-249 tkr) respektive 8 500 tkr (9 384 tkr) samt debitering
av business- och technical management fee om 4 747 tkr
(4 568 tkr), revision 563 tkr (484 tkr) samt Ovrigt O tkr

(160 tkr). Per 2023-12-31 uppgar moderbolagets lang-
fristiga respektive kortfristiga fordringar pa koncernbolag
till 214 415 tkr (214 415 tkr) respektive 158 668 tkr

(159 984 tkr). Moderbolagets kortfristiga skulder till
koncernforetag uppgar till 40 551 tkr (45 801 tkr). Samtliga
interna mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen
och ytterligare upplysningar om dessa transaktioner I1amnas
darfér inte i denna not.

Pareto Business Management AB utgor narstaende
part till Logistri Fastighets AB, enligt IAS 24, genom att
tillhandahalla tjanster enligt Business managementavtal.
Arvodet for aret har uppgatt till 5 350 tkr (5 038 tkr).

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

NOT 26 KASSAFLODESANALYS

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Erlagd ranta 22 955 22 338 209 253
Erhallen ranta 731 - 9644 9427
Lepilees 259 259 ; ;
avgalder

Summa 23 946 22 597 9 853 9 680
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NOT 27 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 15 mars férvarvade bolaget fastigheten Harryda
Solsten 1:120. Fastigheten ar fullt uthyrd i sin helhet till
Scandraft AB och omfattar 4 739 m2.

NOT 28 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans férfogande star foljande
fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 654 245 999
Balanserade vinstmedel -132 948 105
Arets resultat 12 770 051

Utgaende 534 067 945

anskaffningsvarde

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 38 142 000
i ny rékning balanseras 495 925 945
534 067 945

Styrelsen foreslar att till aktieagarna utdela ett belopp om
5,20 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt
38 142 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen
ska ske vid fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma. Det
innebar att vid varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,30
kronor per aktie, eller totalt 9 535 500 kronor.
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Underskrifter

ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes fér offentliggérande den dag som framgar
av var elektroniska signatur.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen
har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU,
respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stallning
och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt 6ver koncernens och moder-
bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm dag som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Viktorsson Helena Elonsson Robin Englén

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik von Hacht Mattias Stahigren David Traff
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt

BELOPP | TKR 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 111 773 103 696 96 804 96 312 85133
Serviceintakter 2038 1860 1279 3982 774
Drift- och underhallskostnader -8 018 -6 517 -4 291 -3 498 -2 546
Fastighetsskatt -2 362 -2 462 -2 346 -2 346 -2 083
Driftnetto 103 431 96 577 91 446 94 450 81278
Administrationskostnader -10 715 -12 372 -22 481 -7 106 -5 974
Finansiella intakter 945 571 207 32 8
Finansiella kostnader -25 470 -24 831 -28 799 -37 506 -33 192
Forvaltningsresultat 68 191 59 945 40 373 49 870 42120
Ovriga intékter, jamforelsestérande poster 85 800 0 0 0 0
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade -69 944 -21 014 159 877 162 407 65 892
Orealiserad vinst vardepapper 0 2 626
Resultat fore skatt 84 047 38931 202 876 212 277 108 012
Aktuell skatt -8 369 -8 454 -4 696 -4 693 -5 888
Uppskjuten skatt -11 128 -261 -38 265 -42 674 -14 203
Arets resultat 64 550 30 216 159 915 164 910 87 921
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1 608 600 1624 400 1572 580 1410 300 1248 200
Nyttjanderattstillgangar 4919 4919 4919 4919 4919
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 16 320
Ovriga anlaggningstillgangar 29 33 24 25 27
Summa anlaggningstillgangar 1613 548 1629 352 1593 843 1415 244 1253 146
Omsittningstillgangar
Hyresfordringar 535 5357 3757 2 004 1739
Ovriga kortfristiga fordringar 101 469 9712 4 898 190 3208
Forutbetalda kostnader och uppluppna intakter 11 939 14 466 15082 11 819 6 270
Likvida medel 228 556 50 530 43 325 80 869 38 641
Summa omséttningstillgangar 342 499 80 065 67 062 94 882 49 858
SUMMA TILLGANGAR 1956 047 1709 417 1660 905 1510 126 1303 004
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BELOPP | TKR 2023 2022 2021 2020 2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 7 335 4 890 4890 4 890 4 890
Ovrigt tillskjutet kapital 654 246 464 770 464 770 464 700 464 700
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 368 108 328 008 341 803 225 897 60 988
Summa eget kapital 1029 689 797 668 811 463 695 557 530 648
Langfristiga skulder
Upplaning 768 929 767 454 692 023 713 343
Langfristig leasingskuld 4919 4919 4919 4919 4919
Uppskjuten skatteskuld 114 151 104 034 103 772 65 508 22 833
Summa langfristiga skulder 887 999 876 407 800 714 70 427 741 095
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av upplaning 721572
Leverantorsskulder 2133 3608 1172 583 3288
Aktuella skatteskulder 8 033 6610 5218 7 303 5212
Ovriga kortfristiga skulder 10 750 16 315 14 819 2 605 14 100
Uppluppna kostnader och férutbetalda intakter 17 443 8 809 27 519 12 079 8 661
Summa kortfristiga skulder 38 359 35 342 48 728 744 142 31 261
Summa skulder 926 358 911 749 849 442 814 569 772 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1956 047 1709 417 1660 905 1510 126 1303 004
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Nyckeltal

2023 2022 2021 2020 2019
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 19 18 17 17 17
Uthyrningsbar area, m? 181 313 183 212 170 803 170 803 170 803
Fastigheternas verkliga varde, Mkr 1608 600 1624 400 1572 580 1410 300 1248 200
Fastigheternas verkliga varde, kr/m? 8 872 8 866 9207 8 257 7 308
Substansvéarde, Mkr 1143 840 901716 915 408 760 884 553 548
Hyresvarde, Mkr 123 691 118 691 108 191 98 628 96 293
Hyresvarde, kr/m? 698 648 633 577 564
Aterstaende hyrestid, ar 7,0 7.9 8,6 9,6 9,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,5 100 100 100 100
Ytmassig uthyrningsgrad, % 100 100 100 100 100
Direktavkastning, % 6,6 6,0 5,8 6,7 6,5
Overskottsgrad, % 90,9 91,5 93,2 94,2 94,6
AKTIERELATERADE
Antal utstaende aktier vid periodens slut 7 335 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Genomsnittligt antal aktier 4 977 562 4890 000 4890 000 4 890 000 4 338 493
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,7 12,3 8,3 10,2 9,7
Forvaltningsresultat per aktie, justerat, kr 14,4 13,3 11 9,6 9,7
Periodens resultat per aktie, kr 13,0 6,2 32,7 33,7 18
Eget kapital per aktie, kr 140,4 163,1 165,9 142,2 106,5
Periodens kassaflode, Mkr 178 026 4205 -34 544 42228 14 411
Substansvarde per aktie, kr 155,9 184,4 187,2 155,6 113,2
FINANSIELLA
Soliditet, % 52,6 46,7 48,9 46,1 40,7
Avkastning pa eget kapital, % 71 3,8 21,2 26,9 22,4
Nettobelaningsgrad, % 33,91 445 41,8 457 55,0
Genomsnittlig Ianeranta vid periodens utgang, % 48,1 47,6 48,9 46,1 40,7
Genomsnittlig kapitalbindning vid periodens utgang, % 100 100 100 100 100
Rantetackningsgrad 41 3,8 315 3,0 29
Nettoskuld, Mkr 545 444 723 470 656 675 644 131 686 359
Nettoskuld/EBITDA, ggr 5,9 8,6 8,5 8,6 8,5
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Avkastning pa eget kapital

Belaningsgrad

Direktavkastning

EBITDA

EBITDA, justerat

Eget kapital per aktie

Ekonomisk uthyrningsgrad

Forvaltningsresultat per

aktie

Hyreskontrakt, trippelnetto

Hyreskontrakt, dubbelnetto

Standardkontrakt

Hyresviérde

Nettobelaningsgrad

Nettoskuld

Definitioner

Periodens resultat efter skatt dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Skulder till banker och kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgang

Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde
per balansdagen

Driftnetto minskat med kostnader for central
administration

Driftnetto minskad med kostnad fér central
administration, justerat for jamférelsestérande
engangsposter

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal
aktier vid utgangen av aret

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens utgang
i forhallande till hyresvarde direkt efter periodens
utgang

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt
dividerat med genomsnittligt antal aktier

Hyreskontrakt dar hyresgasten direkt ansvarar for
samtliga kostnader for drift, skotsel och under-
hall och utbyte av byggnadsdelar och erlagger
ersattning for fastighetsskatt

Hyreskontrakt dar hyresgasterna direkt svarar for
alla I6pande drift - och underhallskostnader samt
fastighetsskatt och dar bolaget som fastighetsagare
typiskt ansvarar for och bekostar langsiktigt under-
haler byggnadernas fasader, tak, fonster och fastig-
hetsinstallationer

Hyreskontrakt dar hyresgasterna direkt svarar for
alla I6pande drift - och underhallskostnader samt
fastighetsskatt och dar bolaget som fastighetsagare
typiskt ansvarar for och bekostar langsiktigt under-
hall av byggnadernas fasader, tak, fonster och
fastighetsinstallationer

Kontrakterad arshyra som |6per direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd
marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Rantebarande skulder enligt balansrékningen
minus likvida medel vid periodens utgang i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde
periodens utgang

Réantebarande skulder minskade med rantebarande
tillgangar och likvida medeltillgangar och likvida
medel
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Pavisar hur agarnas kapital
forrantats under aret

Belyser finansiell risk

Askéadliggér verksamhetens
resultatgenerering fore
finansiella och administrativa
kostnader

Askadliggor verksamhetens
resultatgenerering fore finansi-
ella kostnader

Mojjligor jamforbarhet till tidig-
are perioder

Belyser agarnas andel av eget
kapital

Askadliggor den ekonomiska
nyttjandegraden i koncernens
fastigheter

Belyser agarnas andel av
verksamhetens resultatge-
nerering fore vardeférand-

ringar

Ej alternativt nyckeltal

Ej alternativt nyckeltal

Ej alternativt nyckeltal

Askadliggér verksamhetens
intaktspotential

Belyser finansiell risk

Belyser koncernens
skuldsattning



Nettoskuld/EBITDA

Periodens resultat per aktie

Réantetackningsgrad

Soliditet

Substansvarde (NRV)

WAULT

Ytmassig uthyrningsgrad

Overskottsgrad

Rantebarande skulder minskade med rantebarande
tillgangar och likvida medel dividerat med EBITDA

Periodens resultat hanfoérligt till moderbolagets
aktiedgare dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier under perioden

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Eget kapital med aterlaggning av bokford tillgang/
skuld for rantederivat och uppskjuten skatt

Weighted Average Unexpired Lease Term, gen-
omsnittlig aterstaende 16ptid for flera hyreskontrakt
viktad genom hyresintakt per kontrakt

Kontrakterad area direkt efter periodens utgang i
forhallande till total uthyrningsbar area direkt efter
periodens utgang

Driftnetto dividerat med totala hyresintakter
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Belyser finansiell risk

Belyser agarnas andel av
resultatet

Belyser finansiell risk

Belyser finansiell risk

Belyser koncernens substans-
varde och ar ett etablerat matt
som anvands av noterade
fastighetsbolag pa ett enhetligt
satt

Ej alternativt nyckeltal

Askéadliggér den ytmassiga
nyttjandegraden i koncernens
fastigheter

Askadliggor fastigheternas
I[6nsamhet



Utrakningar av nyckeltal

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Kontrakterad arshyra
Hyresvarde

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Ytmassig
uthyrningsgrad, %

Kontrakterad yta
Uthyrningsbar yta

Ytmassig
uthyrningsgrad, %

Direktavkastning, %

Driftnetto
Innehavsjustering, forvarv
Driftnetto, justerat
Fastighetsvarde

Direktavkastning, %

Overskottsgrad, %

Driftnetto
Totala hyresintakter

Overskottsgrad, %

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
123 120 118 691
123 691 118 691
99,5 100,0
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
179 129 183 212
181 313 183 212
98,8 100,0
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
103 431 96 577
2810 1023
106 241 97 600
1608 600 1624 400
6,60 6,01
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
103 431 96 577
113 811 105 556
90,88 91,49

Periodens resultat
per aktie, kr

Periodens resultat

Genomsnittligt antal aktier

Periodens resultat
per aktie, kr

Substansvarde (NRV)
per aktie, kr

Eget kapital
Uppskjuten skatt
Substansvérde

Antal aktier

Substansvarde
per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital
Antal aktier

Eget kapital per aktie, kr

Soliditet, %

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet, %
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
64 550 30216
4 977 562 4 890 000
12,97 6,18
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
1029 689 797 668
114 151 104 034
1143 840 901 702
7 335 000 4 890 000
155,94 184,40
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
1029 689 797 668
7 335 000 4 890 000
140,38 163,12
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
1029 689 797 668
1956 047 1709 417
52,64 46,66



Forvaltningsresultat
per aktie, kr

Forvaltningsresultat
Genomsnittligt antal aktier

Forvaltningsresultat
per aktie, kr

Belaningsgrad, %

Upplaning
Fastighetsvarde

Belaningsgrad, %

Nettoskuld/EBITDA, ggr

Nettoskuld

EBITDA

Nettoskuld/EBITDA, ggr

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
68 191 59 945
4 977 562 4 890 000
13,70 12,26

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
774 000 774 000
1608 600 1624 400
48,12 47,65

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
545 444 723 470
92 716 84 205
5,88 8,59

89

Avkastning pa eget
kapital, %

Periodens resultat
Genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa eget
kapital, %

Nettobelaningsgrad, %

Upplaning
Likvida medel
Nettoskuld
Fastighetsvarde

Nettobelaningsgrad, %

Rantetackningsgrad, ggr

EBITDA inkl. finansiella
intakter

Rantekostnade

Rantetackningsgrad, ggr
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
64 550 30 216
913 679 804 566
7,06 3,76

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
774 000 774 000
228 556 50 530
545 444 723 470
1608 600 1624 400
33,91 44,54

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
93 661 84 776
22 955 22 338
4,08 3,79
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 559122-8654

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Logistri Fastighets AB (publ) fér r 2023. Bolagets arsredovisning
och koncernredovisning ingar pa sidorna 51-89 i detta dokument

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-42 och 76-84. Det
ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen &r det vart ansvar att l&sa den information som identifieras ovan
och 6vervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genom-
gang beaktar vi d&ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehdlla vésentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nédvéndig for att upprétta en drsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
&tgarder som &r lampliga med h&nsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen fér att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning av Logistri Fastighets AB (publ) fér ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokféring
ska fullgdras i overensstdammelse med lag och for att medelsfoérvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta fér att kunna bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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