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KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 2020
® Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 24 289 (27 485?) tkr
® Driftnettot under perioden uppgick till 22 797
(25 996) tkr
® Periodens resultat uppgick till 134 250
(46 797) tkr

HELARET JANUARI - DECEMBER 2020
= Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 100 2942 (85 907) tkr
® Driftnettot under perioden uppgick till 94 450
(81 278) tkr
= Arets resultat uppgick till 164 910
(87 921) tkr

Uppgifter inom parentes avser motsvarande period féregdende dr.

1 periodens hyresintdkter pdverkades positivt med 2 357 tkr av aktiverade
historiska hyresrabatter hanforliga till férvédrv under 2019.

2 Serviceintékter 2020 inkluderar en engdngserséttning om 3 000 tkr frén
tidigare fastighetsdgare.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolagets affarsverksamhet och resultat har under
perioden fortsatt att utvecklats stabilt och positivt.
Bolaget har endast marginellt paverkats av covid-
19 pandemin.

Driftnettot for aret okade med 16,2 % till 94 450
(81 278) tkr, huvudsakligen till féljd av
helarseffekter av omférhandlade hyresavtal och
indexupprakning av hyror.

Resultat fore skatt 6kade till 212 277 (108 012) tkr
och paverkas positivt med 162 407 (65 892) tkr
avseende orealiserad vardeforandring pa
fastigheter.

Under perioden har tva storre hyreskontrakt
omfoérhandlats, motsvarande 16,2 % av
hyresintdkterna, vasentligen innebadrande
forlangning till oférandrad hyra. Bolagets
fastighetsportfolj ar fortsatt fullt uthyrd med en
aterstaende, hyresviktad, |6ptid om cirka 9,6 ar vid
periodens utgang. Hyror har i allt vasentligt
betalats enligt avtal, inga rabatter har lamnats till
foljd av covid-19 och inga hyresférluster
konstaterats.

Bolaget har erhallit en marknadsvardering fran ett
oberoende varderingsinstitut som redovisar ett
marknadsvarde for bolagets fastighetsportfélj om
cirka 1 410 mkr, en 6kning med cirka 13 % jamfort
med motsvarande vardering vid bokslut for 2019.

LISTRI

Under perioden har bolaget mottagit ett flertal
affarsforslag for refinansiering av bolagets externa
[dneskuld. Beslut om refinansiering berdknas ske
under mars-april 2021.

Fortsatt bedoms hyresgasternas spridning i olika
branschsegment ge en god stabilitet. Risken for
storre paverkan pa bolagets likviditet och resultat
bedoms fortsatt som begransad om inte effekterna
av covid-19 ytterligare forvarras.

Lopande har potentiella tillaggsforvarv utvarderats
och kontakter med presumtiva parter etablerats
for kommande forvarvsmojligheter. Bolaget avser
att intensifiera arbetet under den kommande
perioden i samband med att refinansieringen
slutfors.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Bolaget har inlett férhandlingar om en langsiktig
lanefinansiering av bolagets externa laneskuld som
dven forvantas ge goda majligheter for bolagets
fortsatta tillvaxtstrategi. | 6vrigt har inga vasentliga
héandelser skett efter periodens utgang.

LOGISTRI FASTIGHETS AB | KORTHET

Logistri Fastighets AB (publ), med org.nr 559122—
8654, ar ett specialiserat fastighetsbolag med
affarsidé att dga, utveckla och forvalta
kommersiella fastigheter med inriktning pa lager-
och lattindustrifastigheter i Sverige.

Fastighetsbestandet omfattar 17 fastigheter i
Stockholm, Géteborg och sédra Sverige i bra lagen
for hyresgdsternas verksamheter och med direkt
narhet till Sveriges storsta vagar och hamnar.
Total uthyrningsbar area &r cirka 171 000 m?.
Marknadsvardet for bolagets fastighetsportfolj
uppgar per 2020-12-31 till 1 410 300 tkr.

Logistri Fastighets AB (publ) registrerades 2017 och
ar koncernmoderbolag. Koncernmoderbolagets
aktie noterades pa Spotlight Stock Market 2017.

Koncernen har som enda externa skuldfinansiering
vid utgangen av perioden ett sakerstallt
obligationslan om 725 000 tkr, med ISIN
SE0010413989, som &r noterad pa Nasdaq First
North Bond Market.

Bolagets VD ar UIf Attebrant och bolaget férvaltas
av Pareto Business Management AB.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2020-10-01-  2015-10-01-  2020-01-01-  2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31:
Hyresintakter, inklusive serviceintakter 24289 27 485! 100 2942 85907
Driftnetto 22797 25996 94 450 81278
Forvaltningsresultat 11367 14703 49 870 42 120
Resultat fore skatt 173 687 59 204 212 277 108 012
Resultat per aktie vid arets utgang, kr 27,45 9,57 33,72 17,98
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr 27,45 9,57 33,72 20,27
Marknadsvarde fastigheterna 1410300 1248 200 1410300 1248 200
Eget kapital per aktie, kr 142,24 108,52 142,24 108,52
Antal utestdende aktier, stycken 4 890 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Avkastning pa eget kapital, % 85,45 36,90 26,90 22,40
Belaningsgrad, % 51,41 58,08 51,41 58,08
Rantetackningsgrad, ggr 2,86 3,29 3,01 2,94
Soliditet, % 46,06 40,72 46,06 40,72
Overskottsgrad, % 93,86 94,58 94,17 94,61
EPRA NRV per aktie vid drets utgang, kr 155,64 113,19 155,64 113,19
Fastigheternas direktavkastning+, % 6,47 8,30 6,70 6,50

1 periodens hyresintikter pdverkades positivt med 2 357 tkr av aktiverade historiska hyresrabatter hinforliga till forvirv under 2019.
2 Serviceintédkter 2020 inkluderar en engdngserséttning om 3 000 tkr fran tidigare fastighetségare.

3 Periodens uppgifter paverkas av tilliggsforvérv den 1 april 2019.

40Omrdknas direktavkastning som extrapolerat driftnetto motsvarande 12 manader baserat pa driftnetto fran totalt bestand efter tilldggsférvdrv motsvarar

fastigheternas direktavkastning 7,4 procent fér heldr 2019.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
efter genomforda tillaggsférvarv och koncernens
verksamhet fortsdtter med ofordndrad inriktning
med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderades per 2020-12-31 av en extern och
oberoende varderare till 1 410 300 tkr.

Ny fastighetsvardering kommer att ske vid
arsskiftet 2021-12-31 for bolagets
fastighetsbestand.

FINANSIERING

Bolaget har vid utgangen av perioden som enda

externa skuldfinansiering ett sdkerstallt
obligationslan om 725 000 tkr, med ISIN
SE0010413989, som &r noterad pa
Nasdaq First North Bond Market.

Obligationen l6per till 20 maj 2021 med
kupongranta om 4,0 % per ar med kvart

en fast
alsvisa

ranteutbetalningar och dr amorteringsfri.
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AKTIEN OCH AGARNA

Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang
1459 (939) aktiedgare.

De storsta aktiedgarna per 2020-12-31 var:

Namn Andel  Antal aktier
1 Solid Equity AB 13,87% 677 988
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 9,22% 450 634
3 Stahlgren, Mattias 6,52% 318 679
ig:srisoénkringsaktiebolaget, Avanza 4,63% 226 493
5 Artipelaginvest AB 4,09% 200 000
7 SEB AB, Luxembourg Branch 3,30% 161 578
8 Von Hacht, Patrik 3,22% 157 500
9 LGT Bank LTD 3,05% 149 000
10 Carlsson, P, Anders 2,45% 122 017
10 Farsviken AB 2,45% 120 000
Summa tio storsta aktiedgarna 52,80% 2583 889
Ovriga 47,20% 2306111
Totalt 100,00% 4 890 000

Arsstamman den 2 april 2020 beslutade om att
ingen utdelning utbetalas, detta i avvaktan pa att
konsekvenserna for bolaget av pagaende covid-19
pandemi kan 6verblickas.

UTDELNING 2021

Infor arsstamman den 7 april 2021 foreslar
styrelsen en utdelning om 9,00 (-) per aktie, vilket
innebar totalt 44 010 000 (-) kr. Utbetalning av
utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter fore
nasta arsstamma. Det innebaér att vid varje
utbetalningstillfalle utbetalas 2,25 kronor per aktie
motsvarande totalt 11 002 500 (-) kr per
utbetalningstillfalle.

LISTRI

OVRIG INFORMATION

Anstallda
Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden.

Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift samt rantor pa
interna lan.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgéasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen l6per en
begransad risk forknippad med drifts- och
underhallskostnader da nio fastigheter ar uthyrda
med avtal dar hyresgasterna ansvarar fér och
bekostar samtliga drifts- och underhallskostnader
(aven utbyte av byggnadsdelar).

For fem fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (barande konstruktion, tak, fasader,
installationer etc.) men inte I6pande
driftskostnader och reparationer samt fér tre
fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjdlpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftskostnader till hyresgasterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga
hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt
varde, vilket baseras pa marknadsvardering utférd
av oberoende varderingsinstitut.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till f6ljd av saval férandrade
kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansiering
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
2020-10-01-  2019-10-01-  2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 24143 27 0761 96 312 85133
Serviceintakter 146 409 39822 774
Drift- och underhallskostnader -906 -902 -3498 -2 546
Fastighetsskatt -586 -587 -2 346 -2083
Driftnetto 22797 25996 94 450 81278
Administrationskostnader -2074 -1 807 -7 106 -5974
Finansiella intakter 17 - 32 8
Finansiella kostnader -9 309 -9421 -37 247 -32997
Tomtrattsavgald -64 -65 -259 -195
Férvaltningsresultat 11 367 14 703 49 870 42120
Vérdeférdindringar

Fastigheter, orealiserade 162 320 44 501 162 407 65 892
Resultat fére skatt 173 687 59 204 212 277 108 012
Skatt -39437 -12 407 -47 367 -20 091
Periodens resultat 134 250 46 797 164 910 87921
Resultat per genomsnittligt antal aktie, SEK 27,45 9,57 33,72 20,27
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4 890 4 890 4 890 4 338

1 Periodens hyresintdkter pdverkades positivt med 2 357 tkr av aktiverade historiska hyresrabatter hdnforliga till férvédrv under dret
2 Ovriga serviceintékter 2020 inkluderar en engdngsersdttning om 3 000 tkr frén tidigare fastighetsdgare.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1410300 1248 200
Nyttjanderattstillgang 4919 4919
Maskiner och inventarier 25 27
Summa anlaggningstillgangar 1415244 1253 146
Kundfordringar 2 004 1739
Ovriga kortfristiga fordringar 190 3208
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11819 6270
Likvida medel 80 869 38641
Summa omsattningstillgangar 94 882 49 858
SUMMA TILLGANGAR 1510126 1303 004

Eget kapital och skulder

Eget kapital 695 557 530 648
Totalt eget kapital 695 557 530 648
Upplaning - 713 343
Uppskjutna skatteskulder 65 508 22 833
Skuld avseende nyttjanderatt 4919 4919
Summa langfristiga skulder 70 427 741 095
Leverantorsskulder 583 3288
Aktuella skatteskulder 7 303 5212
Upplaning 721572 -
Ovriga kortfristiga skulder 2 605 14100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 079 8 661
Summa kortfristiga skulder 744 142 31261
Summa skulder 814 569 772 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1510126 1303 004
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RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 2520 240121 11743 254 384
Totalresultat
Arets resultat - - 87 921 87921
Summa totalresultat 2019-12-31 - - 87921 87921
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 2370 234 630 - 237 000
Emissionskostnader - -12 697 - -12 697
Skatteeffekt emissionskostnader - 2717 - 2717
Utdelning - - -38 677 -38 677
Summa transaktioner med aktiedgare 2370 224 650 -38 677 188 343
Utgaende eget kapital 2019-12-31 4 890 464 770 60 987 530 648
Ingdende eget kapital 2020-01-01 4890 464 770 60 987 530 648
Totalresultat
Arets resultat - - 164910 164 909
Summa totalresultat 2020-12-31 - - 164 910 164 909
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
Utgaende eget kapital 2020-12-31 4 890 464 770 225 897 695 557
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KONCERNEN, RAPPORT OVER KASSAFLODE

LISTRI

2020-10-01- 2019-10-01- 2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsresultat 11367 14704 49 870 42 120
Ej kassaflédespdverkande poster

Finansiella poster 2 057 2057 8228 7 349
Betald skatt 508 -798 -2 608 -798
K"as:saflqde fran"den Iopa'nde verksamheten fore 13 932 15 963 55 490 48 671
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 896 -1128 -265 -1523
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -1628 -6 216 -2531 -6 093
Okning/minskning av leverantérsskulder 408 3046 -2 705 -1710
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -332 -3 346 2934 -3804
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 276 8319 52923 35541
Investeringsaktiviteter
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - - -559 321
Investeringar i befintliga fastigheter 220 -15 307 -815
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 220 -15 307 -560 136
Finansieringsverksamhet
Nyemission - - - 237 000
Emissionskostnader - - - -12 697
Utdelning - -11 003 -11 002 -27 675
Upptagande av lan - - - 342 378
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten - 11 003 11 002 539 006
Periodens kassaflode 13 496 -2 699 42 228 14 411
Likvida medel vid periodens borjan 67 373 41 340 38 641 24 230
Likvida medel vid periodens slut 80 869 38 641 80 869 38 641
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

UGISTRI

Belopp i tusentals kronor. tkr 2020-10-01- 2019-10-01- 2020-01-01- 2019-01-01-
pp ’ 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1239 7746 4 851 11583
Administrationskostnader -1724 -8132 -6 548 -13021
Rorelseresultat -485 -386 -1697 -1438
Ranteintdkter fran koncernbolag 2145 2144 8577 6432
Resultat efter finansiella poster 1660 1758 6 880 4994
Koncernbidrag 1591 14 132 1591 14 132
Resultat fore skatt 3251 15 890 8471 19 126
Skatt 1128 -2717 - -2717
Periodens resultat 4379 13173 8471 16 409
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 3500 3500
Langfristig koncernintern fordring 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 217915 217915
Kundfordringar - -
Fordringar hos koncernféretag 208 228 201 456
Ovriga kortfristiga fordringar 725 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2435 3034
Likvida medel 1166 13513
Summa omsattningstillgangar 212554 218 665
SUMMA TILLGANGAR 430 469 436 580
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4 890 4 890
Fritt eget kapital 424 236 415 765
Eget kapital 429 126 420 655
Leverantorsskulder 389 2931
Ovriga kortfristiga skulder - 12 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 954 789
Summa kortfristiga skulder 1343 15925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 430 469 436 580
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med
organisationsnummer 559122—-8654, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga, utveckla och forvalta fastigheter
for lager- och latt industri i Sverige.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2019, sid 16.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, Bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har inte varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

LISTRI

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

EPRA NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna bokslutskommuniké for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 25 februari 2021.
Stockholm den 25 februari 2021

Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht Peter Hogren
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Stahlgren Lennart Oman Ulf Attebrant
Styrelseledamot Styrelseledamot Extern verkstdllande direktor

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké &r sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 25 februari 2021.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN

2021-04-07 Stammokommuniké
2021-05-19 Delarsrapport
ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till arsstdmma klockan 10:00 den 7 april 2021 i Stockholm. Kallelse
publiceras pa www.logistri.se. Arsredovisning fér 2020 finns tillganglig pa bolagets hemsida fran den 17 mars
2021. Dar framgar fullstandiga redovisningsprinciper.
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FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA

UIf Attebrant, VD

Mail: ulf.attebrant@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 87

Johan Askogh, Business Manager
Mail: johan.askogh@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 81

Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.logistri.se
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