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HYRESINTAKTERNA OKADE MED 7,6 %

Logistri totala hyresintakter 6kade med 7,6 % till 106 (98) mkr till foljd av indexdkning, férvarv och tidigare
omforhandlingar. Fér 2023 bedéms hyresintakterna 6ka med ytterligare cirka 9 %.

FORVALTNINGSRESULTATET OKADE MED 19,5 % TILL 65,1 MKR

Bolagets forvaltningsresultat kade med cirka 19 % till 65,1 (54,5) mkr, efter justering for jamforelse-
storande engangsposter. For 2023 forvantas forvaltningsresultatet 6ka till cirka 70 mkr till féljd av hogre
hyresintakter.

STABILT FASTIGHETSVARDE OM 1 624 MKR EFTER OMVARDERING

Vardet pa bolagets fastigheter 6kade till 1 624 (1 573) mkr. For jamforbar portfdlj, inklusive férvarv under
aret, minskade det totala vardet med 22,2 mkr, motsvarande 1,3 % av fastighetsvardet. Direktavkastnings-
kravet 6kade med 0,65 procentenheter till 6,65 %, men vardeférandringen begréansades av den positiva
utvecklingen av fastigheternas driftnetto.

BELANINGSGRAD FORTSATT UNDER 50 % OCH BUNDNA LAN TILL JULI 2026

Efter extern vardering av fastighetsportfljen och férvarv 6kade beldningsgraden till 47,6 % (44,5 %) vid
utgangen av aret. Logistris enda externa skuld I6per till juli 2026 med fast réanta och utan amortering.
Logistri har darmed fortsatt en betryggande marginal och motstandskraft mot volatilitet i marknaden.

FORTSATT 100 % UTHYRDA LOKALER MED 7,9 ARS WAULT

Logistris uthyrningsgrad, bade ekonomisk och i area, var fortsatt 100 % per 31 december 2022. Vid
arsskiftet var den aterstaende hyresviktade |6ptiden pa bolagets hyresavtal 7,9 ar (WAULT). For bolagets
delportfolj utanfér Stockholm och Géteborg var den aterstaende hyrestiden 8,6 ar (WAULT).

NRV 184,40 KR PER AKTIE

Logistris NRV minskade marginellt till 184,40 (187,16) kr per aktie. Férandringen var framst hanforlig till
forandring av marknadsvardet till féljd av hogre direktavkastningskrav i arsskiftesvarderingen.
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Logistri i korthet

Logistri Fastighets AB &r ett stabilt och langsiktigt vardeskapande fastighetsbolag specialiserat pa
kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och logistik.

Bolagets fastighetsportfolj har fran starten 2017 vuxit framgangsrikt fran 600 Mkr till drygt 1 600 Mkr med
kontinuerligt god I6nsamhet och en stark finansiell stallning. Malsattningen ar att bolaget ska fortsatta vaxa
med ndjda hyresgaster, lonsamma férvarv och egna utvecklingsprojekt. Utveckling ska genomféras med
en konservativ riskprofil som sakerstaller att Logistri fortsatter generera god vardetillvaxt och starka kassa-
floden till férdel for bolagets agare och intressenter.

Logistri investerar primart i fastigheter dar hyresgasterna har en lang historia pa platsen och produktions-
anlaggningarna ar integrerade i byggnaderna. Fastigheterna hade per 31 december 2022 ett genom-
snittligt marknadsvarde pa cirka 8 900 kr/m2 vilket ar vasentligt lagre jamfort med motsvarande nybygg-
nation. Hyresnivaerna speglar det ldaga marknadsvardet och det finns darmed fa rationella skal for vara
hyresgaster att flytta sin verksambhet till andra lokaler.

Logistri Fastighets AB (publ) &r noterat pa Spotlight Stock Market sedan 2017 och har cirka 1 400

aktiedgare varav styrelsen i Logistri representerar cirka 30 % av kapital och roster.

184 kr

NRV PER AKTIE

Slutkurs 2022-12-31 var
146 kr per aktie

1 624 mkr

MARKNADSVARDE

18 fastigheter, 25 hyresgaster
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Fastighetsverksamheten

Logistris fastighetportfolj omfattar 18 fastigheter med en total uthyrningsbar
area pa 183 212 m2. Marknadsvardet for bolagets fastighetsportfolj uppgick
per 2022-12-31 till 1 624 mkr.

FORTSATT STABIL UTVECKLING AV VERKSAMHETEN UNDER 2022

For Logistri fastigheter var 2022 ytterligare ett framgangsrikt ar med 6kade hyresintékter (+ 7,6 %) och
ett forbattrat driftnetto (+ 5,6 %). Trots det svara omvarldslaget med Rysslands anfallskrig mot Ukraina,
energi- och materialkostnadsotkningar samt hdg inflation sa var utvecklingen i Logistris fastighetsportfol;
stabil under aret.

Hyresintakterna paverkades positivt av indexupprakning men ocksa av forvarvet av Kylskapet 2 samt
helarseffekter av mindre omférhandlingar och uthyrningar som skedde under 2021. Over 80 % av Logistris
hyresintékter har full indexjustering och for resterande del férandras bashyran med en procentandel av
index eller en fast procentuell upprakning.

Under aret utvarderade och inledde vi férhandlingar for flera intressanta tillaggsférvarv, men vi varderade
marknaden mer restriktivt an de potentiella saljarna och vi valde att avsta fran dessa forvarv. | borjan pa
aret tyckte vi prisbilden generellt var for hdg och under senare delen av aret orsakade inflation och
stigande rantor en 6kad osakerhet i bade finans- och fastighetsmarknaden. Vi tror att marknaden
kommer att anpassa sig till de nya forutsattningarna och att bolaget kommer ha mycket goda méjligheter
till Ionsamma forvarv som starker portféljen under 2023 och framat.

Under aret har arbetet med fastighetsutveckling och hallbarhetsprojekt varit prioriterat. Vi har nu en tydlig
projektportfolj med intressanta utvecklingsmajligheter som vi ser ska bidra till bolagets fortsatta [IGnsamhet
och hallbarhetsarbete. Att utveckla de redan &gda fastigheterna ar en bra vag att véxa och forbattra
Idnsamheten. Det bidrar till att vara hyresgaster kan utvecklas och att vi kan investera i fastigheter som

vi har god kunskap om. Det goér rimligen att risken minskar och I6nsamheten ékar.

Jag vill passa pa att rikta ett stort tack till Ulf Attebrant som pa ett framgangsrikt satt har lett Logistri sedan
starten 2017. Logistri tar nu steget in i en ny fas av bolagets utveckling dar férvarvs- och utvecklingstakten
kommer att succesivt 6ka de narmaste aren. Samtidigt borjar resan med att bygga upp en organisation
med nyckelkompetenser i bolaget i takt med att affarsverksamheten vaxer. Nu blickar vi framat och samlar
kraft for att fokusera pa langsiktigt vardeskapande och I6nsam tillvaxt.

David Tréff, Verkstéllande direktér
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MARKNADSVARDE

Vardering av fastighetsbestandet sker vid varje arsskifte av ett oberoende varderingsinstitut. Totalt 6kade
vardet pa fastighetsportféljen med 51 mkr till 1 624 (1 573) mkr. Vardeférandringen var jamfort med
foregaende ar, for jamforbara fastigheter, cirka -1,3 %, totalt -22,2 mkr. Det genomsnittliga initiala direkt-
avkastningskravet 6kade med 0,65 procentenheter till totalt 6,6 %. Varderingen paverkas positivt av att
hyresintéakter och driftnetto forvantas 6ka under 2023 och foljande ar till féljd av en hdgre indexupprakning
och omférhandlingar. Totalt marknadsvarde for hela fastighetsbestadndet motsvarar ett genomsnittligt varde
pa 8 866 kr per m2, vilket &r en betryggande niva jamfort med de transaktioner for liknande fastigheter
som genomforts i marknaden de senaste aren.

MARKNADSVARDE
FASTIGHETSPORTFOLJ
(TKR) 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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STOCKHOLM | SKYTTBRINK 29
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Logistri fokuserar pa langsiktig tillvaxt for bolaget. For att underlatta bedémningen av bolagets stallning
redovisas nedan den bedémda intjaningsformagan med utgangspunkt fran de forutsattningar som gallde
per arsskiftet. Aktuell intjaningsformaga presenteras baserad pa den fastighetsportfolj Logistri &ger per 31
december 2022 och kommande tolv manader.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférangan inte ar att jAmstalla med en prognos fér de kommande tolv
manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra beddmningar avseende framtida vakanser, utveck-
lingsprojekt eller oférutsedda kostnader. Hyresintakter baseras pa kontrakterade hyresintakter pa arsbasis
med justering fér CPI.

Fastighetskostnader baseras pa ett normalt verksamhetsar med normalt underhall. | fastighetskostnader
ingar fastighetsskatt berdknat utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden.

Administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organisationen med tillagg for kostnader med
anledning av bolagets tilltradande externa vd fran 13 februari 2023 och fastighetsportfoljens aktuella
storlek.

Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens beraknade genomsnittliga rante-
niva, i finansnetto ingar aven forutbetalda upplaggningsavgifter som inte paverkar kassaflédet framover.
Tomtrattsavgald ingar i enlighet med IFRS16 bland finansiella kostnader. Kostnader av engangskaraktar
ar exkluderad.

Belopp i tusentals kronor, mkr 1 jan 2023 1 jan 2022
Hyresintakter inkl. serviceintakter 116 107
Fastighetskostnader -9 -9
Driftnetto 107 98
Administrationskostnader -10 -8
Finansnetto -25 -24
Forvaltningsresultat (IFPM) 72 66
_

JONKOPING | ALGSKYTTEN 13
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KVARTALET OKTOBER - DECEMBER 2022 "2

» Koncernens hyresintakter under perioden uppgick
till 26 572 (24 857) tkr

« Driftnettot under perioden uppgick till 23 880
(22 904) tkr

* Periodens resultat uppgick till -9 118 (129 292) tkr

* Periodens justerade foérvaltningsresultat uppgick
till 16 243 (15 641) tkr

HELARET JANUARI - DECEMBER 2022 "2

» Koncernens hyresintakter under perioden uppgick
till 105 556 (98 083) tkr

* Driftnettot under perioden uppgick till 96 577
(91 446) tkr

« Arets resultat uppgick till 30 215 (159 916) tkr

* Periodens justerade forvaltningsresultat uppgick
till 65 077 (54 476) tkr

Uppgifter inom parentes avser motsvarande period

féregaende ar.

" Resultatet 2021 inkluderar en engangspost avseende
avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr.

2 Resultatet 2022 inkluderar engangsposter om 5 132
tkr avseende hyresreservation och transaktions- och
fastighetskostnader.

VD-KOMMENTAR

For Logistri Fastighets AB var 2022 ytterligare
ett framgangsrikt ar. Trots det svara
omvarldslaget med Rysslands anfallskrig mot
Ukraina, energi- och materialkostnadsdkningar
samt hog inflation sa var utvecklingen i Logistris
fastighetsportfolj stabil under aret.

+ Okade hyresintékter (+ 7,6 %)
« Forbattrat driftnetto (+ 5,6 %).

« Okat Forvaltningsresultatet (+ 19 %), efter
justering for jamforelsestorande engangsposter.

« Stabilt fastighetsvarde pa 1 624 mkr, en
o6kning med 22,2 mkr fran foregaende ar.

Hyresintakterna paverkades positivt av index-
upprakning men ocksa av forvarvet av Kylskapet 2
samt helarseffekter av mindre omférhandlingar
och uthyrningar som skedde under 2021. Over

80 % av Logistris hyresintakter har full index-
justering och for resterande del forandras bas-
hyran med en procentandel av index eller en fast
procentuell upprakning.

Under aret har arbetet med fastighetsutveckling
och hallbarhetsprojekt varit prioriterat. Bolaget
har nu en tydlig projektportfélj med intressanta
utvecklingsmojligheter. Att utveckla de redan agda

fastigheterna ar en bra vag att vaxa och forbattra
Ionsamheten. Det bidrar ocksa till vara hyres-
gasters utveckling och I6nsamhet.

Logistri tar under 2023 ett viktigt steg i utveck-
lingen genom att organisationen férstarks och
Logistri kan nu vaxla upp bade forvarvs- och
utvecklingstakten de narmaste aren. Logistri har
darmed startat arbetet med att bygga upp en
organisation med nyckelkompetenser i bolaget i
takt med att affarsverksamheten vaxer.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget har den 10 mars 2022 slutfért forvarvet av
fastigheten Kylskapet 2 i Motala. Fastigheten ar
fullt uthyrd med ett nytecknat 10-arigt hyresavtal.

Bolaget har under perioden erhallit inldsen av-
seende den placering som bolaget haft i vardepap-
per. Avkastningen under innehavstiden var 19,9%.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

David Traff har av styrelsen utsetts till ny verkstall-
ande direktor och har tilltratt befattningen

13 februari 2023. | 6vrigt har inga vasentliga
handelser intraffat efter periodens utgang.

LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | KORTHET
Logistri Fastighets AB (publ), med

org.nr 559122-8654, ar ett specialiserat fastighets-
bolag med affarsidé att &ga, utveckla och foérvalta
kommersiella fastigheter med inriktning pa lager-
och lattindustrifastigheter i Sverige och Norden.

Fastighetsbestandet omfattar 18 fastigheter i
Stockholm, Goteborg och sédra Sverige i bra lagen
for hyresgasternas verksamheter och med direkt
narhet till Sveriges stérre vagar och hamnar.

Total uthyrningsbar area ar cirka 183 212 m2 och
marknadsvardet for bolagets fastighetsportfolj
uppgick den 31 december 2022 till 1 624 400 tkr.

Logistri Fastighets AB (publ) registrerades 2017
och ar koncernmoderbolag. Koncernmoder-
bolagets aktie noterades pa Spotlight Stock Market
2017.

Bolagets VD ar David Traff och bolaget férvaltas av
Pareto Business Management AB.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges

2022-10-01- 2021-10-01- 2022-01-01- 2022-01-01-
2022-12-31° 2021-12-312 2022-12-31° 2021-12-312

Hyresintakter, inklusive serviceintakter 26 572 24 857 105 556 98 083
Driftnetto 23 880 22 904 96 577 91 446
Forvaltningsresultat 12 365 1538 59 945 40 373
Forvaltningsresultat, justerat 4 16 243 15 641 65 077 54 476
Resultat fore skatt -10 318 164 041 38 931 202 877
Resultat per aktie, kr neg. 26,44 6,18 32,70
Marknadsvarde fastigheterna 1624400 1572580 1624400 1572580
Eget kapital per aktie, kr 163,12 165,94 163,12 165,94
NRV per aktie, kr 184,40 187,16 184,40 187,16
Antal utestaende aktier, stycken 4890000 4890000 4890000 4 890000
Avkastning pa eget kapital, % neg. 69,25 3,76 21,22
Belaningsgrad, % 47,65 44,51 47,65 44 51
Rantetackningsgrad, ggr 3,27 1,41 3,79 2,91
Soliditet, % 46,66 48,86 46,66 48,86
Overskottsgrad, % 89,87 92,14 91,49 93,23
Fastigheternas direktavkastning, % 5,88 5,83 6,01 5,81

" Den 10 mars 2022 tilltraddes fastigheten Kylskapet 2, effekten pa driftnetto omréknat till 12 manader.

2 Nyckeltalen 2021 inkluderar en engangspost avseende kostnad f6r avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr.

3 Nyckeltalen 2022 inkluderar engangskostnader avseende befarad kundfériust om 2 677 tkr, befarat hyresbortfall och
skadeerséttning om 1 098 tkr samt transaktionskostnader i samband med férvérvet av Motala Kylskapet 2 om 1 357 tkr.

4 Forvaltningsresultat efter justering av engangsposter s& som befarad kundférlust om 2 677 tkr, befarat hyresbortfall
och skadeerséttning om 1 098 tkr samt transaktionskostnader i samband med férvérvet av Motala Kylskapet 2 om
1 357 tkr i kvartal 1 2022 samt kostnad for avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr 2021.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter med
oférandrad inriktning med ett fullt uthyrt fastighets-
bestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderades per 2022-12-31 av en extern och
oberoende varderare till 1 624 400 tkr. Ny fastig-
hetsvardering kommer att ske senast vid arsskiftet
2023-12-31 for bolagets fastighetsbestand.

FINANSIERING

Bolaget har som enda externa skuldfinansiering
lan hos M&G Investment Management Limited om
totalt 774 000 tkr, fordelat pa tva trancher. Hela
lanet ar amorteringsfritt, har fast ranta med en
I6ptid om fem ar till den 20 juli 2026.
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AKTIEN OCH AGARNA

Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang
1 364 (1 427) aktieadgare. Totalt emitterade aktier
var vid periodens utgang 4 890 000 stycken.

De storsta aktiedgarna per 2022-12-31 var:

Andel Antal
Namn % aktier
1 Henrik Viktorsson med bolag® 19,30 943 848
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 9,30 454 695
3 Stahlgren, Mattias 6,95 340000
4 Forsakringsaktiebolaget,

Avanza Pension 552 269867
5 Nordea Bank ABP,

Nordea bank AB (publ) 4,26 208178
6 Alandsbanken AB 4,00 195778
7 von Hacht, Patrik 3,78 185000
8 SEB AB, Luxenbourg Branch 3,07 150 000
9 LGT BANK 3,056 149 000
10 Carlsson, P, Anders 2,72 133017
Summa tio storsta aktiedgarna 61,95 3032692
Ovriga 38,05 1860616
Totalt 100,00 43890 000

" Utbver Henrik Viktorssons &gande enligt ovan ar han
&ven delédgare, med 24% inflytande i Axos AB som
innehar 39 519 aktier, 0,81% i Logistri.

UTDELNING 2023

ILogistri har haft malsattningen att dela ut en stor
del av resultatet till aktiedgarna och har
aterinvesterat endast en mindre del i
verksamheten. For 2023 ser bolaget aterigen goda
mojligheter att bade genomféra tillaggsforvarv och
att driva utvecklingsprojekt. Bolaget ser
prissattningen pa den typ av fastigheter som
Logistri investerar i aterigen som intressant till foljd
av marknadens utveckling. Aven entreprenadpriser
for om- och nybyggnad har férbattrats pa grund av
lagre efterfragan.

Sammantaget ser bolaget stora mgjligheter att 6ka
aktivitetsnivan och genomféra Idnsamma
investeringar som starker bade Iénsamhet och
aktiedgarvardet. Den utdelning som styrelsen
foreslar ar i linje med utdelningspolicyn som syftar
till att bolagets, och darmed aktiedgarnas, kapital
ska anvandas till aktiviteter som bedéms ge bast
varde 6ver tid och vidmakthalla en utdelningsniva
som ar bland de hdgsta for liknande bolag.

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett
belopp om 5,00 kronor per aktie, innebarande en
utdelning om totalt 24 450 000 kronor, samt att
utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika
tillfallen fore nasta arsstamma. Det innebar att vid
varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,25 kronor per
aktie, eller otalt 6 112 500 kronor.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstdende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift och rantor.
Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begran-
sad risk forknippad med drifts- och underhallskost-
nader da 9 fastigheter ar uthyrda med avtal dar
hyresgésterna ansvarar for och bekostar samtliga
drifts- och underhallskostnader (aven utbyte av
byggnadsdelar).

For 6 fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (barande konstruktion, tak, fasader,
installationer etc.) men inte I6pande
driftskostnader och reparationer samt for tre
fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftskostnader till hyresgésterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga
hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt
varde, vilket baseras pa marknadsvardering utford
av oberoende varderingsinstitut.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa fastig-
heterna till foljd av saval férandrade kassafloden
som av forandringar i avkastningskraven.
Koncernen ar aven exponerad fér marknads-,
likviditets- och finansieringsrisk.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2022-10-01- 2021-10-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31' 2021-12-31
Hyresintakter 26 010 24 225 103 696 96 804
Serviceintakter 561 632 1 860 1279
Drift- och underhallskostnader -2 070 -1 366 -6 517 -4 291
Fastighetsskatt -621 -587 -2 462 -2 346
Driftnetto 23 880 22904 96 577 91 446
Administrationskostnader? -5 206 -15 906 -12 372 -22 481
Finansiella intakter 154 207 571 207
Finansiella kostnader -6 296 -5 603 -24 572 -28 539
Réanta leasingskuld -64 -64 -259 -259
Forvaltningsresultat 12 365 1538 59 945 40 374
Vardeférandringar

Fastigheter, orealiserade -22 683 159 877 -21 014 159 877
Finansiella tillgangar, orealiserade - 2626 - 2626
Resultat fore skatt -10 318 164 041 38 931 202 877
Skatt 1200 -37 749 -8 716 -42 961
Periodens resultat -9 118 129 292 30 215 159 916
Resultat per aktie, SEK -1,86 26,44 6,18 32,70
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4 890 4890 4 890 4890

" Administrationskostnader 2021 paverkas av en engangspost avseende avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr.
Administrationskostnader 2022 paverkas av befarad kundférlust om 2 677 tkr, transaktionskostnader i samband med
férvarvet av Motala Kylskapet 2 om 1 357 tkr i kvartal 1 samt férvaltningsresultatet paverkas av befarat hyresbortfall
och skadestandskostnader om 1 098 tkr, fordelat 6ver hyresintékter 221 tkr, drift och underhallskostnader 394 tkr samt
administrationskostnader 483 tkr.

1"
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 1624 400 1572 580
Nyttjianderattstillgangar 4919 4919
Maskiner och inventarier & 24
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 16 320
Summa anlaggningstillgangar 1629 352 1593 843
Hyresfordringar 5357 3757
Ovriga kortfristiga fordringar 9712 1898
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 466 15082
Likvida medel 50 530 46 325
Summa omsattningstillgangar 80 065 67 062
SUMMA TILLGANGAR 1709 417 1660 905
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 797 668 811 463
Totalt eget kapital 797 668 811 463
Upplaning 767 454 692 023
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Uppskjuten skatteskuld 104 034 103772
Summa langfristiga skulder 876 407 800 714
Leverantérsskulder 3 608 1172
Aktuella skatteskulder 6610 5218
Ovriga kortfristiga skulder 16 315 14 819
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 809 27 519
Summa kortfristiga skulder 35 342 48 728
Summa skulder 911 749 849 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1709 417 1 660 905
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL

Ovrigt Balanserade

tillskjutet  vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 4 890 464 770 225 897 695 557
Totalresultat
Arets resultat - - 159 916 159 916
Summa totalresultat 2021-12-31 - - 159 916 159 916
Transaktioner med aktieagare
Utdelning - - -44 010 -44 010
Summa transaktioner med aktiedgare - - -44 010 -44 010
Utgaende eget kapital 2021-12-31 4890 464 770 341 803 811 463
Ingaende eget kapital 2022-01-01 4890 464770 341 803 811 463
Totalresultat
Arets resultat - - 30215 30215
Summa totalresultat 2022-12-31 - - 30 215 30 215
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -44 010 -44 010
Summa transaktioner med aktiedgare - - -44 010 -44 010
Utgaende eget kapital 2022-12-31 4890 464 770 328 008 797 668

13
LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | BOKSLUTSKOMMUNIKE januari - december 2022



KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2022-10-01- 2021-10-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsresultat 12 468 1538 59 945 40 373
Betald skatt 2 051 1911 -7 063 -6 781
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 486 455 1915 4 545
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15 004 3904 54 797 38 137
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran forandringar
i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 1943 -434 -1 600 -1 754
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -6 402 -2 092 -7 198 -4 971
Okning/minskning av leverantdrsskulder 2372 573 2436 589
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -9130 13 938 -17 213 16 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3786 11 986 31222 48 652
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -72 257 -
Investeringar i maskiner och inventarier -14 - -14 -
Investeringar i befintliga fastigheter 520 -592 -577 -2 402
Kassaflode fran investeringsverksamheten 506 -592 -72 848 -2 402
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - - - -725 000
Upptagande av lan - - 73 521 690 908
Utdelning -11 003 -11 003 -44 010 -33 008
Investering i aktier -103 -13 694 - -13 694
Avyttring av langfristiga vardepappersinnehav - - 16 320 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 105 -14 697 45 831 -80 794
Periodens kassafléde -6 813 -9 398 4205 -34 544
Likvida medel vid arets borjan 57 343 55723 46 325 80 869
Likvida medel vid periodens slut 50 530 46 325 50 530 46 325
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2022-10-01- 2021-10-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 1263 1255 5212 5183
Administrationskostnader -1 999 -15 838 -7 563 -21 051
Rorelseresultat -736 -14 583 -2 351 -15 868
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 883 5515 9427 11153
Finansiella intakter -103 206 515 206
Finansiella kostnader -249 - -255 -
Resultat efter finansiella poster 3795 -8 862 7 336 -4 509
Vérdeférandringar
Finansiella tillgangar, realiserade - 2626 - 2626
Koncernbidrag -1 132 15777 -1132 15777
Resultat fore skatt 2663 9 541 6 204 13 894
Skatt -42 - -42 -
Periodens resultat 2621 9 541 6 162 13 894
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 12 500 12 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 16 320
Maskiner och inventarier 11 -
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 226 926 243 235
Fordringar hos koncernforetag 159 984 191 747
Ovriga kortfristiga fordringar 468 714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 826 6 696
Likvida medel 32 267 2104
Summa omsattningstillgangar 195 545 201 261
SUMMA TILLGANGAR 422 471 444 496
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4 890 4890
Fritt eget kapital 356 272 394 120
Eget kapital 361 162 399 010
Leverantdrsskulder 3416 326
Aktuella skatteskulder 42 -
Kortfristiga skulder koncernféretag 45 801 19 056
Ovriga kortfristiga skulder 11 003 11 003
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1047 15101
Summa kortfristiga skulder 61 309 45 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 471 444 496
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med organisations-
nummer 559122-8654, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box
7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotter-
bolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att
aga, utveckla och forvalta fastigheter fér lager- och
latt industri i Sverige och Norden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna rapport har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se Log-
istri Fastighets ABs arsredovisning 2021, sid 25.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén, arsredo-
visningen samt tva delarsrapporter.

REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning
av bolagets revisor.
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastig-
heternas marknadsvarde.

Réantetackningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet

Justerat eget kapital dividerat med balans-
omslutningen.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

NRYV per aktie

("Net Reinstatement Value”) Eget kapital med ater-
ldggning av uppskjuten skatt dividerat med antal
utestédende aktier.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna bokslutskommuniké fér Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 16 februari 2023.

Stockholm den 16 februari 2023
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht Peter Hogren
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Stahigren David Traff

Styrelseledamot Verkstéllande direkt6r

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké ar sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 16 februari 2023.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN

2023-04-26 Arsstamma
2023-05-25 Delarsrapport Q1
ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktieagare till arsstamma klockan 10:00 den 26 april 2023 i Stockholm.
Kallelse publiceras pa www.logistri.se. Arsredovisning fér 2022 finns tiliganglig pa bolagets hemsida fran
senast den 12 april 2023.
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ANHE ]

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA

David Traff, VD
Mail: david.traff@logistri.se
Tel: + 46 70 089 04 66

Ingeborg Magnusson, IR kontakt
Mail: ingeborg.magnusson@logistri.se
Tel: +46 8 402 51 05

Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.logistri.se
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