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e Koncernens hyresintakter inklusive
serviceintakter uppgick
till 26 624 (24 380) tkr

e Driftnettot uppgick till 24 251 (22 803) tkr

e Periodens resultat uppgick till 13 371
(11 748) tkr

e NRV per aktie 187,17 (153,66) kr
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e Koncernens hyresintékter inklusive
serviceintakter uppgick till 78 986
(73 226) tkr
e Driftnetto uppgick till 72 698 (68 541) tkr
e Periodens resultat uppgick till 39 334
(30 623) tkr
e NRV per aktie 187,17 (153,66) kr

Uppgifter inom parentes avser motsvarande period féregdende
ar.

VD-KOMMENTAR

Logistris verksamhet har fortsatt utvecklas stabilt
under aret med 6kad lonsamhet och forbattrat
resultat jamfért med samma period féregaende ar.

Hyresintakterna 6kade med 7,8 % och driftnettot
med 6,1 %. Resultat fore skatt forbattrades med
26,8 %, framfor allt till foljd av battre driftnetto
och lagre finansieringskostnader. Bolagets NRV per
aktie 6kade med 21,8 % till 187,17 kr.

Logistri har en stark finansiell position med Iag
belaningsgrad och en Iangsiktig lanefinansiering
med fast ranta. Bolaget har fullt uthyrda
fastigheter med langa hyresavtal och stabila
hyresgaster. Logistris hyresintakter ar
inflationsskyddade och tillsammans med laga
forvaltningskostnader med ett driftséverskott 6ver
90 % har bolaget sammantaget en lag operativ risk.

Logistris finansiella stabilitet ger oss mojlighet att
fortsatta att utveckla av bolaget som en stark aktor
i specialistsegmentet lager- och
lattindustrifastigheter. Med tanke pa den
osdkerhet som finns i fastighetsmarknaden
beddmer vi att ett starkt Logistri har goda
mojligheter att hitta intressanta
forvarvsmoijligheter de narmaste aren.

| Portfoljen pagar eller utvarderas ocksa ett flertal
intressanta utvecklingsprojekt.

LISTRI

Projektportfoljen omfattar nya detaljplaner,
om/utbyggnadsprojekt tillsammans med
hyresgdster, solcellsanlaggningar och LED-
belysning. Detta kommer ytterligare kunna
forbattra driftnettot de kommande aren.

Under slutet av forsta kvartalet slutfordes
forvarvet av fastigheten Kylskapet 2 i Motala.
Affaren finansierades med en ny forvarvskredit
som dven ger goda mojligheter att genomfora
ytterliga tillaggsforvarv.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget har den 10 mars 2022 slutfort forvarvet av
fastigheten Kylskapet 2 i Motala. Fastigheten ar
fullt uthyrd med ett nytecknat 10-arigt hyresavtal.

Bolaget har under perioden erhallit inlésen
avseende den placering som bolaget haft i
vardepapper. Avkastningen under innehavstiden
19,9%.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

David Traff har av styrelsen utsetts till ny
verkstallande direktor och forvantas tilltrada
befattningen i februari 2023. | 6vrigt har inga
vasentliga handelser intradffat efter periodens
utgang.

LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | KORTHET
Logistri Fastighets AB (publ), med

org.nr 559122-8654, ar ett specialiserat
fastighetsbolag med affarsidé att dga, utveckla och
forvalta kommersiella fastigheter med inriktning pa
lager- och lattindustrifastigheter i Sverige och
Norden.

Fastighetsbestandet omfattar 18 fastigheter i
Stockholm, Goteborg och sédra Sverige i bra lagen
for hyresgasternas verksamheter och med direkt
narhet till Sveriges storre vagar och hamnar.

Total uthyrningsbar area &r cirka 183 211m? och
marknadsvardet for bolagets fastighetsportfolj
uppgick den 30 september 2022 till 1 647 603 tkr.

Logistri Fastighets AB (publ) registrerades 2017 och
ar koncernmoderbolag. Koncernmoderbolagets
aktie noterades pa Spotlight Stock Market 2017.
Bolagets VD ar UIf Attebrant och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2022-07-01- 2021-07-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30
Hyresintakter, inklusive serviceintakter 26 624 24 380 78 986 73 226
Driftnetto 24 251 22 803 72 698 68 541
Forvaltningsresultat 16 215 14 250 47 581 38834
Resultat fore skatt 16 373 14 270 49 250 38834
Resultat per aktie, kr 2,73 2,40 8,04 6,26
Marknadsvéarde fastigheterna 1647 603 1410300 1647 603 1410300
Eget kapital per aktie, kr 164,99 139,50 164,99 139,50
Antal utestaende aktier, stycken 4 890 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Avkastning pa eget kapital, % 6,68 6,95 6,48 5,93
Belaningsgrad, % 46,98 49,57 46,98 49,57
Rantetackningsgrad, ggr 3,95 3,91 3,98 3,31
Soliditet, % 46,50 45,75 46,50 45,75
Overskottsgrad, % 91,09 93,53 92,04 93,60
NRV per aktie, kr 187,17 153,66 187,17 153,66
Fastigheternas direktavkastning, % 5,89 6,46 5,971 6,47

1Den 10 mars 2022 tilltrdddes fastigheten Kylskdpet 2, effekten pa driftnetto omrdknat till 12 mdnader

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter med
oférandrad inriktning med ett fullt uthyrt
fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderades per 2021-12-31 av en extern och
oberoende varderare till 1 572 580 tkr. Efter
forvarv av fastigheten Kylskapet 2 samt
investeringar i befintliga fastigheter bedéms vardet
pa fastigheterna uppga till 1 647 603 tkr. Ny
fastighetsvardering kommer att ske senast vid
arsskiftet 2022-12-31 for bolagets
fastighetsbestand.

FINANSIERING

Bolaget har som enda externa skuldfinansiering lan
hos M&G Investment Management Limited om
totalt 774 000 tkr, fordelat pa tva trancher. Hela
Ianet 4r amorteringsfritt, har fast ranta med en
I6ptid om fem ar till den 20 maj 2026.

AKTIEN OCH AGARNA

Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang
1382 (1 370) aktiedgare. Totalt emitterade aktier
var vid periodens utgang 4 890 000 stycken.

Arsstamman den 20 april 2022 beslutade om en
utdelning om 9,00 (9,00) kr per aktie, vilket
innebar totalt 44 010 000 (44 010 000) kr.
Utbetalning av utdelningen sker vid fyra
tidpunkter. Det innebér att vid varje
utbetalningstillfalle utbetalas 2,25 kr per aktie
motsvarande totalt 11 002 500 kr per
utbetalningstillfalle.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag foér en
koncernintern forvaltningsavgift och rantor.
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en
begransad risk forknippad med drifts- och
underhallskostnader da 9 fastigheter ar uthyrda
med avtal dar hyresgasterna ansvarar for och
bekostar samtliga drifts- och underhallskostnader
(aven utbyte av byggnadsdelar).

For 6 fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (barande konstruktion, tak, fasader,
installationer etc.) men inte I6pande
driftskostnader och reparationer samt for tre

fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftskostnader till hyresgasterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga
hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt
varde, vilket baseras pa marknadsvardering utford
av oberoende varderingsinstitut samt verkligt
anskaffningsvarde for Kylskapet 2.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till fljd av saval férandrade
kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansieringsrisk.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2022-07-01- 2021-07-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-09-30  2021-09-30 2022-09-30* 2021-09-30
Hyresintakter 26 233 24192 77 686 72579
Serviceintakter 391 188 1300 647
Drift- och underhallskostnader -1705 -990 -4 447 -2925
Fastighetsskatt -668 -587 -1841 -1760
Driftnetto 24 251 22 803 72 698 68 541
Administrationskostnader -1833 -2 854 -7 1662 -6 576
Finansiella intdkter 109 - 521 -
Finansiella kostnader -6 312 -5 699 -18472 -23 131
Férvaltningsresultat 16 215 14 250 47 581 38834
Vdrdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade - 20 1669 -
Finansiella tillgangar, orealiserade 158 - - -
Resultat fore skatt 16 373 14 270 49 250 38834
Skatt -3002 -2 522 -9916 -8211
Periodens resultat 13371 11748 39334 30623
Resultat per aktie, SEK 2,73 2,40 8,04 6,26
Genomesnittligt antal aktier, tusental 4890 4890 4890 4890

1Den 10 mars 2022 tilltrdddes fastigheten Kylskédpet 2
21 357 tkr avser anskaffningskostnad for finansiering av Kylskéapet 2
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-09-30 2021-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1647 603 1572580
Nyttjanderattstillgang 4919 4919
Maskiner och inventarier 23 24
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 16 320
Summa anlaggningstillgangar 1652 545 1593 843
Hyresfordringar 7 300 3757
Ovriga kortfristiga fordringar 782 1898
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13994 15082
Likvida medel 60 343 46 325
Summa omsattningstiligangar 82419 67 062
SUMMA TILLGANGAR 1734964 1 660 905
Eget kapital och skulder

Eget kapital 806 788 811463
Totalt eget kapital 806 788 811463
Upplaning 766 971 692 023
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Uppskjutna skatteskulder 108 468 103772
Summa langfristiga skulder 880 358 800 714
Leverantorsskulder 1236 1172
Aktuella skatteskulder 1324 5218
Ovriga kortfristiga skulder 27 201 14 819
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 057 27 519
Summa kortfristiga skulder 47 818 48 728
Summa skulder 928 176 849 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1734964 1660 905
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

LISTRI

2022-07-01- 2021-07-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-09-30 2021-09-30  2022-09-30 2021-09-30
Forvaltningsresultat 16 112 14 250 47 478 38834
Betald skatt -2 020 -2 022 -9113 -8 692
Ej kassaflédespdverkande poster

Finansiella poster 483 459 1428 4088
K"as:saflqde fran"den Iopa'nde verksamheten fore 14 575 12 687 39793 34 230
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -463 -838 -3 542 -1320
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 2170 3993 2204 -2 879
Okning/minskning av leverantérsskulder 682 -3705 64 16
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -544 3947 -8 083 2715
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 16 420 16 084 30436 32762
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -72 257 -
Investeringar i befintliga fastigheter - -1791 -1097 -1811
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -1791 -73 354 -1811
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an - - - -725 000
Upptagande av lan - -204 73521 690 908
Utdelning -11 003 -11 003 -33008 -22 005
Avyttring av langfristiga vardepappersinnehav 16 423 - 16 423 -
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 5420 -11 207 56 936 -56 097
Periodens kassaflode 21 840 3086 14 018 -25 146
Likvida medel vid arets borjan 38503 52 637 46 325 80 869
Likvida medel vid periodens slut 60343 55723 60343 55723
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

UGISTRI

2022-07-01- 2021-07-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-09-30 2021-09-30  2022-09-30 2021-09-30
Nettoomsattning 1253 1255 3949 3928
Administrationskostnader -1673 -1 867 -5564 -5213
Rorelseresultat -420 -612 -1615 -1285
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1549 1549 5059 5639
Finansiella intakter 103 - 103 -
Finansiella kostnader -3 - -6 -
Resultat efter finansiella poster 1229 937 3541 4354
Vérdeférdndringar
Finansiella tillgangar, realiserade 158 - - -
Resultat fore skatt 1387 937 3541 4354
Skatt - 236 - -
Periodens resultat 1387 1173 3541 4354

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-09-30 2021-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 12 500 12 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 16 320
Langfristig koncernintern fordring 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 226 915 243 235
Fordringar hos koncernféretag 130320 191 747
Ovriga kortfristiga fordringar 4 714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1564 6 696
Likvida medel 28 654 2104
Summa omséttningstillgangar 160 542 201 261
SUMMA TILLGANGAR 387 457 444 496
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4 890 4 890
Fritt eget kapital 353 652 394 120
Eget kapital 358 542 399 010
Leverantorsskulder 42 326
Kortfristiga skulder koncernforetag - 19 056
Ovriga kortfristiga skulder 22 291 11 003
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6583 15101
Summa kortfristiga skulder 28915 45 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 387 457 444 496
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med
organisationsnummer 559122-8654, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga, utveckla och forvalta fastigheter
for lager- och latt industri i Sverige.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2021, sid 25.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har inte varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

LISTRI

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

NRV per aktie

("Net Reinstatement Value”) Eget kapital med
aterlaggning av uppskjuten skatt dividerat med
antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna delarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 24 november 2022

Stockholm den 24 november 2022

Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson
Styrelseordférande

Mattias Stahlgren
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Logistri Fastighets AB (publ) ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 24 november 2022.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2023-02-16 Bokslutskommuniké 2022
2023-04-26 Arsstimma 2023

Patrik von Hacht
Styrelseledamot

Peter Hogren
Styrelseledamot

UIf Attebrant
Extern verkstdllande direktér

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA

UIf Attebrant, VD

Mail: ulf.attebrant@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 87

Ingeborg Magnusson, IR kontakt
Mail: ingeborg.magnusson@logistri.se
Tel: +46 8 402 51 05

Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.logistri.se

LOGISTRI FASTIGHETS AB (publ) — DELARSRAPPORT JULI-SEPTEMBER 2022

9



