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Rapport

Avseende tredje kvartalet samt forsta nio manaderna 2014

Bild. Arkitektskiss fran koncernens bidrag till markanvisningstdvling géllande utveckling av Tingstorget i Alby, sommaren
2014. Tavlingsbidraget omfattar bland annat 280 bostdder, férskola, omsorgsboende och en del kommersiella lokaler.
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Rapport avseende tredje kvartalet samt foérsta nio
manaderna 2014 for Byggmastare Anders J Ahlstrom
Holding AB

Rapporten avser tredje kvartalet samt férsta nio manaderna 2014 for saval koncernen som
moderbolaget Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB.

Koncernen, som bildades 21 november 2013, bestar av moderbolaget Byggmastare Anders )
Ahlstrém Holding AB (nedan kallat AJA Holding AB) bildat 1 september 2012 och dess heldgda
dotterbolag Byggmastare Anders J Ahlstrom Fastighets AB (publ), som dger 100% av aktierna i Mitt
Alby AB. Mitt Alby AB dger och forvaltar en bostadsfastighet med 1303 ldgenheter pa Albyberget i
Botkyrka kommun i Stockholms lan.

Sammanfattning

1 januari — 30 september
- Koncernens nettoomsattning uppgick till 73,3 mkr (ej tillampligt (E/T)
- Forvaltningsresultatet (EBIT) uppgick till 35,0 mkr (E/T)
- Ackumulerat totalresultat efter skatt och vardeforandringar ar 213,9 mkr (E/T)
- Rantetdckningsgraden uppgick till 1,54 (E/T)
- Koncernens kassafléde fran den lopande verksamheten uppgick till 21,8 mkr (E/T)

1 juli — 30 september
- Koncernens nettoomsattning uppgick till 24,5 mkr (E/T)
- Forvaltningsresultatet (EBIT) uppgick till 14,2 mkr (E/T)
- Periodens totalresultat efter skatt och vardeférandringar ar 217,1 mkr (E/T)
- Réntetdckningsgraden for perioden uppgick till 2,04 (E/T)
- Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till 8,6 mkr (E/T)

Da koncernen inte tilltradde som &gare till den forvdrvade fastigheten férrdn i Q4 2013 saknas
relevanta jamforelsetal fér bada perioderna.

VD-kommentar

Verksamheten

Koncernens fastighetsbestand utgdrs av en bostadsfastighet med 24 byggnader innehallandes
huvudsakligen lagenheter men dven ett mindre antal kommersiella lokaler. Byggnaderna uppfordes
1971-1973 och saval dessa som sjalva bostadsomradets infrastruktur &dr tidstypiska for ett
bostadsomrade med flerfamiljshus inom miljonprogrammet. Fastigheten, Albyberget 5, dr natursként
beldgen pa en hojd i Alby i Norra Botkyrka. Det fria laget ger merparten av lagenheterna tillgéng till
milsvid utsikt. Fastigheten forvarvades den 21 november 2013 av det kommunaldgda
fastighetsbolaget AB Botkyrkabyggen och den forsta april 2014 togs driften 6ver fran siljaren. Under
tiden daremellan etablerades organisationen och verksamheten byggdes upp.

Framtiden

Koncernen ar ett nyetablerat samhallsorienterat bostadsfastighetsbolag med fokus pa att aga,
forvalta och utveckla fastigheter byggda under miljonprogrammet. Fastighetsportféljen utgors idag
av fastigheten pa Albyberget, men nya forvarvsmojligheter analyseras I6pande.
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Mojligheterna att utveckla och fordadla det befintliga omradet genom att bland annat etablera fler
Oppna verksamheter i omradet utreds. Bland annat ar ett projekt startat for att utveckla en byggnad
som idag inrymmer en livsmedelsbutik och se om fler verksamheter kan inrymmas for att 6ka
serviceutbudet. Samtidigt undersoks mojligheten om byggnaden kan kompletteras med bostader.

Aven avseende méjligheterna att etablera fler boendeformer och att fortita bebyggelsen i omradet
har ett analysarbete paborjats. En fortatning av omradet ar del av den stadsbyggnadsidé som
kommunfullmaktige i Botkyrka antog den 27 mars 2014.

AJA Holding AB har under sommaren med stort engagemang och i ndra samarbete med arkitektbyran
Spridd deltagit med ett tavlingsbidrag i den av kommunen utlysta markanvisningstavlingen for
exploateringen av Tingstorget, dvs. den kommunala marken vid tunnelbanans évre uppgang, narmast
vart bostadsomrade. AJA Holding AB vann tyvarr inte denna gang, men nya mojligheter att vara
delaktiga i relevanta nyexploateringsprojekt i ndaromradet understks nar de dyker upp.

Bolaget dr 6ppet for att forvarva ytterligare bostadsfastigheter, primart sadana som byggts inom
miljonprogrammet i Botkyrka med omnejd. Aven andra typer av fastigheter och andra delar av landet
kan dock vara aktuellt om tillrdckligt intressanta majligheter patréffas. Det aktiva sokandet efter nya
affdrer riktas dock in pa miljonprogramsfastigheter utifran narhetsprincipen med utgangspunkt fran
det befintliga bestandet i Alby i Botkyrka kommun.

Forvaltning

Organisation och infrastruktur

Efter det praktiska 6vertagandet av fastigheterna fran Botkyrkabyggen den forsta april 2014 har ett
intensivt arbete med etableringen av koncernféretaget Mitt Alby bedrivits. Férutom Vd fanns elva
nyanstéllda medarbetare pa plats vid driftdvertagandet. En Miljovard fran Botkyrkabyggen valde
under forvarvsprocessens slutskede att ga éver och borja arbeta hos Mitt Alby och resten av
medarbetarna rekryterades. Personalen utgjordes vid utgangen av kvartal tre forutom Vd av
sammanlagt 12 personer. Fem av medarbetarna bor i vara lagenheter pa Albyberget och ytterligare
tva medarbetare bor pa gang-/cykelavstand. Detta innebar att vi lyckats val med att fa den lokala
férankring vi efterstravat.

Under sommaren forstarktes verksamheten med sommararbetande ungdomar. Detta forsta ar tog vi
emot sex sommararbetare. Fyra av sommararbetarna bor i vara lagenheter pa Albyberget och tva av
dem bor pa andra hall i Alby.

Nar verksamheten startades upp valde vi for att fa en enklare uppstart att inga avtal med alla
leverantérer som séljaren, Botkyrkabyggen, varit néjda med. Dessa hittade redan i omradet och var
vana med just dessa byggnader vilket underldttade fér oss. Avtalen skrevs med kort 16ptid och oftast
med samma villkor som for saljaren. | férvaltningen har vi dock under kvartal tre pabdrjat en
genomgang av leverantorsavtalen och omférhandlar dessa i prioritetsordning med syfte att sdnka
kostnader och béttre anpassa leveransen efter vara forutsattningar.

Fastigheterna

Vid forvarvstidpunkten var de 24 byggnaderna fordelade pa tio fastigheter. Den 31 januari blev en
fastighetsreglering klar som innebar att alla byggnader fordes in i en och samma fastighet. Sedan
dess ingar alla byggnader i fastigheten Albyberget 5. En fusion genomférdes som innebar att det
forvdrvade bolaget Albyhjartat, som tidigare dagde fastigheterna, fusionerades in i Mitt Alby. Denna
fusion slutférdes den tredje april och fran och med den tidpunkten &gs fastigheterna direkt av Mitt
Alby. Uthyrningsbar area ar 106 315 m? innehallande 1 302 bostader och 110 lokaler (varav 94 stycken
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mindre lagerutrymmen). Samtliga bostader &r uthyrda. Vakansgraden for lokaler ar 1ag. Inga storre
forvaltningshandelser kan rapporteras under perioden. Bolaget har dven byggratter motsvarande ca
13000m2 BTA pa den egna fastigheten.

Utveckling av serviceleveransen

Mitt Albys avsikt ar att langsiktigt utveckla bostadsomradet och det lokala samhallet pa Albyberget.
En viktig fraga pa kort sikt, som framkom genom Mitt Albys omfattande dialog med de boende i
uppstartsskedet, ar att férbattra stadningen samt de boendes upplevelse av trygghet i omradet. Som
ett forsta steg for att forbattra stadningen har egen stadpersonal anstéllts for att fa battre kontroll pa
kvaliteten i utférandet. Detta har slagit vél ut och bade vi sjélva och hyresgdsterna uppfattar omradet
som renare och finare saval i trapphusen som i soprummen och utomhus. Vi méts nu ofta av
spontant berom fran hyresgaster om att det mérks stor skillnad och att de ar glada 6ver att Mitt Alby
tagit over och att det nu &r rent och fint i omradet.

En viktig insats for att 6ka de boendes upplevelse av trygghet i omradet ar férutom nolltolerans for
klotter att vi satsar hart pa att reparera skador, mala staket, tvatta rent etc. utomhus for att
synliggora att det ar ordning och reda och att vi bryr oss om. Vi genomfér dven tillsammans med
Botkyrka kommun ett belysningsprojekt under hosten 2014 som skall forandra den strécka som av
manga boende utpekas som den mest otrygga gangvagen. Malet dr att gangvagen inte bara skall
upplevas som mindre otrygg utan omvandlas till att anses som den mest trygga gangvagen i omradet
och en plats man garna visar upp for besdkare. En annan konkret insats for att 6ka tryggheten ar att
vi flerdubblat vart bidrag till nattvandringen i omradet och dven finansierar traningsaktiviteter i
skolans gymnastikhall pa helgkvallar for att erbjuda ungdomar fler alternativ till sysselsattning nara
hemmen.

Socialt engagemang

Genom att bredda perspektivet och tanka innovativt, genom att stétta lokala initiativ och minska
avstandet mellan boende och &dgare, vill vi bidra till att manniskor trivs och kdnner sig stolta dver sitt
omrade. Vi tror pa vardet i att forstarka det sociala engagemanget i omradet. Malet &r vdlmaende
och stolta invanare och vagen dit anser vi gar genom 6kad social gemenskap, forbattrad
boendemiljo, 6kad trygghetskansla och att verka for att 6ka antalet arbetstillfdllen. Var 6vertygelse
ar att nojdare boende okar vardet pa fastigheterna och att alla vinner pa en sadan utveckling. Vi
bedriver darfor ett aktivt arbete med sociala initiativ och en person ar deltidsanstdlld med detta som
sitt enda fokus.

Forutom att vara aktiva och bidragande i flera lokala samarbetsforum och utvecklingsforum har flera
initiativ tagits under aret. Bland dessa kan namnas:

- Gratis visning av den bioaktuella filmen Tommy i matsalen pa Grindtorpsskolan. Kvéllen
borjade med att Ahmed Nuru, som dr uppvuxen pa Albyberget, visade sin kortfilm "Alby mitt
hem". Darefter foljde samtal med regisséren och producenten till filmen Tommy.

- Ett samarbete med det lokala foretaget Boodla har genomforts under namnet "Min
tradgard”. Inom detta samarbete erbjuds de boende méjligheten att [dra sig mer om vaxter
och plantering samt att de far vara med och anldgga sma tradgardsplanteringar och odlingar
for eget bruk pa gardarna i omradet.

- Mitt Alby har mojliggjort for Scenskolan Fejm att fortsdtta att arligen dela ut stipendiet
”Seedys minnespris” till tva Alboyungdomar som agerar som foérebilder for andra ungdomar.
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- Genomfdrande av ett baseboll-lager, det férsta sommarlagret med baseboll som arrangerats
i Alby, under sommaren for barn och ungdomar i Alby i samverkan med Alby IF Baseboll.

- lvéntan pa att en mer langsiktig fritidsverksamhet fér ungdomar och unga vuxna fardigstalls
pa Albyvédgen 7 sa har vi tillsammans med ABF och Botkyrka kommun mdjliggjort en tillfallig
fritidsgard, som kallas Grunden.

- Mitt Alby sponsrar en hostlovskurs for barn och ungdomar tillsammans med Subtopia, Cirkus
Cirkor, Scenskolan Fejm och Botkyrka kommun. Kursen ger mdjlighet att préva pa manga
olika aktiviteter pa och vid sidan av en scen sa som cirkus, dans, smink, ljussdttning och ljud
och tillsammans satter kursdeltagarna upp en férestallning.

- Efter dialog med yngre tjejer i bostadsomradet har vi tagit initiativ till att starta danstraning
pa Grindtorpsskolan for tonarstjejer fran Alby.

- I samarbete med kommunen kommer det denna vinter att for férsta gangen pa manga ar att
anlaggas en skridskobana pa en av fotbollsplanerna pa Albyberget.

- Ett beslut ar fattat om att vi efter vintern ska anldgga en konstgrasplan pa en av
fotbollsplanerna i bostadsomradet och képa in bra belysning och nya malburar.

- Bolaget har dven lyckats locka organisationen Mattecentrum att etablera sig pa Albyberget.
Mattecentrum tillhandahaller gratis laxhjalp inom matematik for barn i Grindtorpsskolan.

Utover dessa aktiviteter arbetar vi parallellt med manga andra initiativ, som kommer att realiseras
efter hand.

Kommunikation

Dialog med de boende

Under forvarvsprocessens alla méten med de boende skapades manga kontakter fér en fortsatt
dialog och vi upplever att ett fértroende snabbt byggdes upp for oss som ny hyresvard. Flera boende
uttryckte att de ként sig forbigangna och inte fick komma till tals under forsaljningsprocessen och att
det "antligen var nagon som lyssnade pa dem”. Dessa kontakter och det fortroendet har vi lagt som
grund for hur vi idag agerar i forvaltningen. Vi for I6pande en aktiv dialog bade direkt med de boende
och med den lokala Hyresgastféreningen. Detta sker savil genom personliga moten pa vart
kundcenter som genom telefon och via brev, e-post och enkater. Vi stravar efter att involvera
boende i beslut kring fragor som beror dem till exempel hur utemiljon utformas och vilka
forbattringsatgarder de vill att vi ska prioritera.

Sprakkunskaper

Tillsammans kan de anstallda pa Mitt Alby forsta och uttrycka sig pa 14 olika sprak. Det har varit en
viktig fraga vid rekryteringarna att fa in goda sprakkunskaper i foretaget for att enkelt kunna
kommunicera med de manga hyresgaster som nyligen flyttat till Sverige som annu inte riktigt kanner
sig bekvdma med att tala svenska. Tillsammans talar vi forutom svenska och engelska dven flytande
italienska, arabiska, persiska, hindi, urdu, pashto och dari samt kan géra oss nagorlunda férstadda pa
spanska, serbokroatiska, turkiska, franska, arameiska och syrianska.
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Aterkommande kundenkat

Ett viktigt redskap for att fortldpande forsta de boendes asikter om sin bostad och sitt omrade ar att
mata kundndjdheten. Mitt Alby gjorde darfor infor driftdvertagandet i april en sa kallad nollmatning
for att se ingangsvardet for kundndjdheten. Under oktober och november genomférs en ny méatning
och detta blir den férsta matningen som de facto kommer att utvardera var prestation. Darefter
kommer nya matningar att goras en gang om aret. Matningarna syftar till att utvardera hur val vi
presterar som hyresvird och for att fa insikter om de boendes syn pa vad som ar bra och vad som
bor forbattras.

Boradet

I samband med belysningsprojektet som beskrivs under avsnittet Utveckling av serviceleveransen har
ett Borad skapats. Detta utgors av boende pa berget som vill engagera sig lite mer i utvecklingen sitt
bostadsomrade. De kommer att aterkommande bjudas in for att tréffa ledningen for Mitt Alby och
fora en dialog med bolaget kring forvaltningsfragor, medverka i prioriteringar mellan olika alternativa
satsningar och dven hjalpa till att granska hur val vi utfér vart arbete. Som en forsta uppgift
medverkar Borddet i att vara med och besluta om hur belysningslésningen skall utformas och val av
ljusinstallationer. Det har borjat i liten form med endast ett fatal deltagare, men ambitionen ar att
detta Over tid skall vaxa och fa en bred representation av boende med olika bakgrund och olika alder.

Finansiell information
Kommentarer nedan avseende rorelsens intakter, kostnader, resultat och finansiering avser enbart
koncernen ndr inte annat uttryckligen anges. Med perioden avses i det foljande kvartal tre.

Intakter
Koncernens intakter uppgick under kvartal tre till 24 545 tkr (E/T) och ackumulerat nio manader till
73 329 tkr (E/T).

Efterfragan pa bostader ar fortsatt mycket stor. Ingen avvikande trend beddéms foreligga varfor
framtida intakter bedoms som sdkra.

Kostnader

Rorelsen har under de tre forsta kvartalen belastats med engangskostnader kopplade till uppstarten
av verksamheten vilket delvis har paverkat resultatet negativt. Flera storre uppstartskostnader kan
aktiveras, som exempelvis iordningstillandet av ett omradeskontor samt inkép och implementering
av alla for verksamheten nodvandiga IT-system, men manga uppstartskostnader har kostnadsforts
I6pande och belastar darfor resultatet.

Rorelsens kostnader, som alltid &r till viss del cykliska i fastighetsforvaltning, beddms minska i takt
med att verksamheten fullt ut etableras under aret. For perioden uppgick rorelsekostnader inom
férvaltningsresultatet till 42,2% (E/T) av periodens intakter jaimfort med 52,3% (E/T) for ackumulerat
nio manader.

Periodens resultat

Periodens driftsnetto &r 16,7 mkr (E/T) och i férhéllande till periodens intdkter 68,0 % (E/T).
Ackumulerat driftsnetto nio ménader dr 40,9 mkr (E/T) respektive 55,8 % (E/T). Da intdkterna ar
stabila forklaras den positiva resultatutvecklingen av minskad andel fastighetskostnader.

Periodens totalresultat &r 217,1 mkr (E/T). Ackumulerat totalresultat nio manader ar 213,9 mkr (E/T).
Férutom vardeférandringar tillkommer for totalresultatet positiv effekt av fortsatt laga och
sjunkande marknadsrantor.
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Koncernens fastighet har i november 2014 varderats till 970 000 tkr av extern auktoriserad
varderingsman. Styrelsen har dessutom genomfort en vardering av byggratter och potentiella
byggratter pa mark som tillhér Mitt Alby. Inom detaljplanen finns ca 13 000 kvm BTA enligt en
utredning genomford av extern konsultfirma. Styrelsens bedémning &r att byggratternas varde
uppgar till 3 000 kr per kvadratmeter, totalt ca 39 mkr.

Koncernens bokférda varde pa fastighetsbestandet per 30 september har anpassats till dessa
varderingar. Orealiserad vardeforandring avseende forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens
resultat inkluderat i Resultat efter finansiella poster och &r for perioden och ackumulerat nio
manader 272,5 mkr.

Totalresultatet paverkas negativt av att vardeutvecklingen pa rantederivat kopplade till koncernens
banklan ar -1,4 mkr for perioden och -10,1 mkr fér ackumulerat nio manader. Denna orealiserade
vardenedgang belastar resultatrakningen under posten Resultat fran évriga vérdepapper och
fordringar.

Vardet pa rantederivatet ar per bokslutsdagen bokfort till 1,2 mkr mot 11,3 mkr vid drsskiftet.
Derivatets varde kan ej bli negativt.

Exkluderat vardeforandringar ar totalresultatet fran verksamheten enligt plan och for perioden 5,9
mkr respektive ackumulerat nio manader 11,0 mkr.

Skattekostnad uppgar fér bade perioden och ackumulerat nio manader till cirka -61 mkr och avser
berdknad skatt att betala om -1,3 mkr (E/T) och darutdver berdknad uppskjuten nominell skatt pa
arets vardeférandringar. Denna skattekostnad skuldférs som uppskjuten skatteskuld och har inte

paverkat koncernens kassaflode.

Ranteteckningsgraden uppgar for perioden till 2,04 (E/T) och fér ackumulerat nio manader till 1,55

(E/T).

Investeringar

For ackumulerat nio manader uppgar investeringar i koncernens fastighet till 5,5 mkr. Investeringar i
ovriga inventarier for rérelsen uppgar for perioden till 1,3 mkr och fér ackumulerat nio manader till
2,9 mkr.

Kassaflode och likvida medel

Koncernens kassafloéde frén den I6pande verksamheten uppgick for perioden till 8,6 mkr (E/T) och for
ackumulerat nio manader till 21,8 mkr (E/T). Kassaflodet fran investeringsverksamheten var for
motsvarande perioder -1,3 mkr (E/T) respektive -8,4 mkr (E/T) samtidigt som kassaflédet fran
finansieringsverksamheten var -2,5 mkr (E/T) respektive -9,8 mkr (E/T).

Vid periodens utgang uppgick nettoskulden till 613,4 mkr (E/T) efter reducering for utgdende likvida
medel om 32,5 mkr (E/T).

Finansiering

Finansiering sker framst i form av eget kapital, rantebdrande bankldn samt marknadsnoterade
obligationer. Ingen avvikande trend vad giller finansieringen foreligger. Fortsatt laga marknadsrantor
gor att rantekostnaden halls pa en lagre niva an vi tidigare kalkylerat med, vilket far en direkt positiv
paverkan pa resultatet.

Soliditeten uppgick till 30,3 % (E/T) vid periodens utgang.
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For att mojliggdra en viss expansion dvervager vi for narvarande mojligheter att 6ka bolagets eget
kapital bas och kommer ta beslut i fragan innan arsskiftet.

Personal
Antalet anstillda uppgick till vid periodens utgéng till 12 personer (E/T) i koncernen och till O (E/T) i
moderbolaget. Medelantalet anstillda under perioden var i koncernen 12 personer (E/T).

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget omfattar koncernledning och IR/PR. Moderbolagets nettoomsattning,
vilken i sin helhet dr koncernintern, var fér perioden och ackumulerat nio manader 0,0 mkr (E/T).
Resultatet efter finansiella poster var fér perioden 0,0 mkr (E/T) och fér ackumulerat nio manader
-0,2 mkr (E/T). Vid periodens utgang utgjorde likvida medel 1,0 mkr (E/T). Antalet anstallda i
moderbolaget uppgick vid periodens utgang till 0 (E/T).

Transaktioner med narstaende
Nagra transaktioner med narstaende bolag med vasentliga belopp har ej genomforts.

Risker och osdkerhetsfaktorer
For analys och diskussion av koncernens risksituation hanvisas till arsredovisningen fér ar 2013.

Redovisningsprinciper

Byggmastare Anders J Ahlstrom Fastighets AB (publ) tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) som antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering. Samma redovisningsprinciper har anvants vid
upprattandet av denna rapport som i arsredovisningen for ar 2013 med undantag av nya eller
omarbetade standarder, tolkningar och forbattringar som antagits av EU och som ska tilldmpas fran
och med den 1 januari 2014. Sddana har dock inte haft nagon vasentlig paverkan pa redovisningen.

Fran och med 2015 kommer IFRIC 21 att tillimpas innebdrande att statliga avgifter, for koncernen
huvudsakligen fastighetsskatt, ska skuldforas i sin helhet da forpliktelsen uppstar.

Virdering av balansposter har skett till anskaffningsvarde, utom vad géller forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Koncernens fastighet ar varderad till niva 3 i IFRS varderingshierarki. Bestimmande av fastighetens
marknadsvarde har skett av extern auktoriserad varderingsman. Marknadsvardeférandringar
redovisas dver koncernens resultatrakning med avsattning till uppskjuten skatt.

Verkligt varde for finansiella instrument dverensstammer i allt vasentligt med redovisat varde i
koncernen. Inga forandringar har skett under perioden av kategoriseringen av finansiella instrument.
Finansiella instrument varderas i enlighet med niva 2 i verkligt varde hierarkin.

Marknadsvardeforandringar redovisas Over koncernens resultatrakning med avsattning till
uppskjuten skatt.

I enlighet med IAS 39 har periodiserade upplaningskostnader om 12 mkr reducerat rantebédrande
skulder i balansrakningen.

Vid periodens slut har koncernen endast ett segment varfor sarskild upplysning ej ldmnas.
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Definitioner av nyckeltal

Rénteteckningsgrad
Forvaltningsresultat i forhallande till finansnetto.

Nettoskuld

Rantebarande skulder minskade med réntebarande tillgangar, periodiserade uppldningskostnader

och likvida medel.

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang.

Koncernen — Rapport dver totalresultat

KONCERNEN

RESULTATRAKNING 2014-07-01 2014-01-01 2013-09-27
(alla belopp i KSEK) 2014-09-30  2014-09-30  2013-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter 24 545 73329 14 939
Fastighetskostnader -7 844 -32 409 -8 946
Driftsnetto 16 701 40 920 5993
Centrala administrationskostnader -2 513 -5 967 -2 447
Forvaltningsresultat 14 188 34 953 3 546
Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter 272 453 272 453 29 070
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6wiga vardepapper och fordringar -1 359 -10 087 1538
Finansiella intakter 6 8 23
Finansiella kostnader -6 970 -22 723 -4 263
-8 323 -32 802 -2 702
Resultat efter finansiella poster 278 318 274 604 29 914
Skatt pa periodens resultat -61 229 60 724 -6 355
Periodens resultat 217 089 213 880 23 559
Periodens totalresultat 217 089 213 880 23 559
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Koncernen — Rapport over finansiell stallning

KONCERNEN
BALANSRAKNING 2014-09-30  2013-12-31
(alla belopp | KSEK)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 1015411 735013
Finansiella anlaggningstillgangar 1229 12 471
Summa anlaggningstillgangar 1016 640 747 484
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 645 1
Owriga fordringar 223 0
Interima fordringar 3 066 252
Kassa och bank 32 515 28 875
Summa omséttningstillgangar 36 449 29 128
SUMMA TILLGANGAR 1 053 089 776 612
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 319 339 105 459
Langfristiga skulder
Obligationslan 192 796 192 558
Skulder till kreditinstitut 453 117 461 152
Uppskjutna skatteskulder 65 322 6 582
711 235 660 292
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 8 047 2 452
Skatteskulder 1290 559
Owriga skulder 2 279 370
interima skulder 10 899 7 480
22 515 10 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 053 089 776 612
Koncernen — Rapport over forandring i eget kapital
KONCERNEN
FORANDRING | EGET KAPITAL 2014-01-01 2013-09-27
(alla belopp i KSEK) 2014-09-30  2013-12-31
Ingaende eget kapital 105 459 0
Nyemission 0 1 000
Aktieagartillskott 0 80 900
Periodens totalresultat 213 880 23 559
319 339 105 459

Utgaende eget kapital

4
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Koncernen — Rapport over kassafloden

KONCERNEN
KASSAFLODESANALYS 2014-07-01 2014-01-01 2013-09-27
(alla belopp i KSEK) 2014-09-30  2014-09-30  2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto 278 318 274 604 29 914
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Orealiserade vardeférandringar
Forvaltningsfastigheter -272 453 -272 453 -29 070
Réantederivat 1359 10 087 -1 538
Avskrivningar och 6wvriga poster 1132 3 850 263
Betald inkomstskatt 0 -559 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 8 356 15 529 431
Féréndring i verksamhetens rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -140 -3 681 253
Okning av rérelseskulder 391 9993 9933
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 251 6312 9 680
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8 607 21 841 9 249
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter 0 0 -706 118
Investeringar i fastigheter 0 -5 511 0
Investeringar évriga inventarier -1 300 -2 889 0
Forvarv av rantederivat 0 0 -9 866
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 300 -8 400 -715 984
Finansieringsverksamheten
Tillskjutet agarkapital 0 0 81 900
Nyupptagna lan 0 0 665 000
Betalningar i samband med upplaning -151 -2 826 -11 290
Amortering av lan 2325 -6 975 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 476 -9 801 735 610
Periodens kassafléde 4 831 3 640 28 875
Likvida medel vid periodens bérjan 27 684 28 875 0
Likvida medel vid periodens slut 32 515 32515 28 875
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Moderbolaget - Resultatrakning

MODERBOLAGET

RESULTATRAKNING 2014-07-01 2014-01-01  2013-09-27
(alla belopp i kKSEK) 2014-09-30  2014-09-30  2013-12-31
Centrala administrationskostnader -11 -202 -60
Rorelseresultat -11 -202 -60
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader 0 0 -2
0 0 -2
Resultat efter finansiella poster -11 -202 -62
Skatt pa periodens resultat 0 0 0
Periodens resultat -11 -202 -62
Periodens totalresultat -11 -202 -62
Moderbolaget - Balansrakning
MODERBOLAGET
BALANSRAKNING 2014-09-30  2013-12-31
(alla belopp | KSEK)
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 80 500 80 500
Summa anldggningstillgangar 80 500 80 500
Omsittningstillgangar
Owriga fordringar 216 0
Kassa och bank 970 1388
Summa omséattningstillgangar 1186 1388
SUMMA TILLGANGAR 81 686 81 888
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 81 636 81 838
Kortfristiga skulder
Interima skulder 50 50
50 50
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 686 81 888
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Moderbolaget - Forandring i eget kapital

MODERBOLAGET

FORANDRING | EGET KAPITAL 2014-01-01 2013-09-27
(alla belopp i KSEK) 2014-09-30  2013-12-31
Ingaende eget kapital 81 838 0
Nyemission 0 1000
Aktiedgartillskott 0 80 900
Erhallna koncernbidrag 0 0
Periodens resultat -202 -62
Utgaende eget kapital 81 836 81 838
Moderbolaget - Kassaflode
MODERBOLAGET
KASSAFLODESANALYS 2014-07-01 2014-01-01 2013-09-27
(alla belopp i kKSEK) 2014-09-30  2014-09-30  2013-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto -11 -202 -62
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital -11 -202 -62
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -249 -216 50
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -260 418 -12
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag -80 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 -80 500
Finansieringsverksamheten

Nyemission 1 000

Erhalina aktieagartillskott 80 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0 81 900
Periodens kassaflode -260 418 1388
Likvida medel vid periodens bérjan 1230 1388 0
Likvida medel vid periodens slut 970 970 1388

/

13(14)



Kommande informationstillfallen
Delarsrapporten for fjarde kvartalet

Arsredovisning for 2014
Arsstimma

Finansiella rapporter publiceras pa

Stockholm den 18 november 2014

Mattias Tegefjord

27 februari 2015
mars 2015
april 2015

www.andersjahlstrom.se

Verkstallande direktor, Byggmastare Anders J Ahlstrém Holding AB

14(14)



EY

Building a better

worta

Revisors granskningsrapport

Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB, org.nr 556943-7774

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag
(delrsrapporten) for Byggmastare Anders J Ahlstrém Holding AB per 30 september 2014 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som
har ansvaret for att upprdtta och presentera denna del&rsrapport i enlighet med IAS 34 och
&rsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad pa var
gversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utford av féretagets
valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och
att vidta andra oversiktliga granskningsétgérder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
international Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgdrder som vidtas vid en o6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pd var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger 0ss
anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprdttad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningsiagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningsiagen.

Stockholm den 20 november 2014

Ernst & Y,oung

MiKael [konen
Auktoriserad revisor



