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HEBAs fastighetsvarde overstiger 6 miljarder kronor. Investeringar i ROT-
arbeten i befintliga fastigheter fortsatter tillsammans med nyproduktion av
hyreshus i Gubbangen, Norra Djurgardsstaden och Flemingsbergsdalen.

DELARSRESULTAT
=» Hyresintakterna uppgick till 211,4 (198,9) Mkr.

=» Driftsoverskottet uppgick till 133,4 (122,6) Mkr.
=» Forvaltningsresultatet uppgick till 93,0 (77,9) Mkr, en 6kning med 19%.

=» Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 662,5 (88,3) Mkr och
vardeforandringar pa rantederivat uppgick till -4,5 (-33,7) Mkr.

=» Periodens resultat efter skatt uppgick till 585,9 (103,4) Mkr, vilket mot-
svarar 14,19 (2,50) kr per aktie.

=» Substansvardet uppgick till 103 (85) kr per aktie.




VD:S KOMMENTAR

Kraftig okning av
HEBAs fastighetsvarden

»HEBA har en mycket
stark finansiell stallning
med en belaningsgrad pa
30%. Det ger oss goda
forutsattningar for att
fortsatta att investera i
nya ldnsamma bostads-
projekt.«
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HEBAs fastighetsvarden per den 30 september 2015 uppgick till 6 186
(5 078) Mkr. Under arets forsta nio manader var vardeforandringen i
befintligt bestand 663 (88) Mkr vilket motsvarar en vardestegring med
12,5 % (1,8 %). Samtidigt forbattrades forvaltningsresultatet under
samma period till 93 (78) Mkr vilket motsvarar en forbattring med 19 %.
HEBAs resultat per den 30 september 2015 efter skatt uppgick till 586
(103) Mkr vilket motsvarar 14,19 (2,50) kr per aktie. Det forbattrade
resultatet medforde att substansvardet 6kade till 103 (85) kr per aktie.

Den kraftiga vardedkningen beror till viss del pa forbattrade driftnetton men den beror i
forstahand pa att avkastningskravet vid varderingen i genomsnitt har minskat med 0,4 %.
Efterfragan pa bostdder i Stockholmsomradet 6kar och prisutvecklingen pa bade bostads-
fastigheter och bostadsritter sitter nya rekord. HEBAs fastigheter ligger i Stockholms nér-
fororter dér efterfrdgan okar som mest vilket paverkar marknadsvardena pé bolagets
fastigheter.

Forvaltningsresultatet 6kar vilket i forsta hand ar ett resultat av de investeringar vi gor
inom nyproduktion och ROT samtidigt som vi med en effektiv fastighetsférvaltning har
lyckats halla drifts- och underhallskostnaderna pa en ldg niva.

Gladjande ar ocksa att bolagets kassaflode fortsatter att utvecklas positivt 99 (86) Mkr
vilket motsvarar 2,40 (2,08) kr per aktie.

HEBA har for narvarande pdgaende nyproduktion i Norra Djurgérdsstaden, Gubbangen
och Flemingsbergsdalen som sammantaget omfattar 315 ldgenheter, 2200 m? lokaler och
135 garageplatser. Dessa fardigstdlls under 2016 och 2017 och de beddms ge dkade hyres-
intakter med cirka 46 Mkr. Dartill fortsatter HEBAs rot-program som ocksa bidrar till 6kade
hyresintdkter.

HEBA har en mycket stark finansiell stallning med en beldningsgrad pa 30 %. Det ger oss
goda forutsattningar for att fortsitta att investera i nya l6nsamma bostadsprojekt.

Lennart Karlsson
Verkstdllande direktor
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TREDJE KVARTALET 2015

Hyresintakterna okade till 70,6 (67,0) Mkr. Fastighetskostnaderna
uppgick till 22,3 (24,8) Mkr. Forvaltningsresultatet 6kade till 34,3
(30,0) Mkr. Det forbattrade forvaltningsresultatet beror i huvud-
sak pd hyreshojningar i det befintliga fastighetsbestandet samt
forvarv i december 2014 av nyproducerad vardfastighet i Taby.
Virdefdrandring forvaltningsfastigheter och rintederivat upp-
gick till 110,1 (15,1) Mkr. Fastighetsvardena har okat fraimst bero-
ende pa sinkta direktavkastningskrav och rantederivatens varde
ar negativt till f6ljd av sjunkande langa marknadsréntor.

DELARSPERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2015

Omsittning och resultat

Hyresintdkterna okade till 211,4 (198,9) Mkr. Fastighetskostnaderna
uppgick till 78,0 (76,3) Mkr. Forvaltningsresultatet okade till 93,0
(77,9) Mkr. Det forbattrade forvaltningsresultatet beror i huvudsak
pa hyreshojningar i det befintliga fastighetsbestdndet samt for-
varv i december 2014 av nyproducerad vardfastighet i Taby. Var-
deférandring forvaltningsfastigheter och rantederivat uppgick
till 658,0 (54,6) Mkr. Fastighetsvardena har okat frimst beroende
pa sankta direktavkastningskrav och rantederivatens varde ar
negativt till foljd av sjunkande langa marknadsrantor. Resultatet
fore skatt uppgick till 751,0 (132,5) Mkr eller 18,19 (3,21) kr/aktie och
efter skatt till 585,9 (103,4) Mkr eller 14,19 (2,50) kr/aktie.

Fastighetsinnehav och marknad

Vid delarsperiodens utgang omfattar koncernens fastighetsinne-
hav 63 (61) fastigheter i Stockholmsregionen, varav en fastighet ar
vardfastighet och tva fastigheter ar projektfastigheter med pagé-
ende nybyggnation av bostdder. Resterande 60 fastigheter dr bo-
stadsfastigheter. Uthyrningsbar area dr 219 000 (215 000) m? inne-
hallande 3 084 (3 082) bostdder och 264 (266) lokaler. Samtliga
bostader ar uthyrda. Vakansgraden for lokaler ar fortsatt 1ag.

Investeringar och forsaljningar

Nyinvesteringen i fastigheten Borrsvingen 14 i Gubbdngen upp-
gick till 83,6 Mkr under de tre férsta kvartalen 2015, totalt har 115,0
Mkr investerats. Byggprojektet omfattar tva flerbostadshus med
totalt 57 hyresldgenheter. Nybyggnationen berdknas vara fardig-
stdlld under andra kvartalet 2016.

Nyinvesteringen i Norra Djurgardsstaden uppgick till 69,4 Mkr
under de tre forsta kvartalen 2015, totalt har 82,4 Mkr investerats.
Nybyggnationen avser 73 stycken klimatanpassade hyresldgenhe-
ter, med berdknat fardigstdllande under fjarde kvartalet 2016.

Ovriga nyinvesteringar under de tre forsta kvartalen 2015 upp-
gick till 1,7 (4,7) Mkr.

[ vardehojande atgarder i 6vriga fastigheter har investerats 82,7
(78,2) Mkr.16vriga anlaggningstillgdngar har investerats 2,4 (2,2) Mkr.

HEBA har den 13 november 2014 tecknat avtal med Skanska
Hyresbostdder om uppfoérande av fyra hyreshus med 184 ldgen-
heter, 1460 m? lokalarea och 86 garageplatser omfattande totalt
20 000 m? bruttoarea (BTA) i Flemingsbergsdalen i Huddinge.
Affdaren genomfdrs som en bolagsaffar med tilltrade i juli 2017.
Byggstart dgde rum i januari 2015 och inflyttning sker i etapper
under hdsten 2016 och varen 2017. HEBA kommer att ansvara for
uthyrning och drift av fastigheten redan innan tilltradet. Investe-
ringen beraknas totalt uppga till 430 Mkr varav 421 Mkr avser av-
talet med Skanska.

Totala investeringen i forvaltningsfastigheter under de tre
forsta kvartalen 2015 uppgick till 237,4 (119,2) Mkr.

HEBA har erhéllit ersattning for nedlagda projektkostnader med
anledning av Akademiska Hus beslut att inte 6verldta mark for
bostadsandamal pa Karolinska Institutets campus i Solna.

Fastighetsvardering

Enligt utférda vérderingar har fastigheterna per 30 september ett
bedémt marknadsvirde om 6 185,8 Mkr jamfort med 5295,4 Mkr
vid arsskiftet. 1/3-del av forvaltningsfastighetsbestandet har
externvdrderats av Forum Fastighetsekonomi AB och resterande
2/3-delar har internvarderats. Forum Fastighetsekonomi AB har
aven varit radgivande nar avkastningskraven i den interna varde-
ringen bestamts. Samtliga fastigheter dr klassificerade i niva 3 en-
ligt IFRS 13, d vs att vardet baseras pa en analys av varje fastighets
status och hyres- och marknadssituation.

HEBA har beslutat att vid varje kvartalsbokslut internvédrdera
2/3-delar av fastighetsbestandet och externvardera 1/3-del av fast-
ighetsbestandet. Vid drsbokslutet externvarderas koncernens
samtliga fastigheter. Detta innebér att varje fastighet i bestandet
externvarderas tva ganger under ett rakenskapsar.

Som huvudmetod vid varderingen har en s.k. kassaflddesanalys
anvants ddr ett kalkylmaéssigt framtida driftnetto berdknas under
en femarig kalkylperiod med hansyn tagen till nuvardet av ett
beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskra-
ven ar individuella per fastighet beroende pa analys av genom-
forda transaktioner och fastigheternas marknadsposition. Jamfo-
relse och analys har dven gjorts av genomférda kop av fastigheter
inomrespektive delmarknad. Avkastningskraven striacker sig fran
2,1% i Stockholms innerstad till 5,0 % i Taby. Vardedkningen totalt
under januari-september uppgick till 12,5 (1,8) %. Vardeokningen
beror framst pa sdnkta direktavkastningskrav till foljd av stigande
efterfragan och 14gt utbud pa bostadsfastigheter i Stockholms nar-
fororter. Direktavkastningskravet har i snitt sdnkts med ca 0,40
procentenheter.
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Forvaltningsfastigheternas bokférda varde har férandrats en-
ligt féljande:

2015 2014 2014
Forvaltningsfastigheter (Mkr) jan-sep jan-sep jan-dec
Bokfort varde vid periodens borjan 52954 4870,0 4870,0
Forvarv och nybyggnation 154,7 41,0 186,9
Investeringar i befintliga fastigheter 82,7 78,2 124,2
Forséljningar =95
Vérdeférandring 662,5 88,3 114,3
Bokfort varde vid periodens slut 6 185,8 50775 5295,4

Finansiell stdllning
Likvida medel uppgick till 1,9 (0,0) Mkr. Det egna kapitalet uppgick
till 3363,9 (2 809,4) Mkr motsvarande en soliditet om 53,9 (55,2) %.
Kassaflodet fran den lI6pande verksamheten efter forandringar
irorelsekapital uppgick till 98,9 (85,9) Mkr. Rantebdrande skulder
okade till1858,2 (1 465,2) Mkr, varav 34,6 (35,1) Mkr utgor utnyttjad
del av checkrakningskredit om 60,0 (60,0) Mkr. Utav totala lane-
beloppet péd 1823,6 (1430,1) Mkr 16per 410,7 (320,2) Mkr med rorlig
ranta. Den genomsnittliga rantan for det totala lanebeloppet upp-
gick vid periodens utgang till 2,1 (3,1) %.
Skulder i utldndsk valuta foreligger ej.
Réntebindningsstrukturen samt medelrdntor per 30 september
2015 framgar av nedanstaende tabell.

Rantebindningsstruktur 2015-09-30

Forfallotidpunkt, Volym Snittranta Andel
ar (Mkr) (procent) (procent)
2015 410,7 0,6 23
2016 97,9 41 5
2017 och framat 1315,0 2,5 72
Summa 1823,6 2,1 100

Isyfte att begransa rinteriskerna har rantan bundits med hjdlp av
rantederivat (ranteswappar). Totalt har 993,9 (591,9) Mkr av lane-
portfoljen bundits via rantederivat vid deldrsperiodens utgang.

Rantederivat 2015-09-30

Nominellt Verkligt
Startdag Forfallodag belopp (Mkr) vérde (Mkr)
2011-10-12 2016-10-12 " 97,9 -14,5
2011-10-19 2019-06-17 100,0 -8,8
2010-12-30 2019-06-18 180,0 -16,1
2014-12-01 2019-12-02 144,0 -79
2015-03-30 2020-03-30 200,0 -9,3
2015-05-04 2020-05-04 158,0 =76
2012-12-28 2021-09-30 114,0 -12,7
Summa 993,9 -76,9

" Utstallaren av ranteswapen har mojlighet att forlanga swapavtalet ytterligare
fem ar.

Rintederivaten upptas till verkligt virde vid varje kvartalsbokslut
och férdndringen redovisasirapport over totalresultat. Per 30 sep-
tember uppgick derivatens verkliga virde till -76,9 Mkr. Vardet
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har minskats jamfort med vardet —72,4 Mkr vid arsskiftet 2014 till
foljd av sjunkande langa marknadsrantor.

Samtliga rantederivat varderas utifran officiella marknadsno-
teringar och enligt vedertagna berdkningsmetoder och derivaten
arklassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Kvittning for samtliga deri-
vat finns i ISDA-avtal som ger rétt att kvitta fordran mot skuld till
samma motpart. HEBA bedomer att det inte finns nagra vasent-
liga skillnader mellan verkligt varde och bokfort viarde avseende
finansiella instrument.

Kapitalbindningsstrukturen for HEBAs fastighetslédn per 30 sep-
tember 2015 framgér av nedanstédende tabell.

Kapitalbindningsstruktur 2015-09-30

Forfallotidpunkt, Lanebelopp Andel
ar (Mkr) (procent)
2015 1979 il
2016 688,7 38
2017 och framat 937,0 51
Summa 18236 100

Laneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid var1,7 (1,1) &r
och den genomsnittliga rantebindningstiden var 2,8 (2,7) ar.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Av HEBAs totala hyresintakter kommer cirka 90 % fran bostads-
hyresgiaster. Vakansgraden ar mycket 1dg och hyrorna ar forhal-
landevis sdkra och forutsdgbara. Samtliga HEBAs fastigheter ar
beldgna i Stockholmsregionen och ligger i attraktiva omraden
med mycket god efterfragan.

HEBAs enskilt storsta driftskostnadspost dr virmekostnaden.
Samtliga bostadsfastigheter dr anslutna till fjarrvirme. HEBA be-
driver ett aktivt arbete med att minska energianvindningen i
fastighetsbestdndet men varmekostnaden kan variera ar fran ar
beroende pa vaderlek och energipris.

Marknadsvardet pa fastigheterna varierar bland annat bero-
ende pa konjunktur och ranteldge. En procentenhets sainkning av
direktavkastningskravetirelation till virderingens normaliserade
driftnettoinnebér att marknadsviardet stiger med mer dn 2,8 mil-
jarder kronor. En procentenhets héjning innebar att marknadsvar-
det sjunker med mer dn 1,4 miljarder kronor.

HEBAs finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall
hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som
far anvandas. HEBA har en forhallandevis 14g beldningsgrad. Den
rantebarande uppldningen medfor dock att koncernen exponeras
for bland annat rianterisk. Med rénterisk avses risken for negativ
péaverkan pa koncernens resultat och kassafloden till f6ljd av for-
andringar i marknadsrantan. Hur snabbt en varaktig fordndring i
rantenivderna far genomslag pa koncernens finansnetto beror pa
upplaningens rintebindningstid. For att begriansa effekterna av
ranteférandringar har 77% av det totala lanebeloppet rantesakrats
pa mer dn ett ar. HEBA arbetar kontinuerligt med uppldningens
forfallostrukturisyfte att bindningstider och kop av rdntederivat
optimeras med héansyn till forvantad ranteutveckling sé att goda
lanevillkor uppnaés.



Redovisningsprinciper
HEBA fbljer de av EU antagna International Financial Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC).

Denna delarsrapport dr upprattad enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring och arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper som till-
lampats for koncernen och moderbolaget 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som anviandes vid upprittandet avden
senaste drsredovisningen.

IFRIC 21 Avgifter behandlar skuldredovisning relaterad till stat-
lig avgift och tillampas fr o m rakenskapsaret 2015. Tillampningen
paverkar endast koncernens finansiella stallning och har ingen
resultatpaverkan.

HEBA-aktien

Substansvirdet per aktie berdknas till 103 (85) kr. Fastigheternas
uppskjutna skatteskuld har ej beaktats i substansvirdesberdk-
ningen med hansyn till mojligheten att silja fastigheter pa ett
skatteeffektivt satt.

Handelser efter delarsperiodens utgang
Inga vdsentliga hdndelser har intrdffat efter balansdagen.

Moderbolaget

Hyresintakterna i moderbolaget uppgick till 163,9 (163,0) Mkr och
resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt utgjorde 59,1 (50,5)
Mkr. I foregdende periods resultat ingar forlust fran intern fastig-
hetsfoérsdljning med 6,9 Mkr.

Prognos 2015
Foérvaltningsresultatet for 2015 beddms bli battre jaimfort med for-
valtningsresultatet for 2014.

Ekonomisk information

@ Bokslutskommuniké 2015 publiceras den 18 februari 2016.

@ Arsredovisning 2015 publiceras i april 2016.

@ Arsstimma avhélles den 11 maj 2016.

® Deldrsrapport januari—mars 2015 publiceras den 11 maj 2016.

® Deldrsrapport januari—juni 2015 publiceras den 4 augusti
2016.

® Deldrsrapport januari-september 2015 publiceras den
8 november 2016.

Information kan bestéllas per telefon tel 08-442 44 40 eller per fax
08-442 44 42 eller per e-post; info@hebafast.se

Informationen i denna delarsrapport ar sédan som HEBA ska
offentliggdra enligt lagen om virdepappersmarknaden. Informa-
tionen lamnades for offentliggérande per dagens datum.

Stockholm den 5 november 2015
HEBA Fastighets AB (publ)

Lennart Karlsson
Verkstdllande direktor
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Rapport over totalresultat

2015 2014 2015 2014 2014

Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
Hyresintakter 70,6 67,0 2114 198,9 267,3
Fastighetskostnader
Driftskostnader -18,2 -16,7 -63,7 -61,1 -84,0
Underhallskostnader -1,9 -3,5 -7,6 -8,5 -11,8
Fastighetsskatt =1, -1, -3,5 -3,5 -4,7

O SV galder e ) L w42,
Driftsoverskott 48,3 44,6 133,4 122,6 162,6
Central administration -4,6 -3,8 -12,6 -12,6 -16,9
Finansiella intakter 1,3 1,0 1,0

L 2 O, . . . .. — — 108 2T B3 7440
Forvaltningsresultat 34,3 30,0 93,0 77,9 102,7
Vardeforandring férvaltningsfastigheter 120,0 29,0 662,5 88,3 114,3

vardeforandring rantederivat —° T3 BT = LA 9.
Resultat fore skatt 1444 45,1 751,0 132,5 161,1
Aktuell skatt

ppsKuten KAt e BB TIO0 L B, LA, 394,
Periodens resultat 112,6 35,1 585,9 103,4 125,7
Ovrigt totalresultat

Summatotalresultatforper|oden .................................................................... ; 126 ........................... 3515859 ......................... 1034 ....................... 1257
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr" 2,73 0,85 14,19 2,50 3,05
Utdelning, kr 1,30
Total utdelning, Kkr 53 664

U Nagon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier férekommer. Minoritetsintresse saknas.

6 HEBA Delarsrapport januari - september 2015



Rapport over finansiell stallning

Mkr

TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Likvida medel

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Langfristiga réntebarande skulder
Rantederivat

Uppskjuten skatteskuld
Kortfristiga rantebdrande skulder

O ko iga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sékerheter for rantebarande skulder

Ansvarsforbindelser

2015
30 sep

2,5
6185,8
3,2
35,0

71

62355

3363,9
937,0
76,9
858,7
921,2

6235,5

22184
Inga

2014
30 sep

19
50775
2,7

5089,5

28094
800,0
50,2
6873
665,2

5089,5

16678
Inga

2014
31 dec

28317
906,6
72,4
693,6
7324

53151

1892,6
Inga

Rapport over forandringar i eget kapital

Mkr

Ingaende balans 2014-01-01
Periodens totalresultat
Utdelning

Utgaende balans 2014-09-30
Periodens totalresultat

Ingaende balans 2015-01-01
Periodens totalresultat

Utdelning

Utgaende balans 2015-09-30

Aktiekapital
344

Ovrigt
tillskjutet
kapital

6,9

Balanserade
vinstmedel

2714,2
103,4

27904
585,9

Totalt eget

kapital hanforligt

till moder-
foretaget agare

27555
103,4

28317
585,9
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Rapport over kassaflodesanalys

2015 2014 2015 2014 2014
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Driftséverskott 48,3 44,6 1334 122,6 162,6
Central administration -4,6 -3,8 -12,6 -12,6 -16,9
Justeringar for 6vriga poster som inte ingar i kassaflodet 0,4 0,3 1,0 1,0 12
Erhallen utdelning Brandkontoret 1,3 1,0 1,0
Erhallna rantor 0,1
Betalda rantor -9,3 -11,3 -30,3 -34,5 -45,5
BB KA e oo SRR L2 N 0 e TR 4.
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 34,5 29,6 92,8 77,1 103,9
forandringar i rérelsekapital
Forandring avrorelsekapital B8 39 6 B8 28
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25,7 335 98,9 85,9 106,7
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i forvaltningsfastigheter -92,5 -41,1 -237,4 -119,2 -311,1
Ovriga investeringar -0,8 -0,9 2,4 2,2 2,7
Forsalining av Ovriga anldggningstilgangar O 02 98 e O 07
Kassaflode fran investeringsverksamheten -93,2 -41,8 -230,0 -120,9 -313,1
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 67,1 6,2 219,2 84,5 2584

Kassaflode fra

nﬁnan5|erlngsver samheten

Periodens kassaflode
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Segmentsrapportering

Januari-september 2015 Lidingd
Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge och Taby Koncernen
Hyresintakter 13,4 110,7 32,0 20,6 34,7 2114
Fastighetskostnader e TS TN T 123 80,
Driftsoverskott 9,2 678 20,9 131 224 1334
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 661,5 32315 793,3 460,0 1039,5 6185,8
Januari-september 2014 Lidingd
Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge och Taby Koncernen
Hyresintakter 13,2 108,5 30,6 20,3 26,3 198,9
FastigNEskOStNAder e B ) oL 108 T 122 7763,
Driftsoverskott 9.4 66,4 19,8 12,9 14,1 122,6
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 502,1 26914 7115 372,0 800,5 50775

Koncernens driftsdverskott enligt ovan dverensstammer med redovisat driftsdverskott i rapport ¢ver totalresultat. Skillnaden mellan driftséverskott 133,4 (122,6) Mkr
och resultat fore skatt 751,0 (132,5) Mkr bestar av central administration -12,6 (-12,6) Mkr, finansnetto —27,8 (-32,1) Mkr och védrdeférandring 658,0 (54,6) Mkr.

HEBA:s verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastighetsbestand. Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker och méjligheter bedéms ej foreligga.

Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt fér uppféljning av geografiska omraden. Segmentsredovisningen enligt ovan utgar fran den interna rapporte-
ringen till foretagsledningen. Férdelningen av koncernens tillgangar har inte férandrats vasentligt jgmfoért med senaste arsredovisningen.
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar tidsvagd area, tusen m?
Direktavkastning, procent "

Bokfort vérde per m2, kr

Finansiella nyckeltal

Kassaflode, Mkr 2

Investeringar, Mkr

Overskottsgrad, procent %
Rantetackningsgrad, ggr 9
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan, procent °
Skuldsattningsgrad, ggr ©
Belaningsgrad, procent 7

Soliditet, procent ®

Avkastning eget kapital, procent
Avkastning totalt kapital, procent '

Data per aktie

Resultat efter skatt, kr '

Kassaflode, kr '

Eget kapital, kr 2

Substansvarde, kr ™

Borskurs, kr 1

Fastigheternas bokforda varde, kr '®
Antal aktier vid periodens slut, tusental
Genomsnittligt antal aktier, tusental

Definitioner

2015
jan-sep

219
3,0
27 327

98,9
239,8
63,1
4,2
2,1
0,6
30,0
53,9
25,2
18,0

14,19
2,40
81,49
103,06
92,00
149,85
41 280
41 280

1)  Driftsdverskott i forhallande till fastigheternas bokférda vérde.
2) Forvaltningsresultat minus betald skatt, justerat for betalt rantenetto och poster som inte ingar i kassafloédet och efter

forandringar i rorelsekapitalet.

3) Driftsoverskott i relation till hyresintakter.

4)

5) Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.

6) Réntebdrande skulder i relation till synligt eget kapital.

7) Réntebdrande skulder i forhallande till fastigheternas bokforda vérde.
8) Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

9)

Resultatet efter skatt i procent av genomsnittligt synligt eget kapital.

2014
jan-sep

215
3,3
23404

85,9
1214
61,7
33
3,1
05
289
55,2
50
44

2,50
2,08
68,06
85,27
83,50
123,00
41280
41280

2014
jan—dec

215
3,1
23933

106,7
3138
60,8
33
2,6
0,6
31,0
53,3
4,5
4,0

3,05
2,59
68,60
86,12
97,25
128,28
41 280
41 280

Forvaltningsresultat med tilldgg for rdnteintdkter i relation till rantekostnader minus réntebidrag.

2013
jan-sep

208
34
21707

446
205,5
61,2
34
3,6
0,5
284
56,4
5,7
5,1

2,74
1,08
65,04
80,87
72,00
114,94
41 280
41 280

10) Resultat fore skatt exkl jamforelsestérande poster plus rantekostnader i relation till genomsnittlig balansomslutning.
11) Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Borskurs vid periodens utgang.
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Fastigheternas bokférda varde i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

) Kassafléde fran den I6pande verksamheten i férhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

) Eget kapital i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

14) Eget kapital med tillagg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
)
)

2012
jan-sep

205
33
20 653

85,7
1718
58,2
3,5
34
05
26,1
54,4
7,0
6,1

3,03
2,08
58,51
76,45
63,00
107,34
41 280
41 280

2011
jan-sep

211
3,3
19687

70,3
123,8
57,5
3,2
3,6
0,4
24,7
56,4
12,3
8,9

5,02
1,71
56,39
73,29
56,50
99,78
41 280
41 280



Moderbolagets resultatrakningar

2015 2014 2014
Mkr jan-sep jan-sep jan—dec
Hyresintakter 163,9 163,0 218,6
Fastighetskostnader
Driftskostnader -53,0 -53,0 -72,8
Underhallskostnader -9,3 -10,6 -14,5
Fastighetsskatt -3,2 -3,3 -4,3
Driftsoverskott 96,1 93,7 123,8
VKOG PATASHONENET e T3 0 . 150,
Bruttoresultat 84,8 82,7 108,8
Central administration -12,4 -12,4 -16,6
Resultat fastighetsforsaljning -6,9 -6,9
Finansiella intakter 12,2 15,1 17,9
RANUKOSINRACT e 255 280 372
Resultat efter finansiella poster 59,1 50,5 66,0
Bokslutsdispositioner
Aktuell skatt
BBSKUIRNSKILE ettt D29 D 7145,
Resultat efter skatt 46,2 394 51,5
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Moderbolagets balansrakningar
| sammandrag

2015 2014 2014
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar 2,5 1,9 2,3
Materiella anlaggningstillgangar 17564 1510,3 15475
Finansiella anldggningstillgangar 593,4 5419 622,0
Kortfristiga fordringar 3,9 4.6 5,0
0 O e e
Summa tillgangar 2 356,2 2 058,7 2176,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 662,0 657,4 669,5
Obeskattade reserver 0,2 0,2 0,2
Avsattningar 102,0 85,7 89,1
Langfristiga skulder 661,8 740,0 781,3
Kortfristiga skulder 930,2 5754 636,7
e 169421401315073
Summaege tkaplta e 53 56 R 2058 o 5 176 .
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Granskningsrapport

HEBA FASTIGHETS AB (PUBL), ORG. NR 556057-3981

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapport) for HEBA Fastighets
AB (publ) per 30 september 2015 och den nioméanadersperiod som
slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstédllande direk-
téren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna del-
arsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar 4r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad
pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard
for oversiktlig granskning International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell del-
arsinformation utford av foretagets valda revisor. En oversiktlig
granskning bestdr av att gora forfragningar, i forsta hand till per-
soner som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfra-
gor, att utfoéra analytisk granskning och att vidta andra 6versikt-

liga granskningsédtgarder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing, ISA, och god revisionssed i ¢vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pé var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vdsentligt, &r uppréttad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moder-
bolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Stockholm den 5 november 2015
Ernst & Young AB

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
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