Byggmastare Anders ] Ahlstrom Holding AB (publ)

Bild. Idéskiss pG ny huskropp som kompletterande bebyggelse till befintliga byggnader pa
Notariebacken for att ge ett tillskott av fler bostdder och fler servicefunktioner pd Albyberget

DELARSRAPPORT
JANUARI — MARS 2015

1(17)



Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
Org nr 556943-7774

Delarsrapport Q1 2015

Rapporten avser forsta kvartalet 2015 for saval koncernen som moderbolaget Byggmastare Anders J
Ahlstrém Holding AB (publ). Koncernen (nedan kallat Koncernen) bestar av moderbolaget
Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ) (nedan kallat AJA Holding, Bolaget eller
Moderbolaget) och dess heldgda dotterbolag Byggmastare Anders J Ahlstrém Fastighets AB (publ)
(nedan kallat AJA Fastighets), som i sin tur ager samtliga aktier i Mitt Alby AB (nedan kallat Mitt Alby).
Mitt Alby dger och forvaltar en fastighet, med nastan uteslutande bostédder, pa Albyberget i Botkyrka
kommun i Stockholms [an. Koncernen bildades 21 november 2013 och Moderbolaget bildades 27
september 2013.

Med perioden avses i det foljande forsta kvartal 2015. Med belopp inom parentes avses for resultat-
och kassaflodesposter utfall samma period foregaende ar och for poster avseende finansiell stallning
utfall per senaste arsskifte. Kommentarer avser koncernen nar inte annat uttryckligen anges. For
definitioner till kommenterade nyckeltal se avsnitt Nyckeltal Koncernen, sid 13.

Koncernen i ssammanfattning
1 januari—31 mars
e Hyresintdkterna uppgick till 25,1 MSEK (24,4)
e FOrvaltningsresultatet uppgick till 9,9 MSEK (9,4)
e Totalresultat efter skatt och vardeférandringar blev 2,1 MSEK (-3,4)
o Overskottsgraden uppgick till 55,3 % (48,5)
e  Fritt kassaflode uppgick till 5,3 MSEK (9,9)
e Resultat efter skatt per aktie uppgick till 0,30 SEK (-0,68)

Vasentliga handelser under forsta kvartalet
e Inga vasentliga handelser har intraffat under perioden.

Vasentliga handelser efter forsta kvartalet

e Vid arsstdamman i Norsborg den 16 april 2015 faststalldes bland annat en utdelning om 0 kr
per aktie for verksamhetsaret 2014. Samtliga ledamaoter i styrelsen omvaldes och Mikael
Ahlstrém kvarstar som styrelsens ordférande.

e AJA Holding och Fasticon Kompetens AB:s vd, Jonas Gustavsson (via bolag) foérvarvade den 13
maj 2015 bolaget Fasticon Kompetens AB. Kopeskillingen var 35 MSEK. Da forvarvet delvis
lanefinansierades investerade AJA Holding endast 14 MSEK. Nettokassan (inkl. fordringar och
skulder till tidigare koncernbolag) var ca 5 MSEK vilket medforde att EV uppgick till ca 30
MSEK. Det férvarvade bolaget startades 2008 och sedan dess har vinsten (EBIT) varje ar varit
positiv. Under det senaste rakenskapsaret uppgick vinsten till SEK 7 MSEK eller 9,5%. Detta
ger en EV/EBIT-multipel pa 2014 ars siffror om ca 4,2x.

Innehallsforteckning
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
Org nr 556943-7774

Kommentar fran Vd

AJA Holdings férvaltningsresultat for det forsta kvartalet
2015 uppgick till 9 892 kSEK (9 298), vilket ar en resultat-
forbattring med 6,4 procent jamfort med motsvarande
period 2014. Forbattringen bestar i huvudsak av héjda
hyresintakter, till foljd av den arliga hyresforhandlingen, i
kombination med att vi haft en mild vinter med lagre
uppvarmningskostnader.

Detta var vart forsta hela kvartal som marknadsnoterat bolag.
Skillnaden mot kvartalet innan &r kanske inte sa pataglig, men
att AJA Holding nu ar ett publikt aktiebolag och att AJA
Holding i och med noteringen fatt betydligt fler dgare marks.
Framst genom att jag numer I6pande via méten, telefon och
mail har kontakt med saval olika intresserade aktiedgare som
reportrar fran tv, radio och tidningar som vill veta mer om
verksamheten och fa storre forstaelse for det vi gor.
Personligen uppskattar jag dessa kontakter mycket. Det
kdnns spannande att marknaden pa daglig basis satter ett
varde pa var verksamhet.

Vart befintliga fastighetsbestand fortsatter att utvecklas pa ett bra satt. Vi ser en god efterfragan pa
bostader och parkeringsplatser och det gar snabbt att formedla vakanta hyresobjekt till intressenter
som star pa ko.

Arbetet med att ombilda lagenheterna i en huskropp pa Tingsvagen till bostadsratter gar framat
enligt plan. Intresset bland de boende om att vara med och kdpa huset ar stort, hela 80 % vill vara
med. Vi framstaller nu ett prissatt prospekt som skall 6verlamnas till bostadsrattsféreningen att ta
stallning till.

Nu har verksamheten pa Albyberget stabiliserats pa en bra kvalitetsniva vilket gor det mojligt for oss
att lyfta blicken och aktivt borja soka efter nya fastigheter att forvarva. Fastighetsportfoljen utgors
idag av 24 byggnader pa Albyberget, men nya forvarvsmojligheter analyseras |l6pande. Det laga
ranteldget har dock bidragit till att fastighetsmarknaden &r het. Vi vill garna képa mer fastigheter,
men konkurrensen ar stor om de objekt som kommer ut till forséljning vilket driver priserna uppat
och vi delar Iangt ifran alltid marknadens uppfattning om vad ratt férsaljningspris bor vara. | avvaktan
pa att vi hittar objekt att forvarva graver vi dar vi star for att skapa varden. Vi rekryterar darfér nu en
projektchef som skall fa uppdraget att tillskapa fler bostader pa Albyberget, primart med
utgangspunkt i vara befintliga byggratter, och att strukturera vara processer infér kommande
lagenhetsrenoveringar och stambyten

Efter det forsta kvartalet férvarvade AJA Holding 70 % av aktierna i foretaget Fasticon Kompetens AB
tillsammans med Vd for det bolaget, Jonas Gustavsson, som kdpte resterande 30 %. Det ar ett
spannande tillskott i Koncernen med bra tillvaxtpotential och jag ser fram emot att fa utveckla
samarbetet mellan Fasticon Kompetens och Koncernens befintliga verksamhet.

Mattias Tegefjord
Vd for Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Org nr 556943-7774

Fastigheter

Koncernens fastighetsinnehav utgoérs av en
stor fastighet pa Albyberget i s6dra
Stockholm. Fastigheten omfattar 24
byggnader innehallande 1 302 bostader och
110 lokaler (varav 94 stycken mindre
lagerutrymmen). Totalt uthyrningsbar area ar
106 741 m.

Byggnaderna har uppforts aren 1971-1973 och
savéal dessa som sjdlva bostadsomradets
infrastruktur ar tidstypiska for ett
bostadsomrade med flerfamiljshus inom
miljonprogrammet. Fastigheten, Albyberget 5,
ar naturskont belagen pa en hojd i Alby i Norra
Botkyrka och det fria laget ger merparten av
lagenheterna tillgang till milsvid utsikt.

Koncernen dger forutom de befintliga
byggnaderna dven byggratter motsvarande 18
678 m2 BTA pa den egna fastigheten.

Fastighetsvardering

Enligt utford vardering av Savills Sweden AB
hade fastigheterna per 31 december 2014 ett
beddmt marknadsvarde om 1 020 MSEK.

Ingen ny vardering har gjorts under perioden.

Fastigheten ar klassificerad i niva 3 enligt IFRS
13 verkligt vardehierarki, d v s att vardet
baseras pa en analys av varje fastighets status
och hyres- och marknadssituation.

Som huvudmetod vid varderingen har en sa
kallad kassaflédesanalys anvants dar ett
kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas
under en femarig kalkylperiod och med
hansyn tagen till nuvardet av ett bedomt
marknadsvarde vid kalkylperiodens slut.

Avkastningskravet, sa kallad yield, vid
beddmning av marknadsvarde vid
kalkylperiodens slut ar individuella per
fastighet beroende pa analys av genomforda
transaktioner och fastigheternas
marknadsposition. Jamforelse och analys har
aven gjorts av genomférda kodp av fastigheter
inom respektive delmarknad.
Avkastningskravet bedémdes vid varderingen
till 5,0 %.

| fastighetsvardet ingar vardering av
byggnader som annu inte har uppforts, sa
kallade byggratter. For ytterligare information
om fastighetens vardering hanvisas till
Bolagets arsredovisning for ar 2014.
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Org nr 556943-7774

Finansiering

Under perioden har ingen forandring skett av
Koncernens finansiering.

Finansiering av verksamheten sker
huvudsakligen i form av tillskjutet eget kapital,
rantebarande banklan, marknadsnoterade
obligationer och intjanade vinstmedel.

Banklan

Vid fastighetens férvarv upptog Koncernen ett
rantebarande banklan om nominellt 465
MSEK. Amortering sker I6pande med 2,3 MSEK
varje kvartal. Per balansdagen ar aterstaende
lanebelopp 453,4 MSEK. Lanet loper till 21
november 2018. Rantan pa banklanet ar rorlig
i forhallande till STIBOR 30 dagar. For
begrdnsning av verksamhetens ranterisk har
Koncernen tecknat ett rantederivat, sa kallat
rantetak, kopplat till och med samma l6ptid
som banklanet. Rantederivatets finansiella
innebord ar att den rorliga delen av rantan
inte kommer att overstiga 2,10 procent.
Rantederivatet ar att likstdlla med en
forsakringspremie dar kostnaden betalats i
forskott vid avtalets ingaende. Rantegolv finns
ej. Genomsnittlig ranta pa banklanet har
under perioden varit 2,01 procent och var vid
periodens utgang 1,93 procent. Fortsatt laga
marknadsrantor gor att rantekostnaden for
banklanet halls pa en lagre niva an kalkylerat
och far en direkt positiv paverkan pa
resultatet.

Obligationslan

Samtidigt med banklanet upptog Koncernen
via AJA Fastighets ett obligationslan om
nominellt 200 MSEK. Obligationen &r noterad
pa Nasdaq First North (ISIN:SE0005504719)
och l6per med fast rdnta om 8 procent per ar
under fem ar till 30 november 2018.

Genomsnittlig ldnerdnta
Genomesnittlig ranta pa banklanet och
obligationslan tillsammans har under perioden

varit 3,85 procent och var vid periodens
utgang 3,79 procent.

Koncernens nettoskuld
Koncernens rantebarande nettoskuld var per
balansdagen 512,8 MSEK (510,4).

Koncernens soliditet

Koncernens synliga soliditet uppgick vid
periodens utgang till 37,5 procent (37,1).

Aktien

AJA Holdings B-aktier &r marknadsnoterade pa
Nasdagq First North Stockholm (ISIN
SE0006510491).

Certified Aviser

Avanza Bank ar Certified Adviser till
Koncernen.

Likviditetsgarant

Bolagets likviditetsgarant dr Pareto Securities
AB.

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgar per
balansdagen till 439,9 MSEK (437,9). Under
perioden har inga nyemissioner genomforts.
Pa arsstamman den 16 april beslutades om att
ge ett bemyndigande till styrelsen att fatta
beslut om nyemission av hogst 2 745 nya
aktier av serie B och 1 525 teckningsoptioner
riktat till Bolagets verkstallande direktdr som
en del av dennes ersattningspaket. Aktierna
tecknas till en kurs av 58 kr. Varje
teckningsoption ger innehavaren ratt att
teckna en ny aktie av serie B i bolaget under
tiden fran och med den 16 april 2018 till och
med den 30 april 2018, till en teckningskurs
om 58 kronor.
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Org nr 556943-7774

Aktien och aktieagare

Aktien

AJA Holding ar noterat pa Nasdaq First North
Stockholm och hade vid periodens utgang

7 000 000 aktier emitterade, varav 700 003 st
A-aktier och 6 299 997 st B-aktier. A-aktier har
en rost per aktie till B-aktier en tiondels rost
per aktie.

Aktiens utveckling och omsattning
Aktien har under perioden utvecklats positivt.
Aktien steg under forsta kvartalet fran 58,0
kronor till 62,5 kronor, en uppgang med 7,8
procent. Slutkursen den 31 mars 2015
motsvarar ett borsvarde for AJA Holding om
437,5 MSEK berdknat pa antalet utestaende
aktier om 7 000 000 stycken. Under perioden
har 199 874 stycken B-aktier omsatts
motsvarande i genomsnitt 3 224 stycken per
dag, vilket pa arsbasis motsvarar en
omsattningshastighet for B-aktien om ca 13
procent.

Aktiedgare

AJA Holding hade vid periodens slut 279
stycken aktiedgare. Nedan finns en
forteckning 6ver de storsta aktiedgarna.

Utdelning

Da AJA Holding befinner sig i en expansiv fas
prioriteras investeringar, vardetillvaxt och
forvarv framfor utdelning. Pa lang sikt avser
bolaget dela ut 30-50 procent av
nettoresultatet. Den obligation som Bolagets
dotterbolag, AJA Fastighets, emitterade i
november 2013 tillater inte utdelning fran
dotterbolaget. Obligationen I6per till och med
november 2018. Foljaktligen kan ingen
utdelning fran dotterbolaget ske dessforinnan
forutsatt att obligationen inte aterbetalas i
fortid. For verksamhetsaret 2014 faststallde
arsstdamman for AJA Holding en utdelning
motsvarande 0 kronor per aktie.

Atagande om att inte salja aktier
Genom lock up-avtal har styrelsemedlemmar,
Vd och andra nyckelpersoner under en period
om 360 dagar fran forsta dag for handel av B-
aktien pa Nasdagq First North Stockholm atagit
sig att med sedvanliga undantag, inte sélja
eller pa annat satt direkt eller indirekt 6verlata
sina innehav av aktier. Ovriga ursprungliga
aktiedgare utover ovanstaende har
motsvarande avtal men med skillnaden att
inlasningsperioden ar 180 dagar.

Antal aktier Andel av

Aktieagare 2015-03-31
A-aktier, st B-aktier,st Totalt,st Kapital Roster

Autus Invest AB 400000, 1635452 2035452/ 29,08% 42,37%
Alesco S.A. 114722| 1050923| 1165645 16,65%  16,53%
Geveles AB 57 361 525459 582 820 8,33% 8,26%
Hajskaret Invest AB 57 361 525459 582 820 8,33% 8,26%
Martin Bjaringer 43 895 0 43 895 0,63% 3,30%
Humle Kapitalforvaltning AB 0 643 754 643 754 9,20% 4,84%
SEB 0 946 028 946028  13,51% 7,11%
Pareto Securities AB 0 422 336 422 336 6,03% 3,18%
Nordnet Bank AB 0 139971 139971 2,00% 1,05%
HTS Holding AB 10755 96 620 107 375 1,53% 1,54%
Summa tio storsta aktiedgare 684094 5986002 6670096 95,29%  96,44%
Summa Ovriga agare 15909 313995 329 904 4,71% 3,56%
Totalt antal aktier 700003 6299997 7000000 100,00% 100,00%
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
Org nr 556943-7774

Finansiell information

Kommentarer nedan avseende verksamhetens intdkter, kostnader, resultat, finansiella stallning och
kassafléde avser enbart Koncernen nar inte annat uttryckligen anges. Med perioden avses i det
foljande forsta kvartal 2015. Med belopp inom parentes avses for resultat- och kassaflodesposter
utfall samma period féregaende ar och for poster avseende finansiell stéllning utfall per senaste
arsskifte. For definitioner till kommenterade nyckeltal se avsnitt Nyckeltal Koncernen, sid 13.

Koncernen — Rapport dver totalresultat

KONCERNEN
RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01 2014-04-01 2014-01-01
(alla belopp i kKSEK) 2015-03-31  2014-03-31  2015-03-30  2014-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter 25 130 24 386 98 763 98 019
Fastighetskostnader -11 245 -12 555 -36 433 -37 743
Driftsnetto 13 885 11 831 62 330 60 276
Overskottsgrad, % 55,3% 48,5% 63,1% 61,5%
Central administration och utveckling -3 993 -2 533 -14 031 -12 571
Forvaltningsresultat 9 892 9 298 48 299 47 705
Resultat fran vardeforandringar
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 0 0 278 673 278 673
Orealiserade vardeforandringar finansiella derivat -70 -5 138 5724 -10 792
-70 -5 138 272 949 267 881
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 0 65 54
Réantekostnader och liknande resultatposter -6 257 -8 231 -27 326 -29 300
Periodiserad kostnad for upplaning -719 -381 -2 904 -2 566
-6 965 -8 612 -30 165 -31 812
Resultat efter finansiella poster 2 857 -4 451 291 083 283 774
Aktuell skatt -385 0 -818 -433
Uppskjuten skatt -384 1031 -63 612 -62 197
Periodens resultat 2 088 -3420 226 653 221 144
Periodens totalresultat 2088 -3 420 226 653 221 144
Resultat per aktie, kr 0,30 -0,68 43,60
Utestaende aktier vid periodens utgang, 1000 st 7 000 5000 7 000
Genomsnittligt utestaende aktier for perioden, 1000 st 7 000 5 000 5072

Historisk aktierelaterad data ar justerad for den aktiesplit 1:5 som genomférdes i december 2014.
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
Org nr 556943-7774

Kommentarer till intakter, kostnader och resultat

Intakter
Koncernens intdkter ar nastan uteslutande hyresintakter. Intakterna uppgick for perioden till 25,1
MSEK (24,4).

Vakansgraden har totalt sett varit mycket 1ag. Gallande bostdder dr samtliga uthyrda vid periodens
utgang och endast omsattningsrelaterad vakans har férekommit. Sa gott som alla p-platser ar
uthyrda vid utgangen av perioden. For lokalerna &r vakansgraden lag och vid utgangen av perioden
kvarstar endast ett antal mindre lagerutrymmen att hyra ut. Efterfragan pa bostader och p-platser &r
fortsatt god.

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader uppgick till 11,2 MSEK (12,6) och fordelas pa kostnadsgrupper enligt nedan.

Fastighetskostnader, MSEK 2015 2014  2014/2015 2014

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Materialkostnad&Fo6rvaltningstjanster 1,7 19 47 4,9
Media 6,7 8,3 18,9 20,5
Reparation&Underhall 1,2 1,7 51 5,6
Personal fastighetsskotsel 0,8 0,3 3,3 2,8
Owriga fastighetskostnader 0,9 0,4 4,4 4,0
Totalt 11,2 12,6 36,4 37,7

Kostnader for central administration och utveckling uppgick till 4,0 MSEK (2,5) och bestar i huvudsak
av personalkostnader for ledning och administration, marknads- och férsaljningskostnader samt
andra Koncerngemensamma kostnader. Okade kostnader fér perioden avser 6kad personalstyrka da
merparten av personalen anstalldes i mars och april 2014.

Resultat
Fastighetens driftsnetto, definierat som Ny vardering av Koncernens forvaltnings-
Overskott efter fastighetsrelaterade fastighet har ej gjorts under perioden.

kostnader, uppgick till 13,9 MSEK (11,8) vilket
motsvarar en éverskottsgrad om 55,3 procent
(48,5) och ar i enlighet med plan. Orsak till den
hogre dverskottsgraden ar okade
hyresintdakter samt lagre fastighetskostnader.

Finansiella kostnader uppgar netto for
perioden till -7,0 MSEK (-8,6). Minskningen ar
en foljd av amorteringar pa Koncernens
banklan och dartill nedgang i korta
marknadsrantor. Snittrdnta pa laneportfoljen

Forvaltningsresultat for perioden, definierat har for perioden varit 3,85 procent (4,96).
som resultat fére vardeférandringar,

) o Skattekostnad uppgick till -0,8 MSEK (1,0) och
finansnetto och skatt uppgick till 9,9 MSEK

avser berdknad skatt att betala om -0,4 MSEK
(9,3). (0,0 MSEK) samt uppskjuten skattekostnad om

Orealiserad vardeférandring avseende -0,4 MSEK (1,0).

forvaltningsfastigheter och finansiella derivat Periodens totalresultat 3r samma som
redovisas i Koncernens resultat inkluderat i periodens resultat och uppgick till 2,1 MSEK
Resultat efter finansiella poster och ar for (-3,4).

perioden -0,1 MSEK (-5,1). Vardeforandringen
avser Koncernens finansiella rantederivat.
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Org nr 556943-7774

Koncernen — Rapport dver finansiell stallning

KONCERNEN
BALANSRAKNING 2015-03-31 2014-12-31
(alla belopp i kKSEK)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar
Materiella anlaggningstillgangar 1026 601 1025 197
Finansiella anléggningstillgéngar 3015 3270
Summa anlaggningstillgangar 1029 616 1028 367
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 367 438
Owriga fordringar 112 1112
Interima fordringar 3954 3679
Kassa och bank 140 602 145 325
Summa omséttningstillgéngar 145 035 150 554
SUMMA TILLGANGAR 1174 651 1178 921
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 439 941 437 853
Langfristiga skulder
Obligationslan 193 658 193 227
Skulder till kreditinstitut 448 883 450 920
Uppskjutna skatteskulder 69 600 69 301
712 141 713 448
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 494 8 727
Skatteskulder 653 497
Owriga skulder 2 047 1435
Interima skulder 11 375 16 961
22 569 27 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1174 651 1178 921

Koncernen — Rapport dver forandring i eget kapital

KONCERNEN
FORANDRING | EGET KAPITAL 2015-01-01 2014-01-01
(alla belopp i kKSEK) 2015-03-31 2014-12-31
Ingdende eget kapital 437 853 105 459
Nyemission 0 116 000
Tillskjutet garkapital

Utgifter for kapitalanskaffning 0 -6 090
Uppskjuten skatt avseende poster forda direkt mot eget kapital 0 1340
Periodens totalresultat 2088 221 144
Utgaende eget kapital 439 941 437 853
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Org nr 556943-7774

Kommentarer till finansiell stallning

Koncernens tillgangar bestar huvudsakligen av
forvaltningsfastighet och likvida medel.

Fastigheten inkluderat byggratter varderades
per arsskiftet 2014/2015 till 1 020 MSEK av
extern auktoriserad varderingsman. For
perioden har ingen ny vardering gjorts.
Periodens investeringar har dkat fastighetens
redovisade virde som pa balansdagen ar

1 021 MSEK. Se aven avsnitt
Fastighetsvardering.

Vardet pa Koncernens rantederivat ar vid
periodens utgang redovisat till 0,4 MSEK (0,5).

Derivatets varde kan ej bli negativt. Se dven
avsnitt Finansiering.

Periodens forandring i eget kapital ar helt
relaterad till periodens totalresultat. Eget
kapital var pa balansdagen 439,9 MSEK
(437,9).

Synlig soliditet uppgar per balansdagen till
37,5 procent (37,1). Belaningsgraden var vid
samma tidpunkt 64,0 procent (64,3).
Radntebarande nettoskuld uppgick till 512,8
MSEK (510,4).

For ytterligare information om Koncernens
finansiering se avsnitt Finansiering
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
Org nr 556943-7774

Koncernen — Rapport dver kassafloden

KONCERNEN
KASSAFLODESANALYS 2015-01-01 2014-01-01 2014-01-01
(alla belopp i KSEK) 2015-03-31  2014-03-31  2014-12-31
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto 2857 -4 451 283774
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet:
Orealiserade vardeférandringar 70 5138 -267 881
Avskrivningar och 6wiga poster 892 579 3287
Betald inkomstskatt -228 -78 -495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 3591 1188 18 685
Forandring i verksamhetens rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar 796 -2 173 -4 978
Okning av rorelseskulder 883 10 927 11 059
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 1679 8 754 6 081
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5270 9 942 24 766
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter
Investeringar i fastigheter -1 406 -830 -10 462
Investeringar i dwiga inventarier -172 0 -1 726
Forvarv av rantederivat
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1578 -830 -12 188
Finansieringsverksamheten
Nyemission -6 090 116 000
Tillskjutet agarkapital
Nyupptagna lan
Amortering av lan -2 325 -2 325 -9 300
Utgifter for upplaning -2 828
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 415 -2 325 103 872
Periodens kassafléde -4 723 6 787 116 450
Likvida medel vid periodens bérjan 145 325 28 875 28 875
Likvida medel vid periodens slut 140 602 35 662 145 325
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Kommentarer till kassaflode och likvida medel

Fore forandring i rorelsekapital var kassaflodet
fran den l6pande verksamheten for perioden
3,6 MSEK (1,2). Efter forandring i
rorelsekapital-poster uppgick kassaflodet fran
den l6pande verksamheten till 5,3 MSEK (9,9).
Det minskade utfallet beror pa en
engangseffekt avseende rorelseskulder
foregaende ar i samband med 6vertagandet
av fullt driftsansvar for verksamheten fran
sdljaren Botkyrkabyggen.

Investeringsverksamheten gav for perioden
ett utflode av likvida medel med 1,6 MSEK
(0,8) fordelat pa investeringar i forvaltnings-
fastigheten med 1,4 MSEK (0,8) och
investeringar i 6vriga inventarier med 0,2

MSEK (0,0). Investeringar i fastigheten avsag
anpasshingar och ombyggnader enligt
befintliga och nya hyresgasters behov samt
energibesparande atgarder.

Finansieringsverksamheten svarade for ett
utflode av likvida medel om 8,4 MSEK (2,3)
och avsag amortering av Koncernens banklan
med 2,3 MSEK (2,3) samt betalning av
emissionskostnader i samband med
marknadsnotering med 6,1 MSEK (0,0).

Sammantaget blev periodens kassaflode -4,7
MSEK (6,8).

Likvida medel var pa balansdagen 140,6 MSEK
(35,7).
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Nyckeltal Koncernen

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar tidsvdgd area, m?
Hyresvarde per m?, kr
Fastighetskostnader per m?, kr
Fastighetsvirde per m?, kr
Direktavkastning, %

Finansiella nyckeltal
Overskottsgrad, %

Fritt tillfort kassaflode, tkr
Investeringar i fastigheter, tkr
Rantebarande nettoskuld, tkr
Rénta pa banklan, %

Rénta pa obligationslan, %
Vagd laneranta banklan + obligationslan, %
Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr
Belaningsgrad, %

Synlig soliditet, %

Data per aktie

Resultat efter skatt, kr

Fritt kassaflode, kr

Eget kapital, kr

Substansvarde, kr

Borskurs, kr

Fastighetsvarde, kr

Antal A-aktier vid periodens utgang, st
Antal B-aktier vid periodens utgang, st

Genomsnittligt totalt antal aktier for perioden

Definitioner

1) Area for bostader och lokaler exkluderat garage/p-platser

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)
20)

2015
jan-mar

106 741
238

98
9194
1,4

55,3
5270
1406

512773

2,01

8,00

3,85

1,61

1,49

64,0

37,5

0,30

0,75
62,85
72,79
62,50
145,92
700 003
6 299 997
7 000 000

2015
jan-mar
(arsvirde)
E/T

952

393

E/T

5,7

E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T

1,19
3,01
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T
E/T

2014
jan-mar

106 315
228

232

6 882
1,6

48,5
9942
830
627 013
3,65
8,00
4,96
1,14
6,49
90,6
13,1

-0,68
1,99
20,41
21,61

E/T
146,34
5000 000
0

5000 000

2014
jan-dec

106 741
922

327
9181
6,2

61,5
24766
10 462

510375

2,86

8,00

4,41

1,65

1,50

64,3

37,1

43,60
4,88
62,55
72,45
58,00
145,71
700 003
6 299 997
5072 222

2) Hyresintakter exkluderat garage/p-platser fére avdra for vakanser och rabatter i férhallande till genomsnittlig uthyrningsbar area
3) Fastighetskostnader exkluderat fastighetsskatt och avskrivningar i forhallande till genomsnittlig uthyrningsbar area
4) Fastigheternas redovisade varde exkluderat byggratter i forhallande till uthyrningsbar area per balansdagen

5) Driftsnetto i forhallande till fastigheternas redovisade varde per balansdagen exkluderat byggratter

6) Driftsnetto i relation till hyresintakter.

7) Forvaltningsresultat minus betald skatt och betalt rantenetto efter aterlaggning av resultatposter som inte ar kassaflédespaverkande

och efter forandringar i rorelsekapital.

8) Rantebarande skulder minskade med rantebarande tillgangar och likvida medel per bokslutsdagen

9) Fastighetslanens genomsnittliga rantesats for perioden

10) Végd rantesats pa banklan plus obligationslan

11) Forvaltningsresultat efter aterldggning av avskrivningar, nedskrivningar och realisationsresultat i relation till rantebetalningar
13) Réntebarande skulder i forhallande till fastigheternas bokférda varde per balansdagen
14) Rantebarande skulder i relation till redovisat eget kapital per balansdagen
15) Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt totalt antal aktier

16) Fritt kassaflode i forhdllande till genomsnittligt totalt antal aktier

17) Redovisat eget kapital i forhallande till totalt antal aktier per balansdagen
18) Redovisat eget kapital med tillagg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i férhallande till totalt antal aktier per balansdagen

19) Borskurs per balansdagen

20) Fastigheternas redovisade varde i forhallande till totalt antal aktier per balansdagen

21) Antal utestaende stamaktier vid periodens bérjan, uppraknat med den split 1:5 som genomférts under 2014, justerat med

aktier emitterade under perioden, viktat med antal dagar som aktierna varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar.
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Moderbolaget - Resultatrakning

MODERBOLAGET
RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01 2014-01-01
(alla belopp i KSEK) 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Centrala administration och utveckling -632 -21 -1 413
Rorelseresultat -632 21 -1 413
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 0 0
0 0 0
Resultat efter finansiella poster -632 -21 -1 413
Skatt p& periodens resultat 139 0 322
Periodens resultat -493 -21 -1 090
Periodens totalresultat -493 -21 -1 090

Moderbolaget — Balansrakning

MODERBOLAGET
BALANSRAKNING 2015-03-31 2014-12-31
(alla belopp i kKSEK)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 80 500 80 500
Uppskjuten skattefordran 1801 1662
Summa anlaggningstillgangar 82 301 82 162
Omsattningstillgangar
Owriga fordringar 16 22
Kassa och bank 109 542 116 825
Summa omséttningstillgdngar 109 558 116 847
SUMMA TILLGANGAR 191 859 199 009

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 191 504 191 997
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 55 70

Interima skulder 300 6 942

355 7 012

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 859 199 009
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Moderbolaget - Forandring i eget kapital

MODERBOLAGET
FORANDRING | EGET KAPITAL 2015-01-01 2014-01-01
(alla belopp i KSEK) 2015-03-31 2014-12-31
Ingaende eget kapital 191 997 81 838
Nyemission 116 000
Tillskjutet agarkapital
Utgifter for kapitalanskaffning -6 090
Uppskjuten skatt avseende poster forda direkt mot eget kapital 1340
Periodens resultat -493 -1 091
Utgaende eget kapital 191 504 191 997
Moderbolaget - Kassaflode
MODERBOLAGET
KASSAFLODESANALYS 2015-01-01 2014-01-01 2014-01-01
(alla belopp i KSEK) 2015-03-31  2014-03-31  2014-12-31
Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto -632 -21 -1 413
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital -632 -21 -1 413
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital -561 -65 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 193 -86 -563
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 0
Finansieringsverksamheten

Nyemission 116 000

Betalning i samband med kapitalanskaffning -6 090
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 090 0 116 000
Periodens kassafléde -7 283 -86 115 437
Likvida medel vid periodens bérjan 116 825 1388 1388
Likvida medel vid periodens slut 109 542 1302 116 825

Kommentarer till Moderbolaget

Verksamheten i Moderbolaget omfattar koncernledning och IR/PR. Moderbolaget har inga intakter.
Moderbolagets har kostnader fér administration samt marknadsnotering.

Moderbolagets balansrdkning bestar av aktier i dotterbolag och likvida medel finansierat av eget
kapital. Risker och osdkerhetsfaktorer for Moderbolaget ar samma som for Koncernen.
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Ovriga upplysningar

Personal och organisation

Vid periodens slut var antalet anstéllda i
Bolaget 0. | Koncernen uppgar antalet
medarbetare till 14 st varav 7 kvinnor och 7
man. Samtliga arbetar pa Alby-kontoret i
sddra Stockholm.

Transaktioner med narstaende
Transaktioner med narstadende bolag med
vasentliga belopp har ej genomforts under
perioden.

Risker och osakerhetsfaktorer

For perioden bedoms Koncernens risksituation
som ofdrdandrad. For analys och diskussion av
risksituation hanvisas till Bolagets
arsredovisning for ar 2014.

Redovisningsprinciper

AJA Holding koncernen foljer de av EU
godkanda International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningar till dessa
utfardade av International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC). Vidare har
koncernredovisningen upprattats i enlighet
med svensk lag genom tilldmpning av Radet
for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 1, kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Denna delarsrapport ar uppréattad i enlighet
med Arsredovisningslagen och International
Accounting Standards (IAS) 34. Samma
redovisningsprinciper och berdkningsmetoder
har tillampats som i arsredovisningen for ar
2014 med undantag av nya eller omarbetade
standarder, tolkningar och férbattringar som
antagits av EU och som ska tillampas fran och
med den 1 januari 2015.

Fran och med 2015 tillampas IFRIC 21 Avgifter
innebdrande att statliga avgifter, for

Koncernen huvudsakligen fastighetsskatt, ska
skuldféras i sin helhet da forpliktelsen uppstar.

Vardering av balansposter har skett till
anskaffningsvarde med iakttagande av
eventuellt nedskrivningsbehov, utom vad
galler forvaltningsfastigheter och finansiella
instrument.

Koncernens forvaltningsfastighet ar varderad
till niva 3 i IFRS 13 verkligt vardehierarki.
Bestammande av fastighetens marknadsvarde
har skett av extern auktoriserad
varderingsman.

Verkligt varde for finansiella instrument
Overensstammer i allt vasentligt med
redovisat varde i Koncernen. Inga férandringar
har skett under perioden av kategoriseringen
av finansiella instrument. Finansiella
instrument varderas i enlighet med niva 2 i
verkligt varde hierarkin.

Marknadsvardeforandringar avseende
forvaltningsfastigheter och finansiella
instrument redovisas 6ver Koncernens
resultatrakning med avsattning till uppskjuten
skatt.

| enlighet med IAS 39 nettoredovisas
periodiserade upplaningskostnader mot
rantebdrande skulder i balansrdkningen.

Vid periodens slut har Koncernen endast ett
segment varfor sarskild upplysning ej lamnas.

For beskrivning av Koncernens
redovisningsprinciper i 6vrigt hanvisas till
Bolagets arsredovisning for ar 2014.

Revisors granskning
Denna delarsrapport har inte varit foremal for
granskning av bolagets revisorer.
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Kalendarium

Kvartalsrapport Q2 31 augusti 2015
Kvartalsrapport Q3 30 november 2015
Bokslutskommuniké 2015 29 februari 2016

Finansiella rapporter publiceras pa www.andersjahlstrom.se

Informationen i denna delarsrapport ar sddan som AJA Holding ska offentliggora enligt Lag om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades for offentliggérande per dagens datum.

Botkyrka den 29 maj 2015
Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

Mattias Tegefjord
Verkstéallande direktor
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