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Intea traffade avtal om att forvirva
fyra fastigheter i Halmstad, Skovde,
Kalmar och Solna till ett varde om

1 944 mkr. Under perioden
tilltraddes tva av dessa forvarv med
ett totalt hyresvarde om 9,6 mkr och
en uthyrningsbar yta om 5 745 kv

Ett MTN-program etablerades for att
mojliggora emissioner av icke-
sakerstallda foretagsobligationer.
Under detta program emitterades ett
rorligt 1an om SEK 1,2 miljarder med
I6ptid om fem ar

Hyresintiakterna uppgick till 126,4
mkKkr (22,8) och driftsoverskottet till
96,3 mkr (16,3)

Forvaltningsresultatet exklusive
ranta pa agarlan uppgick till 55,0
mkr (4,8)

Vardeforandring av fastigheter har
paverkat resultatet med 24,8 mkr

(217,6)

Periodens resultat efter skatt uppgick
till 34,2 mkr (165,5)

Fastighetsbestandets verkliga varde
uppgick till 4 145 mkr vid periodens
utgéng (3 542)

Andra kvartalet 2017

® Hpyresintakterna uppgick till 64,0
mkr (22,8) och driftsoverskottet till
51,6 mkr (16,3)

® Forvaltningsresultatet exklusive
ranta pa agarlan uppgick till 30,2
mkr (8,0)

® Virdeforandring av fastigheter har
paverkat resultatet med o mkr
(217,6)

® Periodens resultat efter skatt
uppgick till 8,0 mkr (168,0)

® Andelen intikter fran offentliga
hyresgaster uppgick till 93,0 %
(91,5) och dessa hade en
genomsnittlig kontraktstid om 5,8

ar (7,0)

® Uthyrningsgraden vid periodens
slut var 97,3 % (96,5)
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Inledning

Intea Fastigheter AB (publ) ("Moderbolaget”) grundades den 23 september 2015 i syfte att investera i
social infrastruktur, samhéllsfastigheter, med offentliga hyresgister. Inteakoncernen ("Intea” eller
“Koncernen”) bestar per den 30 juni av femton bolag.

Resultat, intakter och kostnader
Koncernen

Resultat

Periodens forvaltningsresultat exklusive ranta pa dgarlan uppgick till 55,0 mkr (4,8). Resultatet fore
skatt har paverkats positivt av vardeforandringar avseende fastigheter med 24,8 mkr (217,6). Resultat
efter skatt for perioden uppgick till 34,2 mkr (165,5).

Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 126,4 mkr (22,8). Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni
till 97,2 procent (96,5).

Driftskostnader
Driftskostnaderna uppgick till 30,0 mkr (6,5) under perioden och driftséverskottet uppgick till 96,3
mkr (16,3), vilket innebar en 6verskottsgrad om 76,2 procent (71,5).

Centrala kostnader

De centrala kostnaderna for bland annat administration, férvaltning, affirsutveckling och
ekonomifunktion uppgick under perioden till 21,4 mkr (8,1). Dessa bestod framst av
forvaltningsarvoden och kostnader relaterade till pagaende forvarv.

Réantenetto

Finansnettot uppgick till -50,5 mkr (-9,2) varav -19,9 mkr (-3,4) utgors av rantekostnader pa
efterstillda aktiedgarldn. Koncernens genomsnittliga skuldréanta, exklusive aktiedgarlén, uppgick till
1,69 % (1,47).

Skatt
Bolaget redovisade for perioden en skattekostnad om 15,0 mkr (51,1), varav 9,4 mkr (49,1) ar relaterad
till forandring i uppskjuten skatt. Uppskjuten skatteskuld uppgick till 69,5 mkr (78,0).

Kassaflode

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till 29,7 mkr (54,9). Investeringsverksamheten
har belastat kassaflodet med -142,1 mkr (-1 960,2) i form av investeringar i befintliga fastigheter samt
genom tva stycken forvirv. Finansieringen utgjordes av inlaning frdn dgarna om 183,9 mkr (896,0) i
efterstillda aktiedgarldn samt 78,6 mkr (281,3) i villkorade aktiedgartillskott. Under perioden skedde
nyupptagning av andra 1an pa 42,0 mkr (2 325,0). I samband med arsstimma 10 maj 2017 beslutades
dven utdelning om 10,0 mkr (0) som utbetalats under perioden.

Totalt uppgar periodens kassaflode till 96,7 mkr (261,7).

Personal och organisation

Inteas medarbetarantal bestod per 30 juni 2017 av 20 personer (13), inkluderande anstillda i bade
Intea Fastigheter AB, dess dotterbolag samt Intea AB. Bolaget har under perioden fortsatt arbetet med
att bygga upp och forstiarka de lokala forvaltningsorganisationerna pé de orter dir fastighetsbestandet
har en tillrackligt stor kritisk massa.
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Moderbolaget

Intea Fastigheter AB (publ) har anlitat Intea AB for att ansvara for forvaltningsverksamheten samt
lednings- och styrelsearbete i dotterbolagen. Intea AB anlitas dven for att ansvara for all finansiell
verksamhet sdsom koncernrapportering, finansiering och finansiell riskhantering.

Forvaltningsintdkterna fran dotterbolagen uppgick till 14,2 mkr (0,0) och rorelseresultatet fore
finansiella poster uppgick till -7,2 mkr (-8,1). Finansnettot om -9,9 mkr (-5,9) bestod av interna
ranteintdkter fran dotterbolagen om 37,3 mkr (18,8) och externa rintekostnader om -47,2 mkr (-24,7).
Sammantaget uppgick resultatet efter skatt till -17,1 mkr (-14,0).

Moderbolagets tillgdngar bestér till storsta delen av aktier i dotterbolag samt fordringar pa desamma,
totalt uppgéaende till 3 749,8 mkr (3 168,1). Externa rantebarande 1an uppgick till 3 133,4 mkr (2 891,0)
varav 1 138,4 mkr (896,0) utgors av 1dngfristig efterstalld skuld till aktiedgare.

Fastighetsinnehav

Koncernen dgde den 30 juni elva fastigheter (5) med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 189,5 tkvm
(163,4) till ett verkligt virde om 4 144,5 mkr (3 542,0). Fastigheternas vardeférandring uppgick till
24,8 mkr (217,6) under perioden.

Fullstdndig vardering av Inteas fastighetsbestand gors varje kvartal. Tva génger per ar kompletteras
den interna virderingen av viardering som utfors av auktoriserad fastighetsviarderare frén oberoende
varderingsinstitut. Verkligt varde har faststillts genom en kombination av avkastningsbaserad metod
och ortsprismetod. Samtliga fastigheter &r klassificerade i niva 3 i verkligtvirdehierarkin enligt IFRS
13. Inga fastigheter har dndrat klassificering under perioden.
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Forvarv och transaktioner

Under perioden traffade Intea avtal om att forvarva fyra fastigheter i Halmstad, Skovde, Kalmar och
Solna till ett virde om 1 944 mkr. Under perioden tilltraddes tvé av dessa forvarv, Halmstad och
Skovde, med ett totalt hyresviarde om 9,6 mkr och en uthyrningsbar yta om 5 745 kvim

Halmstad

Bestandet i Halmstad kompletterades den 2 maj 2017 genom forvéarvet av ”Svarta Diamanten” fran
Fragerus Fastigheter AB. Fastigheten Fanan 55 ar beldgen centralt i hogskolans campus i
Larsfridsomradet. Byggnaden ar uppford 2001 och omfattar 1 980 kvm uthyrningsbar yta. Lokalerna
hyrs till storsta del av Halmstad kommun som bedriver vuxenutbildning i lokalen samt av Preconal
Fasad AB, ett bolag inom HansenGroup som har har sitt svenska huvudkontor.
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Skaraborgs tingsratt

Den 31 maj forvarvades fastigheten Eric Uggla 2 i Skovde frin Lorentzon Fastigheter. Skaraborgs
tingsratt som fardigstélldes under 2011, ar ett resultat av sammanslagningen av domsagorna i
Lidkoping, Mariestad och Skovde. Byggnaden som omfattar 3 765 kvm ar beldgen vid Eric Ugglas plats
mitt emellan polishuset och GoteborgsOperans Skovdescen med gangavsténd till centrum och
tagstationen.

Byggnaden ar uppford med mycket hoga krav pé kvalitet och design. Den innehéller dtta
forhandlingssalar och en sdkerhetssal. Affaren ar ett led i Inteas uppbyggnad av ett vildiversifierat
fastighetsbestdnd med hogkvalitativa fastigheter med 1dngsiktiga offentliga hyresgister.

Linnéuniversitet

Den 15 juni 6verenskom Intea att forvirva fastigheten Eldaren 6 i Kalmar fran Skanska. Fastigheten ar
centralt beldgen vid vastra hamnen i Kalmar och bestér av tre nya huskroppar som ar under
uppforande. Linnéuniversitet har ingétt ett tiodrigt hyresavtal. Byggnaderna har en total
uthyrningsbar yta om 37 842 kvadratmeter. Tilltradet sker nar hyresgasten flyttat in under senhosten
2018.

Byggnadsarbetet pagar med det forsta huset och inflyttning i de nya lokalerna sker etappvis med
borjan under fjirde kvartalet 2018. Byggnaderna uppfors med hogt stillda krav pa miljé och
energiforbrukning med maélséttning att certifieras enligt miljocertifieringssystemet LEED, niva Guld.
Fore utgdngen av 2020 ska de nyproducerade byggnaderna vara helt fardigstallda.

I samband med tilltradet tar Intea 6ver finansieringen av projektets andra etapp fran Skanska,
motsvarande en investering pa cirka 370 miljoner kronor, och slutfor projektet med Skanska Sverige
som entreprenor.

Solna

Intea traffade den 28 juni avtal om att forvarva fastigheten Karlsro 1i Solna kommun fran Profi
Fastigheter. Fastigheten omfattar drygt 12 800 kvm uthyrningsbar yta och ar strategiskt belagen i
nirheten av Arenastaden. Den &r fullt uthyrd till tva hyresgéster varav den ena har bedrivit sin
verksambhet i lokalerna sedan 2004 och den andra hyresgasten ar en statlig myndighet som nyligen har
ingétt ett 12-arigt hyresavtal for totalrenoverade och specialanpassade ytor i en storre del av
byggnaden. Tilltrade gjordes i borjan av juli 2017, efter periodens utgang.

Forvaltning
Bolaget har fortsatt med att arbeta nira hyresgisterna, att diskutera deras 6nskemaél och framtida
planer med dem - med malsattningen att vara en synlig, lyhord och narvarande hyresvird.

Linkoping

Under februari 2017 lamnade regeringen sitt medgivande till Polismyndighetens férhyrning av en ny
regionledningscentral for Polisregion Ost. Regionledningscentralen kommer att uppforas i anslutning
till befintligt rattscentrum pé garnisonsomradet och vintas sta fardig under nésta ar. Den
uthyrningsbara ytan omfattar drygt 3 000 kvm och hyresavtalet ar pa 15 ar. En upphandling av en ny
restaurator for restaurang Brigaden, som dr omrédets storsta matstille, pagar.

I april ingicks ett sexarigt hyresavtal med Region Ostergotland om nya lokaler for Syncentralens
verksamhet i Linkoping. Forhyrningen omfattar ca 550 kvadratmeter kontor, behandlingsrum och
personalutrymmen och inryms i en, viren 2016 fardigstélld byggnad, pa Brigadgatan 4-6.
Syncentralen samlokaliserar sina verksamheter i Link6ping och Norrkoping i den nya lokalen, som
anpassas till hyresgastens behov med beridknad inflyttning under april manad 2017.

Ostersund

I borjan av maj tecknades ett nytt hyresavtal med Region Jimtland/Héarjedalen om ett
konferenscenter. Férhyrningen omfattar 530 kvadratmeter tidigare vakanta ytor i fastigheten
Lagmannen 6 som forviarvades i december 2016. Avtalet stricker sig till ar 2030. Konferenscentret
kommer betjina Regionens interna behov av konferenslokaler och innehaller den senaste tekniken.
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Fastigheten ir beligen i Ostersunds stadskirna cirka 100 meter frin Stortorget och évriga hyresgister
ar Lansstyrelsen och Jaimtlands Lans Landsting. Regionen flyttar in i de nyrenoverade lokalerna den 1
augusti i ar.

En tidigare outhyrd yta om ca 150 kvm i fastigheten Onkel Adam (férvirvad i december 2016) har
renoverats och hyrts ut till Region Jimtland Harjedalen till 2029-10-31.

I en av byggnaderna som Mittuniversitetet hyr pd Campusomrédet har en outhyrd vind stéllts om till
"Risk- och krislabb" pa hyresgastens bekostnad. Faciliteten kommer att tas i bruk i oktober 2017 och
lokalen har initialt hyrts ut till Mittuniversitetet till 2027-12-31.

Halmstad

En upphandling pégér avseende ny leverantor av lokala forvaltningstjanster. Pagaende
ombyggnationer i R-huset av tillkommande ytor om totalt 2 185 kvm 4t Halmstad hogskola 16per pé
enligt plan. Inflyttning ar planerat till tredje kvartalet 2017.

Under mars ménad 2017 undertecknade Intea, Castellum och Fragerus Fastigheter AB ett ramavtal
med Halmstad kommun angéende framtagande av gemensam detaljplan for fastigheterna Fanborgen
3 med flera. Syftet med planen ar att mdojliggora en 1angsiktig utveckling av hogskolan mot ett campus
innehéllandes studentbostader, verksamhetslokaler, forskola, gymnasium, allmént tillganglig
campuspark, med mera. Detaljplanen ligger helt i linje med den sedan tidigare av Hogskolan
framtagna "Campusplan 2025”.

Pagaende projekt

I fastighetsportfoljen finns byggratter om drygt 46 tkvm pa befintliga fastigheter (46) och optioner om
att forvirva intilliggande fastigheter som omfattar drygt 28 tkvm bruttoarea (30). Intea har mojlighet
att utveckla dessa inom ramen for sévil redan géllande detaljplaner samt majlighet att vidareutveckla
fastigheterna tillsammans med hyresgisterna genom nya kommande detaljplanebeslut. Arbetet med
att utveckla dessa majligheter pagar tillsammans med berérda myndigheter och potentiella
hyresgéster.

Finansiering

Eget kapital och agarlan

Intea finansieras av 4garna med eget kapital samt aktiedgarldn. P4 rsstimman den 10 maj 2017
beslutades att fondemission skulle genomféras vilket 6kade aktiekapitalet frén 1,0 mkr till 10,0 mkr.
Under perioden genomfordes dgarspridningar dar villkorade aktiedgartillskott limnades om totalt
78,6 mkr (281,3) samt aktiesigarlan togs in om totalt 183,9 mkr (896,0). Agarlinen som totalt uppgar
till 1 138 mkr (896,0) ar efterstillda all annan finansiering och 16per till den 31 mars ar 2035. Eget
kapital uppgick den 30 juni till 662,5 mkr (447,7).

Rantebéarande skulder

Koncernens langfristiga rantebarande skulder exklusive efterstillt aktiedgarlan uppgick till 370,3 mkr
(2 325,0), vilket utgors av ett sakerstillt 1an som forfaller i april 2021 om under perioden har utokats
med 42,0 mkr. Ut6éver detta fanns kortfristiga rantebarande 1&n om 1 995,0 mkr som bestér av ett
brygglan med forfall 1 december 2017.

Den 15 juni etablerades ett Medium Term Note-program for att majliggéra emissioner av icke-
sikerstillda foretagsobligationer. Programmet har en ram om tre miljarder kronor och obligationer
emitterade under programmet listas pad Nasdaq Stockholm under ticker INTEA.

I samband med etableringen gjordes en férsta emission om 1 200 mkr. Emissionen bestod av ett
Floating Rate Note-14n med kupong tre manaders 3 manaders STIBOR +160 baspunkter och slutligt
forfall den 5 juli 2022. Investerarintresset for obligationslanet var mycket stort och emissionen
overtecknades. Likviddag for lanet var den 5 juli 2017, vilket var efter periodens utgang.
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Beldningsgraden exklusive dgarlan i Koncernen uppgick till 52,8 % (58,3). Per den 30 juni uppgick den
genomsnittliga kapitalbindningstiden till 1,0 ar (1,9) och rantebindningstiden till 2,1 ar (1,9).
Genomsnittlig skuldrianta uppgick till 1,69 % (1,47). En 6kning av de korta marknadsriantorna med en
procentenhet skulle pédverka Inteas genomsnittliga upplaningsranta med +0,21 % (0,41) och de
finansiella kostnaderna med 4,9 mkr pé arsbasis (9,4).

Likvida medel
Koncernens likvida medel och finansiella placeringar uppgick per 30 juni till 177,7 mkr (261,7).

Risker och osakerhetsfaktorer

Inteas verksambhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. De mest visentliga riskerna for Intea utgors av fastighetsrelaterade risker samt
finansiella risker.

Fastighetsrelaterade risker

Varderingen av forvaltningsfastigheter kan paverkas av de antaganden som foretagsledningen gor. For
att minska den risken later Intea oberoende viarderingsmén viardera hela fastighetsbesténdet tva
ganger per ar. Inteas fastighetsbestdnd bestar av samhallsfastigheter och hyresgéisterna har hog
kreditvardighet. Andelen intdkter fran offentliga hyresgaster uppgick till 93,0 procent per 30 juni
(91,5). Kontraktslangderna ar langa och uppgar pa offentliga hyreskontrakt till 5,8 ar i genomsnitt
(7,0).

Finansiella risker

Inteas finansiella kostnader utgor den storsta kostnadsposten for koncernen. For att reducera Inteas
exponering mot ett stigande rénteldge kan koncernen anvinda derivatinstrument sdsom ranteswapar.
Den 30 juni fanns derivatkontrakt med nominellt belopp om 500,0 mkr (-), varav 200,0 mkr med
forfall i december 2021 samt 300,0 mkr med forfall i december 2023. Bdda dessa avser ranteswapar
dar rorlig ranta vaxlas mot en fast ranta. Dessa hade ett viarde om -1,6 mkr (-).

Se ytterligare beskrivning av risker och osdkerhetsfaktorer i 2016 rs arsredovisning, sidorna 23-24.

Véasentliga hdndelser efter periodens utgang

Ovan beskrivna emissionslikvid om 1 200 mkr betalades in den 5 juli och den 17 juli 2017 lamnades
ytterligare 325,0 mkr i efterstillda 14n fran aktieigare. Detta innebar att efter tilltradet av fastigheten i
Solna kunde sammanlagt 1 200 mkr amorteras pa det kortfristiga l1&net som forfaller i december 2017,
vilket darefter uppgick till 795 mkr.

Redovisningsprinciper

Intea foljer i sin koncernredovisning IFRS (International Financial Reporting Standard) sddana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom
tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Denna delarsrapport for koncernen har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
tillampliga bestimmelser i drsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagens 9 kapitel, Delérsrapport.
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Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella rapporterna aven i 6vriga delar
av delarsrapporten. Utover finansiella definitioner enligt IFRS, tillimpas sedan den 3 juli 2016 ESMAs
riktlinjer for alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksamhetens resultat och
stallning. Dessa behover inte vara jamforbara med pa samma sitt titulerade nyckeltal som presenteras
av andra bolag.

Denna delarsrapport har inte varit foremaél for sarskild granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 17 augusti 2017

Henrik Lindekrantz

Verkstallande direktor
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Koncernens resultatrakning

Jan-Jun
2017

Hyresintakter 63 992 22786 126 403 22786
Driftskostnader -12434 6 488 -30 087 -6 488
Driftséverskott 51559 16 298 96 317 16 298
Centrala kostnader -11187 -4 905 -21399 -8112
Resultat fore finansiella poster 40 372 11 393 74918 8186
Réntenetto
Finansiella intakter 0 1 0 1
Réntekostnader exklusive aktiedgare -10 208 -3 369 -19 945 -3 369
Réntekostnader aktiedgare -16 198 -5 851 -30515 -5 851
Forvaltningsresultat 13 966 2174 24 458 -1033
varav forvaltningsresultat exklusive rénta pa dgarléan 30 164 8025 54973 4818
Vérdeforandringar
Forvaltningsfastigheter 0 217577 24 847 217577
Derivat -427 0 -2 0
Resultat fore skatt 13539 219751 49 303 216 544
Skatt -5535 51765 -15 065 -51 059
Periodens resultat 8004 167 986 34237 165 485

Periodens resultat 6verensstimmer med periodens totalresultat.
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Koncernens balansrakning

30 Jun 30 Jun
Belopp i tkr 2017 2016
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 4 144 853 3542000 3898 500
Owriga anlaggningstillgangar 2901 510 799
Summa anlaggningstillgangar 4147 754 3542 510 3899 299
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 37635 46500 29527
Likvida medel 177 679 261726 80 961
Summa omséttningstillgdngar 215314 308 226 110 488
Summa tillgangar 4363 068 3850736 4009787
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Aktiekapital 10000 1000 1000
Owrigt tillskjutet kapital 369 449 281249 299 815
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 282 692 165 485 268 455
Eget kapital 662 141 447734 559 270
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 69 516 78 023 60 156
Langfristiga rantebarande skulder, aktieagare 1138 369 896 000 954 435
Langfristiga rantebérande skulder 370350 2325000 330000
Derivat 1579 0 1576
Summa langfristiga skulder 1579814 3299023 1346 167
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 1995 000 0 1995 034
Owriga kortfristiga skulder 126 113 103 979 109 316
Summa kortfristiga skulder 2121113 103979 2104 350
Summa eget kapital och skulder 4363 068 3850736 4009 787
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Koncernens kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt 13539 219751 49 303 216 544
Avskrivningar pa inventarier 29 11 88 11
Marknadsvardering fastigheter 0 2217 577 -24 847 217 577
Marknadsvardeférandring finansiella instrument 427 0 2 0
Betald skatt -439 -1247 -3 529 -1247
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 0 -1288 26 -1288
Kassafléden fran den I6pande verksamheten 13 556 -350 21043 -3557

fore foréndring av rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar 13009 -46 500 -8 108 -46 500
Forandring av kortfristiga skulder 25998 104 929 16 797 104 929
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 563 58 079 29732 54 872

Investeringsverksamheten

Férvarv avdotterbolag -85452  -1958598 85452  -1958598
Investeringar i befintliga fastigheter -39474 -1593 -54 412 -1593
Forvarv avmateriella anlaggningstillgangar -2 205 0 -2 205 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -127 131 -1960 191 -142069  -1960 191

Finansieringsverksamheten

Nyupptagning avlan 42 000 2325000 42 000 2325000
Nypptagning |&n, aktieagare 112131 896 000 183 934 896 000
Amortering avlan 85512  -1336 205 85512  -1336 205
Nyemission 0 0 0 950
Aktiedgartillskott 50 437 277 250 78 634 281250
Utdelning -10 000 0 -10 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 109 056 2162 045 209 056 2166 995
Periodens kassaflode 34 487 259933 96718 261676
Likvida medel vid periodens bérjan 143192 1793 80 961 50

Likvida medel vid periodens slut 177 679 261726 177 679 261726
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Koncernens forandring i eget kapital

Jan-Jun Jul-Dec Sep-Jun
Belopp i tkr 2017 2016  2015/2016
Ingaende eget kapital 559 270 447734 50
Nyemission 0 0 950
Utdelning -10 000 0 0
Villkorade aktieagartillskott 78634 18 565 281250
Periodens/arets totalresultat 34 237 92970 165 485
Utgaende eget kapital 662 141 559 270 447734
Nyckeltal
Apr-dun Apr-dun Jan-Jun Jan-Jun
2017 2016 2017 2016
Hyresintakter, tkr 63 992 22786 126 403 22786
Driftsoverskott, tkr 51559 16 298 96 317 16298
Forvaltningsresultat exklusive ranta agarlan, tkr 30 164 8025 54 973 4818
Periodens resultat, tkr 8 004 167 986 34 237 165485
Forvarvavoch investering i fastigheter, tkr 39474 3324 423 54 412 3324423
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade, tkr 0 217577 24 847 217 577
Verkligt varde fastigheter, tkr 4 144 853 3542000 4 144 853 3542000
Uthyrningsbar yta, kvm 189 537 163 380 189 537 163 380
Byggratter och optioner, kvm 74 400 76 400 74 400 76 400
Overskottsgrad, % 80,6% 71,5% 76,2% 71,5%
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,3% 96,5% 97.2% 96,5%
Andel offentliga hyresgéster, % 93,0% 91,5% 93,0% 91,5%
Genomsnittlig kontraktslangd offentliga, ar 58 7,0 58 7,0
Hyresintakter, kr/kvm 1475 1513 1467 1513
Belaningsgrad, % 52,8% 58,3% 52,8% 58,3%
Soliditet, % 15,2% 11,6% 15,2% 11,6%
Soliditetinklusive agarlan, % 41,3% 34,9% 41,3% 34,9%
Réntetackningsgrad, ggr 4,0 34 3,8 24
Kapitalbindning, ar 1,0 19 1,0 19
Réntebindning, ar 2,1 19 2,1 19

Genomsnittlig ranta, % 1,73% 1,47% 1,69% 1,47%




Intea.

Moderbolagets resultatrakning

Intakter 7195 0 14 221 0
Administrationskostnader -11187 -4 869 -21 399 -8076
Rorelseresultat -3992 -4 869 -7178 -8 076
Anteciperad utdelning 0 0 0 0
Rénteintakter 18 755 1968 37 304 18 755
Réntekostnader -24 697 -8141 -47 201 -24 697
Koncernbidrag 0 0 0 0
Resultat fore skatt -9934 110427 170757 -14018
Skatt 0 0 0 0
Periodens/arets resultat -9934 -11 042 -17 075 -14018

Periodens resultat 6verensstimmer med periodens totalresultat
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Moderbolagets balansrakning

30 Jun 31dec
Belopp i tkr 2016 2016
Tillgangar
Anléggningstillgadngar
Andelar i koncernforetag 1866 771 1755252 1793218
Fordringar koncernforetag 1367772 1045742 1367772
Summa anléggningstillgangar 3234543 2800994 3160990
Omséttningstillgangar
Fordringar koncernforetag 298 094 217 527 198 448
Owiga tillgangar 54 632 31476 32785
Kassa och bank 162 568 118 071 49979
Summa omsittningstillgangar 515 294 367 074 281212
Summa tillgangar 3749837 3168 068 3442202

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 10000 1000 1000
Fritt eget kapital 342734 267 001 300175
Summa eget kapital 352734 268 001 301175
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder, aktiedgare 1138 369 896 000 954 435
Summa langfristiga skulder 1138 369 896 000 954 435
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 1995000 1995000 1995034
Skulder koncernféretag 243 036 0 172 662
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 525 7818 16 963
Owriga kortfristiga skulder 1173 1249 1934
Summa kortfristiga skulder 2258734 2004068 2186593
Summa eget kapital och skulder 3749837 3168 068 3442202

Ovriga upplysningar

De upplysningar som kravs enligt IAS 34 aterfinns pa sidorna 2 till 6 i denna delarsrapport.
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Definitioner

Andel offentliga hyresgdister
Hyresvirde fran offentliga hyresgéster dividerat med totalt hyresvarde.

Avkastning 1 procent
Avkastning dividerat med under perioden genomsnittligt underliggande dgarkapital.

Belaningsgrad
Rintebarande skulder minus likvida medel i forhallande till fastigheternas verkliga véarde.

Byggrdtter och optioner
Byggritter pa befintliga fastigheter samt optioner for att forvarva andra fastigheter.

Driftsoverskott
Hyresintakter minus kostnader for forvaltning, skotsel, drift samt fastighetsskatt.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Utgdende hyresvarde i procent av hyresviarde plus marknadshyra for ej uthyrda ytor.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar, rantekostnad efterstélld skuld till aktiedgare samt skatt.

Genomsnittlig rdnta
Genomsnittlig rdnta pa externa lan.

Investerare
Innehavare av aktier och aktiedgarlén.

Kapitalbindning
Genomsnittlig kvarvarande 16ptid pa rantebarande skuld.

Offentliga hyresgdister
Hyresgaster dar kreditrisken i hyresforhallandet bars av stat, kommun eller landsting.

Rdntebindning
Genomsnittlig rintebindningstid pé rantebarande skuld inklusive derivat.

Rdéntebdrande skuld
Réintebarande skuld exklusive efterstilld skuld till aktiedgare.

Rdantekostnad deldgare
Rénta pé efterstillda aktiedgarlan.

Rdntetdckningsgrad
Resultat fore vardefordndringar i forhallande till externt finansnetto.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till totala tillgédngar.

Verkligt virde fastigheter
Det belopp fastigheterna skulle kunna 6verlatas till, under forutsattning att transaktionen gors mellan
parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att den genomfors.

Agarkapital
Eget kapital samt efterstélld skuld till aktiedgare

Overskottsgrad
Driftsoverskottet i forhéllande till totala hyresintikter.
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Information

Intea Fastigheter AB (publ):
Organisationsnummer: 559027-5656

Styrelsen har sitt site i Stockholm

Adress:
Hamngatan 13
111 47 Stockholm

Hemsida och e-postadress:
www.intea.se
info@Intea.se

Kalendarium:
2017-11-14  Delarsrapport januari-september 2017

Informationen i denna delarsrapport dr sGdan som Intea Fastigheter AB (publ) dr skyldig att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vdrdepappersmarknaden.
Information ldmnades for offentliggérande den 17 augusti 2017, kl 15.00.




