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KVARTALET JANUARI — MARS 2018
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 11 277 tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 10 980
tkr
e Periodens resultat uppgick till 4 407 tkr

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Koncernens resultat och verksamhet har utvecklats
som férvantat och bedrivs med oférandrad
inriktning med fullt uthyrda fastigheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Under perioden har en tilldggsinvestering beslutats
i Orebro Tackjirnet 3. Arbetet pdbérjades under
kvartal 1 och férvantas vara klart under kvartal 3.
Beslutat summa for investeringen ar maximalt

4 200 tkr. Hyresintakten 6kar med ca 435 tkr per ar
t o m 2037-06-14.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har skett efter periodens
utgang.

LOGISTRI FASTIGHETS AB | KORTHET

Logistri Fastighets AB (publ) med org.nr 559122-
8654 ar ett holdingbolag specialiserat pa att dga,
utveckla och forvalta fastigheter for lager- och latt
industri i Sverige. Logistri Fastighets AB (publ)
registrerades 2017-08-25 och ar
koncernmoderbolag. Koncernen omfattar ca 104
500 kvm uthyrbar area fordelat pa sju fastigheter.
Koncernmoderbolagets aktie noterades pa
AktieTorget 2017-10-23.

Direkt under moderbolaget i koncernstrukturen
finns det heldgda dotterbolaget Logistri Portfolio 1
AB (publ) 559124-1574 som har emitterat en
obligation om 375 000 tkr, vilken noterades pa
Nasdaq First North Bond Market med forsta
handelsdag 2017-11-03. Obligationen utgor
koncernens enda externa lanefinansiering.

Bolagets VD ar UIf Attebrant och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB.

Jan-mar 2018*

Hyresintakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat
Resultat per aktie, kr
Bokfort varde fastigheterna
Eget kapital per aktie, kr
Antal utestaende aktier, st
Skuldsattningsgrad, ggr
Avkastning pa eget kapital,%
Avkastning pa totalt kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %
Skuldsattningskvot, ggr

11277
10980
5362
1,7

585 050
98,1
2520000
1,5

7,2

6,5

62,5

2,1

39,9

2,1

*Bolaget registrerades den 25 augusti 2017 och var vilande fram till att fastigheterna forvarvades per 29 september 2017. Darav saknas

jamforelsesiffror.

LOGISTRI FASTIGHETS AB (publ) — DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2018



*
i

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Bolaget tillampar verkligt varde metoden.
Fastigheterna varderades per 2017-12-31 av en
extern och oberoende vdrderare. Fastigheterna
varderades till 600 000 tkr, inklusive en
varderingsmassig portféljpremie om

17 470 tkr per 31 december 2017.

Skillnaden mellan bokfort varde och
marknadsvardet avser avdrag for uppskjuten skatt
vid forvarv och tillagg for forvarvskostnader. Ny
fastighetsvardering kommer att ske vid arsskiftet
2018-12-31 for bolagets fastighetsbestand.

Under perioden har det bokférda vardet 6kat med
2 520 tkr efter pagaende tillaggsinvestering som
genomfors i fastigheten Orebro Tackjirnet 3.

FINANSIERING

Bolaget ar finansierat genom att bolagets
dotterbolag Logistri Portfolio 1 AB (publ) har
emitterat en sakerstalld obligation om 375 000 tkr.
Obligationen &r noterad pa Nasdaq First North
Bond Market.

Obligationen I6per till 20 maj 2021 med en fast
kupongrdanta om 4,0 % per ar med kvartalsvisa
réanteutbetalningar och &r amorteringsfri.
Obligationen emitterades till en underkurs om
97 %.

AKTIEN OCH AGARNA
Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang
170 aktieagare.

Arsstamman 2018-04-09 beslutade om en
utdelning pa 9,00 kr per aktie, vilket utgér en total
utdelning om 22 680 TSEK. Utbetalning av
utdelningen sker vid fyra tidpunkter.
Avstamningsdagar for betalning av utdelning var
den 11 april 2018 samt kommande ar 29 juni 2018,
28 september 2018 och 19 december 2018.
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OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft ndgra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgdstens uppsdgning av befintliga
hyresavtal.

Koncernen léper en begrédnsad risk forknippad med
drifts- och underhallskostnader da sex fastigheter
ar uthyrda med avtal dar hyresgasterna star for
samtliga drifts- och underhallskostnader (dven
utbyte av byggnadsdelar) samt all fastighetsskatt.
For en fastighet, Tallen 58 i Nybro med
nybyggnadsar 2010, ansvarar och bekostar bolaget
felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakturerar driftskostnader till hyresgasten.

Bedomning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedomningar av framtiden och ar
osakra.

Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett
av de tva forslagen kring nya
réanteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Forslaget ar delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skattemdssigt EBITDA
och en sdnkning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, ar
till 21,4 %. | det nya forslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hoijts till 5 000 tkr fran 100 tkr. Det
justerade forslaget presenterades for riksdagen i
april 2018 och forvantas trada ikraft 1 januari
2019. Bolagets bedomning ar fortsatt att det nya
forslaget om ranteavdragsbegransningar kommer
ha en liten paverkan pa resultatet i nuvarande
rantelage.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tusentals kronor, tkr

Jan-mar 2018*

Hyresintakter 11277
Serviceintakter 246
Drift- och underhallskostnader -360
Fastighetsskatt -183
Driftnetto 10980
Administrationskostnader -690
Finansiella intakter

Finansiella kostnader -4 928
Forvaltningsresultat 5362
Resultat fore skatt 5362
Skatt -955
Periodens resultat 4 407
Resultat per aktie, kr 1,7
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2520

*Bolaget registrerades den 25 augusti 2017 och var vilande fram till att fastigheterna forvarvades per 29 september 2017. Darav saknas
jamforelsesiffror.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31-mar-18 31-dec-17
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 585 050 582 530
Uppskjutna skattefordringar 357 1049
Summa anlaggningstillgangar 585 407 583 579
Kundfordringar 526 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1594 2 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 621 683
Likvida medel 31904 50939
Summa omsattningstillgangar 34 645 54 224
SUMMA TILLGANGAR 620 052 637 803
Eget kapital och skulder

Eget kapital 247 288 242 881
Totalt eget kapital 247 288 242 881
Upplaning 360 083 358 906
Uppskjutna skatteskulder 662 398
Summa langfristiga skulder 360 745 359 304
Leverantorsskulder 397 24 333
Aktuella skatteskulder 2120 2 269
Ovriga kortfristiga skulder 1451 2997
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8051 6019
Summa kortfristiga skulder 12 019 35618
Summa skulder 372764 394 922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 620 052 637 803
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KONCERNEN, RAPPORT OVER KASSAFLODE Jan-mar
Belopp i tusentals kronor, tkr 2018
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5362
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

Finansiella poster 1178
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 6 540
Kassaflode fran fordandringar av rérelsekapital
Forandring av kundfordringar -526
Forandring av kortfristiga fordringar 1070
Forandring av leverantorsskulder -23 936
Forandring av kortfristiga skulder 337
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -16 515
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -2520
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 520
Periodens kassaflode -19 035
Likvida medel vid periodens borjan 50939
Likvida medel vid periodens slut 31904
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor, tkr Jan-mar 2018*
Nettoomsattning 360
Administrationskostnader -956
Rorelseresultat -596
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -2916
Koncernbidrag 3738
Resultat fore skatt 226
Skatt -691
Periodens resultat -465

*Bolaget registrerades den 25 augusti 2017 och var vilande fram till att fastigheterna férvarvades per 29 september 2017. Darav saknas
jamforelsesiffror.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 mar2018 31dec2017
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 3500 3500
Uppskjutna skattefordringar 357 1049
Summa anlaggningstillgangar 3 857 4549
Kortfristiga fordringar 230626 232901
Likvida medel 5357 28413
Summa omsattningstillgangar 235983 261314
SUMMA TILLGANGAR 239 840 265 863
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 2520 2520
Fritt eget kapital 236 647 237 112
Eget kapital 239 167 239 632
Leverantorsskulder - 24 328
Kortfristiga skulder 673 1903
Summa kortfristiga skulder 673 26 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 840 265 863
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med
organisationsnummer 559122-8654, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga, utveckla och forvalta fastigheter
for lager- och latt industri i Sverige.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2017, sidorna 9-12. Fran
och med 1 januari 2018 tillampar koncernen IFRS 9
Finansiella instrument. Den nya standarden har
inte inneburit ndgon storre paverkan pa
koncernens resultat och stéllning. Vid 6vergangen
till den nya standarden har koncernen inte raknat
om tidigare perioder i enlighet med IFRS 9 p.
7.2.15. Sedan den 1 januari 2018 tillampar
koncernen dven IFRS 15 Intakter fran avtal med
kunder. Standarden kraver bl.a. att bolagen
identifierar vad av intdakterna som utgors av
lokalhyra respektive serviceintdkter. Koncernens
intakter utgors framst av hyresintakter vilka inte
omfattas av IFRS 15 utan av IAS 17, men intdkter i
form av serviceintakter forekommer genom
tillaggsdebitering for forsakring. Koncernen ar
huvudman avseende dessa tjanster i sin roll som
fastighetsdgare. Detta innebar att 6vergangen till
IFRS 15 inte har fatt nagra effekter pa koncernens
finansiella rapporter. Koncernen har vid
overgangen till IFRS 15 tillampat den framatriktade
metoden, vilken innebar att siffror for jamférande
period inte har raknats om.

Overgangen till och tillimpningen av IFRS 9 och
IFRS 15 har inte inneburit nagra sarskilda
uppskattningar och bedémningar jamfért med

LISTRI

foregdende period, utdver att en uppskattning av
framtida kundférluster har gjorts. Baserat pa att
det inte finns nagra indikationer pa forandringar i
hyresgdstens ekonomiska eller affarsmassiga
forutsattningar och att koncernen tidigare inte har
haft nagra kundforluster bedoms sannolikheten for
kundférlust vara mycket lag.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget
kapital

Avkastning pa totalt kapital

Periodens resultat, omrakning till 12 manader,
efter finansnetto efter aterlaggning av finansiella
kostnader i forhallande till genomsnittliga totala
tillgangar under aret

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Réntetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med finansiella
kostnader

Skuldsdttningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Skuldsdttningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med summan av
finansiella kostnader och amorteringar
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 24 maj 2018.

Stockholm den 24 maj 2018
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Lennart Oman Patrik von Hacht Peter Hogren

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Stahlgren Ulf Attebrant
Styrelseledamot Extern verkstéllande direktér

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt nedanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 24 maj 2018.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Anna Karndskog, Business Manager
2018-08-23 Halvarsrapport Mail: anna.karnoskog@paretosec.com
2018-11-27 Delarsrapport Tel: + 46 8 402 53 91

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN Logistri Fastighets AB (publ)
KONTAKTA c/o Pareto Business Management AB
UIf Attebrant, VD Box 7415

Mail: ulf.attebrant@paretosec.com 103 91 Stockholm, Sweden

Tel: + 46 8 402 53 87
Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.logistri.se
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