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TREDJE KVARTALET JULI-SEPTEMBER 2020

e Koncernens hyresintakter, inklusive service
intakter, uppgick under perioden till 25 312
(23 148) tkr

e Driftnettot under perioden uppgick till 23 881
(21 600) tkr

e Periodens resultat uppgick till 9 773
(7 373) tkr

NIO MANADER JANUARI — SEPTEMBER 2020

e Koncernens hyresintakter, inklusive service
intakter, uppgick under perioden till 76 005
(58 422) tkr

e Driftnetto under perioden uppgick till 71 653
(55 282 ) tkr

e Periodens resultat uppgick till 30 660
(41 1241) tkr

Uppgifter inom parentes avser motsvarande period férgdende ar

11 uppgiften for féregdende dr ingdér 21 391 tkr avseende orealiserad
vdrdeférdndring hénférlig till férvirv 2019-04-01.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN
Affarsverksamhet och resultat har under
verksamhetsarets tre forsta kvartal fortsatt
utvecklats stabilt och positivt. Bolaget har endast
marginellt paverkats av covid-19 pandemin.
Fortsatt har fokus varit pa att halla en tat och
I6pande kontakt med vara hyresgéster.

I samband med framgangsrika omférhandlingar
och nyuthyrning redovisar bolaget for perioden en
okad intdkt om cirka 3,1 mkr netto, till foljd av dels
positiva engangsersattningar, dels periodiserade
hyresrabatter.

Bolagets fastighetsportfolj ar fortsatt fullt uthyrd
med en dterstaende, hyresviktad, |6ptid om cirka
9,2 ar vid periodens utgang. Hyror har i allt
vasentligt betalats enligt avtal, inga ytterligare
rabatter har [amnats till foljd av covid-19 och inga
hyresforluster konstaterats.

Fortsatt bedéms hyresgdsternas relativt goda
spridning i olika branschsegment ge en god
stabilitet. Risken for storre paverkan pa bolagets
likviditet och resultat beddms fortsatt som
begransad om inte effekterna av covid-19
ytterligare forvarras.

Under perioden har ett antal potentiella
tillaggsforvarv utvarderats. Bolaget avser att

intensifiera arbetet under den kommande
perioden.

Styrelsen planerar att foresla en extra
bolagsstdmma att fatta beslut om utdelning sa
snart paverkan av den nu negativa utvecklingen av
covid-19 situationen i landet kan 6verblickas.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Under tredje kvartalet har tre hyresgaster fortsatt
beviljats majligheten att erlagga hyran manadsvis.
Detta har endast en mindre paverkan pa bolagets
kassaflode. Bolaget har under perioden paborjat
forhandlingar med ett flertal langivare med syfte
att i god tid fore det nuvarande obligationslanets
forfall besluta om en betryggande finansiering for
bolagets fortsatta utveckling. | 6vrigt har inga
vasentliga handelser skett underperioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Hyresbetalningar for fjarde kvartalet har fortsatt
influtit enligt avtal.

Bolaget erholl en ny marknadsvardering av
bolagets fastighetsportfdlj i samband med
paborjad refinansieringsprocess. Marknadsvéardet
uppgar enligt varderingsrapport per 2020-10-21 till
1409 450 (1 248 200) tkr. Varderingen
genomfordes av ett oberoende varderingsforetag,
CBRE Sweden AB. | 6vrigt har inga vasentliga
héandelser skett efter periodens utgang.

LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | KORTHET
Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 559122-8654,
ar ett vaxande fastighetsbolag med affarsidé att
aga, utveckla och férvalta kommersiella fastigheter
med inriktning pa lager- och lattindustrifastigheter
i Sverige.

Fastighetsbestandet omfattar 17 fastigheter i
Stockholm, Goteborg och sédra Sverige i bra lagen
for hyresgasternas verksamheter och med direkt
narhet till Sveriges storre vagar och hamnar.

Total uthyrningsbar area ar cirka 171 000 m2.
Bokfort fastighetsvarde for bolaget uppgar for
perioden till 1 248 200 (1 198 140) tkr. Logistri
Fastighets AB (publ) registrerades 2017 och ar
koncernmoderbolag. Koncernmoderbolagets aktie
noterades pa Spotlight Stock Market 2017.

Bolagets VD ar UIf Attebrant och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2020-07-01- 2019-07-01- 2020-01-01- 2019-01-01-
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2020-09-30 2019-09-30 2020-09-30 2019-09-30
Hyresintakter, inklusive serviceintakter 25312 23148 76 005 58 422
Driftnetto 23881 21 600 71653 55282
Forvaltningsresultat 12 887 10 688 38 503 27 417
Resultat fore skatt 12891 10721 38590 48 808
Resultat per aktie, kr 2,0 1,5 6,3 8,4
Marknadsvarde fastigheterna 1248 200 1198 140 1248 200 1198 140
Eget kapital per aktie, kr 114,8 98,4 114,8 98,9
Antal utestdende aktier, stycken 4 890 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Avkastning pa eget kapital, % 7,0 6,2 7,5 14,9
Belaningsgrad, % 58,1 60,5 58,1 60,5
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 2,8 3,1 2,8
Soliditet, % 42,1 38,5 42,1 38,5
Overskottsgrad, % 94,3 93,3 94,3 94,6
EPRA NAV per aktie, kr 119,9 100,4 119,9 100,4
Fastigheternas direktavkastning, % 7,7 7,2 7,7 6,2*

* Fastigheternas direktavkastning pdverkas av tillaggsférvérv den 1 april 2019. Extrapoleras driftnettot att motsvara 12 mdnader baserat
pd driftnetto fran totalt bestdnd efter tilldggsférvérv.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
utan storre negativ paverkan av covid-19
pandemins effekter pa den marknad bolaget
verkar. Bolagets likvida medel har 6kat som en
foljd av att arsstamman inte beslutat om att
utbetala utdelning. Koncernens verksamhet
fortsatter med oforéndrad inriktning med ett fullt
uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas av en extern och oberoende varderare en
gang per ar. Fastigheterna varderades per 2019-
12-31 till 1 248 200 (1 198 140) tkr.

Ny fastighetsvardering av fastighetsbestédndet sker
enligt plan vid arsskiftet 2020-12-31.

FINANSIERING

Bolaget har vid utgdngen av perioden ett
sakerstallt obligationslan om 725 000 tkr, med ISIN
SE0010413989, som &r noterad pa

Nasdaq First North Bond Market.

Obligationen loper till 20 maj 2021 med en fast
kupongranta om 4,0 % per ar med kvartalsvisa
ranteutbetalningar och ar amorteringsfri.

AKTIEN OCH AGARNA

Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang
1120 (652) aktieagare. Totalt emitterade aktier var
vid periodens utgang 4 890 000 st.

Arsstamman den 2 april 2020 beslutade om att
ingen utdelning utbetalas, detta i avvaktan pa att
konsekvenserna for bolaget av pagaende covid-19
pandemi kan &verblickas.

Styrelsen har for avsikt att kalla till en extra
bolagsstamma for att foresla beslut om utdelning
for rakenskapsaret 2019, sa snart paverkan av den
nu negativa utvecklingen av covid-19 situationen i
landet kan 6verblickas.
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OVRIG INFORMATION

Anstéllda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft ndgra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Den pagaende covid-19 pandemins eventuella
langsiktiga effekter kan medfora risker fér bolaget
som beddms framst medfora likviditetsvariationer i
bolagets periodiska hyresintakter till foljd av att
hyresgdsternas kontraktsenliga skyldigheter inte i
sin helhet uppfylls under aret och aven risk for, vid
en utdragen krissituation, en obestandssituation
for en eller flera hyresgéaster. | dagslaget bedémer
bolagets ledning risken som begransad for
omfattande intdktsbortfall.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen l6per en
begransad risk forknippad med drifts- och
underhallskostnader da nio fastigheter ar uthyrda
med avtal dar hyresgasterna ansvarar fér och
bekostar samtliga drifts- och underhallskostnader
(aven utbyte av byggnadsdelar). For fem
fastigheter ansvarar bolaget fér planerat underhall
(barande konstruktion, tak, fasader, installationer
et cetera) men inte l6pande driftskostnader och
reparationer samt for tre fastigheter ansvarar och
bekostar bolaget felavhjdlpande och planerat
underhall samt vidarefakturera driftskostnader till
hyresgasterna.

Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga
hyresgaster.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor siledes bedémningar av framtiden och &r
osdkra.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2020-07-01- 2019-07-01- 2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-09-30  2019-09-30 2020-09-30 2019-09-30
Hyresintakter 22 061 22977 72 169 58 057
Serviceintakter 3251 171 3836 365
Drift- och underhallskostnader -844 -962 -2 592 -1644
Fastighetsskatt -587 -586 -1760 -1496
Driftnetto 23881 21 600 71653 55282
Administrationskostnader -1 637 -1541 -5032 -4 167
Finansiella intdkter 15 3 15 8
Finansiella kostnader -9372 -9374 -28 133 -23 706
Férvaltningsresultat 12 887 10 688 38 503 27 417
Viérdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade 4 33 87 21391
Resultat fére skatt 12 891 10721 38 590 48 808
Skatt -3118 -3348 -7 930 -7 684
Periodens resultat 9773 7373 30 660 41124
Resultat per aktie (genomsnittligt antal), SEK 2,0 1,51 6,3 9,90
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4 890 4 890 4 890 4152

LOGISTRI FASTIGHETS AB (publ) — DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2020

4



> LOGISTRI

BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-09-30 2019-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1248 200 1248 200
Maskiner och inventarier 26 27
Nyttjanderattstillgangar 4919 4919
Summa anlaggningstillgangar 1253145 1253 146
Kundfordringar 2900 1739
Ovriga kortfristiga fordringar 448 3208
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9933 6270
Likvida medel 67 373 38641
Summa omsattningstiligangar 80 654 49 858
SUMMA TILLGANGAR 1333799 1303 004
Eget kapital och skulder

Eget kapital 561 307 530 648
Totalt eget kapital 561 307 530 648
Uppléning? - 713 343
Uppskjutna skatteskulder 25082 22833
Ovriga langfristig skuld 4919 4919
Summa langfristiga skulder 30 001 741 095
Leverantorsskulder 175 3288
Aktuella skatteskulder 7779 5212
Uppléning? 719514 -
Ovriga kortfristiga skulder 2776 14 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 247 8 661
Summa kortfristiga skulder 742 491 31261
Summa skulder 772 492 772 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1333799 1303 004

10bligationen Iper till 20 maj 2021 och dr flyttad fran Langfristig skuld till kortfristig skuld.
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KONCERNEN, RAPPORT OVER KASSAFLODE

2020-07-01- 2019-07-01- 2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-09-30 2019-09-30  2020-09-30 2019-09-30
Forvaltningsresultat 12 887 10 688 38503 27 417
Ej kassaflédespdverkande poster

Finansiella poster 2057 2058 6171 5292
Betald skatt -1434 - -3 115 -
K"as:saflqde fran"den Iopa'nde verksamheten fére 13 510 12 746 41559 32 709
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 1877 1181 -1161 -395
Oknlr?g/mlnsknlng av ovriga kortfristiga 1452 6110 -903 123
fordringar
Okning/minskning av leverantdrsskulder -15 -2 165 -3113 -4 756
Okning/minskning av 6évriga kortfristiga skulder 712 -3 765 3265 -459
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 14 632 14107 39 647 27 222
Investeringsaktiviteter
Forvarv av forvaltningsfastigheter - 2549 - -559 321
Investeringar i befintliga fastigheter 4 - 87 -800
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 2549 87 -560 121
Finansieringsverksamhet
Nyemission - - - 237 000
Emissionskostnader - - - -12 697
Upptagande av obligationslan - - - 237 000
Utdelning - -11 002 -11 002 -16 672
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -11 002 -11 002 550 009
Periodens kassaflode 14 636 5654 28732 17 110
Likvida medel vid arets borjan 52 737 35 686 38 641 24 230
Likvida medel vid periodens slut 67 373 41 340 67 373 41 340
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2020-07-01- 2019-07-01- 2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-09-30 2019-09-30 2020-09-30  2019-09-30
Nettoomsattning 1139 2 688 3612 3837
Administrationskostnader -1533 -2764 -4 824 -4 889
Rorelseresultat -394 -76 -1212 -1052
Ranteintakter fran koncernbolag 2144 2144 6432 4288
Resultat efter finansiella poster 1750 2 068 5220 3236
Resultat fore skatt 1750 2068 5220 3236
Skatt -375 - -1128 -
Periodens resultat 1375 2068 4092 3236

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor, tkr 2020-09-30 2019-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 3500 3500
Langfristig fordran hos koncernféretag 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 217 915 217 915
Kundfordringar -
Fordringar hos koncernféretag 207 492 201 456
Ovriga kortfristiga fordringar 562 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1456 3034
Summa omsattningstillgangar 209 510 205 152
Likvida medel 865 13 513
SUMMA TILLGANGAR 428 290 436 580
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4 890 4 890
Fritt eget kapital 419 858 415 765
Eget kapital 424 748 420 655
Leverantorsskulder 39 2931
Skatteskulder 1128 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2375 789
Summa kortfristiga skulder 3542 15925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 428 290 436 580

LOGISTRI FASTIGHETS AB (publ) — DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2020

7



*
i

ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med
organisationsnummer 559122—-8654, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga, utveckla och forvalta fastigheter
for lager- och latt industri i Sverige.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Logistri Fastighets AB’s arsredovisning 2019, sid 16.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, Bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har inte varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

LISTRI

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

EPRA NAV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna deldrsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkdndes av styrelsen den 26 november 2020.

Stockholm den 26 november 2020
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Patrik von Hacht
Styrelseledamot

Henrik Viktorsson
Styrelseordférande

Peter Hogren
Styrelseledamot

UIf Attebrant
Extern verkstdllande direktér

Lennart Oman
Styrelseledamot

Mattias Stahlgren
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Logistri Fastighets AB (publ) ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 26 november 2020.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2021-02-25 Delarsrapport 2020
2020-04-07 Arsstamma

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA

UIf Attebrant, VD

Mail: ulf.attebrant@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 87

Johan Askogh, Business Manager
Mail: johan.askogh@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 81

Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.logistri.se
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