By
F/gi M‘ﬂm 1895

Delarsrapport 2016 kvartal 3

Byggmastare Anders ] Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

\\?‘-“\\-'k\.«\\

=

=

Domarebacken pa Albyberget.

DELARSRAPPORT
JANUARI 2016 — SEPTEMBER 2016

1(31)



Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Innehallsforteckning

3 Koncernen i sammanfattning

5 Verksamheten

8 Kommentar fran vd

10 Finansiell information - koncernen

11 Koncernen - rapport 6ver resultat och totalresultat
15 Koncernen - rapport 6ver finansiell stallning
16 Koncernen - rapport 6ver férandring i eget kapital
17 Fastighetens marknadsvarde

18 Finansiering

19 Kassaflode

20 Koncernen - rapport 6ver kassafléden

21 Forvarv och forsaljningar

22 Finansiell information - moderbolaget

22 Moderbolaget - resultatrdakning

23 Moderbolaget - balansrakning

23 Moderbolaget - férandring i eget kapital

24 Moderbolaget - kassafléde

26 Aktien och aktiedgare

29 Ovriga upplysningar

30 Kalendarium

31 Nyckeltal - koncernen

Foto: Omslagsbilden och bilderna pa sidorna 7, 8, 9, 10, 19, 21, 25 och 28 &r fotade av Max Green Ekelin

2(31)



Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Delarsrapport 2016 kvartal 3 for Byggmistare Anders
J Ahlstrom Holding AB (publ)

Rapporten avser tredje kvartalet 2016 for saval koncernen som moderbolaget Byggmastare Anders |
Ahlstrom Holding AB (publ) (nedan AJA Holding eller moderbolaget). Moderbolagets B-aktier handlas
sedan december 2014 pa Nasdaq First North Stockholm (ISIN SE0006510491). Avanza Bank AB ar
Certified Adviser till AJA Holding.

Koncernen bildades under hésten 2013. Huvudkontoret ligger i Alby i Botkyrka kommun i sédra
Stockholm. Koncernen bedriver huvudsakligen tva olika verksamheter, en fastighetsverksamhet och
en konsultverksamhet. Under aret har koncernen dock kompletterats med en byggverksamhet som
skall utveckla egen mark.

Med belopp inom parentes avses for resultat- och kassaflédesposter utfall samma period foregaende
ar och for poster avseende finansiell stallning utfall per senaste arsskifte. For definitioner av nyckeltal
se avsnitt Nyckeltal - koncernen pa sista uppslaget i denna deldrsrapport. Med perioden avses i det
foljande forsta nio manaderna 2016. Observera att jamforelsevarden motsvarande period
foregdende ar for konsultverksamheten endast omfattar den konsoliderade perioden 15 maj— 30
september 2015, eftersom konsultverksamheten tilltraddes den 15 maj.

Koncernen i sammanfattning

1 januari — 30 september
e Hyresintdkter 76,8 mkr (75,6)
e Konsultarvoden 62,2 mkr (28,1)
e Bruttoresultat 67,1 mkr (55,5)
e Overskottsgrad fastighetsverksamheten 60,0 procent (61,5)
e Bruttomarginal konsultverksamheten 33,9 procent (32,2)
e Rorelseresultat 35,7 mkr (36,4)
e Sald avstyckad bostadsfastighet ger ett resultatbidrag med 11,8 mkr (E/T)
e Fastigheten varderas efter forsaljningen inkluderat byggratter till 1 165,7 mkr (1 185,0)
e Totalresultat 16,3 mkr (12,4)
e  Fritt kassaflode 11,9 mkr (22,0)
e Resultat per aktie 2,27 kr (1,78)

1 juli — 30 september
e Hyresintdkter 25,3 mkr (25,3)
e Konsultarvoden 18,6 mkr (16,5)
e Bruttoresultat 22,3 mkr (20,3)
e Overskottsgrad fastighetsverksamheten 63,9 procent (65,0)
e Bruttomarginal konsultverksamheten 33,1 procent (23,1)
e Rorelseresultat 12,6 mkr (13,7)
e Totalresultat 5,9 mkr (5,7)
e  Fritt kassaflode 6,2 mkr (9,7)
e Resultat per aktie 0,86 kr (0,84)
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Vasentliga handelser under perioden kvartal 3

Ny Vd och Koncernchef utsedd
Stefan Dahlbo har utsetts till ny Vd och koncernchef for Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB
(publ). Han kommer att tilltrdda senast den 1 januari 2017.

Stefan Dahlbo har under sin 30-ariga karriar i naringslivet vid ett flertal tillfdllen som vd, ordférande
och styrelseledamot for eller i ett antal bolag, saval bérsnoterade som onoterade, visat en ovanligt
god formaga att skapa varde for bolagens aktiedgare och andra intressenter. Hans erfarenheter fran
fastighetsbranschen kommer fran bland annat Klévern (styrelseordférande), Fabege
(styrelseledamot), Wihlborgs Fastigheter (styrelseledamot) och Profi Fastigheter (radgivare).
Dessutom har Stefan Dahlbo under ett flertal ar varit en drivande kraft inom olika ideella
organisationer, bland annat som ordférande fér Svenska Tennisforbundet.

Mattias Tegefjord, avgaende koncernchef, har byggt upp organisationen i Byggmaéstare AndersJ
Ahlstrom Holding AB samt dess dotterdotterbolag Mitt Alby AB fran noll anstallda till att bli en
multikulturell effektiv fastighetsforvaltare i Botkyrka samt utokat verksamheten genom férvarv av
Fasticon Kompetens AB. Mattias Tegefjord kommer per den 1 januari 2017 att 6verga till annan
verksamhet utanfér koncernen.

Stefan Dahlbos roll kommer att bli att fortsatta utveckla Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding-
koncernen inom olika fastighetsrelaterade sektorer, primart forvarv och férvaltning av
bostadshyresfastigheter.

Extra bolagsstamma genomford

Under september holls en extra bolagsstamma dar det beslutades om emission av hogst 280 000
teckningsoptioner riktad till tilltradande koncernchefen och tillika tilltradande verkstallande direktor
Stefan Dahlbo eller till det av honom heldgda och kontrollerade bolaget Svendborg Aktiebolag.
Teckningskursen ar 10,89 kronor per teckningsoption. Varje teckningsoption medfor ratt att teckna
en ny aktie av serie B i bolaget under tiden fran och med den 1 oktober 2021 till och med den 15
oktober 2021 till en teckningskurs om 87,00 kronor. Anledningen till avvikelsen fran aktiedgarnas
foretradesratt ar att det ar styrelsens uppfattning att emissionen av teckningsoptioner till
tilltradande koncernchef och tillika verkstallande direktor i bolaget innebar ett starkt engagemang
och langsiktigt intresse for koncernens verksamhet och resultatutveckling till forman for samtliga
aktiedgare.

Avyttring av mindre del av fastighet

Mitt Alby har under perioden avyttrat en mindre yta obebyggd mark till Titania Fastighetsholding AB
for att mojliggdra uppférande av nytt bostadshus pa deras intilliggande mark. Képeskillingen uppgick
till 2,66 mkr motsvarande koncernmassigt varde.

Vasentliga hdandelser efter periodens utgang
Inga vasentliga hindelser har intréffat efter det tredje kvartalet.
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Verksamheten

Fastighetsverksamheten

Fastighetsverksamheten utgoérs av AJA Holdings heldagda dotterbolag Byggmastare Anders J Ahlstrém
Fastighets AB (publ) (nedan kallat AJA Fastighets), som i sin tur 4ger samtliga aktier i Mitt Alby AB
(nedan kallat Mitt Alby).

Mitt Alby dger och forvaltar en stor fastighet, med nastan uteslutande bostader, pa Albyberget i
Botkyrka kommun i Stockholms lan. De 23 byggnaderna pa fastigheten uppférdes aren 1971-1973
och saval dessa som sjdlva bostadsomradets infrastruktur ar tidstypiska for ett bostadsomrade med
flerfamiljshus byggda under aren da miljonprogrammet genomférdes.

Fastigheten, Albyberget 5, &r naturskont belagen pa en hojd i Alby i Norra Botkyrka och det fria laget
ger merparten av lagenheterna tillgang till milsvid utsikt. Totalt uthyrningsbar area ar 105 069
kvadratmeter innehallande 1 274 bostader och 175 lokaler (varav 158 stycken mindre
lagerutrymmen) samt ndrmare 1000 parkeringsplatser. For perioden var hyresvardet uppraknat till
arsvarde 958 kr per kvadratmeter jamfort med 949 kronor for helaret 2015.

Koncernen dger forutom de befintliga byggnaderna dven byggratter pa den egna fastigheten som
enligt detaljplan motsvarar 21 709 kvadratmeter BTA (bruttoarea). En inventering av mojligheten att
uppfora byggnader utanfor befintlig detaljplan har paborjats, och detta arbete fortsatter under fjarde
kvartalet 2016.

AJA Holding har ett stort samhallsengagemang och ser sig inte enbart som férvaltare av byggnader
med hyresgaster utan dven som forvaltare och utvecklare av hela det ekosystem dar byggnaderna
och hyresgasterna finns. Tillsammans med de boende, kommunen, skolan, féreningslivet, sociala
entreprendrer och olika frivilligorganisationer stravar AJA Holding efter att utveckla Albyberget till en
annu battre plats att leva pa och en annu battre miljo att arbeta i. Detta fokusomrade, CSO —
Corporate Social Opportunity, har som malsattning valmaende och stolta invanare och vagen dit gar
genom okad social gemenskap, forbattrad boendemiljo, hallbarhetstank, 6kad trygghetskansla och
att verka for ett 6kat antal arbetstillfallen. Mitt Alby avsatter arligen en miljon kronor for sitt CSO-
arbete till socialt inriktade initiativ i omradet och stod med lokaler for boende, sociala entreprenérer
och foreningar.

Byggverksamheten

Under forsta kvartalet startades ett nytt bolag upp i koncernen, Byggmastare Anders J Ahlstrom
Byggnads AB. Bolaget ska leda arbetet med att dels renovera stammar och lagenheter i Mitt Albys
fastighet och dels uppféra nya bostadshus pa det som idag ar Mitt Albys mark. Byggverksamheten
kommer inom nyproduktionen att bygga saval hyresratter som bostadsratter.

Konsultverksamheten

Konsultverksamheten utgors av AJA Holding till 71 procent dgda dotterbolag Fasticon Kompetens
Holding AB, som under 2015 férvarvade samtliga aktier i bolaget Fasticon Kompetens AB (nedan dven
kallat Fasticon Kompetens). Resterande 29 procent av Fasticon Kompetens Holding AB ags av dess
verkstdllande direktor, Jonas Gustavsson, genom bolaget JG Affarskonsult AB.

Fasticon Kompetens ar verksamt inom strategisk kompetensforsérjning med stédtjanster och
koncept inom rekrytering och interimslésningar. Fasticon Kompetens har ett starkt varumarke och ar
den storsta aktoren i sin bransch, med kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé. Fran 2008 till 2015
har Fasticon Kompetens haft en genomsnittlig arlig omsattningstillvaxt om 27 procent.
Rorelseresultatet har sedan starten varit kontinuerligt positivt.
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Koncernstruktur

________________

Byggmastare Anders J Ahlstrom

Holding AB (publ) 1G Affarskonsult AB

100% 100% T1% 29%

Byggmistare Anders |
Ahlstrom Fastighets AB

(publ)

Byggmastare Anders J Fasticon Kompetens

Holding AB

Ahlstrom Byggnads AB

Mitt Alby AB Fasticon Kompetens AB

Koncernstruktur 2016-09-30

Vision

AJA Holding ska vara Sveriges ledande socialt orienterade fastighetskoncern, med fokus pa
fastigheter byggda under miljonprogrammet, som genom sitt engagemang och ett innovativt och
langsiktigt synsatt skapar en vinnande situation for boende, klienter, aktiedgare och samhillet.

Affarside

AJA Holding ska skapa langsiktig vardetillvaxt genom att férvdrva, utveckla och férvalta svenska
bostadsfastigheter byggda under miljonprogrammet. AJA Holding skall ocksa vara ledande inom
kompetensforsorjning i hela fastighetssverige. Koncernen ska aktivt bidra till positiv
samhallsutveckling genom innovativt tankande, socialt engagemang och nya samarbeten, vilket
gynnar boende, klienter, aktiedgare och samhalle.

Devis
Innovation, engagemang, samarbete
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Byggmastare Anders J Ahlstrém Holding AB (publ)
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

org nr 556943-7774

Kommentar fran vd

Fastighetsverksamheten

Segment Fastigheter fortsatter att utvecklas
pa ett bra satt. Vi ser en god efterfragan pa
bostader och parkeringsplatser och det gar
snabbt att formedla vakanta hyresobjekt till
intressenter som star pa ko.

Arbetet med stamrenovering har inletts under
perioden och relining av avloppsstammar
kommer att genomfoéras i hela omradet de
narmaste tva-tre aren. Vi renoverar dven
varmvattencirkulationen i fastigheterna med
en metod som vi beddomer dven kommer att
kunna bade minska vattenférbrukningen och
sanka fjarrvarmevarmekostnaden.

Under sommaren har de tva forsta
lagenhetsrenoveringarna genomforts och en
forhandling kring hyressattningen av
renoverade lagenheter har inletts med
Hyresgastforeningen . Drygt 25 lagenheter &r

uthyrda pa korttidsavtal och sa snart vi har en
prissattning klar kommer en renovering av
dessa att inledas.

Byggverksamheten

Under perioden har byggverksamheten
[damnat in en bygglovsansokan for ett forsta
hus, men darefter tvingats ta ett omtag kring
utformning och utférande da den entreprenor
man riktat in sig pa att samarbeta med visade
sig inte kunna sta for varken tidplan eller det
pris som diskuterats. Nar ett samarbete har
inletts med en ny entreprendr och
husmodellen har reviderats i samarbete med
denne sa avser vi att snarast mojligt inleda
byggnationen. Detta forsta hus kommer att bli
bostadsratter.

Konsultverksamheten

Intdkterna for arets forsta nio manader lag i
linje med forvantan och vi ser en orderingang
for fjarde kvartalet i konsultverksamheten
som planenligt ligger ndgot hogre an
motsvarande period foregaende ar.

Intakter

Hyreshojningen for 2016 blev 1,2 procent och
galler fran 1 februari.

Konsultverksamheten bidrog fér denna period
med 62,2 mkr i 6kad nettoomsattning for
koncernen; forvarvet av konsultverksamheten
skedde i slutet av forsta halvaret 2015 varfér
jamforelsetalet ar lagt.

Resultat

Rorelseresultatet efter avskrivningar for arets
forsta nio manader uppgick till 35,7 mkr (36,4
mkr), varav 3,9 mkr (1,5 mkr) kommer fran
konsultverksamheten. Férsamringen av
rorelseresultatet jamfort foregaende period
beror framfor allt av fastighetsverksamhetens
Okade kostnader fér uppvarmning, underhall
och reparationer vilket trots 6kade intakter
gett ett nagot lagre driftsresultat.

8(31)



Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

org nr 556943-7774

En ny Vd och koncernchef ar utsedd
Ett nytt kapitel star for dérren nar Stefan
Dahlbo vid arsskiftet tilltrader rollen som ny
Vd och koncernchef. Han évertar da den roll
jag haft under bolagets och koncernens tre
forsta ar. Hans breda fastighetserfarenhet och
hans bevisade formaga att leda tillvixtarbete
och skapa varden for aktiedgare och andra
intressenter hos tidigare arbetsgivare ger
honom goda forutsattningar att bli
framgangsrik i sin roll dven i denna koncern.
Jag halsar honom valkommen och dnskar
honom lycka till med uppgiften. Det har for
mig varit en intensiv, larorik och rolig resa att

Gdngvdgen till Fogdebacken och Domarebacken i morgonsolen

vara med och bygga upp detta bolag fran
grunden till det noterade bolag det ar idag,
nagot jag ar stolt 6ver att ha astadkommit. Jag
har trivts mycket bra med mitt uppdrag men
tiden ar nu inne att [dmna stafettpinnen
vidare till Stefan som med sin stora erfarenhet
och ny energi kan ta 6ver och leda koncernen
vidare in i nasta utvecklingsfas. Jag sjalv
kommer vid arsskiftet att overga till annan
verksamhet utanfér koncernen.

Med vanliga halsningar
Mattias Tegefjord
Verkstallande direktor och koncernchef

.
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Byggmastare Anders J Ahlstrém Holding AB (publ)

Org nr 556943-7774

Finansiell information - koncernen

Ekonomisk utveckling

Kommentarer nedan avseende rorelsens
intakter, kostnader, resultat, finansiella
stallning och finansiering avser koncernen
Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB
(publ) om inte annat uttryckligen anges. Med
perioden avses i det féljande 1 januari till 30
september 2016.

Med belopp inom parentes avses for resultat-
och kassaflodesposter utfall samma period
foregaende ar och for poster avseende
finansiell stallning utfall per senaste arsskifte.
For definitioner av nyckeltal se avsnitt
Nyckeltal — koncernen, som aterfinns pa sista
uppslaget i denna deldrsrapport.

Koncernens rorelsesegment utgors av
fastighetsférvaltning, konsultverksamhet och
nybyggnation.

Nyponros pd Albyberget.

Rorelsens intakter

Koncernens nettoomsattning uppgick for
perioden till 138,9 mkr (103,7) fordelat pa
segment fastighetsforvaltning med 76,8 mkr
(75,6) och segment konsultverksamhet med
62,2 mkr (28,1). Den lagre jamforelsesiffran
beror pa att konsultverksamheten forvarvades
varen 2015.

Ovriga intdkter uppgick netto till 1,3 mkr (0,0)
och utgjordes av bidrag for renhallning av
intilliggande markomrade och av aktiverad
arbetskostnad fér pagaende renoverings- och
nybyggnationsprojekt.

Fastighetsverksamheten har paverkats
omsattningsmassigt positivt av indexrelaterad
hojning av hyror som inkom andra kvartalet
2016 samt av att hyror for olika typer av
parkeringsplatser har kunnat hdjas successivt
under 2016.

Omsattningen har paverkats negativt av
forsaljning per 30 maj 2016 av
bostadsfastigheten Tingsvagen 1-3.

Vakansgraden i fastighetsforvaltningen har
totalt sett varit mycket lag. Géllande bostader
var samtliga uthyrda vid periodens utgang och
endast omsattningsrelaterad vakans har
forekommit. Sa gott som alla
parkeringsplatser var uthyrda. For lokalerna
har vakansgraden varit |ag och vid periodens
utgang kvarstod endast ett antal mindre
lagerutrymmen att hyra ut.

Efterfragan pa bostader och parkeringsplatser
har varit och ar god.
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Koncernen — rapport 6ver resultat och totalresultat

KONCERNEN
RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT 2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
(alla belopp i tkr) 2016-09-30 2015-09-30 2016-09-30 2015-09-30
Rorelsens intdkter och direkta kostnader
Fastighetsverksamhet
Nettoomsattning 25284 25277 76 764 75584
Fastighetskostnader -9122 -8 839 -30 698 -29 094
Driftsnetto 16 162 16 438 46 066 46 490
Overskottsgrad, % 63,9% 65,0% 60,0% 61,5%
Konsultverksamhet
Nettoomsattning 18 558 16 537 62 156 28 075
Konsultverksamhetskostnader -12 419 -12 723 -41 105 -19 023
Konsultnetto 6139 3814 21050 9 052
Bruttomarginal, % 33,1% 23,1% 33,9% 32,2%
Bruttoresultat 22 301 20 251 67 116 55542
Ovriga intikter, netto 653 0 1304 0
Central administration och utveckling -10384 -5 190 -32723 -17 865
Forvarvsrelaterade kostnader 0 -1321 0 -1321
Rorelseresultat 12570 13741 35697 36 357
Resultat fran vardeforandringar
Realiserad vardeférandring sald forvaltningsfastighet 2340 0 22 190 0
Aterford orealiserad vardeférandring sald forvaltningsfastighet -2343 0 -10412 0
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument -31 -5 -319 -75
-34 -5 11 458 -75
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella placeringar 0 0 26 0
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 8 14 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 765 -5 823 -16 360 -18 249
Engangskostnad fortida |6sen av obligationslan 0 0 -12 618 0
Periodiserad kostnad fér nyupplaning -627 -719 -1974 -2 156
-5 386 -6 533 -30913 -20378
Resultat efter finansiella poster 7 150 7 203 16 243 15904
Redovisad skatt -1278 -1508 74 -3504
Periodens resultat 5872 5 696 16 317 12 400
- Varav tillfaller moderforetagets aktieagare 6 059 5862 15904 12 463
- Varav tillfaller innehav utan bestammande inflytande -188 -166 413 -63
Periodens totalresultat 5872 5696 16 317 12 400
Resultat per aktie, kr 0,86 0,84 2,27 1,78
Utestaende aktier vid periodens utgang, 1000 st 7 005 7 003 7 005 7 003
Genomsnittligt utestaende aktier fér perioden, 1000 st 7 005 7 003 7 004 7 001
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Rorelsens kostnader

Direkta kostnader i fastighetsverksamheten uppgick till 30,7 mkr (29,1). Férdelning av kostnader pa

kostnadsgrupper framgar av tabellen nedan. Effektuering av plan for langsiktigt underhall av

bostader och gemensamma utrymmen har inneburit att kostnader for reparationer och underhall
Okat, vi ser dven 6kade kostnader for uppvarmning i forhallande till motsvarande period foregaende
ar. Personalkostnader har 6kat da hogre andel av kostnad for administrativ personal har férdelats till

fastighetsdriften.

Fastighetskostnader, mkr 2016 2015 2015 2014

jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Materialkostnad & Forvaltningstjanster 4,1 3,8 51 49
Media - el, vdrme, vatten etc. 149 14,4 20,3 20,5
Reparation & Underhall 52 49 7,1 5,6
Fastighetsskatt & Forsékring 2,1 2,0 2,7 2,5
Owriga fastighetskostnader 0,9 0,8 1,2 11
Personal fastighetsskotsel 3,1 2,9 43 2,8
Avskrivningar 0,3 0,3 04 04
Totalt 30,7 29,1 41,1 37,7

Direkta kostnader i konsultverksamheten var for perioden 41,1 mkr (19,0) och innefattar kostnader
for underkonsulter, egna anstallda konsulter och konsultledning samt 6vriga direkta kostnader for
utférande av erhallna uppdrag. Fordelning av konsultkostnader pa kostnadsgrupper framgar av
tabellen nedan. For 2015 omfattar konsoliderade jamforelsevarden perioden 15 maj — 30 september.

Konsultverksamhetskostnader, mkr 2016

jan-sep
Underkonsultkostnader 21,6
Egen konsultpersonal inkl. konsultledning 16,2
Annonskostnader 1,7
Material och dvriga direkta kostnader 1,6
Totalt 41,1

2015
jan-sep
8,9

8,3

11

0,7

19,0

2015
jan-dec
12,4
10,9

1,5

1,4

26,1

2014
jan-dec

E/T

Kostnader for central administration och utveckling uppgick for perioden till 32,7 mkr (17,9) och

omfattar personal- och andra kostnader som inte star i direkt forhallande till intdkternas

forvarvande. Fordelning av centrala kostnader pa kostnadsgrupper framgar av tabellen nedan.

Central administration och utveckling 2016

jan-sep
Personalrelaterade kostnader 16,5
"Administrativa omkostnader 55
'Programvaror 0,7
'Managementarvoden 1,2
'Noteringskostnader 0,6
'C")vriga kopta tjanster 7.3
'Avskrivningar 0,9
Totalt 32,7

2015
jan-sep
8,5

18

0,8

0,9

0,5

51

0,4

17,9

2015
jan-dec
15,4

4,5

0,9

15

0,4

4,7

0,8

28,2

2014
jan-dec
4,8

1,8

0,6

1,2

0,4

3,6

0,2

12,6
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Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Av kostnaderna var 9,9 mkr (8,5) hanforliga till fastighetsforvaltningen, 17,2 mkr (7,6) hanforliga till
konsultverksamheten och 1,1 mkr (E/T) hanférliga till nybyggnation. Ovriga kostnader 4,5 mkr (1,8)
avsag central forvaltning samt avskrivningar pa forvarvsrelaterade tillgangar i konsultverksamheten.

Bruttoresultat
Verksamhetens bruttoresultat blev 67,1 mkr (55,5) varav fastighetsforvaltningen star for 46,1 mkr
(46,5), konsultverksamheten fér 21,2 mkr (9,0) och koncerngemensamt fér -0,2 mkr (0,0).

Bruttomarginalen blev 48,3 procent (53,6). De tva verksamhetssegmenten har betydande skillnad i
bruttomarginal vilket férklarar periodens utveckling. Overskottsgrad i fastighetsférvaltningen var
60,0 procent (61,5) och bruttomarginal i konsultverksamheten var 33,9 procent (32,2).

Okade kostnader fér uppvarmning samt underhall och reparationer innebar trots 6kade intikter ett
nagot lagre driftsresultat for fastighetsforvaltningen.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick for perioden till 35,7 mkr (36,4). Férdelning av rorelseresultatet pa
koncernens verksamhetssegment framgar av tabellen nedan.

Rorelseresultat fordelat 2016 2015 2015 2014
pa segment, mkr jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Fastighetsforvaltning 36,4 38,0 48,1 49,1
Nybyggnation 0,0 - - -
Konsultverksamhet 3,9 15 25
Jamforelsestérande poster - -1,3 -1,3
Avskrivningar pa forvarvsvarden -0,4 - -0,3
Koncerngemensamt, 6vrigt -4,3 -1,8 -2,3 -1,4
Koncernen 35,7 36,4 46,6 47,7

Vardeforandringar

Koncernens fastighet inklusive byggratter har ett utgaende bokfort varde om 1 165,7 mkr (1 185,0).
Bokfort varde understiger med 19,3 mkr vardering utford per arsskiftet 2015/2016 av extern
auktoriserad varderingsman Savills Sweden AB. Minskning i bokfort varde forklaras av de under
perioden avstyckade och salda fastigheterna Tingsvagen 1-3 samt markomradet Titania.

Forsaljningen av fastigheten Tingsvagen 1-3 innebar att en realiserad vardestegring under
innehavstiden om 19,9 mkr kunde tillféras koncernen. Forsaljningen innebar dven att tidigare
intdktsford orealiserad vardeférandring avseende fastigheten Albyberget 5 har fatt aterféras med
-8,1 mkr (0,0). Forsaljningen gav darmed ett resultatbidrag netto med 11,8 mkr (0,0).

Orealiserad vardeférandring uppkommer i 6vrigt vid ny marknadsvardering av fastigheten vilket for
narvarande gors vid arsskifte, forutsatt att inte féretagsledningen under I6pande ar har anledning att
anta en generell negativ marknadsvardefordandring inom befintligt fastighetssegment.

For ytterligare information se dven avsnitt Fastighetens marknadsvarde nedan.

Orealiserad vardeférandring pa inganget avtal med bank for begrénsning av finansiell ranterisk pa
koncernens banklan, sa kallat rantetak, blev -0,3 mkr (-0,1). Réntetakets bokférda varde vid
periodens utgang ar 0,0 mkr (0,3). Vardet kan inte bli negativt och kommer ocksa att vara noll vid
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tidpunkten for slutamortering av underliggande fastighetslan, vilket &r november 2018. For
ytterligare information se dven avsnitt Finansiering nedan.

Realiserade och orealiserade vardeforandringar redovisas i koncernens resultatrakning under
rubriken Resultat fran vardeférandringar och inkluderas i Resultat efter finansiella poster.

Finansiella poster

Resultat fran finansiella poster uppgick for perioden till -30,9 mkr (-20,4), varav réantenetto -16,4 mkr
(-18,2). Fortsatt nedgang i korta marknadsrantor samt refinansiering av tidigare obligationslan
forklarar forbattringen i rantenettot.

Véagd ranta pa koncernens fastighetslan har fér perioden varit 3,01 procent (3,70).

Fortida |6sen av obligationslan innebar engangskostnader for perioden om -12,6 mkr (E/T)
omfattande avtalad avgift for fortida l6sen samt kostnad for direktnedskrivning av ej periodiserade
utgifter for det l6sta obligationslanet.

Inkomstskatt

Redovisad skatt for perioden var 0,1 mkr (-3,5) och avser berdknad aktuell skatt att betala om -2,0
mkr (-2,0) och darutéver berdknad uppskjuten skatt pa periodens orealiserade vardeférandringar
samt pa okad sa kallad temporiar skillnad vid utnyttjande av skattemassigt tillatna avskrivningar pa
byggnader. Uppskjuten skatt ar beraknad till 2,1 mkr (-1,5) och avser huvudsakligen aterford
uppskjuten skatteskuld pa orealiserad vardeforandring avseende sald fastighet. Uppskjuten skatt
paverkar inte koncernens aktuella kassaflode.

Totalresultat
Periodens totalresultat var samma som periodens resultat och uppgick till 16,3 mkr (12,4).

Finansiell stallning

Totalt eget kapital i koncernen var pa balansdagen 588,5 mkr (575,7), varav 3,4 mkr (2,9) tillfaller
innehav utan bestdammande inflytande, som utgoérs av externt dgarintresse i konsultverksamheten.

Synlig soliditet uppgick pa balansdagen till 41,3 procent (41,7). Belaningsgrad i segment
fastighetsfoérvaltning var vid samma tidpunkt 59,1 procent (54,5).

Rantebarande lan med avdrag for likvida medel och likvida lang- och kortfristiga placeringar uppgick
till 505,3 mkr (521,1).

Likvida medel utgors enbart av kassa- och bankmedel och var pa balansdagen 166,4 mkr (113,4).
Dartill har koncernen tillgangliga medel om 30 mkr (E/T) placerade i kapitalforsakring i Avanza Bank.

Kassan kommer att anvandas till renovering av befintlig fastighet, fortatning av det av Mitt Alby dgda
bostadsomradet genom produktion av nya byggnader samt eventuella forvarv av ytterligare
fastigheter. Det kan eventuellt dven bli aktuellt med férvarv av andra fastighets- och byggrelaterade
verksamheter som stodjer eller korsbefruktar koncernens befintliga verksamhet.
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Koncernen — rapport 6ver finansiell stallning

KONCERNEN
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING 2016-09-30 2015-12-31
(alla belopp i tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 26 431 25735
Forvaltningsfastighet 1165720 1185 000
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 8155 5370
Finansiella anlaggningstillgangar 32627 30301
Uppskjuten skattefordran 2294 1620
Summa anléggningstillgangar 1235 227 1248 027
Omsittningstillgangar
Hyres- och kundfordringar 13998 10563
Skattefordringar 1950 2566
Ovriga kortfristiga rérelsefordringar 8068 5604
Likvida medel 166 386 113 380
Summa omsattningstillgangar 190 402 132 113
SUMMA TILLGANGAR 1425 629 1380 140
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Totalt eget kapital 588 460 575 697
Langfristiga skulder
Obligationslan 243 890 194 951
Skulder till kreditinstitut, langfr del 427 361 433 472
Skulder till 6vriga 3081 2973
Uppskjutna skatteskulder 107 590 108 993
Summa langfristiga skulder 781922 740 389
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfr del 18 465 24 420
Leverantorsskulder 14739 13 080
Skatteskulder 2440 1455
Ovriga kortfristiga rorelseskulder 19 604 25099
Summa kortfristiga skulder 55248 64 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1425629 1380 140

3 et AT B g~ 2
Notariebacken pd Albyberget.
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Koncernens finansiella stéllning fordelad pa verksamhetssegment framgar av tabellen nedan.

Finansiell stallning férdelad Fastighets-
pa segment, mkr forvaltning
Goodwill -
Ovriga immateriella tillgangar 0,3
Materiella anlaggningstillgangar 1170,3
Finansiella anlaggningstillgangar 3,6
Hyres-/kundfordringar 0,2
Ovriga rorelserelaterade fordringar 6,3
Likvida medel 109,8
Summa tillgangar 1290,4

Eget kapital hanforligt till
- koncernens agare 481,7
- &gande utan bestdmmande inflytande -

Réantebarande lan, netto 680,6
Skuld koncernféretag 0,0
Uppskjuten skatteskuld 104,9
Leverantorsskulder 8,1
Ovriga rorelserelaterade skulder 15,1
Summa eget kapital och skulder 12904
Invest. i materiella anlaggningstillgangar 6,0

Ny -

byggnation verksamhet

0,8
3,3

0,5
0,2

4,7

0,2

4,0
0,1
0,5
4,7
3,3

Konsult-

17,3
8,0
0,3
0,3

13,9
3,2
3,3

46,4

8.1
34

12,2
7,7
2,7
6.4
59

46,4
0,2

Moderbolag

och koncern

31,0
-0,1

0,0
53,1

84,0

95,0

-11,7

0,1
0,6

84,0

Koncern
2016-06-30

17,3
9,1
1173,9
34,9
14,0
10,0
166,4

1425,6

585,1
34

692,8
0,0
107,6
14,7
22,0

14256
9,4

Under perioden har en riktad nyemission genomforts till moderbolagets verkstallande direktor i
enlighet med dennes deldgarprogram. Nyemissionen har tillfért koncernen 157 tkr (155) i nytt eget
kapital. Utdelning har Iamnats till moderbolagets aktiedgare med -3,7 mkr (0,0). Darutover har eget

kapital 6kat med periodens totalresultat.

Koncernen — rapport 6ver forandring i eget kapital

KONCERNEN

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL 2016-07-01  2015-07-01  2016-01-01  2015-01-01
(alla belopp i tkr) 2016-09-30 2015-09-30 2016-09-30 2015-09-30
Ingdende eget kapital - moderforetagets dgare 579 071 444 609 572780 437 853
Inbetald nyemission 0 0 157 155
Utdelning till moderforetagets dgare - - -3711 -
Periodens totalresultat 6 005 5862 15 849 12 463
Utgdende eget kapital - moderforetagets dgare 585 076 450 471 585 075 450 471
Ingdende eget kapital - innehav utan bestimmande inflytande 3517 3059 2917 -
Annat tillskjutet kapital - - - 2956
Periodens totalresultat -133 -166 467 -63
Utgdende eget kapital - innehav utan bestimmande inflytande 3384 2 893 3384 2 893
Utgdende totalt eget kapital 588 460 453 364 588 460 453 364
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Fastighetens marknadsvarde

Enligt utford vardering av extern auktoriserad varderare Savills Sweden AB hade fastigheten per 31
december 2015 ett bedémt marknadsvarde om 1 185 mkr, varav byggratter 75 mkr. Vid foregaende
vardering per 31 december 2014 bedémde Savills fastighetens marknadsvarde till 1 020 mkr, varav
byggratter 40 mkr. Fastigheten var vid dessa tillfallen oférdandrad.

Véardeokningen mellan arsskiftena berodde huvudsakligen pa sankt avkastningskrav for motsvarande
bostadsfastigheter och 6kat marknadsvarde for byggratter pa fastigheten. Darutover hade ett 6kat
antal byggratter identifierats vid den senare varderingen.

Fastigheten ar klassificerad i niva 3 enligt IFRS 13 verkligt vardehierarki enligt vilken vardet baseras
pa en analys av varje fastighets status samt hyres- och marknadssituation.

Som huvudmetod vid varderingen har en sa kallad kassaflédesanalys anvants dar ett kalkylmassigt
framtida driftsnetto berdknas och diskonteras under en femarig kalkylperiod och med hansyn tagen
till nuvardet av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Marknadsvardet bedoms bland
annat utifran ett antagande om marknadsmadssigt avkastningskrav sa kallad yield. | Savills vardering
per 31 december 2015 &r denna yield bestamd till 4,61 procent (5,33). Vid ett forédndrat antagande
angaende niva pa yield med +/- 0,25 procentenheter paverkar detta allt annat lika berdknat
marknadsvarde med -40 mkr/+50 mkr.

Avkastningskravet vid beddmning av marknadsvarde vid kalkylperiodens slut ar individuellt per

fastighet beroende pa analys av genomforda transaktioner och fastigheternas marknadsposition.
Jamfoérelse och analys gors daven av genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad. |
fastighetsvardet ingar vardering av byggnader som dnnu inte har uppforts, sa kallade byggratter.

For perioden har fastigheten internvarderats. Oférandrade avkastningskrav jamfort med arsskiftet
har anvants. Marknadsvardet har bedomts 6ka med 6 mkr till foljd av de investeringar i fastigheten
som gjorts under aret. Samtidigt innebar slutford avstyckning och férsaljning av bostadsfastigheten
Tingsvagen 1-3 respektive markomradet Titania, att arets beraknade ingaende varde 25 mkr pa
denna del av fastigheten Albyberget 5 exkluderas fran fastighetsvardet. Redovisat fastighetsvarde pa
balansdagen blir ddrmed avrundat 1 166 mkr inkluderat byggratter.

For ytterligare information om fastighetens senaste externvardering hanvisas till AJA Holdings
arsredovisning for ar 2015. Ny vardering av fastigheten med extern varderingsman utfors enligt plan
per kommande arsskifte.

Periodens och ackumulerad foréndring i fastighetens bokférda varde framgar av tabellen nedan.

Forvaltningsfastigheter, mkr 2016 2015 2014 2013
jan-sep jan-dec jan-dec jan-dec

Bokfort varde vid arets borjan 1185 1020 731 706

Arets avslutade investeringar 6 9 10

Arets pagdende investeringar 3

Koncernmassigt varde av salda fastigheter -25

Arets orealiserade vardeférandring 0 153 279 25

Bokfort varde vid arets slut 1166 1185 1020 731

17(31)



Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Investeringar

Investeringar i koncernens fastighet for underhall och kvalitetshéjning av befintliga bostader samt
energibesparande atgarder uppgick for perioden till 5,7 mkr (7,5). Investeringar i pagaende
nybyggnadsprojekt var 3,3 mkr (0,0). Investeringar i 6vriga inventarier for verksamheten uppgick till
0,4 mkr (0,5).

Finansiering
Koncernens finansiering sker framst i form av eget kapital, marknadsnoterade obligationer och
rantebarande banklan.

AJA Holdings B-aktie dr noterad pa NASDAQ First North (ISIN: SE0006510491) sedan 22 december
2014. | samband med noteringen pa First North emitterade AJA Holding 2 000 000 nya B-aktier till en
kurs om 58 kr per aktie varvid 116 mkr tillfordes bolagets kassa fore avdrag for emissionskostnader.

AJA Fastighets har under perioden stéllt ut en féretagsobligation noterad pa Nasdaq Stockholm (ISIN:
SE0008294342) om 250 mkr. Obligationen I6per med en rorlig ranta om 3-manaders STIBOR + 4,65
procentenheter per ar (dock lagst 4,65 procentenheter) och har en 16ptid om fem ar.

Obligationslanet ersatter tidigare obligationslan om nominellt 200 mkr som |6pte med 8 procents
ranta och med I6ptid till november 2018. Fortidslosen har skett enligt avtalade villkor. Se dven avsnitt
Finansiella poster for effekter pa periodens resultat.

AJA Fastighets har inga egna tillgdngar av betydelse forutom dgande av samtliga aktier i Mitt Alby.

Mitt Alby ager fastigheten Albyberget 5 och har upptagit ett banklan samt emitterat aktier till AJA
Fastighets for att finansiera férvarvet av denna fastighet.

Utestaende banklan vid utgangen av perioden &r 439,4 mkr (446,4) till en genomsnittlig ranta for
perioden om 1,41 procent (1,79). Rantan pa banklanet ar rorlig i forhallande till STIBOR 30 dagar.

Mitt Alby har ingatt avtal med bank for begransning av finansiell ranterisk, sa kallat rantetak, kopplat
till och med samma I6ptid som banklanet. Rantetakets finansiella innebdérd ar att den rérliga delen av
rantan inte kommer att 6verstiga 2,10 procent och kan darfor ses som en finansiell forsakring.
Banklanet ar tecknat pa fem ar fram till och med 21 november 2018.

Vagd snittranta under perioden var for fastighetslanen 3,01 procent (3,70). Utgdende ranta perioden
var for banklanet 1,27 procent och for obligationen 4,65 procent vilket ger 2,50 procent i vagd ranta.

Mellan AJA Fastighets och Mitt Alby samt mellan vart och ett av dessa tva bolag och deras respektive
kreditgivare finns olika avtal som sakerstéller respektive bolags och kreditgivares rattigheter och
skyldigheter. AJA Fastighets och Mitt Alby har bland annat krav pa sig att vid varije tillfdlle uppfylla
finansiella nyckeltal i form av rantetdckningsgrad, belaningsgrad och soliditet.

For Fasticon Kompetens AB som forvarvades under féregaende ar har kdpeskillingen utéver egna
medel finansierats genom upptagande av kortfristigt banklan, dar aterstaende skuld vid periodslut
uppgick till 5,4 mkr (15,1). Darutover finansieras konsultverksamheten av en factoringkredit om 3,8
mkr (0,0) och ett langfristigt aktiedgarlan om 2,9 mkr (2,9). Banklan och factoringkredit har rorlig
ranta som under perioden uppgatt till 2,32 procent. Agarlanet I6per med fast ranta fem procent som
ackumuleras till lanebalansen.

Certified Adviser for AJA Holding ar Avanza Bank AB.
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Kassaflode

Fritt kassaflode fran den lIopande verksamheten efter forandring i rorelsekapital var fér perioden 11,9
mkr (22,0). Det férsamrade utfallet ar delvis kopplat till 6kade kundfordringar i konsultverksamheten,
darutover har vi sdsongsrelaterade forandringar for 6vriga rorelseskulder, exempelvis
semesterskuldsforandring i bade konsultverksamheten och fastighetsverksamheten.

Investeringsverksamheten gav ett inflode av likvida medel om 22,4 mkr (-36,8). Nettoinfléde fran
fastighetsforsaljningarna var 34,4 mkr (0,0) Egna l6pande investeringar uppgick till -9,4 mkr (-8,0),
varav forvaltningsfastigheter -5,7 mkr (-7,5) och pagaende nybyggnadsprojekt -3,3 mkr (0,0). Forvarv
av tva bostadsratter i den avyttrade fastigheten Tingsvagen 1-3 gav ett utfléde om -2,6 mkr (0,0).

Finansieringsverksamheten gav ett inflode av likvida medel om 18,7 mkr (8,9) fordelat pa 6kad
upplaning netto med 50,0 mkr (19,7), amortering av banklan med -12,9 mkr (-7,8), utdelning till
moderforetagets aktiedgare om -3,7 mkr (0,0) samt betalda utgifter med anledning av nytt
obligationslan om -14,8 mkr (0,0).

Sammantaget blev periodens kassaflode ett inflode om 53,0 mkr (-5,9).

Tingsvdgen en vintermorgon.

19(31)



Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)

org nr 556943-7774

Koncernen — rapport 6ver kassafloden

KONCERNEN
RAPPORT OVER KASSAFLODEN (INDIREKT METOD) 2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
(alla belopp i tkr) 2016-09-30 2015-09-30 2016-09-30 2015-09-30
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansnetto 7 150 7203 16 243 15904
Aterlaggning av resultatposter som inte utgér kassaflode
fran den I6pande verksamheten:
Realisationsresultat och vardeférandringar 2374 5 -9118 75
Ej betald rantekostnad 36 0 108 0
Jamforelsestérande kostnad fortida 16sen obligationslan -1 056 0 11562 0
Av- och nedskrivningar och 6vriga poster 1057 999 3195 2 838
Summa aterlagda poster 2411 1004 5747 2913
Betald inkomstskatt -51 286 -402 485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 9510 8493 21588 19 301
Féréndring i verksamhetens rérelsekapital
Okning (-) av hyres- och kundfordringar 3468 2220 -3435 -1126
Okning (-) av 6vriga rérelsefordringar -1 949 -452 -2 464 -328
Okning (+) av leverantérsskulder -613 1789 1633 1355
Okning (+) av dvriga rorelseskulder -4176 -2 348 -5 469 2 836
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital -3270 1210 -9734 2737
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6240 9702 11 853 22 038
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag 0 0 0 -34 527
Likvida medel i férvarvade/salda dotterforetag 0 0 0 5720
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0 0 34 440 0
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1732 -3239 -5722 -7 499
Investeringar i pagaende projekt for nybyggnation -541 0 -3261 0
Investeringar i Ovriga inventarier -61 -9 -410 -493
Forvarv av 6vriga finansiella tillgangar 0 0 -2 620 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2334 -3248 22 427 -36 799
Finansieringsverksamheten
Inbetald nyemission 0 0 157 155
Inbetalt kapitaltillskott fran innehav utan
bestammande inflytande 0 0 0 2956
Betald utdelning till aktiedgare 0 0 -3711 0
Nyupptagna lan 0 0 250 000 19701
Amortering av lan -3916 -3166 -212 931 -7 816
Betald utgift for nyupplaning 0 0 -14 789 0
Betald utgift for kapitalanskaffning 0 0 0 -6 090
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3916 -3 166 18 726 8906
Periodens kassaflode -10 3289 53 006 -5 855
Likvida medel vid periodens borjan 166 396 136 181 113 380 145 325
Likvida medel vid periodens slut 166 386 139 470 166 386 139 470
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Forvarv

Koncernens fokus ar att dga, forvalta och utveckla fastigheter byggda under miljonprogrammet.
Fastighetsportfoljen utgors idag av fastigheten pa Albyberget, men nya forvarvsmaojligheter
analyseras I6pande.

Ledningen och styrelsen i AJA Holding vill 6ver tid bygga upp ett storre bestand av hyresratter och
soker aktivt efter ytterligare bostadsfastigheter att forvarva. Primart eftersdks fastigheter som byggts
inom miljonprogrammet i sddra Storstockholm, men dven andra typer av fastigheter och andra delar
av Sverige kan vara aktuella om intressanta mojligheter uppkommer. Dessutom utvarderar AJA
Holding I6pande tillaggsforvarv som kan tillféra kompetens, kunnande samt erfarenhet som stottar
koncernens befintliga verksamhet och som enskild aktivitet langsiktigt kan skapa varde for AJA
Holding.

Forsaljningar

Mitt Alby ingick den 26 februari 2016 ett avtal om att sélja en del av fastigheten pa Albyberget i sédra
Stockholm till Titania Fastighetsholding AB (nedan kallat Titania). Denna del av fastigheten utgors av
en mindre yta obebyggd mark och kdpeskillingen uppgar till 2,66 Mkr. Bakgrunden till affaren ar att
Titania med hjalp av denna markyta om 233 kvm kan utdka sin byggratt fér planerad byggnad med
700 kvm BTA. Affaren slutfordes under tredje kvartalet.

Efter att Mitt Alby framgangsrikt slutfért ombildningen av en huskropp med 27 lagenheter i till
bostadsratter har ett arbete inletts for att undersdka intresset bland de boende for att genomféra en
ombildning till. Som tidigare har kommunicerats har Mitt Alby satt ett tak gdllande ombildningar som
innebar att som mest tio procent av bestandet pa Albyberget kan komma att ombildas. Den forsta
ombildningen motsvarade ungefar tva procent av bestandet sa atta procent av ursprungligt bestand,
eller ca 100 lagenheter, kan komma att ombildas om intresset visar sig vara stort nog bland de
boende.

Skogen pa Albyberget
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Finansiell information - moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget omfattar koncernledning och IR/PR. Moderbolagets nettoomséttning,
vilken ar koncernintern, var 0,0 mkr (0,0). Resultatet efter finansiella poster var -2,8 mkr (-1,6).

Moderbolaget finansieras med eget kapital.

Vid periodens utgang utgjorde likvida medel 53,1 mkr (64,0). | likvida medel inkluderas ej likvida
tillgdngar placerade i kapitalférsakring i Avanza Bank med 30,0 mkr (30,0).

Under perioden har en riktad nyemission, som tillfért moderbolaget 157 tkr (155) i nytt kapital,
genomforts till verkstallande direktdr i moderbolaget i enlighet med dennes delagarprogram.

Utdelning har lamnats till moderbolagets aktiedgare med 3,7 mkr (0,0). Darutover har eget kapital
forandrats med periodens totalresultat. Eget kapital uppgick pa balansdagen till 191,1 mkr (196,8).

Moderbolaget — resultatrakning

MODERBOLAGET
RAPPORT OVER RESULTAT 2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
(alla belopp i tkr) 2016-09-30 2015-09-30 2016-09-30 2015-09-30
Rorelsens intdkter och direkta kostnader
Nettoomsattning 0 0 0 0
Central administration och utveckling -1 080 -608 -3302 -1818
Rorelseresultat -894 -608 -3 116 -1818
0 0 0 0
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella placeringar 0 0 26 0
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 0 0 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 105 86 278 171
105 86 303 173
Resultat efter finansiella poster -789 -522 -2813 -1 645
Redovisad skatt 215 103 661 350
Periodens resultat -574 -419 -2152 -1 295
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Moderbolaget — balansrakning

MODERBOLAGET
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING 2016-09-30 2015-12-31
(alla belopp i tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar 125 844 125 569
Langfristig fordran pa koncernforetag 7 396 7 136
Uppskjuten skattefordran it0 349
Summa anlaggningstillgangar 134 251 133 053
Omsattningstillgangar
Kortfristig fordran pa koncernforetag 3967 8 000
Ovriga kortfristiga rérelsefordringar 491 102
Likvida medel 53118
Summa omséttningstillgangar 57 576
SUMMA TILLGANGAR 191 827 205 139
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Totalt eget kapital 191 056 196 762
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 188 218
Kortfristig skuld till koncernféretag 0 8 000
Ovriga kortfristiga rérelseskulder 583 158
Summa kortfristiga skulder 771 8376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 827 205 139

Moderbolaget - forandring i eget kapital

MODERBOLAGET

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(alla belopp i tkr)

2016-07-01 2015-07-01
2016-09-30 2015-09-30

2016-01-01 2015-01-01
2016-09-30 2015-09-30

Ingdende eget kapital 191 630 191 276 196 762 191 997
Inbetald nyemission 0 0 157 155
Utdelning till moderforetagets agare - - -3711 -
Periodens totalresultat -574 -419 -2 152 -1295
Utgaende eget kapital 191 056 190 857 191 056 190 857
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Moderbolaget - kassaflode

MODERBOLAGET
RAPPORT OVER KASSAFLODEN (INDIREKT METOD) 2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
(alla belopp i tkr) 2016-09-30 2015-09-30 2016-09-30 2015-09-30

Den lé6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto -789 -522 -2 813 -1 645
Aterlaggning av resultatposter som inte utgér kassaflode
fran den I6pande verksamheten:

Realisationsresultat och vardeférandringar 0 0 0 0
Ej betald rantekostnad -105 -86 -278 -86
Summa aterlagda poster -105 -86 -303 -86
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital -894 -608 -3 116 -1732
Férdndring i verksamhetens rorelsekapital
Okning (-) av 6vriga rérelsefordringar -107 6 -388 -32
Okning (+) av leverantdrsskulder -230 416 -31 346
Okning (+) av 6vriga rérelseskulder -45 -1 226 -569
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital -381 421 -193 -255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1275 -187 -3 310 -1 987

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag 0 0 -50 -7 094

Utlaning till koncernféretag 0 0 -3 950 -6 963
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 -4 000 -14 057
Finansieringsverksamheten

Inbetald nyemission 0 0 157 155

Betald utdelning till aktiedgare 0 0 -3711 0

Betald utgift for kapitalanskaffning 0 0 0 -6 090
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0 -3 555 -5935
Periodens kassaflode -1275 -187 -10 865 -21979
Likvida medel vid periodens borjan 54 393 95033 63983 116 825
Likvida medel vid periodens slut 53118 94 846 53118 94 846
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Aktien och aktieagare

AJA Holding ar noterat pa Nasdaq First North Stockholm sedan 22 december 2014. Aktiekapitalet
uppgar vid periodens slut till 1,401 mkr, fordelat pa 7 004 739 aktier, varav 700 003 A-aktier och
6 304 736 B-aktier. Varje stamaktie av serie A berattigar till en rost och varje stamaktie av serie B
berattigar till en tiondels rost.

Aktiens utveckling och omsattning

Aktien har under perioden haft en positiv Under perioden har 309 422 B-aktier omsatts
utveckling fran 75,75 kronor till 95 kronor, en motsvarande i genomsnitt 2 164 stycken per
uppgang med drygt 25 procent. OMXSPI-index handelsdag, vilket pa arsbasis motsvarar en
har under motsvarande period haft en omsattningshastighet for B-aktien om ca 6,5
uppgang med 5,9 procent. procent.

Slutkursen den 30 september 2016 motsvarar
ett borsvarde for AJA Holding om 665,4 mkr
berdknat pa 7 004 739 utestaende aktier.

Slutkurser och omséattning
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B Omsatt s Slutkurs

Slutkurser (vinster) och omsdttning (antal aktier) per handelsdag (héger) fér AJA Holdings B-aktie, vid Nasdaq
First North rullande tolv mdnader till och med periodens slut.
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Aktiedgare

AJA Holding hade vid periodens slut 265 aktiedgare. De storsta aktiedgarna framgar av foljande tabell

som ar baserad pa kdnda férandringar.

Aktiesgare 2016-09-30 ~ Antalaktier Andel av
A-aktier, st B-aktier,st Totalt,st Kapital Roster
Autus Invest AB 400000 1635452 2035452 29,06% 42,36%
Alesco S.A. 114722 1050923 1165645 16,64%  16,52%
Martin Bjaringer m familj 57 361 612 395 669 756 9,56% 8,91%
Geveles AB 57 361 525459 582 820 8,32% 8,26%
Hajskaret Invest AB 57 361 525459 582 820 8,32% 8,26%
Humle Kapitalforvaltning AB 0 702 009 702009 10,02% 5,28%
SEB 0 604 815 604 815 8,63% 4,55%
HTS Holding AB 10755 96 620 107 375 1,53% 1,53%
Avanza Bank AB 0 77 318 77 318 1,10% 0,58%
Pareto Securities AB 0 167 413 167 413 2,39% 1,26%
Summa tio storsta aktiedgare 697560 5997863 6695423 95,58% 97,51%
Summa ovriga dgare 2443 306 873 309 316 4,42% 2,49%
Totalt antal aktier 700003 6304736 7004739 100,0% 100,0%

De storsta aktiedgarnas andel av kapital, per 2016-09-30:

Andel av kapital

0% 5% 10%

Autus Invest AB

Alesco S.A.

Humle Kapitalférvaltning AB
Martin Bjaringer m familj
SEB

Geveles AB
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Pareto Securities AB
Nordnet Bank AB

HTS Holding AB
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De storsta aktiedgarnas andel av roster, per 2016-09-30:

Andel av réster

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Autus Invest AB I ——
Alesco S.A. IIINN———
Martin Bjaringer m familj
Geveles AB
Hajskaret Invest AB
Humle Kapitalférvaltning AB
SEB
HTS Holding AB

Pareto Securities AB

Nordnet Bank AB

\\A

Detalj pa dérren till en kvarterslokal pa Albyberget.

28(31)



Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ)
org nr 556943-7774

Ovriga upplysningar

Organisation och medarbetare

Berdknat som heltider var 70 personer (57) anstallda i koncernen vid periodens utgang. Antalet
anstallda i fastighetsverksamheten var 14 personer (10). Av dessa var 7 kvinnor (7) och 7 méan (3). |
konsultverksamheten var vid periodens slut 56 personer (47) anstéllda, varav 34 kvinnor (27) och 22
man (20). | moderbolaget var 1 person (1) anstalld. Jamforelsetal balansdagen 31 december 2015.

Bolagsstyrning

AJA Holding styrs enligt de regler som anges for bolagsstyrning enligt bolagsordningen,
aktiebolagslagen, NASDAQ Stockholm First Norths regelverk for emittenter, svensk kod for
bolagsstyrning samt andra tillampliga lagar och forfattningar. AJA Holdings bolagsstyrningsprinciper
beskrivs i bolagets bolagsstyrningsrapport som aterfinns pa AJA Holdings hemsida.

Koncernens kapitalférvaltning

Koncernen slar vakt om sina stabila kassafloden och kreditvardighet. Koncernen skall nar tillflle ges
arbeta med skulder och eget kapital, innebarande att bindningstider optimeras med hansyn till
forvantad ranteutveckling, risk och kassaflode samt att erhalla basta lanevillkor och sékerstélla en
rationell [anehantering.

Risker och osakerhetsfaktorer
For perioden bedoms AJA Holdings risksituation som ofdérandrad. For analys och diskussion av
verksamhetens risksituation hanvisas till AJA Holdings arsredovisning for ar 2015.

Transaktioner med narstaende
Transaktioner med narstaende bolag med vasentliga belopp har ej genomférts under perioden.

Redovisningsprinciper

AJA Holding foljer de av EU godkédnda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar till dessa utfardade av International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC).
Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och International Accounting
Standards (IAS) 34. Samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder har tillampats som i
arsredovisningen for ar 2015 med undantag av nya eller omarbetade standarder, tolkningar och
forbattringar som antagits av EU och som ska tillampas fran och med den 1 januari 2016. Sadana har
dock inte haft nagon paverkan pa redovisningen.

Véardering av balansposter har skett till anskaffningsvarde, utom vad galler forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Koncernens fastighet ar varderad till niva 3 i IFRS 13 verkligt vardehierarki. Bestammande av
fastighetens marknadsvarde av extern auktoriserad varderingsman sker for ndrvarande vid varje
arsskifte. For perioden har intern vardering gjorts av forvaltningsfastighetens marknadsvarde.
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Verkligt varde for finansiella instrument 6verensstammer i allt vasentligt med redovisat varde i
koncernen. Inga foérandringar har skett under perioden av kategoriseringen av finansiella instrument.
Finansiella instrument varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarki.

Marknadsvardeforandringar redovisas 6ver koncernens resultatrakning med avsattning till
uppskjuten skatt.

| enlighet med IAS 39 foreskrifter om redovisning av finansiella tillgangar och skulder (som inte
varderas till verkligt varde) till upplupet anskaffningsvarde, har periodiserade upplaningskostnader
som annu ej resultatforts nettoredovisats mot rantebarande skulder i balansrakningen.

Vid periodens slut har koncernen tre verksamhetssegment vilka ar fastighetsforvaltning,
nybyggnation och konsultverksamhet och for vilka sarskilda upplysningar lamnas.

For detaljerad upplysning om tillampade redovisningsprinciper hanvisas till arsredovisning 2015 for
AJA Holding.

Granskning
Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Kalendarium
Bokslutskommuniké for 2016 publiceras den 15 februari 2017.

Arsredovisning for 2016 publiceras den 31 mars 2017.
Delarsrapport for januari 2017 — mars 2017 publiceras den 15 maj 2017.

Finansiella rapporter publiceras pa www.andersjahlstrom.se/holding

Denna information ar sddan som Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ) kan vara
skyldigt att offentliggéra enligt lagen om vardepappersmarknaden och/eller lag om handel med
finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den 16 november 2016, kI
07:00.

Botkyrka den 16 november 2016
Byggmastare Anders J Ahlstrém Holding AB (publ)

Mattias Tegefjord
Verkstéallande direktor och koncernchef
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Nyckeltal - koncernen 2016 2016 2015 2015
Definition  jan - sep arsvarde jan - sep jan - dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar area, kvm 1. 105069  checka kvm 106 741 107 231
Hyresvarde per kvm, kr 2. 718 958 712 949
Fastighetskostnader per kvm, kr 3. 267 356 250 355
Fastighetsvarde per kvm, kr 4, 10 403 9251 10351
Direktavkastning, % 5. 43 58 4,7 54
Overskottsgrad, % 6. 60,0 61,5 59,4
Forvaltningsmarginal, % 7. 474 50,3 475
Konsultrelaterade nyckeltal
Konsultmarginal, % 8. 338 32,2 323
Rorelsemarginal, % 9. 59 53 55
Finansiella nyckeltal
Fritt tillfort kassaflode, tkr 10. 11853 22038 32814
Investeringar i fastigheter, tkr 5722 7499 11168
Rantebdrande nettoskuld, tkr 11. 505 285 528116 521139
Arsranta banklan fastigheter, % 12. 1,41 1,79 1,73
Arsranta obligationslan, % 12. 6,11 8,00 8,00
Végd arsranta fastighetslan, % 13. 3,01 3,70 3,66
Vagd arsranta 6vriga lan, % 2,79 2,87 3,09
Végd arsranta samtliga lan, % 3,00 3,70 3,65
Réantetackningsgrad, ggr 14. 2,24 2,03 1,96
Skuldsattningsgrad, ggr 15. 1,18 1,44 1,15
Belaningsgrad fastighet, % 16. 59,1 63,1 54,5
Synlig soliditet, % 17. 41,3 37,2 41,7
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr 18. 2,27 3,0 1,78 19,25
Fritt kassaflode, kr 19. 1,69 23 3,15 4,69
Eget kapital, kr 20. 83,53 64,33 81,79
Substansvarde, kr 21. 98,65 74,48 97,36
Borskurs per balansdagen, kr 95,00 73,00 75,75
Fastigheternas redovisade varde, kr 22. 166,42 146,73 169,22
Antal A-aktier vid periodens utgang, st 700 003 700003 700 003
Antal B-aktier vid periodens utgang, st 6304 736 6302667 6302 667
Genomsnittligt totalt antal aktier, st 23. 7003819 7000 920 7001 647

Definitioner till nyckeltal

Area for bostader och lokaler exkluderat garage/parkeringsplatser per balansdagen.
Hyresintikter exkluderat garage/parkeringsplatser fore avdrag fér vakanser och rabatter i férhallande till genomsnittlig

Fastighetskostnader exkluderat fastighetsskatt och avskrivningar i férhallande till genomsnittlig uthyrningsbar area.
Fastigheternas redovisade varde exkluderat byggratter i forhdllande till uthyrningsbar area per balansdagen.

Driftsnetto i fastighetsverksamheten i forhallande till fastigheternas redovisade varde per balansdagen exkluderat byggratter.

Driftsnetto i fastighetsverksamheten i forhallande till nettoomsattning i fastighetsverksamheten.

Rorelseresultati fastighetsverksamheten fére avskrivningar pa forvarvsvarden och forvarvsrelaterade kostnader i forhallande

Konsultnetto i konsultverksamheten i relation till nettoomsattning i konsultverksamheten.
Rorelseresultati konsultverksamheten fore avskrivningar pa forvarvsvarden och forvarvsrelaterade kostnader i forhallande

Rorelseresultat minus betald skatt och betalt rantenetto, efter aterldggning av resultatposter som inte dr kassaflédespaverkande

Réntebdrande skulder minskade med réantebdrande tillgdngar, likvida kapitalplaceringar och andra likvida medel per balansdagen.

Banklanens respektive obligationslanens genomsnittliga rantesats i fastighetsverksamheten.
Rorelseresultat efter aterlaggning av avskrivningar, nedskrivningar och realisationsresultati relation till rantebetalningar.
Réntebdrande skulder i fastighetsverksamheten i forhdllande till fastigheternas bokférda varde per balansdagen.

Redovisat totalt eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar per balansdagen.

Redovisat eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare i forhallande till totalt antal aktier per balansdagen.
Redovisat eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare med tilldgg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i

1.
2.
uthyrningsbar area.
3.
4.
5.
6.
7.
till nettoomsattning i fastighetsverksamheten.
8.
9
till nettoomsattning i konsultverksamheten.
10.
och efter férandringar i rorelsekapital.
11.
12.
13. Végd rantesats pa banklan plus obligationslan i fastighetsverksamheten.
14.
15. Rantebarande skulder i relation till redovisat totalt eget kapital per balansdagen.
16.
17.
18. Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt totalt antal aktier.
19. Fritt kassaflodei forhallande till genomsnittligt totalt antal aktier.
20.
21.
forhdllande till totalt antal aktier per balansdagen.
22. Fastigheternas redovisade varde i férhallande till totalt antal aktier per balansdagen.
23.

Antal utestaende stamaktier vid periodens borjan, uppraknat med aktiesplit som genomférts under perioden, justerat for
aktier emitterade under perioden, viktat med antal dagar som aktierna varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar.
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