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HEBA redovisar ett forbattrat forvaltningsresultat med 23%.
Fastigheternas marknadsvarde okar med 542,5 Mkr framst till foljd av
sankta direktavkastningskrav

DELARSRESULTAT
=» Hyresintakterna uppagick till 140,8 (131,9) Mkr.

=» Driftsoverskottet uppgick till 85,1 (78,0) Mkr.
=» Forvaltningsresultatet uppgick till 58,7 (47,9) Mkr, en 6kning med 23%.

=» Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 542,5 (59,3) Mkr och
vardeforandringar pa rantederivat uppgick till 5,4 (-19,8) Mkr.

=» Periodens resultat efter skatt uppgick till 473,3 (68,3) Mkr, vilket mot-
svarar 11,47 (1,65) kr per aktie.

=» Substansvardet uppgick till 100 (84) kr per aktie.




VD:S KOMMENTAR

HEBA gor ett
rekordresultat

»Fortsatter Stockholm att
vaxa sa finns det goda
forutsattningar for att
bolagets fastigheter ger
en fortsatt god varde-
tillvaxt. «
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HEBAs resultat fore skatt for det forsta halvaret 2015 uppgick till 606,6
(87,4) Mkr vilket ar det basta halvarsresultat bolaget har levererat.
Substansvardet per den 30 juni 2015 uppgick till 100 kr/aktie att jamfora
med 84 kr/aktie vid motsvarande tidpunkt foregaende ar.

HEBAs hyresforhandlingar for ar 2015 resulterade i en genomsnittlig hyresékning med
cirka1,4 %. Detta paverkar utvecklingen av marknadsvardet pa bolagets fastigheter. Det som
framfor allt har paverkat vardeutvecklingen under det forsta halvéret 2015 r att kravet pa
direktavkastning vid varderingen av fastigheterna har sjunkit med i genomsnitt cirka 0,35%
till foljd av stigande efterfragan och ldgt utbud pa bostadsfastigheter i Stockholmsomradet.
Vardeutvecklingen for forsta halvaret 2015 uppgick till 542,5 (59,3) Mkr. Det sammanlagda
marknadsvardet pa bolagets fastigheter per den 30 juni 2015 uppgick till 5 973 Mkr vilket
kan jaimforas med 5 007 Mkr vid samma tidpunkt forra aret. Vardeférandringen pa bolagets
rantederivat uppgick till 5,4 (-19,8) Mkr. Resultatet efter skatt uppgick till 473,3 (68,3) Mkr
for det forsta halvaret 2015.

HEBAs forvaltningsresultat for det forsta halvaret 2015 blev 58,7 (47,9) Mkr vilket ar en
forbattring med 23 %. Resultatforbattringen bestar i huvudsak av hogre hyresintikter bland
annat till foljd av fardigstallda Rot-projekt och fardigstdllandet av det nya dldreboendet i
Téaby. Lagre rantenivaer har trots 6kat lanat kapital bidragit till minskade rantekostnader
vilket ocksd har paverkat resultatet i en positiv riktning.

HEBA har for narvarande pdgaende nyproduktion i Norra Djurgérdsstaden, Gubbangen
och Flemingsbergsdalen som sammantaget omfattar 315 ldgenheter, 2 200 m? lokaler och
135 garageplatser. Dessa fardigstdlls under 2016 och 2017 och de bedéms ge dkade hyres-
intakter med cirka 46 Mkr pa helérsbasis.

HEBAs strategi ar att fortsitta vixaiStockholmsomradet. Viinvesterar i férsta hand i nya
utvecklingsprojekt da utbudet av befintliga bostadsfastigheter till forséljning ar litet. Vi
investerar dveniett omfattande rot-program avseende vart dldre fastighetsbestand. Efter
rot-renovering forbattras driftsnettot genom hogre hyror och minskade drifts- och under-
hallskostnader.

Stockholms befolkning fortsatter att 6ka. Vardeutvecklingen péa bostadsfastigheter i
Stockholms narfororter ligger nu procentuellt sett i nivd med Stockholms innerstad. HEBAs
fastigheter ligger huvudsakligen i Stockholms nédrférorter. Fortsétter Stockholm att vixa
sd finns det goda forutsattningar for att bolagets fastigheter ger en fortsatt god véarde-
tillvaxt.

Lennart Karlsson
Verkstallande direktor
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ANDRA KVARTALET 2015

Hyresintakterna 6kade till 70,8 (66,6) Mkr. Fastighetskostnaderna
uppgick till 25,6 (24,8) Mkr. Forvaltningsresultatet 6kade till 45,2
(41,8) Mkr. Det forbattrade forvaltningsresultatet beror i huvudsak
pa hyreshojningar i det befintliga fastighetsbestandet samt for-
varv i december 2014 av nyproducerad vardfastighet i Taby. Var-
deférandring forvaltningsfastigheter och rantederivat uppgick
till 440,1 (28,4) Mkr. Fastighetsvardena har okat fraimst beroende
pa sankta direktavkastningskrav och rantederivatens varde har
forbattrats till f6ljd av stigande ldnga marknadsrantor.

FORSTA HALVARET 2015

Omsittning och resultat

Hyresintdkterna okade till 140,8 (131,9) Mkr. Fastighetskostnaderna
uppgick till 55,7 (53,9) Mkr. Forvaltningsresultatet okade till 85,1
(78,0) Mkr. Det forbattrade forvaltningsresultatet beror i huvudsak
pa hyreshojningar i det befintliga fastighetsbestdndet samt for-
varv i december 2014 av nyproducerad vardfastighet i Taby. Var-
deférandring forvaltningsfastigheter och rantederivat uppgick
till 547,9 (39,5) Mkr. Fastighetsvardena har okat framst beroende
pa sankta direktavkastningskrav och rantederivatens varde har
forbattrats till foljd av stigande langa marknadsréntor. Resultatet
fore skatt uppgick till 606,6 (87,4) Mkr eller 14,69 (2,12) kr/aktie och
efter skatt till 473,3 (68,3) Mkr eller 11,47 (1,65) kr/aktie.

Fastighetsinnehav och marknad

Vid delarsperiodens utgang omfattar koncernens fastighetsinne-
hav 63 (61) fastigheter i Stockholmsregionen, varav en fastighet ar
vardfastighet och tva fastigheter ar projektfastigheter med pagé-
ende nybyggnation av bostdder. Resterande 60 fastigheter dr bo-
stadsfastigheter. Uthyrningsbar area dr 219 000 (215 000) m? inne-
hallande 3 084 (3 082) bostdder och 264 (266) lokaler. Samtliga
bostader ar uthyrda. Vakansgraden for lokaler ar fortsatt 1ag.

Investeringar och forsaljningar

Nyinvesteringen i fastigheten Borrsvingen 14 i Gubbdngen upp-
gick till 53,7 Mkr under forsta halvaret 2015, totalt har 85,1 Mkr
investerats. Byggprojektet omfattar tvé flerbostadshus med totalt
57 hyresldgenheter. Nybyggnationen berdknas vara fardigstalld
under andra kvartalet 2016.

Nyinvesteringen i Norra Djurgérdsstaden uppgick till 30,4 Mkr
under forsta halvaret 2015, totalt har 43,4 Mkr investerats. Nybygg-
nationen avser 73 stycken klimatanpassade hyresldgenheter, med
berdknat fardigstdllande under fjarde kvartalet 2016.

Ovriga nyinvesteringar under férsta halvaret 2015 uppgick till
1,6 Mkr.

[ vardehojande atgarder i 6vriga fastigheter har investerats 59,2
(48,1) Mkr.16vriga anlaggningstillgangar har investerats 1,6 (1,3) Mkr.

HEBA har den 13 november 2014 tecknat avtal med Skanska Hy-
resbostdder om uppfoérande av fyra hyreshus med 184 ldgenheter,
1460 m? lokalarea och 86 garageplatser omfattande totalt
20 ooom? bruttoarea (BTA) i Flemingsbergsdalen i Huddinge. Af-
faren genomfors som en bolagsaffar med tilltradeijuli 2017. Bygg-
start dgde rum i januari 2015 och inflyttning sker i etapper under
hosten 2016 och véren 2017. HEBA kommer att ansvara for uthyr-
ning och drift av fastigheten redan innan tilltradet. Investeringen
berdknas totalt uppga till 430 Mkr varav 421 Mkr avser avtalet med
Skanska.

Totala investeringen i forvaltningsfastigheter under férsta halv-
aret 2015 uppgick till 144,9 (78,1) Mkr.

HEBA har erhéllit ersattning for nedlagda projektkostnader med
anledning av Akademiska Hus beslut att inte 6verldta mark for
bostadsandamal pa Karolinska Institutets campus i Solna.

Fastighetsvardering

Enligt utférda varderingar har fastigheterna per 30 juni ett be-
démt marknadsvdrde om 5973,3 Mkr jaimfort med 5 295,4 Mkr vid
arsskiftet. 1/3-del av forvaltningsfastighetsbestandet har extern-
varderats av Forum Fastighetsekonomi AB och resterande 2/3-de-
lar har internvérderats. Forum Fastighetsekonomi AB har dven
varit rddgivande nar avkastningskraven i den interna varderingen
bestamts. Samtliga fastigheter dr klassificerade i niva 3 enligt IFRS
13, dvs att vardet baseras pa en analys av varje fastighets status och
hyres- och marknadssituation.

HEBA har beslutat att vid varje kvartalsbokslut internvardera
2/3-delar av fastighetsbestandet och externvardera 1/3-del av fast-
ighetsbestandet. Vid drsbokslutet externvarderas koncernens
samtliga fastigheter. Detta innebér att varje fastighet i bestandet
externvarderas tva ganger under ett rakenskapsar.

Som huvudmetod vid varderingen har en s.k. kassaflddesanalys
anvants ddr ett kalkylmaéssigt framtida driftnetto berdknas under
en femarig kalkylperiod med hansyn tagen till nuvardet av ett
beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskra-
ven ar individuella per fastighet beroende pa analys av genom-
forda transaktioner och fastigheternas marknadsposition. Jamfo-
relse och analys har dven gjorts av genomférda kop av fastigheter
inomrespektive delmarknad. Avkastningskraven striacker sig fran
2,1% 1 Stockholms innerstad till 5,0 % i Taby. Vardedkningen totalt
under januari—juni uppgick till 10,2 (1,2) %. Vardedkningen beror
framst pa sankta direktavkastningskrav till f6ljd av stigande efter-
fragan och lagt utbud pé bostadsfastigheter i Stockholms narfor-
orter. Direktavkastningskravet har i snitt sinkts med ca 0,35 pro-
centenheter.
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Forvaltningsfastigheternas bokférda virde har férdandrats enligt
féljande:

2015 2014 2014
Forvaltningsfastigheter (Mkr) jan-jun jan—jun jan-dec
Bokfort varde vid periodens borjan 52954 4870,0 4870,0
Forvarv och nybyggnation 85,7 30,0 186,9
Investeringar i befintliga fastigheter 59,2 48,1 124,2
Forséljningar =95
Vérdeférandring 5425 59,3 114,3
Bokfort varde vid periodens slut 5973,3 50074 5295,4

Finansiell stdllning
Likvida medel uppgick till 2,3 (2,1) Mkr. Det egna kapitalet uppgick
till 3 251,3 (2774,3) Mkr motsvarande en soliditet om 54,0 (55,3) %.
Kassaflodet fran den lIopande verksamheten efter forandringar
i rorelsekapital uppgick till 73,2 (52,4) Mkr. Rdntebarande skulder
okade till 1791,1 (1458,9) Mkr, varav 35,6 (37,0) Mkr utgor utnyttjad
del av checkrakningskredit om 60,0 (60,0) Mkr. Utav totala lane-
beloppet pa 1755,5 (1421,9) Mkr 16per 427,6 (312,0) Mkr med rorlig
ranta. Den genomsnittliga rantan for det totala lanebeloppet upp-
gick vid periodens utgang till 2,2 (3,3) %.
Skulder i utldndsk valuta foreligger ej.
Réantebindningsstrukturen samt medelrdntor per 30 juni 2015
framgar av nedanstdende tabell.

Rantebindningsstruktur 2015-06-30

Forfallotidpunkt, Volym Snittranta Andel
ar (Mkr) (procent) (procent)
2015 4276 0,6 24
2016 97,9 4] 6
2017 och framat 1230,0 2,6 70
Summa 1755,5 2,2 100

Isyfte att begransa rinteriskerna har rantan bundits med hjdlp av
rantederivat (ranteswappar). Totalt har 993,9 (591,9) Mkr av lane-
portfoljen bundits via rantederivat vid deldrsperiodens utgang.

Rantederivat 2015-06-30

Nominellt Verkligt
Startdag Férfallodag belopp (Mkr) varde (Mkr)
2011-10-12 2016-10-12°Y 97,9 -13,3
2011-10-19 2019-06-17 100,0 -8,3
2010-12-30 2019-06-18 180,0 -15,2
2014-12-01 2019-12-02 144,0 -6,5
2015-03-30 2020-03-30 200,0 =70
2015-05-04 2020-05-04 158,0 -5,8
2012-12-28 2021-09-30 114,0 -10,9
Summa 993,9 -67,0

" Utstallaren av ranteswapen har mojlighet att forlanga swapavtalet ytterligare
fem ar.

Rintederivaten upptas till verkligt virde vid varje kvartalsbokslut
och férdndringen redovisas i rapport over totalresultat. Per 30
juni uppgick derivatens verkliga varde till -67,0 Mkr. Virdet har
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okat jaimfort med vardet —72,4 Mkr vid arsskiftet 2014 till foljd av
stigande ldnga marknadsrantor.

Samtliga rantederivat varderas utifran officiella marknadsno-
teringar och enligt vedertagna berdkningsmetoder och derivaten
arklassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Kvittning for samtliga deri-
vat finns i ISDA-avtal som ger ratt att kvitta fordran mot skuld till
samma motpart. HEBA bedomer att det inte finns nagra vasent-
liga skillnader mellan verkligt varde och bokfort viarde avseende
finansiella instrument.

Kapitalbindningsstrukturen for HEBAs fastighetslan per 30
juni 2015 framgar av nedanstaende tabell.

Kapitalbindningsstruktur 2015-06-30

Forfallotidpunkt, Lanebelopp Andel
ar (Mkr) (procent)
2015 282,9 16
2016 620,6 35
2017 och framat 852,0 49
Summa 1755,5 100

Laneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid var1,9 (1,3) &r
och den genomsnittliga rantebindningstiden var 2,4 (2,2) ar.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Av HEBAs totala hyresintdkter kommer cirka 9o % fran bostads-
hyresgister. Vakansgraden ar mycket 1dg och hyrorna ar forhal-
landevis sdkra och forutsdgbara. Samtliga HEBAs fastigheter ar
beldgna i Stockholmsregionen och ligger i attraktiva omraden
med mycket god efterfragan.

HEBAs enskilt storsta driftskostnadspost dr virmekostnaden.
Samtliga bostadsfastigheter dr anslutna till fjarrvirme. HEBA be-
driver ett aktivt arbete med att minska energianvindningen i fast-
ighetsbestandet men varmekostnaden kan variera ar fran ar be-
roende pé viderlek och energipris.

Marknadsvardet pa fastigheterna varierar bland annat bero-
ende pa konjunktur och ranteldge. En procentenhets sainkning av
direktavkastningskravetirelation till virderingens normaliserade
driftnetto innebér att marknadsvirdet stiger med mer dn 2,6 mil-
jarder kronor. En procentenhets héjning innebér att marknadsvar-
det sjunker med mer dn 1,3 miljarder kronor.

HEBAs finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall
hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som
far anvandas. HEBA har en forhallandevis 14g beldningsgrad. Den
rantebarande uppldningen medfor dock att koncernen exponeras
for bland annat rianterisk. Med rénterisk avses risken for negativ
péaverkan pa koncernens resultat och kassafloden till f6ljd av for-
andringar i marknadsrantan. Hur snabbt en varaktig fordndring i
rantenivderna far genomslag pa koncernens finansnetto beror pa
upplaningens rdntebindningstid. For att begriansa effekterna av
ranteforandringar har 76 % av det totala lanebeloppet rantesakrats
pa mer dn ett ar. HEBA arbetar kontinuerligt med uppldningens
forfallostrukturisyfte att bindningstider och kop av rdntederivat
optimeras med héansyn till forvantad ranteutveckling sé att goda
lanevillkor uppnaés.



Redovisningsprinciper
HEBA fbljer de av EU antagna International Financial Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC).

Denna delarsrapport dr upprattad enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring och arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper som till-
lampats for koncernen och moderbolaget 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som anviandes vid upprittandet avden
senaste drsredovisningen.

IFRIC 21 Avgifter behandlar skuldredovisning relaterad till stat-
lig avgift och tillampas from rakenskapsaret 2015. Tillampningen
paverkar endast koncernens finansiella stallning och har ingen
resultatpaverkan.

HEBA-aktien

Substansvardet per aktie berdknas till 100 (84) kr. Fastigheternas
uppskjutna skatteskuld har ej beaktats i substansvardesberdk-
ningen med hansyn till mojligheten att silja fastigheter pa ett
skatteeffektivt satt.

Handelser efter delarsperiodens utgang
Inga vdsentliga hdndelser har intrdffat efter balansdagen.

Moderbolaget

Hyresintdkterna i moderbolaget uppgick till 109,2 (108,1) Mkr och
resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt utgjorde 37,5 (35,0)
MKkr.

Prognos 2015
Forvaltningsresultatet for 2015 beddms bli battre jaimfort med for-
valtningsresultatet for 2014.

Ekonomisk information

® Deldrsrapport januari-september 2015 publiceras den
5 november 2015.

® Bokslutskommuniké 2015 publiceras februari 2016.

@ Arsredovisning 2015 publiceras april 2016.

Information kan bestéllas per telefon tel 08-442 44 40 eller per
fax 08-442 44 42 eller per e-post; info@hebafast.se

Informationen i denna delarsrapport ar sédan som HEBA ska
offentliggdra enligt lagen om vardepappersmarknaden. Informa-
tionen lamnades for offentliggérande per dagens datum.

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt av

moderforetaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker och

osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 6 augusti 2015
HEBA Fastighets AB (publ)

Soren Harnblad Rolf H Andersson Lena Hedlund
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christina Holmbergh Leif Mellgvist Lars Aberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Lennart Karlsson
Verkstdllande direktor

HEBA Delarsrapport januari-juni 2015 5



Rapport over totalresultat

2015 2014 2015 2014 2014

Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan=jun jan-dec
Hyresintakter 70,8 66,6 140,8 131,9 267,3
Fastighetskostnader
Driftskostnader =21, -20,6 -45,5 -44,4 -84,0
Underhallskostnader -2,3 -1,9 =57 -5,0 -11,8
Fastighetsskatt -1,2 -1,2 24 2,4 -4,7
Tomtrattsavgalder -1,0 -1, -2,1 -2,1 -4,2
Driftsoverskott 45,2 41,8 85,1 78,0 162,6
Central administration -3,8 =47 -8,0 -8,8 -16,9
Finansiella intakter 1,3 1,0 1,3 1,0 1,0

RANEKOSUNTET e 9B, I 97 223 ~440.
Forvaltningsresultat 334 27,0 58,7 47,9 102,7
Vardeforandring férvaltningsfastigheter 4223 40,1 542,5 59,3 114,3

_vardeforandring rantederivat L7 —— T e 2B T8 299,
Resultat fore skatt 473,5 55,4 606,6 874 161,1
Aktuell skatt

PPN KL e e D040 2033 9T 354,
Periodens resultat 369,5 43,4 473,3 68,3 125,7
Ovrigt totalresultat

Summatotalresultatforperloden3695434 ....................... 4733 ........................... p 83 ........................ 1257
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr" 8,95 1,05 11,47 1,65 3,05
Utdelning, kr 1,30
Total utdelning, Kkr 53 664

U Nagon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier férekommer. Minoritetsintresse saknas.
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Rapport over finansiell stallning

2015 2014 2014
Mkr 30 jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 2,5 1,4 2,3
Forvaltningsfastigheter 59733 50074 52954
Materiella anlaggningstillgangar 2,9 2,8 2,3
Finansiella anldggningstillgangar 35,0
Omséttningstillgangar 99 78 12,6

I gl et et 2 N 2l 22

Summa tillgangar 6 025,9 50215 5315,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 32513 27743 2831,7
Langfristiga réntebdrande skulder 916,9 791,8 906,6
Rantederivat 67,0 36,3 72,4
Uppskjuten skatteskuld 826,9 6773 693,6
Kortfristiga rantebdrande skulder 874,2 667,1 7324

O ko iga skulder

Summa eget kapital och skulder 6 025,9 5021,5 5315,1

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter for rantebarande skulder 22349 1533,8 1892,6
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga

Rapport over forandringar i eget kapital

Totalt eget

Ovrigt kapital hanférligt

tillskjutet Balanserade till moder-

Mkr Aktiekapital kapital vinstmedel foretaget agare

Ingédende balans 2014-01-01 344 6,9 27142 27555

Periodens totalresultat 68,3 68,3
L OO 7493,

Utgaende balans 2014-06-30 344 6,9 2733,0 27743
OO O A O At ettt ettt 0 208

Ingaende balans 2015-01-01 34,4 6,9 27904 28317

Periodens totalresultat 473,3 4733

Utdelning -53,7 -53,7
Utgaendebalans20150630 .............................................................................................. 344 ........................ 6932100 ...................... 32513
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Rapport over kassaflodesanalys

2015 2014 2015 2014 2014
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan=jun jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Driftséverskott 452 41,8 85,1 78,0 162,6
Central administration -3,8 -47 -8,0 -8,8 -16,9
Justeringar for 6vriga poster som inte ingar i kassaflodet 0,3 0,3 0,6 0,6 12
Erhallen utdelning Brandkontoret 1,3 1,0 13 1,0 1,0
Erhallna rantor 0,1
Betalda rantor -9,3 -11,2 -21,0 -23,2 -45,5
o L OO, ... ... G — 02 O3 e 202 14,
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 34,0 27,0 58,3 47,4 103,9
forandringar i rérelsekapital
Forandring avrorelsekapital e 28 6 199 e 20 28
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 36,4 33,1 73,2 52,4 106,7
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i forvaltningsfastigheter -79,2 -44.6 -144,9 -78,1 -311,1
Ovriga investeringar -0,2 -1, -1,6 -1,3 2,7
Forsalining av Ovriga anldggningstilgangar 96 03 97 e O3 07
Kassaflode fran investeringsverksamheten -69,8 -45,4 -136,8 -79,1 -313,1
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 89,4 60,2 152,1 78,3 2584

Kassaflode fra

nﬁnan5|erlngsver samheten

Periodens kassaflode -1,6 -0,2 25
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Segmentsrapportering

Januari-juni 2015 Lidingd
Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge och Taby Koncernen
Hyresintakter 8,9 73,7 21,3 13,8 23,1 140,8
astighetskostnader e B3 300 TI8 ] T 93 557
Driftsoverskott 5,8 43,7 13,5 8,3 13,8 85,1
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 619,5 31241 782,5 418,0 1029,2 59733
Januari-juni 2014 Lidingo
Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge och Taby Koncernen
Hyresintakter 8,7 72,2 20,2 13,5 17,3 131,9
Fastighetskostnader e 2 02 LA T2 02 239,
Driftsoverskott 6,1 42,0 12,5 8,0 94 78,0
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 501,7 2650,6 707,5 367,0 780,6 50074

Koncernens driftsdverskott enligt ovan 6verensstammer med redovisat driftséverskott i rapport éver totalresultat. Skillnaden mellan driftséverskott 85,1 (78,0) Mkr och
resultat fore skatt 606,6 (87,4) Mkr bestar av central administration -8,0 (-8,8) Mkr, finansnetto —18,4 (-21,3) Mkr och vardeférandring 547,9 (39,5) Mkr.

HEBA:s verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastighetsbestand. Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker och mojligheter bedéms ej féreligga. Koncernens

interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppféljining av geografiska omraden. Segmentsredovisningen enligt ovan utgar fran den interna rapporteringen till féretags-
ledningen. Fordelningen av koncernens tillgangar har inte férdndrats vésentligt jamfort med senaste arsredovisningen.
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Nyckeltal

2015 2014 2014 2013

jan—jun jan—jun jan—dec jan—jun
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar tidsvagd area, tusen m? 219 215 215 208
Direktavkastning, procent " 29 3,1 3,1 3,2
Bokfort vérde per m2, kr 26 642 23127 23933 21 446
Finansiella nyckeltal
Kassaflode, Mkr 2 73,2 52,4 106,7 20,3
Investeringar, Mkr 146,5 79,4 313,8 149,1
Overskottsgrad, procent ? 60,4 59,2 60,8 57,6
Rantetackningsgrad, ggr 9 4,0 3,1 33 34
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan, procent ° 2,2 32 2,6 3,6
Skuldsattningsgrad, ggr © 0,6 0,5 0,6 0,5
Belaningsgrad, procent 7 30,0 29,1 31,0 28,1
Soliditet, procent & 54,0 55,2 53,3 56,5
Avkastning eget kapital, procent 9 31,1 49 45 6,0
Avkastning totalt kapital, procent 1% 22,1 4.4 4,0 5,2
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr " 11,47 1,65 3,05 1,91
Kassaflode, kr 12 1,77 1,27 2,59 0,49
Eget kapital, kr ™ 78,77 67,21 68,60 64,21
Substansvarde, kr ™ 99,53 84,12 86,12 79,92
Borskurs, kr 86,75 84,75 97,25 71,75
Fastigheternas bokforda varde, kr '® 144,70 121,30 128,28 113,29
Antal aktier vid periodens slut, tusental 41 280 41 280 41 280 41 280
Genomsnittligt antal aktier, tusental 41 280 41 280 41 280 41 280

Definitioner

1)  Driftsdverskott i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

2) Forvaltningsresultat minus betald skatt, justerat for betalt rantenetto och poster som inte ingar i kassaflédet och efter
forandringar i rorelsekapitalet.
3) Driftsoverskott i relation till hyresintakter.
4) Forvaltningsresultat med tillagg for ranteintékter i relation till rantekostnader minus rantebidrag.
5) Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.
6) Rantebdrande skulder i relation till synligt eget kapital.
7) Rantebdrande skulder i forhallande till fastigheternas bokférda vérde.
8) Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.
9) Resultatet efter skatt i procent av genomsnittligt synligt eget kapital.
10) Resultat fore skatt exkl jgmforelsestérande poster plus réntekostnader i relation till genomsnittlig balansomslutning.
11) Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.
12) Kassaflode fran den I6pande verksamheten i forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.
3) Eget kapital i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

1

14) Eget kapital med tilldgg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
15) Borskurs vid periodens utgang.

16) Fastigheternas bokférda vérde i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
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2012
jan—jun

205
3,0
20 360

42,8
105,2
55,0
3,2
3,6
0,5
26,2
54,8
7,6
6,5

2,18
1,04
57,66
75,33
62,75
105,00
41280
41280

2011
jan—jun

214
3,0
19314

40,5
35,2
52,8

2,9

3,7

0,5
26,5
54,8
13,7
11,2

3,70
0,98
55,07
72,36
64,50
100,11
41280
41280



Moderbolagets resultatrakningar

2015 2014 2014
Mkr jan—jun jan=jun jan—-dec
Hyresintakter 109,2 108,1 218,6
Fastighetskostnader
Driftskostnader -37,6 -38,6 -72,8
Underhallskostnader -7,0 -6,3 -14,5
Fastighetsskatt -2,1 2,2 -43
Driftsoverskott 60,9 594 123,8
AVSKIVDINGAI PATASHGNENET e e T 150,
Bruttoresultat 53,5 52,1 108,8
Central administration -7,9 -8,7 -16,6
Resultat fastighetsforsaljning -6,9
Finansiella intakter 8,7 10,5 17,9
RANUKOSINRACT e 168 T8O 372
Resultat efter finansiella poster 37,5 35,0 66,0
Bokslutsdispositioner
Aktuell skatt
e L3OO PO 1 SO SOL.SO T145)
Resultat efter skatt 29,4 274 51,5
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Moderbolagets balansrakningar
| sammandrag

2015 2014 2014
Mkr 30jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 2,5 14 2,3
Materiella anlaggningstillgangar 1669,0 1493,9 15475
Finansiella anldggningstillgangar 599,8 537,3 622,0
Kortfristiga fordringar 6,5 47 5,0
0 O e et
Summa tillgangar 22778 20373 2176,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 645,2 645,4 669,5
Obeskattade reserver 0,2 0,2 0,2
Avsattningar 97,2 82,2 89,1
Langfristiga skulder 641,7 732,0 781,3
Kortfristiga skulder 893,5 5775 636,7
e 163261391915073
Summaege tkaplta e 2277 m T 2037 S 5 176 .
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Granskningsrapport

HEBA FASTIGHETS AB (PUBL), ORG. NR 556057-3981

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapport) for HEBA Fastighets
AB (publ) per 30 juni 2015 och den sexmanadersperiod som slu-
tade per detta datum. Det dr styrelsen och verkstdllande direkto-
ren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna del-
arsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad
pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard
for oversiktlig granskning International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell del-
arsinformation utford av foretagets valda revisor. En oversiktlig
granskning bestdr av att gora forfragningar, i forsta hand till per-
soner som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6ver-

siktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt Inter-
national Standards on Auditing, ISA, och god revisionssed i ovrigt
har. De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att
viblir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kun-
na hablivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slut-
satsen grundad pé en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pé var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vdsentligt, &r uppréttad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbo-
lagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 6 augusti 2015
Ernst & Young AB

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
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