HEBA

FASTIGHETS AB

Delarsrapport
1 januari - 30 september 2013

HEBA redovisar en 6kning av forvaltningsresultatet med 10% samtidigt
som vi fortsatter med nyproduktion i Annedal samt ROT-arbeten vid
Gullmarsplan, Vastertorp och pa Lidingo.

DELARSRESULTAT
=» Hyresintakterna uppagick till 185,9 (172,6) Mkr.

=» Driftsoverskottet uppgick till 113,8 (103,4) Mkr.
=» Forvaltningsresultatet uppgick till 73,5 (66,9) Mkr, en 6kning med 10%.

=» Vardeforandringar pa fastigheter uppagick till 50,0 (108,9) Mkr och
vardeforandringar pa rantederivat uppgick till 21,3 (-6,1) Mkr.

=» Periodens resultat efter skatt uppgick till 113,0 (125,2) Mksr, vilket mot-
svarar 2,74 (3,03) kr per aktie.

=» Substansvardet uppgick till 81 (76) kr per aktie.




VD:S KOMMENTAR

Miljovanliga investeringar
I nyproduktion och ROT

HEBAs investeringar i nyproduktion och ROT i det befintliga fastighets-
bestandet 6kar. | Annedal pagar byggnation av 85 lagenheter och i
Gubbangen pagar projektering av 56 lagenheter med planerad bygg-
start under varen 2014. | Gullmarsplan, Vastertorp och pa Lidingo pagar
ROT-arbeten som omfattar drygt 200 lagenheter.

HEBA planerar for fortsatt expansion och fér ndrvarande arbetar vi med detaljplaner som
omfattar nyproduktion av ytterligare cirka 500 ldgenheter i Norra Djurgardsstaden och pa
Karolinska Institutets campus i Solna. Malsattningen ar att var nyproduktion ska certifieras
som Miljobyggnad silver. Vi forbereder dven for ytterligare ROT- investeringar i Védstertorp,
Gullmarsplan och Vallingby dar energieffektiviseringar ingdr som en viktig del.

Resultatet av bolagets genomforda investeringar kan avldsas i férvaltningsresultatet som
for &rets nio férsta manader har 6kat med 10% jamfort med samma period foregdende ar.
De investeringar som nu gérs kommer att bidra till att HEBAs lénsamhet fortsatter att vixa
samtidigt som var miljobelastning kommer att minska.

Lennart Karlsson
»De investeringar som nu Verkstallande direktor
gors kommer att bidra till
att HEBAs I6bnsamhet fort-
satter att vaxa samtidigt
som var miljobelastning
kommer att minska.«
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Delarsrapport

januari — september 2013

TREDJE KVARTALET 2013

Hyresintdkterna uppgick till 62,5 (58,0) Mkr. Forvaltningsresulta-
tet uppgick till 28,9 (28,0) Mkr. Okningen dr i huvudsak hanforlig
till fardigstalld nyproduktion i Racksta samt fardigstéllda ROT-
arbeten vid Gullmarsplan. Vardeférandring forvaltningsfastighe-
ter och rantederivat uppgick till 15,1 (20,1) Mkr.

DELARSPERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2013

Omsittning och resultat

Hyresintdkterna 6kade till 185,9 (172,6) Mkr. Fastighetskostnaderna
uppgick till 72,1 (69,2) Mkr. Forvaltningsresultatet okade till 73,5
(66,9) Mkr. Det forbattrade forvaltningsresultatet beror i huvud-
sak pa fardigstalld nyproduktion i Racksta och fardigstéallda ROT-
projekt vid Gullmarsplan. Virdeférandring forvaltningsfastighe-
ter och rantederivat uppgick till 71,3 (102,8) Mkr. Resultatet fore
skatt uppgick till 144,8 (169,7) Mkr eller 3,51 (4,11) kr/aktie och efter
skatt till 113,0 (125,2) MKkr eller 2,74 (3,03) kr/aktie.

Fastighetsinnehav och marknad

Vid periodens utgang omfattar koncernens fastighetsinnehav 60
(61) bostadsfastigheter, varav en fastighet ar projektfastighet med
pagaende nybyggnation. Uthyrningsbar area dar 208 coo
(205 000) m? innehéllande 2 993 (2 966) bostader och 265 (267)
lokaler. Samtliga bostdder dr uthyrda. Vakansgraden for lokaler
ar fortsatt lag.

Investeringar och forsaljningar
Nyinvesteringen i fastigheten Agnes Cecilia 1i Annedal uppgick
till 196,2 Mkr, varav 121,0 Mkr investerats under januari—septem-
ber 2013. Projektet omfattar 85 nya hyresldgenheter med etappvis
inflyttning vid arsskiftet 2013/2014.

Ovriga nyinvesteringar uppgick till 4,1 Mkr. I virdehojande &t-
garder i 6vriga fastigheter har investerats 78,4 (76,3) Mkr. I dvriga
anlaggningstillgdngar har investerats 2,0 (1,0) Mkr.

Fastighetsvardering
Enligt utférda varderingar har fastigheterna per 30 september ett
beddmt marknadsvdrde om 4 744,6 Mkr jamfért med 4 491,1 Mkr
vid arsskiftet. 1/3-del av forvaltningsfastighetsbestdndet har ex-
ternvarderats av Forum Fastighetsekonomi AB och resterande
2/3-delar har internvéarderats. Forum Fastighetsekonomi AB har
aven varit radgivande nar avkastningskraven i de interna vérde-
ringarna bestamts. Samtliga fastigheter ar klassificerade i niva 3
enligt IFRS 13, dvs att vardet baseras pé en analys av varje fastig-
hets status och hyres- och marknadssituation.

HEBA har beslutat att externvéardera 1/3-del av fastighetsbe-
standet vid varje kvartalsbokslut och att externvardera koncer-

nens samtliga fastigheter vid arsbokslutet. Detta innebér att var-
je fastighet i bestandet externvarderas tva gadnger under ett
rakenskapsar.

Som huvudmetod vid virderingen har en sk kassaflédesanalys
anvénts ddr ett kalkylmaéssigt framtida driftnetto berdknas under
en femarig kalkylperiod med hansyn tagen till nuvardet av ett
beddmt marknadsviarde vid kalkylperiodens slut. Avkastnings-
kraven dr individuella per fastighet beroende pa analys av genom-
férda transaktioner och fastigheternas marknadsposition. Jam-
forelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av
fastigheter inom respektive delmarknad. Avkastningskraven
stracker sig fran 2,6 % i Stockholms innerstad till 4,6 % i Higernés
Strand. Vardeférdndringen under januari-september uppgick till
1,1(2,6) %. Vardeokningen beror framst pé forandringen i bostads-
hyror.

Forvaltningsfastigheternas bokférda viarde har forandrats en-
ligt féljande:

2013 2012 2012
Forvaltningsfastigheter (Mkr) jan-sep jan-sep jan—-dec
Bokfort varde vid periodens borjan 44911 41511 41511
Forvarv och nybyggnation 125,1 94,5 161,3
Investeringar i befintliga fastigheter 78,4 76,3 98,4
Forsaljningar -92,0
Vardeférandring 50,0 108,9 172,3
Bokfort varde vid periodens slut 47446 4430,8 44911

Finansiell stallning
Likvida medel uppgick till 3,4 (1,2) Mkr. Det egna kapitalet uppgick
till 2 684,7 (2 415,4) Mkr motsvarande en soliditet om 56,4 (54,4) %.
Kassaflodet fran den lopande verksamheten efter forandringar
irorelsekapital uppgick till 44,6 (85,7) Mkr. Rantebarande skulder
okade till 1345,7 (1 157,2) Mkr, varav 22,6 (6,7) Mkr utgor utnyttjad
del av checkriakningskredit om 60,0 (40,0) Mkr. Utav totala lane-
beloppet pa 1323,1 (1150,5) Mkr 16per 213,3 (214,5) Mkr med rorlig
ranta. Den genomsnittliga rantan for det totala lanebeloppet upp-
gick vid periodens utgang till 3,6 (3,4) %.
Skulder i utldndsk valuta foreligger ej.
Réntebindningsstrukturen samt medelrdntor per 30 september
2013 framgar av nedanstaende tabell.

Rantebindningsstruktur 2013-09-30

Forfallotidpunkt, Volym Snittranta Andel
ar (Mkr) (procent) (procent)
2013 213,3 2,7 16
2014 379,8 3,7 29
2015 och framat 730,0 3,7 55
Summa 13231 3,6 100
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Isyfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjdlp av
rantederivat (ranteswappar). Totalt har 591,9 (477,9) Mkr av lane-
portfoljen bundits via rantederivat vid periodens utgang.

Rantederivat 2013-09-30

Nominellt Verkligt
Startdag Férfallodag belopp (Mkr) varde (Mkr)
2010-12-30 2014-06-18" 180,0 -4,3
2009-12-01 2014-12-01 100,0 -1,7
2011-10-12 2016-10-12" 97,9 -6,7
2011-10-19 2016-10-19 100,0 -3,7
2012-12-28 2021-09-30 114,0 0,2
Summa 591,9 -16,2

" Utstdllaren av ranteswapen har mojlighet att forlanga swapavtalet ytterligare
fem ar.

Rintederivaten upptas till verkligt virde vid varje kvartalsbokslut
och férdndringen redovisas i rapport over totalresultat. Per 30 sep-
tember uppgick derivatens verkliga varde till -16,2 Mkr. Vdrdet har
okat jamfort med arsskiftet 2012 till foljd av stigande langa mark-
nadsrantor.

Samtliga rantederivat varderas utifran officiella marknadsno-
teringar och enligt vedertagna berdkningsmetoder och derivaten
arklassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Kvittning for samtliga deri-
vat finns i ISDA-avtal som ger rdtt att kvitta fordran mot skuld till
samma motpart. HEBA bedomer att det inte finns nagra visent-
liga skillnader mellan verkligt varde och bokfort virde avseende
finansiella instrument.

Kapitalbindningsstrukturen for HEBAs fastighetslan per 30 sep-
tember 2013 framgar av nedanstdende tabell.

Kapitalbindningsstruktur 2013-09-30

Forfallotidpunkt, Lanebelopp Andel
ar (Mkr) (procent)
2013 356,9 27
2014 281,0 21
2015 och framat 685,2 52
Summa 13231 100

Laneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid var1,3 (1,7) ar
och den genomsnittliga rantebindningstiden var 1,8 (2,8) ar.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Av HEBAs totala hyresintakter kommer drygt 9o % fran bostads-
hyresgister. Vakansgraden ar mycket 1dg och hyrorna ar forhal-
landevis sdkra och férutsdgbara. Samtliga HEBAs fastigheter ar
beldagna i Stockholmsregionen och ligger i attraktiva omraden som
praglas av overefterfragan.

HEBAs enskilt storsta driftskostnadspost dr virmekostnaden.
Samtliga fastigheter dr anslutna till fjarrvarme. HEBA bedriver ett
aktivt arbete med att minska energianvindningen i fastighetsbe-
standet men virmekostnaden kan variera ar fran ar beroende pa
vidderlek och energipris.
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Marknadsvardet pa fastigheterna varierar bland annat bero-
ende pa konjunktur och ranteldge. En procentenhets sinkning av
det genomsnittliga avkastningskravet i relation till varderingens
normaliserade driftnetto innebidr att marknadsvéardet stiger med
mer dn 1,7 miljarder kronor. En procentenhets héjning innebar att
marknadsvirdet sjunker med mer dn 0,9 miljarder kronor.

HEBAs finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall
hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som
far anvandas. HEBA har en forhallandevis 14g beldningsgrad. Den
rantebiarande upplaningen medfor dock att koncernen exponeras
for bland annat rianterisk. Med rénterisk avses risken for negativ
paverkan pa koncernens resultat och kassafloden till f6ljd av for-
andringar i marknadsrantan. Hur snabbt en varaktig fordndring i
rantenivderna far genomslag pa koncernens finansnetto beror pa
upplaningens rintebindningstid. For att begriansa effekterna av
ranteforandringar har 84% av det totala lanebeloppet rantesakrats
pa mer dn ett ar. HEBA arbetar kontinuerligt med uppldningens
forfallostruktur innebédrande att bindningstider och kop av ran-
tederivat optimeras med hansyn till forvantad ranteutveckling sa
att basta lanevillkor uppnas.

Redovisningsprinciper
HEBA fbljer de av EU antagna International Financial Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC).

Denna delarsrapport dr upprattad enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring och arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper som till-
lampats fér koncernen och moderbolaget éverensstdmmer, om ej
annat anges nedan, med de redovisningsprinciper som anvindes
vid uppréattandet av den senaste drsredovisningen med tillagg for
utdkade upplysningar enligt IFRS 7 finansiella instrument, samt
dven utokade upplysningar om poster som virderas till verkligt
virde i enlighet med IFRS 13.

HEBA-aktien

Substansvardet per aktie berdknas till 81 (76) kr. Fastigheternas
uppskjutna skatteskuld har ej beaktats i substansvardesberdkning-
en med hansyn till mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatte-
effektivt sdtt.

Handelser efter periodens utgang
Inga vdsentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

Moderbolaget

Hyresintédkterna i moderbolaget uppgick till 150,5 (142,8) Mkr och
resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt utgjorde 57,8 (40,4)
MKkr.

Prognos 2013
Foérvaltningsresultatet for 2013 beddms bli battre jaimfort med for-
valtningsresultatet for 2012.



Ekonomisk information

® Bokslutskommuniké 2013 publiceras 20 februari 2014.

@ Arsredovisning 2013 publiceras mars 2014.

@ Arsstimma avhélles den 7 maj 2014.

® Deldrsrapport januari—mars 2014 publiceras 7 maj 2014.

® Deldrsrapport januari—juni 2014 publiceras 7 augusti 2014.

® Deldrsrapport januari-september 2014 publiceras 6 novem-
ber 2014.

Information kan bestéllas per telefon tel 08-442 44 40 eller per fax
08-442 44 42 eller per e-post; info@hebafast.se

Informationen i denna deldrsrapport ar sdidan som HEBA ska
offentliggdra enligt lagen om virdepappersmarknaden. Informa-
tionen ldmnades for offentliggérande per dagens datum.

Stockholm den 7 november 2013

HEBA Fastighets AB (publ)

Lennart Karlsson
Verkstillande direktor
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Rapport over totalresultat

2013 2012 2013 2012 2012
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
Hyresintakter 62,5 58,0 185,9 172,6 2314
Fastighetskostnader
Driftskostnader -16,3 -14,3 -61,0 -57,8 -81,9
Underhallskostnader -1,6 -1,3 =53 -53 -6,8
Fastighetsskatt -1, -1,2 -3,3 -3,8 -4,9
OGS aVGaIART e e L — 08 22 23 2L
Driftsoverskott 427 40,4 113,8 1034 134,7
Central administration -35 -3,4 -114 -11,0 -14,9
Finansiella intakter 0,6 1,6 1,0 1,0
RO KOS ager e JCE) — 90 305 265 349,
Forvaltningsresultat 28,9 28,0 73,5 66,9 85,9
Resultat fastighetsforsaljning 1,0
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter 12,6 30,4 50,0 108,9 172,3
Vardeférandring rantederivat e 2D 203 23 O TBE
Resultat fore skatt 44,0 48,1 1448 169,7 250,6
Aktuell skatt 0,3 -2,8 =11 -3,9 -1,7
UPPSKIUEN SKALt et 299 0 708 780,
Periodens resultat 34,3 35,4 113,0 125,2 326,9

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat for perioden

Data per aktie

Resultat efter skatt, kr" 0,83 0,86 2,74 3,03 7,92
Utdelning, kr 1,10
Total utdelning, Kkr 45 408

U Nagon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier forekommer. Minoritetsintresse saknas.
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Rapport over finansiell stallning

Mkr

TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Likvida medel

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Langfristiga réntebarande skulder
Rantederivat

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga rantebarande skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen
Stallda sékerheter for rantebarande skulder
Ansvarsforbindelser

2013
30 sep

1,0
47446
3,1
6,3

4758,4

2684,7
785,0
16,2
6375
560,7

2012
30 sep

1,1
4430,8
2,3
5,5

2012
31 dec

11
4491
2,1
4.8

Rapport over forandringar i eget kapital

Mkr

Ingaende balans 2012-01-01
Periodens totalresultat
Utdelning

Utgaende balans 2012-09-30
Periodens totalresultat

Ingaende balans 2013-01-01
Periodens totalresultat

Utdelning

Utgaende balans 2013-09-30

Aktiekapital
344

Ovrigt
tillskjutet
kapital

6,9

Balanserade
vinstmedel
2290,2
125,2

2575,8
113,0

Totalt eget

kapital hanforligt

till moder-
foretaget agare

23315
125,2

26171
113,0
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Rapport over kassaflodesanalys

2013 2012 2013 2012 2012
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan—-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Driftséverskott 42,7 40,4 113,8 103,4 134,7
Central administration -3,5 -3,4 -11,4 -11,0 -14,9
Justeringar for 6vriga poster som inte ingar i 0,2 0,3 0,8 0,8 0,1
kassaflodet
Erhallen utdelning Brandkontoret 0,9 0,9 0,9
Erhallna rantor 0,1 0,1 0,1
Betalda réntor -13,6 -9,2 -32,1 -243 -32,4
iR NORSUOONOUORROUOROOOIY ..., 202 T102 s OO A
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 25,9 27,9 61,9 65,2 834
forandringar i rorelsekapital
Forandringaviorelsekapital T L SO T3 205 189
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 243 42,9 44,6 85,7 100,3
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i forvaltningsfastigheter 535 -65,9 -203,5 -170,8 -259,7
Ovriga investeringar -0,9 -0,7 -2,0 -1,0 -1,0
Forsdljning av forvaltningsfastigheter 94,0
Forsalining av Svriga anldggningstilgangar 03 02 03 03 03
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56,1 -66,4 -205,2 -171,5 -166,4
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 31,9 21,7 2079 128,2 108,9
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Segmentsrapportering

Januari-september 2013 Lidingd
Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge och Taby Koncernen
Hyresintakter 13,1 104,9 22,2 19,7 26,0 185,9
Fastighetskostnader e P 22 BB T B e
Driftsdverskott 8,8 62,7 13,4 12,3 16,6 113,8
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 465,1 25441 665,2 361,0 709,2 4744,6
Januari-september 2012 Lidingo
Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge och Taby Koncernen
Hyresintakter 14,9 98,5 14,6 19,2 254 172,6
Fastighetskostnader e OO TA03 09 T B 7692
Driftsdverskott 8,9 58,2 7,7 11,6 17,0 103,4
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 509,5 24116 471,3 349,0 6894 4430,8

Koncernens driftsdverskott enligt ovan 6verensstammer med redovisat driftséverskott i rapport éver totalresultat. Skillnaden mellan driftsdverskott 113,8 (103,4)
Mkr och resultat fore skatt 144,8 (169,7) Mkr bestar av central administration —11,4 (-11,0) Mkr, finansnetto -28,9 (-25,5) Mkr och vérdeférandring 71,3 (102,8) Mkr.

HEBA:s verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastighetsbestand. Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker och méjligheter bedéms ej féreligga.
Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppféljning av geografiska omraden. Segmentsredovisningen enligt ovan utgar fran den interna rapporte-
ringen till féretagsledningen. Férdelningen av koncernens tillgangar har inte férandrats vésentligt jamfort med senaste arsredovisningen, med undantag av segmen-
tet Vasterort ddr ytterligare 121,0 Mkr har investerats i nybyggnation av fastigheten Agnes Cecilia 1 i Annedal.
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Nyckeltal

2013 2012 2012 2011

jan-sep jan-sep jan—dec jan-sep
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar tidsvagd area, tusen m? 208 205 205 211
Direktavkastning, procent " 34 33 3,1 3,3
Bokfort vérde per m? (totalarea), kr 21707 20 653 21032 19 687
Finansiella nyckeltal
Kassaflode, Mkr 2 44,6 85,7 100,3 70,3
Investeringar, Mkr 205,5 171,8 260,7 123,8
Overskottsgrad, procent ? 61,2 58,2 59,9 57,5
Rantetackningsgrad, ggr 9 3,4 35 35 3,2
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan, procent ° 3,6 34 36 3,6
Skuldsattningsgrad, ggr © 0,5 0,5 0,4 0,4
Belaningsgrad, procent 7 28,4 26,1 25,3 24,7
Soliditet, procent & 56,4 54,4 58,2 56,4
Avkastning eget kapital, procent 9 5,7 7,0 13,2 12,3
Avkastning totalt kapital, procent ' 5,1 6,1 6,6 8,9
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr ' 2,74 3,03 7,92 5,02
Kassaflode, kr 1 1,08 2,08 2,43 1,71
Eget kapital, kr ™ 65,04 58,51 63,40 56,39
Substansvarde, kr ' 80,87 76,45 78,67 73,29
Borskurs, kr 72,00 63,00 63,75 56,50
Fastigheternas bokforda varde, kr '® 114,94 107,34 108,80 99,78
Antal aktier vid periodens slut, tusental 41 280 41 280 41 280 41 280
Genomsnittligt antal aktier, tusental 41 280 41 280 41 280 41 280

Definitioner

1)  Driftsdverskott i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

2) Forvaltningsresultat minus betald skatt, justerat for betalt rantenetto och poster som inte ingar i kassaflédet och efter
forandringar i rorelsekapitalet.
3) Driftsoverskott i relation till hyresintakter.
4) Forvaltningsresultat med tillagg for ranteintékter i relation till rantekostnader minus rantebidrag.
5) Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.
6) Rantebdrande skulder i relation till synligt eget kapital.
7) Rantebdrande skulder i forhallande till fastigheternas bokférda vérde.
8) Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.
9) Resultatet efter skatt i procent av genomsnittligt synligt eget kapital.
10) Resultat fore skatt exkl jgmforelsestérande poster plus réntekostnader i relation till genomsnittlig balansomslutning.
11) Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.
12) Kassaflode fran den I6pande verksamheten i forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.
3

13) Eget kapital i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

14) Eget kapital med tilldgg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
15) Borskurs vid periodens utgang.

16) Fastigheternas bokférda vérde i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
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2010
jan-sep

225
33
16 963

66,6
591,9
57,4
41
33
0,6
30,4
51,5
9,3
76

341
1,61
50,08
66,54
62,50
96,93
41280
41280

2009
jan-sep

209
3,8
14 900

38,1
32,7
57,5
59
2,7
04
243
57,2
5,1
47

1,75
0,92
45,82
60,52
57,50
75,28
41 280
41 280



Moderbolagets resultatrakningar

2013 2012 2012
Mkr jan-sep jan-sep jan—-dec
Hyresintakter 150,5 142,8 191,2
Fastighetskostnader
Driftskostnader -52,9 -50,4 -71,2
Underhallskostnader -6,8 =71 -9,1
Fastighetsskatt -3,0 -3,5 -4.5
JOMUBUSAVGAART e B 16 21,
Driftsoverskott 86,0 80,2 104,3
AVSKIVDINGAI PATSHGNEIET e O e T 110,
Bruttoresultat 77,3 72,3 93,3
Central administration -11,2 -10,8 -14,7
Finansiella intakter 17,7 0,9 86,1
B 260 220 . 289
Resultat efter finansiella poster 57,8 40,4 135,8
Bokslutsdispositioner 0,1
Aktuell skatt -1,0 -2,1
JBBSKUIRNSKILE ettt T 8B T
Resultat efter skatt 45,2 30,0 134,0
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Moderbolagets balansrakningar
| sammandrag

2013 2012 2012
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 1,0 1,2 1,1
Materiella anldggningstillgangar 13752 1131,2 1183,6
Finansiella anldggningstillgangar 647,8 547,0 612,8
KOMSHQRIONAINGA oo EE T 99 e 43,
Summa tillgangar 20275 1689,3 1801,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 655,1 551,3 655,3
Avsattningar 70,0 64,8 58,4
Langfristiga skulder 627,0 605,9 4375
Kortfristiga skulder 6754 4673 650,6
e 137241138011465
Summaegetkapltalochskulder ........................................................................................................................... 202751689318018
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Granskningsrapport

HEBA FASTIGHETS AB (PUBL) ORG NR 556057-3981

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapport) for HEBA Fastighets
AB (publ) per 30 september 2013 och den niomanadersperiod som
slutade per detta datum. Det dr styrelsen och verkstédllande direk-
téren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna del-
arsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad
pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort véar oversiktliga granskning i enlighet med Standard
for oversiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redo-
visningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra

oversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning haren
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt Inter-
national Standards on Auditing, ISA, och god revisionssed i évrigt
har. De granskningsatgiarder som vidtas vid en 6versiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att
viblir medvetna om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den saker-
het som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt véasentligt, &r upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moder-
bolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Stockholm den 7 november 2013
Ernst & Young AB

Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
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