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BOKSLUTSKOMMUNIKE
JANUARI — DECEMBER 2021

Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém Fastigheter”) bildades i december 2020.

JANUARI - DECEMBER 2021

Hyresintikter uppgick till 84 mkr.

Driftnetto var 52 mkr.

Resultat frin intresseforetag var 573 mkr och ir frimst hin-
forligt till omvirderingen av aktier i Magnolia Bostad, som
skedde i samband med att budet till aktieigarna Magnolia
Bostad accepterades, samt till en effekt av omklassificering av
fastigheter fran projektfastighet till férvaltningsfastigheter i
Vincero Fastigheter 5 AB ("Vincero Fastigheter”).
Virdeforindring i forvaltningsfastigheter var 311 mkr. 236
mkr beror pa virdeskapande investeringar, hyresokningar
och ligre avkastningskrav. 74 mkr av virdeforindringen dr
hinforlig till forvirvet av tillgingar fran koncernen F Holm-
stromgruppen under Q1 2021.

Roérelseresultatet var 927 mkr.

— Virdeforindring i forvaltningsfastigheter var 182 mkr.
— Rorelseresultat var 508 mkr.
— Resultat efter finansnetto var 495 mkr och periodens resultat

var 454 mkr.

VIKTIGA HANDELSER OKTOBER - DECEMBER 2021

— Férvirv av tva forvaltningsfastigheter i Kalmar.

— Nasdaq Stockholm har godkint Holmstrém Fastigheters
ansokan om upptagande till handel av obligationerna.

— Holmstrém Fastigheter och Brunswick har utformat sociala
kovenanter i ett [in om 600 mkr.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG
— Holmstrom Fastigheter, Slitté Core Plus AB ("Sldtt6”) och
Latona Fastigheter AB ("Latona”) har etablerat ett JV-bolag

— Resultat efter finansnetto var 898 mkr och periodens resultat
var 826 mkr.

avseende dgandet i Klippudden Fastigheter AB, ett dotter-
bolag till Holmstrém fastigheter fore transaktionen. Samar-
betet etablerades under februari 2022. Efter transaktionen
dgs JV-bolaget (direke eller indireke) till 50 % av Slittd,
47,5 % av Holmstrom Fastigheter och 2,5 % av Latona.
Fastigheterna siljs in till de virderingar som foreligger per 31
december 2021. For dnnu ¢j tilltridda fastigheter kommer
Holmstrom Fastigheter 3 tilliggskopeskilling om nirmare
50 mkr. Holmstrémgruppen kommer fortsatt vara asset
manager for Klippudden Fastigheter.

OKTOBER - DECEMBER 2021

— Hyresintikter uppgick till 28 mkr.

— Driftnetto var 16 mkr.

— Resultat frin andelar i intressefdretag var 313 mkr. 302 mkr
avser Vincero Fastigheter, varav merparten hinférs till en
effekt av omklassificering av fastigheter frin projektfastighet
till forvaltningsfastigheter.

NYCKELTAL, KONCERNEN
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Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Koncernens tillgangar forvarvades 19 mars
2021.
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VD HAR ORDET

Holmstrom Fastigheter redovisar idag sitt
forsta helarsresultat och jag ar stolt dver
att kunna presentera starka siffror.

Holmstrém Fastigheter Holding bildades i december 2020,
men ménga av de tillgingar vi dger och forvaltar har funnits
linge i Holmstromgruppen, vir 100-procentige dgare. Aven om
vi pd pappret ir ett ungt bolag ir vart fokus langsiktigt och var
planeringshorisont spanner over decennier.

2021 var som sagt ett starkt dr for Holmstrom Fastigheter.
Vart resultat efter finansnetto uppgar till 898 mkr och balans-
omslutningen uppgar till 4 161 mkr. Savil direktigda forvalt-
ningsfastigheter som intressebolagen Magnolia Bostad och
Vincero Fastigheter har bidragit till resultatet.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vira f6rvaltningsfastigheter utgér grunden i var verksamhet och
star for cirka 54 procent av véra totala tillgingar. Vi utokade
under 2021 vér fastighetsportfolj med tio nya fastigheter i
Kalmar och en i Norrképing — Holmstrom Fastigheter dger
efter dessa forvirv 67 fastigheter. Bra tilliggsforvirv under

dret, investeringar i befintligt bestdnd och en fortsatt gynnsam
marknad har bidragit till en fin virdetillvixt for vart bestind av
direktigda fastigheter.

HALLBARHET

Holmstrom Fastigheter sitter hdllbarhetsfrigorna hogt pa agen-
dan. Héllbarhet ar en integrerad del av vart virdeskapande och
ar en viktig del i vart dagliga arbete. Vi investerar till exempel
l6pande i energisparande atgirder och erbjuder vara hyresgis-
ter trygghetspaket som innehaller bland annat installation av
sikerhetsdorrar, passersystem, LED-belysning och upprustning
av gemensamhetsytor.

Under éret utvecklade vi dven tillsammans med lingivaren
Brunswick en social och gron affirsplan. Affirsplanen, som
baserar sig pa lokala forutsittningar och utvecklingsméjligheter,
inkluderar en modell f6r mitbarhet och uppféljning av social
forbattring. Det aktuella lanet avser 600 miljoner kronor riktat
till Holmstrém Fastigheters portfolj om 28 fastigheter i Region
Kalmar.

MAGNOLIA BOSTAD

I somras offentliggjorde vi och Areim ett erbjudande till aktie-
dgarna i Magnolia Bostad att 6verlata sina aktier i bolaget till
oss. Under september slutfrdes processen och Magnolia Bostad
avnoterades frin Nasdaq Stockholm.

Som en f6ljd av detta dger Holmstrom Fastigheter idag 40
procent i Magnolia Bostad. Areim dger 44 procent och Holm-
stromgruppen iger resterande 16 procent. Vi avser att utveck-
la Magnolia Bostad langsiktigt i en privat miljé och Areim
planerar att investera 2 miljarder i bolaget under kommande ér,
vilket kommer att stodja Magnolia Bostads strategi att utveckla
fastigheter for egen forvaltning.

VINCERO FASTIGHETER

Holmstrom Fastigheter dger 50 procent i Vincero Fastigheter,
som dger ett antal kommersiella fastigheter med bra kommu-
nikationsldgen i Storstockholm och Uppsala. Avsikten ar att pd
dessa fastigheter utveckla byggritter for bostider.

Under 2021 skedde planstart i bolagets projekt Sjédalen i
Huddinge dir man planerar att bygga cirka 2 000 bostider.
Bolaget har beslutat att utveckla merparten av fastigheterna
for egen forvaltning, nigot som biaddar for en god framtida
virdetillvaxt.

SPANNANDE FRAMTID
Holmstrém Fastigheter tror pa langsiktighet och vi strivar efter
att etablera langsiktiga samarbeten med starka partners. Virt
samarbete med Areim avseende Magnolia Bostad ir ett sidant.
I bérjan av 2022 presenterade vi ytterligare ett, denna ging
med Sldted, dir vi tillsammans ska dga och utveckla Klippudden
Fastigheter, ett bolag inom Holmstrom Fastigheter. Vi avser
hir ate 6ver tid vixa bolaget till ett fastighetsbestand om tio
miljarder kronor, dir Sldtté kommer att bidra med majoriteten
av finansieringen av expansionen.

Jag vill tacka vidra medarbetare, styrelsen och vara samarbets-
partners for ett gott samarbete under 2021, och jag ser fram
emot vir fortsatta resa under 2022.

Stockholm i februari 2022

Erik Rune
VD
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DETTA AR HOLMSTROM
FASTIGHETER

OVERSIKT

Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém Holmstrémgruppen

Fastigheter”) ir ett heldgt dotterbolag till Holmstromgruppen

och har frimst fokus pa bostadshyresfastigheter i bra ligen i 100% agande

storstads- och regionstidder i hela Sverige. Holmetrém
Holmstrom Fastigheter dger cirka 40% av aktierna i HAM Fastigheter

Holding (publ)

Nordic, som innehar 100% i fastighetsutvecklingsbolaget
Magnolia Bostad samt 50% av aktierna i Vincero Fastigheter 5
AB, varav den senare fokuserar pd kommersiella fastigheter och

bostadsfastigheter i Storstockholm och i Uppsalaregionen. Férvaltnings- Magnolia R —
fastigheter Bostad (40%) Fastigheter (50%)

HALLBARHET
Holmstrém Fastigheter verkar for en hallbar utveckling och vi
ser héllbarhetsfragor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar

hinsyn till miljé och minniskor och tar ansvar for kommande FINANSIELLA MAL

generationer. Vi ir évertygade om att en sund instéllning till — Justerad soliditet ska vara minst 40%.

hallbarhetsfrigor ger stora vinster for oss som foretag, for vara — Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8% i genomsnitt
medarbetare och for omvirlden i stort. For oss handlar hallbar- under en konjunkturcykel.

het om att férstd var roll i samhillet och att agera ansvarsfullt
inom de omréiden dir vi kan paverka.

VINCERO FASTIGHETER FORVALTNINGSFASTIGHETER
572 MKR 2259 MKR
Aktiernas bokférda varde Bokfért varde
samt aktiedgarlan

PORTFOLJER
REGION KALMAR

—

MAGNOLIA BOSTAD
1166 MKR
Aktiernas bokférda varde 28% ?AE&TS RN EN
TOTALA TILLGANGAR .
4,2 MDKR
4%
OVRIGA TILLGANGAR

164 MKR

4 Bokfort varde



SAMMANFATTNING
AV FASTIGHETSBESTAND

(exkl intresseforetag)

Portfélj efter uthyrningsbar yta

» Bostéader, 78%
Samhallsfastigheter, 8%

» Kommersiellt, 14%

Portféljen bestdr frimst av bostadsfastigheter i regionerna Mila-
ren, Kalmar och Ornskéldsvik och till mindre del kommersiella
fastigheter och samhillsfastigheter. 78% av portféljen ir inom
lagrisksegmentet bostadsfastigheter, beriknat efter uthyrnings-
bar yta, vilket 4r ett segment med lag vakansgrad, mindre dn
1% i Holmstrom Fastigheters portfél;.

LAGE
Fastigheterna ir samlade kring regionerna Milaren, Kalmar och
Ornskoldsvik och har dirigenom en geografisk spridning dver
Sverige.

Alla kommuner dir Holmstrom Fastigheters fastigheter dr
beligna har haft en befolkningstillvixt och brist pa bostider.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter ir det storsta segmentet i portfoljen vilket

ar i linje med Holmstrom Fastigheters strategi. Kommersiella
ytor ir vanligen beldgna pd bottenvéningen i bostadsfastigheter.
Samhillsfastigheter dr primirt forskolor uthyrda till kommu-
nen med langt hyresavtal.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvérde

» Region Kalmar, 57%
Region Mélaren, 32%

» Ornskoldsvik, 11%

Ornskoldsvik

Region Mélaren

Region Kalmar

NYCKELTAL

Antal férvaltningsfastigheter 67
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 2259
Fastlghetsva rd e kr per kvm 22 81 O
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1165
Fastigheternas direktavkastning, % 34
Vakansgrad (ekonomisk), % a1
Uthyrningsbar yta, kvm 99038

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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REGION KALMAR

Portfolj efter uthyrningsbar yta

» Bostader, 79%
Samhallsfastigheter, 12%

» Kommersiellt, 9%

Region Kalmar ir den storsta av Holmstrém Fastigheters tre
underportfoljer och den stir for 57% av fastigheternas mark-
nadsvirde.

LAGE

Fastigheterna ir beldgna i tre orter: Kalmar, Nybro och Borg-
holm, vilka alla 4r en del av Kalmar lin som ligger i syddstra
Sverige och har en befolkningsmingd pd ungefirligen 245 000
invanare. Borgholm och Nybro 4r mindre orter som ligger ca
30 minuter respektive 40 minuter med bil fran Kalmar.

TYP AV FASTIGHETER
Bostadsfastigheter utgér det storsta segmentet av portféljen,
79%.

Kommersiella ytor ir vanligen beligna pa bottenviningen
i bostadsfastigheter. Samhillsfastigheter 4r primirt férskolor
uthyrda till kommunen med langt hyresavtal.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvérde

» Kalmar, 72%
Nybro, 19%

» Borgholm, 9%

NYCKELTAL, REGION KALMAR

Antal férvaltningsfastigheter 39
Fastigheterﬁas marknadsvarde, Mkr 1295
Fastighetsvérde, kr per kvm 22825
Arlig hyresiﬁtékt, kr per kvm 1172
Fastigheterﬁas direktavkastning, % 34
Vakansgradﬂ(ekonomisk), % 41
UthyrningsBar yta, kvm 56 723

Fastigheterna égs av Holmstrom Fastigheter till 95%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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REGION MALAREN

Portfolj efter uthyrningsbar yta

» Bostader, 71%
Kommersiellt, 23%

» Sambhallsfastigheter, 5%

Region Miilaren definieras som upptagningsomradet kring
Milaren och har en aggregerad befolkning pa ca 3,2 millioner
invanare eller ungefir en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Miilaren stér f6r 32% av fastigheternas marknadsvir-
de i Holmstrém Fastigheter.

LAGE

Fastigheterna i region Milaren 4r centralt beligna vid orterna
Nynishamn, Stockholm, Osteraker, Linképing och Norrko-
ping vilka alla 4r inom 2,5 timmar frin Stockholm med bil.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter utgdr det storsta segmentet av portfdljen.
Portfoljen bestdr av atta fastigheter varav den storsta star for
strax under hilften av hyresintikterna. Den storsta fastighe-
ten ir en bostads- och kommersiell fastighet med bista lige i
Nynishamn.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvérde

» Nynashamn, 34%
Stockholm, 36%

» Osteréker, 13%

» Linképing, 11%
Norrképing, 6%

NYCKELTAL, REGION MALAREN

Antal férvaltningsfastigheter 8
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 709
Fastighetsvarde, kr per kvm 33663
Arlig hyresintékt, kr per kvm 1324
Fastigheternas direktavkastning, % 2,4
Vakansgrad (ekonomisk), % 5,5
Uthyrningsbar yta, kvm 21047

Fastigheterna égs av Holmstrom Fastigheter till 100% férutom fast-
igheter i Linkdping och Norrkdping som ags till 95%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Norrbackagatan 28, Stockholm, 26 ldgenheter.
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ORNSKOLDSVIK

Portfolj efter uthyrningsbar yta

» Bostader, 80%

Kommersiellt, 20%

» Sambhallsfastigheter, 0%

Ornskoldsvik ir en stad i norra Sverige med en befolknings-
mingd pa ungefirligen 33,000 invinare. Portfolj Ornsksldsvik
star for 11% av fastigheternas marknadsvirde i Holmstrom
Fastigheter.

LAGE

All fastigheter ir beligna inom Ornskéldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskoldsvik och Husum, den senare en
mindre ort pa ca 25 minuters bilavstind frin Ornskoldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Ornskoldsvik bestir frimst av bostadsfastigheter i centralt lige,
kompletterat med kommersiella ytor med vilrenommerade hy-
resgister sisom kommunen och det socialdemokratiska partiet.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvérde

» Ornskéldsvik, 70%
Husum, 30%

NYCKELTAL, ORNSKOLDSVIK

Antal férvaltningsfastigheter 20
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 255
Fastighetsvarde, kr per kvm 12009
Arlig hyresintékt, kr per kvm 990
Fastigheternas direktavkastning, % 4,3
Vakansgrad (ekonomisk), % 2,3
Uthyrningsbar yta, kvm 21268

Fastigheterna égs av Holmstrom Fastigheter till 60%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Nygatan 21, Ornskéldsvik, 8 ldgenheter.
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INTRESSEFORETAG

MAGNOLIA

Magnolia Bostad ir en samhillsutvecklare som utvecklar och
forvaltar attraktiva och hallbara boendemiljéer. Magnolia
Bostad utvecklar frimst hyresritter, men dven bostadsritter,
samhillsfastigheter och hotell. Utvecklingen sker i huvudsak i
Sveriges tillvixtorter och storstider.

VIKTIGA HANDELSER 1 OKTOBER-31 DECEMBER 2021

— Vann tvd markanvisningstivlingar om totalt cirka 500 boen-
den i Kungilw.

— Salde totalt 534 boenden, i Sundbyberg och Stor-Géteborg,.

— Bildade JV med Niam for gemensam utveckling av cirka 350
boenden i Géteborg.

— Noterade bolagets andra grona obligation pa Sustainable

bond list, Nasdaq Stockholm.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

— Vann en markanvisningstivling i Skelleftea.

— Erholl ect ovillkorat aktiedgartillskott om 400 mkr frin
HAM Nordic AB.

— Styrelsen i HAM Nordic AB har fattat beslut om att samtliga

hybridlén till Magnolia Bostad AB ska konverteras till ovill-
korade aktiedgartillskott.

— Carl Lundin utsigs till Regionchef Norr.

— Henrik Meeths utsdgs som ny medlem i Magnolia Bostads
ledningsgrupp.

For mer information om Magnolia Bostad se
https://magnoliabostad.se/

VINCERO

FASTIGHETER

Vincero Fastigheter 5 AB ingar i Vincero-koncernen och dger
och férvaltar kommersiella fastigheter i attraktiva ligen med bra
kommunikationer i och runt Stockholm och Uppsala. Fastig-
heterna har ofta en méjlig virdeforidling genom att utveckla

befintliga fastigheter till bostadshus.

VIKTIGA HANDELSER OKTOBER - DECEMBER 2021

— Inga fastigheter har képts eller silts under fjarde kvartalet.

— Bolaget har beslutat att utveckla merparten av fastigheterna
for egen forvaltning vilket medfort att bolaget har omklassi-

ficerat fastigheter fran projektfastighet till forvaltningsfastig-
het.

Magnolia Bostads projekt Fyren i Nyndshamn bestér av cirka 450
lagenheter.

Vincero Fastigheters fastighet pa Instrumentvégen 29—31 i Stock-
holm bestar av kontor och lagerlokaler.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2021 2021
BELOPP | MKR okt-dec jan-dec
Hyresintakter 28 84
e _12 ................................. _31
e 0 .................................... _1
Driftnetto 16 52

Central administration

Resultat fran andelar i intressebolag oint ventures

Vardeférandring férvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Finansiella intakter 1 4
Finansiella kostnader -14 -33
Resultat efter finansnetto 495 898
Uppskjuten skatt -41 -70
Skatt pa periodens resultat 0 -2
Periodens resultat 454 826

Resultat hanférligt till

Moderbolagets aktiedgare 437 804
Innehav utan bestémmande inflytande 17 22

Merparten av koncernens tillgdngar férvarvades den 19:de mars vilket forklarar den lagre ekonomiska aktiviteten for fastighetsverksamheten
under forsta kvartalet..

KOMMENTARER PA RESULTATET OKTOBER TILL

DECEMBER

— Hyresintikeer for perioden uppgick till 28 mkr.

— Drift- och underhéllskostnader uppgick till 12 mkr.

— Diriftnetto uppgick till 16 mkr.

— Resultat frin andelar i intresseféretag var 313 mkr. 302 mkr
avser Vincero Fastigheter 5 AB, varav merparten hinfors till
en effekt av omklassificering av fastigheter fran projekefastig-
het till forvaltningsfastigheter.

— Virdeforindring forvaltningsfastigheter uppgick till 182 mkr
och beror pa virdeskapande investeringar, hyresokningar och
ligre avkastningskrav.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2021 2020
BELOPP | MKR 31-dec 31-dec
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 2259 0
e — 6 ..................................... o
Summa materiella anlaggningstillgangar 2265 0
Aktier i intresseféretag och joint ventures 1698 0
e —— 40 ..................................... o
Andra langfristiga vérdepappersi'r‘luryl‘é‘f;;\‘/“WW 1 ............................. O
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 1739 0
Summa anliaggningstillgangar 4004 0

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvérva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER

— Summa tillgingar uppgick till 4 161 mkr.

— Forvaltningsfastigheter uppgick till 2 259 mkr. Under férsta
kvartalet forvirvades koncernen fastighetsbolag frin koncer-
nen F Holmstromgruppen. Under andra kvartalet férvirvade
koncernen 4tta fastigheter i Kalmar och en i Norrkdping.
Inga forvirv gjordes under tredje kvartalet. Under fjirde
kvartalet férvirvades tv4 fastigheter i Kalmar.

— Akdier i intressebolag uppgick till 1 698 mkr.

Balansen bestir av HAM Nordic AB, 1 166 mkr och Vin-
cero Fastigheter 5 AB, 532 mkr. HAM Nordic har forvirvat
100% av aktierna i Magnolia Bostad.

— Fordringar pa intressebolag uppgar till 40 mkr och ir en

fordran pd Vincero Fastigheter 5 AB.
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2021 2020
BELOPP | MKR 31-dec 31-dec
Eget kapital och skulder

Egetkapital 2164 0
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2164 0
Innehav utan bestémmande inflytande 70 0
Summa eget kapital 2234 0
I —
i — 70 ....................................... o
ey — 1390 ....................................... o
e R 7 ....................................... O
Summa langfristiga skulder 1467 0
P —
s 5 ....................................... O
e 305 ....................................... o
e 121 ........................................ o
St 1 ........................................ o
Ovrion Kortfiation shidar 0 ....................................... O
Upplupna kostnader och fbrutbeta'l‘tyz‘i'é"i‘ﬁyfyé‘l&er """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 28 .............................. O
Summa kortfristiga skulder 460 0
Summa eget kapital och skulder 4161 0

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER Forfallostruktur, mkr
— Summa eget kapital uppgick till 2 234 mkr. Koncernen 1200

erholl ett akdiedgartillskott pa 1 389 mkr vid tidpunkten for
forvirvet av koncernens tillgingar. Utover detta finns ett
aktiedgarlan p& 121 mkr som ir efterstillt obligationsinneha-
varna. Totalt eget kapital, justerat med tilligg av efterstillda
aktiedgarlan, uppgick till 2 355 mkr. 600
— Ingiende balans for efterstille aktiedgarlin, per 1 ok, var
210 mkr. Balansen har amorterats med 89 mkr under fjirde
kvartalet. 300
— Justerad soliditet var 56,6%.
— Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 1 390 mkr.

900

Under andra kvartalet emitterade koncernen en obligation ° 2022 2023 2024

med nominellt virde om 300 mkr inom ett ramverk av 750 ® Bankian

mkr, med en rorlig rinta Stibor 3m + 5,0% med forfall i opligation

oktober 2024. Under tredje kvartalet emmitterades ytterli- Ar 2024 finns det en option att férlanga ett banklan om 594 mkr
gare en obligation med nominellt virde om 200 mkr inom med ytterligare tre &r.

samma ramverk.

— Kortfristiga rintebidrande skulder uppgick till 305 mkr.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
| SAMMANDRAG

. Balanserade Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2020-12-01 0
e o
Utgaende eget kapital 2020-12-31 0 0 0 0 0
s sostianital 26101 _01, ............................................................................................... 0 ..................................... 0 ..................................... 0 ......................................... O
Nyomission 0 ................................................................................................................................................................. o
Aktioagartilsars 1 389 ............................................................................................................... 1389
R SV . bestémm'é}‘]'(‘:'l‘é .....................................................................................................................................................................................................................
inflytande 57 57
Utdoining -8 ....................................... -8
et Komasrmbidrae, _29 ................................... _1 ..................................... _30
B 804 .................................. 22 ................................... 826
Utgaende eget kapital 2021-12-31 0 1389 775 70 2234

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 0,5 mkr.

— Koncernen erhéll ett aktiedgartillskott pd 1 389 mkr vid tid-
punkten for férvirvet av koncernens tillgingar. Utéver detta
finns ett aktiedgarlan pa 121 mkr som ir efterstillt obliga-
tionsinnehavarna. Totalt eget kapital, justerat med tilligg av
efterstillda aktiedgarldn, uppgick till 2 355 mkr.

— Ackumulerat resultat for perioden var 826 mkr.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS
| SAMMANDRAG

2021 2021
BELOPP | MKR okt-dec jan-dec
Lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte in

- Resultatandel i intresseforetag o

- Vardeférandringar férvaltningsfas

Erhallen ranta

Betald ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 1 22
Minskning (+)/6kning (-) av rérelsefordringar -25 -36
Minskning (-)/6kning (+) av rijrelségl;‘l;laé; """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" -118 o 116
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -142 102

Investeringsverksamheten

Forvéarv av forvaltningsfastigheter -105 -1948
Investering i finansiella tillgdngar 116 -1166
Kassafléde fran investeringsverksamheten 11 -3114

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott 0 1389
Transaktioner med innehav utan bestammande infytande 0 49
" 77 ........................... 1972
e _3 ............................. _277
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 74 3133
Periodens kassaflode -57 121
Likvida medel vid periodens bérjan 178 0
Likvida medel vid periodens slut 121 121

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER PA KASSAFLODET OKTOBER -

DECEMBER

— Kassaflode frin den lopande verksamheten fore férindring
av rorelsekapital var 1 mkr.

— Kassaflode fran investeringsverksamheten var 11 mkr.

— Kassaflode frin finansieringsverksamheten var 74 mkr.
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2021 2021
BELOPP | MKR okt-dec jan-dec
Nettoomsattning 0 0
Summa intakter 0 0
Central administration 0 -1
Rorelseresultat -1
Finansiella intakter 2 6
Finansiella kostnader -9 -18
Resultat efter finansnetto -7 -13
Skatt pa periodens resultat 0 0
Periodens resultat -7 -13

Da bolaget bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av bolagets tillgangar férvarvades 19
mars 2021.
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MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

| SAMMANDRAG

BELOPP | MKR
Tillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag

2021 2020
31-dec 31-dec

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 856 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 0
Likvida medel 1 0
Summa omséttningstillgangar 863 0
Summa tillgangar 2002 0
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1378 0
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 494

Summa langfristiga skulder 494

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag 121

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9

Summa kortfristiga skulder 130

Summa eget kapital och skulder 2002 0

Da bolaget bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av bolagets tillgangar forvarvades 19

mars 2021.
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OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ir upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och drsredovisningslagen. For
moderbolaget har delarsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering limnas
savil i noter som pa annan plats i delarsrapporten.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen i form av utlining av
likvida medel samt arvoden for férvaltningstjinster.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt virde pa balansdagen. Verkligt virde 4r det bedomda belopp
som skulle erhéllas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga férvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per 4r. Sdvil orealiserade som realiserade
virdeforindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeforindring forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar ate deldrsrap-
porten ger en rittvisande dversikt éver utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbo-
laget och de bolag som ingér i koncernen star infér.

Stockholm, 28 februari 2022,
Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ)

Erik Rune Fredrik Holmstrom
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Fredrik Tibell

Styrelseledamotr

Denna rapport har ej varit foremél f6r granskning av bolagets
revisorer.
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DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL (%)
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
drsbasis.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto delat med finansnetto.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlan

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra av-
gifter som uppstitt i samband med (i) rintecap och rinteop-
tioner, (ii) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

JUSTERAD SOLIDITET, %
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlin i procent av balansomslutningen.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkeringsplat-
ser, garage och forrad.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, %
Berdknat driftnetto pa drsbasis i férhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSIELL KALENDER

Arsredovisning 2021: 29 april 2022

Delarsrapport jan—mar 2022: 31 maj 2022
Halvirsrapport jan—jun 2022: 31 augusti 2022
Delarsrapport jan—sep 2022: 30 november 2022
Bokslutskommuniké jan—dec 2022: 28 februari 2023

KONTAKT

ERIK RUNE, VERKSTALLANDE DIREKTOR
erik.rune@holmstromgruppen.se
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