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April - juni
- Hyresintikterna 6kade med 45,6 procent och uppgick till
188,4 mkr (129,4) under kvartalet, varav 46,4 mkr kommer
fran forvirv.
- Forvaltningsresultatet minskade och uppgick till
-99,3 mKr (34,1), drivet av en kostnad for erséittning for
fortida uppsigning av radgivningsavtal om
165 mkr. Exklusive riinta pa dgarlan och kostnad {or
fortida uppsigning av radgivningsavtalet uppgick
forvaltningsresultatet till 107,8 mkr (67,7) en 6kning om
59,2 procent.
Resultatet efter skatt uppgick till 124,8 mkr (119,5).
Totalt genomfordes under perioden forviirv och
investeringar till ett belopp om 190,5 mkr (130,9).
Fastighetsbestandets verkliga viirde uppgick vid periodens
slut till 13 411,4 mkr (10 237,9).

Januari - juni

Hyresintikterna ckade med 36,6 procent och uppgick till
354,2 mKr (259,3), varav 61,5 mkr kommer fran forvirv.
Forvaltningsresultatet minskade och uppgick till

-48,1 mKr (66,5), drivet av en kostnad for erséittning for
fortida uppsigning av radgivningsavtal om

165 mkr. Exklusive riinta pa dgarlan och kostnad {6r
fortida uppsigning av radgivningsavtalet uppgick
forvaltningsresultatet till 195,6 mkr (133,6), en 6kning om
46,4 procent.

Resultatet efter skatt uppgick till 420,4 mkr (122,7).
Totalt genomfordes under perioden forviirv och
investeringar till ett belopp om 2 630,7 mKr (251,5).

Nyckeltal apr -jun apr -jun jan-jun jan - jun

2021 2020 2021 2020
Hyresintakter, mkr 188 129 354 259 549
Driftoverskott, mkr 161 109 296 213 450
Forvaltningsresultat, mkr -99 34 -48 67 145
Férvaltningsresultat exklusive ranta agarlan, mkr -57 68 31 134 279
Periodens resultat, mkr 125 120 420 123 412
Forvarv och investeringar, mkr 191 131 2631 252 415
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 13 41 9796 13 411 9796 10238
Uthyrningsbar yta, tkvm 424 299 424 299 333
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 99 99
Andel offentliga hyresgaster, % 93 93 93 93 94
Snittloptid offentliga hyresgaster, ar 58 6,1 58 61 6.2
Belaningsgrad, % b4 55 54 55 52

For definitioner och avstimning av berdkningar, se sidorna 21 och 22.

Vasentliga handelser under och efter perioden april - juni

- Intea och Region Ostergétland har ingétt ett 15-arigt
hyresavtal avseende 6 600 kvm nybyggda lokaler pa
Garnisonsomradet i Linkoping. Beriiknat arligt hyresvirde
uppgar till 13,5 mkr och planerad inflyttning ir {6rsta
kvartalet 2023.

Intea triffade i juni ett 6-arigt hyresavtal med Skatteverket

avseende nya lokaler pa Campusomridet i Ostersund. En

helt ny byggnad om 6 750 kvm kommer att uppforas med
beriiknad inflyttning tredje kvartalet 2023. Skatteverkets del
av huset omfattar 4 60o kv, med ett arligt hyresviirde om

9,2 mkr.

- Tjuni meddelade bolaget att ett arbete paborjats {or att
bolagets aktier inom ett ar ska tas upp till handel pa Nasdaq
Stockholm. Bland annat innefattar detta en 6versyn av
organisation och kapitalstruktur.

Som ettled i detta forviirvades Intea AB av bolaget till ett
belopp om 203 mKr, varav 165 mKr dr en ersittning for
fortida upphorande av radgivningsavtalet. Dértill holls
extra bolagsstimmor den 30 juni 2021 som fattade beslut
om en ny bolagsordning med nya aktieslag, extra utdelning
om 14 kr per aktie samt en rad riktade nyemissioner av
stamaktier av serie A, B och D. For mer information se
avsnitt Ovrig information, sid 2o0.

Efter perioden, i horjan av juli, genomfordes de beslutade
nyemissionerna, bland annat innebirande att bolagets
samtliga dgarlan amorterades och att skulden som uppstod
vid forvirvet av Intea AB kvittades mot aktier.

I juli ingick Intea och Polismyndigheten ett
projekteringsavtal for att utreda byggnation av ett nytt
polishus i Stromstad. Den uthyrningsbara ytan beriknas till
ca 3 700 kv och inflyttning planeras till sommaren 2025.



DETTA AR INTEA

Intea Fastigheter AB (publ) grundades hosten

2015 med syftet att investera i och forvalta

social infrastruktur. Portféljen bestar frimst av
fastigheter inom kategorierna riittsvisende, hogre
utbildning och sjukvard.

Investerarna i Intea ir svenska institutioner med
langt dgarperspektiv och med hoga krav pa en trygg
och siiker avkastning. Detta innebér att bolaget
drivs med ett starkt fokus pa att reducera risker i
allaled och att kraven pa hallbart foretagande ir
hoga.

Hyresgisterna ir offentliga och bestar bland andra
av statliga verk och myndigheter, regioner och
andra offentliga institutioner. Bolagets malséttning
4r att minst 9o procent av hyresintikterna ska
komma fran offentliga hyresgister.

Inteas investeringar i social infrastruktur
kombinerar pa ett naturligt sétt hyresgisternas
onskemal om en trygg langsiktig dgare med
investerarnas 6nskemal om en trygg langsiktig
investering.

Inteas hyresgaster, andel av hyresvarde

Vakans
Icke-offentliga 1%

7%

Réattsvasende
Ovriga offentliga 21%

15%

Sjukvard
15%

Haogre utbildning
4%

‘r
O PAGAENDE PROJEKT

. FORVALTNINGSBESTAND

% N
~ FRAMTIDA TILLTRADE

.
*a

Inteas geografi, andel av fastigheternas marknadsvarde

Vast
9%

Norr
13%
Syd
54%

Ost
24%

DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2021 2



VERKSAMHETENS UTVECKLING

Forindringar mellan perioden januari till juni 2021 och
samma period foregaende ar beror frimst pa att koncernens
fastighetsportfolj har vuxit, vilket medfort bade ckade
intiikter och kostnader. Okningen bidrar éven till forindring i
balansposter samt paverkan pa kassaflode.

Hyresintakter

Hyresintikterna uppgick till 354,2 mkr (259,3). Okningen
uppgar till 36,6 procent och beror pa forvirvade
fastigheter samt uthyrningar, omférhandlingar och
indexupprikning. Hyresintikter avseende gjorda forvirv
uppgick till 61,5 mkr (o).

Intikter for jimforbart bestand uppgick till 240,6 mkr (233,5),
en 0kning med 3,0 procent, frimst drivet av omférhandlingar
och nyuthyrningar.

Utveckling hyresintakter

Belopp i mkr 2021 2020 Forandring

jan-jun

jan-jun

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den
30 juni till 99,0 procent (99,2). Hyresavtalens snittlingd for
offentliga hyresgister minskade till 5,8 ar (6.2).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 58,5 mkr (45,9) under
perioden.

Fastighetskostnader for jaimforbart bestand uppgick till 42,6
mkKr (39,2), en 6kning med 8,7 procent, framst drivet av 6kade
kostnader for snorojning, elférbrukning och uppvirmning.

Driftoverskott
Driftoverskottet okade till 293,7 mkr (213,4). Overskottsgraden
okade till 83,5 procent (82,3).

Utveckling fastighetskostnader

2021
jan-jun

Belopp i mkr 2020 Forandring

jan-jun

Jamforbart bestand 240,6 2335 3.0 Jamforbart bestand 42,6 39,2 8.7
Projektfastigheter 50,1 25,0 = Projektfastigheter 44 3,2 =
Forvarvade fastigheter 615 00 = Forvarvade fastigheter 8.1 00 =
Avyttring fastigheter 00 00 = Avyttring fastigheter 0.0 00 =
Ovrigt 20 08 - Ovrigt 0,6 13 -
Hyresintakter 354,2 259,3 36,6% Direkta fastighetskostnader 56,7 43,7 275
Fastighetsadministration 2.8 2.2 =

Fastighetskostnader 58,5 45,9 27,4%

Nyckeltal verksamheten jan-jun jan-jun helar
2021 2020 2020

Hyresintakter, mkr 354,2 259,3 548,6
Driftdverskott, mkr 2957 2134 450,3
Overskottsgrad, % 835 82,3 82,1
Forvaltningsresultat, mkr -48,1 66,5 145,3
Forvaltningsresultat exklusive ranta agarlan, mkr 30,6 133,6 2794
Vardeforandringar fastigheter, mkr 542,7 1731 452,5
Vardeforandringar derivat, mkr 60,7 -619 -42,6
Skatt, mkr -134,9 -55,1 -143,0
Periodens/arets resultat, mkr 4204 122,7 412,2
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Forvaltningsresultat

De centrala kostnaderna avseende bland annat forvérvs-

och affarsutvecklingsverksamheten, administration,
forvaltning samt ekonomifunktion, uppgick under perioden

till 207,7 mkr (32,7). Centrala kostnader har belastats

med en kostnad {or ersétining for fortida avveckling

av radgivningsavtalet med Intea AB om 165 mKkr. Efter
avvecklingen av radgivningsavtalet beriiknas centrala kostnader
pa arsbasis att uppga till cirka 40-45 mkr utifran den aktuella
storleken och omfattningen pa den centrala organisationen.

Finansiella intikter och kostnader uppgick till -136,2 mkr
(-114,2), varav 78,7 mkr (67,1) utgors av riantekostnader pa
efterstillda aktiesigarlan. Okningen av riintekostnader beror
frimst pa 6kning av lan.

Koncernens genomsnittliga skuldriinta, exklusive
aktiedigarlan, uppgick till 1,51 procent (1,82) vid utgangen av
perioden.

Periodens forvaltningsresultat uppgick till -48,1 mkr (66,5).
ExKklusive rinta pa aktiefigarlan uppgick forvaltningsresultatet
till 30,6 mKkr (133,6). Forvaltningsresultatet exklusive
kostnaden for ersittning for fortida avveckling av
radgivningsavtalet med Intea AB uppgar till 195,6 mKkr.

Resultat

Resultatet fore skall har minskat pa grund av ett ligre
forvaltningsresultat om -48,1 mkr (66,5) men stirkts med
542,7 mkr (173,1) avseende virdeforindringar pa fastigheter
och 60,7 mkr (-61,9) avseende virdeforindringar pa derivat.

Koncernen redovisade for perioden en skattekostnad om 134,9
mkKr (55,1), varav 144,4 mKr (40,8) dr relaterad till forindring

i uppskjuten skatt. Uppskjuten skatteskuld uppgick till

601,4 mKkr (438,7), okningen beror [rimst pa orealiserade
vardeforindringar pa fastigheterna.

Resultat efter skatt for perioden uppgick till 420,4 mkr (122,7).

Hyresintakter, driftéverskott och forvaltningsresultat exkl.
ranta agarlan och kostnad avveckling radgivningsavtal, mkr
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Hyresintakter = Driftsgverskott Férvaltningsresultat exklusive ranta agarlan

Vardeforandringar fastigheter

2021
jan-jun

2020
jan-jun

Belopp i mkr

Forandring driftoverskott 18 4 18,8
Projekt 126,7 318
Forandring avkastningskrav/kalkylranta 1975 122,5
Forvarv 200,2 0
Avyttring 0 0
Vardefdérandringar fastigheter 542,7 1731
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INTEAS FASTIGHETER

Koncernen iigde den 30 juni 30 fastigheter (24), omfattande Nyckeltal fastighetsbestandet
99 objekt med en sammanlagd uthyrningsbar yta om
424,2 tkvm (333,3) till ett verkligt viirde om 13 411 mkr (10 238). 2021 2020
Bestandet finns i Linkdping, Halmstad, Kalmar, Ostersund,

jan-jun  jan-jun

L . . Forvarv av och investeringar i 2631 252 415
Lund, Malmo, Vancrsborg, Kristianstad, Stockholm, Skovde, fastigheter, mkr
Falkoping, Hirnosand, Orebro och Norrtilje. Hyresvirdet Virdefdrandringar fastigheter, mkr 543 73 457
d?las 1n ihogre utbildning (fu prooccnt v hyrcsvafdc.t), Fastigheternas marknadsvarde, mkr 1341 9796 10238
rittsvisende (21 procent ), sjukvard (15 procent), ovriga
offentliga verksamheter (15 procent), icke-offentliga Uthyrningsbar yta, tkvm 424 299 333
verksamheter (7 procent) samt vakans (1 procent). Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,0 99,4 99,2
Andel offentliga hyresgéaster, % 92,5 93.3 94,0
Inteas fastighetsbestdnd bestér av social infrastruktur och Snittiéptid offentliga hyresgéster, & 5,8 6,1 6,2
hyresgisterna har hog kreditvirdighet. Andelen intikter Hyresvarde, krfkum 1801 1712 1861

fran offentliga hyresgister uppgick till 92,5 procent (94,0)
den 30 juni. Aterstaende kontraktslingd for offentliga
hyreskontrakt uppgar till i genomsnitt 5,8 ar (6,2).

Fastighetshestand
Antal Uthyrnings- Fastighetsvarde Hyresvarde Uthyr- Kontrakte- Driftover-
objekt bar yta ningsgrad rad hyra skott
tkvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm mkr mkr
Per fastighetskategori
Rattsvasende 14 84 2700 32124 165, 7 1971 99,8 164,4 136,5
Hdgre utbildning 23 181 6 024 3332 331.9 1836 98,8 3257 2754
Sjukvard 16 65 2 356 36 068 1178 1803 99,9 17,3 1015
Ovriga offentliga 29 Il 1620 22938 1118 1582 99,1 .3 84,3
Icke-offentliga 14 15 301 20229 19.8 1333 81,6 16,4 14,1
Summa objekt under 96 416 13002 31277 746,9 1797 978 7351 611,9
forvaltning
Per geografi
Syd 40 188 6 994 37122 3700 1916 96,6 3524 309,2
Ost 28 105 3148 29 934 195,4 1858 97,1 193,2 1521
Vast 20 52 1227 23748 83,2 1610 9911 82,6 66,6
Norr 8 70 1633 23173 1074 1524 99,4 106.8 84,0
Summa/genomsnitt 96 416 13 002 31277 746,9 1797 97,8 7351 611,9
Projektfastigheter K 9 410 48188 00 0 00 0.0 0,0
Summa fastighets- 99 424 13 411 31616 746,9 1797 978 7351 61,9
besténdet

Sammanstalining avser de fastigheter som Intea &gde vid periodens utgang. Kontrakterad hyra avser kontrakterad hyra inklusive hyrestillagg vid periodens utgang pa arsbasis.
Hyresvardet avser kontrakterad hyra med tilldgg for vakanser och rabatter pa arsbasis. Driftsoverskott avser kontrakterad hyra med avdrag for fastighetskostnader inklusive
fastighetsadministration varvid fastighetskostnader fér fastigheter som &gts under de senaste tolv manaderna ingar med dess utfall och fastigheter som férvarvats och projekt som
fardigstallts under de senaste tolv manaderna raknats upp till arstakt. Bedémningar och antaganden som ligger till grund for informationen i denna tabell innebar osékerhetsfaktorer
och uppgifterna ska inte ses som en prognos.
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Projekt och utveckling

Intea arbetar kontinuerligt med att utveckla befintligt bestand
tillsammans med hyresgisterna, liksom med att identifiera
behov som skapar nya projektfastigheter. Projektorganisationen
bestar av sju personer med erfarenhet av fastighetsutveckling i
olika faser och av olika slag. Intea arbetar over hela landet med
att identifiera nya projektmojligheter. Idag driver Intea projekt
innefattande ny- och ombyggnationer med en sammanlagd yta
om Over 150 000 kvim. Projekten bedrivs pa olika hall i landet
och varierar i storlek fran nagra hundra kvadratmeter till

10 ooo-tals kvadratmeter. I Inteas fastighetsportfolj finns
dessutom outnyttjade byggritter om 40 80o kvm pa befintliga
fastigheter (45 050) samt identifierade byggritter som fordrar
detaljplaneindring om 73 630 kvm. Byggrittsvirde om 27,0 mkr
(26,8) ingar i forvaltningsfastigheternas virde.

Investeringar om 74,0 mkr (251,5) har gjorts i den befintliga
fastighetsportfoljen under perioden.

Inteas pagaende projekt presenteras i tabellerna nedan.

Pagaende projekt
Projekt ddr hyres- eller projekteringsavtal ingdtts

Projekt Kommun Fastighets- Fardigstal-

kategori

Projekt ddr hyresavtal ingdtts

lande

Pagaende projekt, andel av beddmd investering

Hdgre utbildning
15%

Rattsvasende

31%

Uthyrnings-
bar yta
kvm

Ovriga offentliga

6%

8.8

mdr kr

Hyresvarde
mkr

Andel
offfentliga
%

Enligt hyresavtal

Sjukvard
48%

Genomsnitt-
lig hyrestid
ar

Anstalten Harndsand Harndsand Rattsvasende 022022 7323 23,7 100% 15,3
Samhéllsledningscentral Orebro Rattsvasende 022023 12 262 272 100% 15,0
Byggnad 66 (Skatteverket mfl) Ostersund Ovriga offentliga 032023 6750 12,8 Nn% 6.0
Syn- och horselklinik Linkdping Sjukvard 042023 6 606 13.5 100% 150
Réttscentrum Polishus Kristianstad Rattsvasende 032024 19 395 48,5 100% 15,0
Réattscentrum Hakte Kristianstad Rattsvasende 03 2024 15262 58,7 100% 25,0
Summa/genomsnitt 67598 1814 98% 175
Projekt ddr projekteringsavtal ingdtts Bolagets bedémning

Polishuset Ystad Ystad Réattsvasende 042024 10000 19.9 100% 15,0
Polishuset Stromstad Stromstad Rattsvasende 02 2025 3700 T4 100% 150
Sahlgrenska Life? Goteborg Sjukvard 012026 46000 169,3 90% 20,0
Nya Hogskolan Kristianstad Kristianstad Hogre utbildning 032027 30000 67,8 100% 20,0
Summa/genomsnitt 89700 264,4 94% 19,5
Ovriga pdgdende projekt - - - 7639 38,9 100% 22,5
Summa pagéende projekt 164 937 484,7 96% 19,0

1) Intea dger 30 procent av Sahlgrenska Life-projektet och har ratt att forvarva 100 procent till verkligt vérde vid fardigstéllande. Investeringsbeloppet inkluderar finansiering av hela
projektet samt forvarv av de 70 procent som Intea inte &ger till ett av Intea bedomt verkligt varde per bokslutsdagen av projektet sdsom fardigstalit.
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Pagaende projekt - Fastighetskategori

Investering, mkr

Uthyrnings-  Hyresvérde Andel Genomsnitt- Bedomt Bedomd Upparbetad Bokfort
bar yta offentliga  lig hyrestid driftover- varde"
skott

Per kategori kvm mkr % mkr mkr
Rattsvasende 67942 182,3 100% 18,1 1681 2Tk 270 409,6
Hdgre utbildning 30000 67.8 100% 200 63,6 1355 1 00
Sjukvard 56 745 2021 92% 19,7 189,8 4220 77 0.0
Ovriga offentliga 10 250 32,4 89% 175 28,5 520 1 0,0
Summa pagéende 164 937 484,7 96% 19,0 450,0 8807 349 409,6

projekt

1) Avser aktuellt bokfért varde pa projektet, inklusive i forekommande fall upparbetad orealiserad vardefgrandring. Vid till- eller ombyggnadsprojekt avses bokfért véarde hanférligt till

projektet. For minoritetsandelar och tidiga projekt ingar upparbetat i 6vriga tillgéngar.

Outnyttjade byggratter

Per detaljplanstatus

Investering, mkr"

Uthyrnings- Bedomd

bar yta

Upparbetad Bokfort varde

tkvm

Gallande detaljplan 40,8 - = 25,3 619
Pagaende detaljplanarbete 43,9 411 1.8 18 4
Ej paborjad detaljplanedndring 29,8 45,6 0.0 0.0 0
Summa byggratter N44 86,7 18 270 236

1) Avser investeringar som bedéms kravas for godkand detaljplan.

Outnyttjade byggratter - Ort

Géllande

detaljplan detaljplanar-
bete

Uthyrningsbar yta, tkvm

Pagadende  Ejpabérjad Bokfért varde
detaljplane-

andring

Summa gal-
lande och
kommande

Garnisonen, Linképing 16,2 10,6 29,8 56,5 18,6 1152
Campusomradet, Ostersund 20,4 0.0 0.0 20,4 6.0 294
Hégskoleomradet, Halmstad 0.0 33,3 0.0 33.3 1.2 0
Ovrigt 4,3 00 00 4,3 13 294
Summa 40,8 43,9 29,8 14,4 270 663

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggritter
i delarsrapporten ér baserad pa bedomningar om storlek,
inriktning och omfattning, samt nér i tiden projekt bedoms
startas och firdigstillas. Vidare baseras informationen pa
bedomningar om framtida projektkostnader och hyresvirde.

Bedomningarna och antaganden ska inte ses som en prognos.
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Bedomningar och antaganden innebér osékerhetsfaktorer
bade avseende projektens genomforande, utformning

och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida
hyresvirde. Informationen om pagaende byggnation

samt planerade projekt omprovas regelbundet och
bedomningar och antaganden justeras till {6ljd av att
pagaende byggnationer firdigstills eller tillkommer, samt att
forutsitiningar foriandras.



N\

Fastighetsvarde och varderingar Forvarv och transaktioner perioden januari - juni
Periodens virdeforindring pa fastighetsbestandet uppgick till ~ Under forsta kvartalet tilltraddes tre fastigheter i Halmstad
542,7 mkr (173,1). Det viigda avkastningskravet uppgick till 4,81 samt forvirvades och tilltraddes Malmo universitets
procent (4,84). Den vigda kalkylrintan for nuvirdesberidkning  portalbyggnad Niagara i Malmo och Campus Kristianstad
av kassaflodet och restvirdet uppgick till 5,47 procent (5,54). med Hogskolan Kristianstad som hyresgést.

Under andra kvartalet tilltrdddes del av fastigheten
Kristianstad 4:47 i Kristianstad.

Fastighetsbestandets vardeforandring Fastighetsvardets utveckling per kvartal, mkr
Antal 14000
i [ ]
mkr  fastigheter 13000 =
Redovisat varde vid arets bérjan 10238 24, 000
Forvary 2556 6
11000
Investeringar i ny-, till och ombyggnation Th -
e 10000 e
Vardefdrandringar 543 - -
- N - - 9000 e mm
Redovisat varde vid periodens slut, 13 41 30
varav 8000
Férvaltningsfastigheter 12721 2000
Pdgdende projekt 665 5000
Outnyttjade byggrdtter 25 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021
o . o 03 04 01 02 03 04 0 02
Utgaende fastighetsvarde 13 411

B |B Fastigheternas marknadsvarde © Forvarv av och investeringar ® Véardefdrandringar

Direktavkastning

Belopp i mkr 30 jun 30 jun

2021 2020
Driftéverskatt, intjaningsférmaga 612 427
Forvaltningsfastigheter 1341 9766
Byggratter och pagaende projekt -690 -964
Fastighetsvdrde exkl. byggrdtter 12721 8802
Direktavkastning 4,8% 4,8%

—_— —
L e L L 1N

Inteas nya rittscentrum i Kristianstad
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INTEAS HYRESGASTER

Genom langa hyresavtal med offentliga hyresgister far Inteas  Bolagets fem storsta hyresgister dr Polismyndigheten,

investerare en stabil avkastning med lag risk over tid. Av Hogskolan i Halmstad, Linneuniversitet i
Inteas hyresvirde kommer cirka 92,5 procent (94,0) fran Kalmar, Region Skane och Malmo universitet.
offentliga hyresgister dir den genomsnittliga avtalslingden

ir 5,8 ar (6,2).

Forfallostruktur hyresavtal per 30 juni 2021 Stdrsta hyresgaster per 30 juni 2021

Antal Yta Arshyra Andel” Andel"”  Genomsnittlig

hyresavtal tkvm mkr % hyrestid,
Offentliga, l6ptid ar
2021 18 14 16,6 23 Polismyndigheten 13,7 57
2022 32 1% 215 99  HogskolaniHalmstad 10,8 50
2023 39 33 479 6.5 Linnéuniversitetet, Kalmar 10,4 8,1
2024 27 48 66,9 91 Region Skane 9,0 19
2025 35 102 1911 96,0 Malmo universitet 79 42
2026 10 22 39,9 54  Mittuniversitetet 6.4 5.4
>2026 ol 136 295,0 40,1 Hagskolan Kristianstad 59 3.6
Summa offentliga 215 367 678.9 92,4 _Sveriges Domstolar 39 57
Icke-offentliga 182 37 54,8 74 Vanershorgs kommun 3,2 5.6
P-platser/garage 74 0 14 0.2 Vastra Gotalandsregionen 2,5 19
Totalt 47 404 735,1 1000 Ovrigaoffentliga 18,8 6.6
1) Andel av kontrakterat hyresvérde. Summa offentliga 92,5 58

1) Andel av kontrakterat hyresvarde.

Hyresvarde och ekonomisk uthyrningsgrad per 30 juni 2021" Inteas geografi per ort, andel av hyresvérde

Anvandning Kon- Genom- Burigt
trak-  snittlig Stockholm 0
4%

terad  hyres-
hyra tid,
mkr ar

Kristianstad
6%

Linkdping
1%

Rattsvésende 88 79 1548 1533 55 Vanersborg
Hogre utbildning 162 162 3071 304,5 5o 8%
Sjukvard 55 55 109,7 109,7 8.2
Ovriga offentliga T4 72 13,5 12,0 4,8 Malmo Halmstad
Totalt offentliga 379 367 6850  680,1 58 8% 15%
Icke-offentliga 45 37 619 55,0 2.
Totalt 424 404 746,9 7351 55 Lund
1)Kategorier fodelat pa lokalytor. 9%
Ostersund
Kalmar 14%
N%
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FINANSIERING

Eget kapital och &garlan

Intea finansieras av dgarna med eget kapital samt dgarlan.
Eget kapital uppgick den 30 juni till 2 360,09 mkr

(1 944.9). Agarldnen, som uppgar till totalt 2 803,4 mkr

(2 235,4), dr efterstillda all annan skuldfinansiering och loper
till den 31 mars ar 2035 med 6 procent arlig rinta. Dessa
dgarlan har i juli ersatts av aktier av serie B och D.

Rantebarande skulder

Intea finansieras med externt sikerstillda banklan,
obligationer och foretagscertifikat. Till dessa finns ytterligare
bindande kreditloften som reservfinansiering om totalt

2 500 mKkr med olika loptider varav 1 ooo mkr forfaller 2022
och 1500 mkr forfaller 2024.

Finansiella nyckeltal

Koncernens langfristiga rintebdrande skulder exklusive
efterstiillda aktiedgarlan uppgick till 4 682,5 mkr (3 777,5). De
langfristiga skulderna utgors av fyra obligationslan om
1200,0 mkr som forfallerijuli 2022 , 500,0 mkr som forfaller
i september 2023 , 750,0 mKkr som forfaller i september 2025
och 600 mkr som forfaller i mars 2026; tre sikerstéllda

lan om 850,0 mkr, 472,5 mkr och 310,0 mkr som forfaller

i maj 2024 och oktober 2027 samt i juli 2030. Kortfristiga
riantebdrande lan uppgick till 2 785,0 mkr (1 980,7) och bestar
av ett obligationslan om 600,0 mkr som forfaller i september
2021 samt foretagscertifikat om 2 185 mkr med forfall Iopande
under 2021 och 2022.

Finanspolicy jan-jun jan-jun

2021 2020

Réntebarande skuld, mkr = 7468 5 443 5758
Nettoskuld, mkr = 7214 5368 5363
Soliditet, % = 371 38,7 38,6
Belaningsgrad, % <60% 53,8 54,8 52,4
Andel sakerstéalld skuld, % <30% 7 19,5 15,6
Rantetackningsgrad, ggr >2,0 1,5" & 3.6
Kapitalbindning, ar >2,0 3.0 3.0 3.3
Rantebindning, ar >2,0 4,6 5.6 4,9
Genomsnittlig ranta, % = 1,51 1,76 1,82
Genomsnittlig rénta exklusive rantederivat, % = 112 143 1,50
Verkligt varde pa derivat, mkr = -16,5 -96,5 772

1) Inklusive engéngskostnad.

Kapitalstruktur

Ovrigt
9%
Eget kapital
17%

Kortfristiga

rantebarande
skulder
20%
Langfristiga
skulder
aktieagare
20%
Langfristiga
rantebarande
skulder
34%
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Rantebarande skuld och genomsnittlig ranta, mkr och %
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5000
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3000

10%

2000
05%
0 0.0%
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03 04 0 02 03 04 0 02
. Sakerstalld skuld

Obligation

Féretagscertifikat —@—(Genomsnittlig ranta (H)
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Belaningsgraden exklusive figarlan i koncernen uppgick
till 53,8 procent (52,4). Per den 30 juni uppgick den
genomsnittliga kapitalbindningstiden till 3,0 ar (3,3)

och rintebindningstiden till 4,6 ar (4,9). Genomsnittlig
skuldrinta exklusive dgarlan uppgick till 1,51 procent
(1,82). En 6kning av de korta marknadsrintorna med

en procentenhet skulle 6ka Inteas genomsnittliga
upplaningsrinta med +0,16 procent (0,16) och de
finansiella kostnaderna med 16,9 mKkr (9,3) pa arsbasis.
Réntetidckningsgraden uppgick till -1,0 ggr (3,7) i kvartalet.
Justerat for kostnader, till {6ljd av forvirvet av Intea AB, sa
uppgick rintetickningsgraden till 4,7 ggr.

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB+ med
stabila utsikter fran Nordic Credit Rating AS. Vidare
har bolaget det hogsta majliga kortsiktiga kreditbetyget
N-1+. Kreditbetygen giller for bade sikerstélld och icke
sikerstilld skuld.

Rantederivat

For att reducera Inteas exponering mot stigande

riantor anvinds derivatinstrument. Den 30 juni fanns
derivatkontrakt med nominellt belopp om 5 ooo mkr

(4 000), varav 200 mkr med forfall i december 2022,

800 mkr med forfall i juni och december 2024,

1 000 mkr med forfall i juni och juli 2026, 500 mkr med
forfall i mars 2027, 500 mkr med forfall i juli 2028, 500
mkr med forfall i mars 2028, 500 mkr med forfall i juni
2029, 500 mkr med forfall i mars 2030, samt 500 mkr med
forfall i mars 2031. Samtliga avser rinteswappar dir rorlig
rinta vixlas mot en fast rinta. Dessa hade vid periodens
utgang ett viirde om -16,5 mkr (-77,2). Vid forfallotidpunkten
kommer virdet pa derivaten att vara noll. Kupongriinta
redovisas lopande inom rintenettot. Virdeforindringar pa
derivaten uppgick till 60,7 mkr (-61,9).

Kassaflode
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick
till -9,8 mkr (-2,5).

Investeringsverksamheten har belastat kassaflodet
med -2 541,8 mkr (-259,7) i form av investeringar i nya
fastigheter och i befintliga fastigheter och projekt.
Under perioden genomfordes investeringar i befintliga
fastigheter och projekt i Falkoping, Kalmar, Halmstad,

Hirnosand, Linkoping, Ostersund, Kristianstad, Orebro och

Vinersborg.

Finansieringsverksamheten paverkade kassaflodet
med 2 409,3 mKkr (193,1) och utgjordes av emission av en
obligation, amortering av banklan, aktiefigarlan samt
aktiedigartillskott.

Totalt uppgick periodens kassaflode till -142,3 mkr (-69,1).
och likvida medel uppgick den 30 juni till 253,1 mkr (74,7).

Belaningsgrad, kapital- och réntebindning
60%

55%

50%

45%

40%
2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021

03 04 0 02 03 04 o 02

' Beldningsgrad

Kapitalbindning (H) Réantebindning (H)

Kreditférfallostruktur per 30 juni 2021, mkr

6,0

50

Utnyttjat i
Kreditavtal Kredit- Bank MTN/Cert Totalt
faciliteter
0-1ér 2785 - 2785 2785
1-24&r 2200 - 1200 1200
2-3ar 2850 850 500 1350
3-4ar = - = -
4-5ar 750 - 750 750
>5ar 1383 783 600 1383
Totalt 9968 1633 5835 7468

Ranteférfallostruktur exkl. &garlan per 30 juni 2021

Forfallotidpunkt Genomsnitt-  Genomsnittlig
ligranta rantebindning,
% ar
0-1ar 1995 0,39% 0.3
1-2ar 200 1,56% 15
2-3ar = - =
3-4ar 800 154% 3.2
4-5ar - - -
>5ar 4473 1.82% 6.9
Summa/genomsnitt 7468 1,40% 4,6
Outnyttjade
kreditfaciliteter 2500 0.33% =
Inklusive outnyttjade 9968 151% 4,6

kreditfaciliteter
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FINANSIELLA RAPPORTER
| SAMMANDRAG

Koncernens resultatrakning i sammandrag

Belopp i mkr apr -jun apr -jun jan-jun jan-jun jul 2020 -

2021 2020 2021 2020 jun 2021
Hyresintakter 1884 129,4 354,2 259,3 643.5 548,6
Fastighetskostnader, varav -27,6 -20.4 -58,5 -45,9 -10.9 -98,3
Driftskostnader -18,5 -13,5 42,4 -32,2 -73.9 -63,8
Underhdliskostnader =3 =24 -6,1 4,4 =7y -16,1
Fastighetsskatt -3,6 =35 =72 -70 14,4 -14,1
Uthyrnings- och
fastighetsadministration -1,6 -1,0 -2,7 -2,2 -4,8 -4,3
Driftdverskott 160,8 109,0 295,7 213.4 532,6 450,3
Centrala kostnader -189,0 -16,7 -207,7 -32,7 -242,0 -66,9
Resultat fore finansiella poster -28,3 92,3 88,0 180,8 290,7 3834
Finansiella intakter 03 0.2 0,5 0.4 17 1,6
Rantekostnader exkl. dgarlan -29.2 -24,9 -58,0 -47,6 -116,0 -105,6
Rantekostnader &garlan -42,1 -33,5 -18,7 -67,1 -145,8 -134,1
Férvaltningsresultat -99,3 34,1 -48,1 66,5 30,6 145,3
varav forvaltningsresultat exklusive S 677 30,6 133,6 176,4 2794
rdnta pd dgarldn
Véardeférandringar
Forvaltningsfastigheter 265,2 154,4 542,7 1731 8221 452,5
Orealiserade derivatinstrument 3.5 -26,1 60,7 -61,9 80,0 -42,6
Resultat fore skatt 169,4 162,5 555,3 1778 932,8 555,2
Skatt -44,6 -42,9 -134,9 -55,1 -222.8 -143,0
Periodens resultat 124,8 19,5 420,4 122,7 709,9 52,2

Periodens resultat 6verenstimmer med periodens totalresultat.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i mkr

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 4114 97956 102379
Ovriga anlaggningstillgangar 2.9 17 15
Andelar i intresseforetag 20 0.3 1,3
Ovriga I8ngfristiga fordringar 45,5 30,4 30,7
Summa anldggningstillgdngar 13 461,8 9828,0 10 2714
Kortfristiga fordringar 2230 140,5 149,2
Likvida medel 2531 74,7 3954
Summa omsiittningstillgdngar 476,0 215,2 544,6
Summa tillgangar 139379 10043,2 10 816,0
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital 10,0 10,0 10,0
Ovrigt tillskjutet kapital 817,6 627,6 627,6
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 15334 10177 13073
Summa eget kapital 23609 1655,3 1944,9
Uppskjuten skatteskuld 6014 34,7 438,7
Langfristiga rantebarande skulder, aktieagare 2 805,4 22354 22354
Langfristiga rantebarande skulder 46825 31350 37775
Avsattningar 15.2 28,0 22,0
Derivat 16,5 96,5 77,2
Summa ldngfristiga skulder 81210 5836,7 6550,9
Kortfristiga rantebarande skulder 27850 23075 1980,7
Ovriga kortfristiga skulder 670,9 243,7 3395
Summa kortfristiga skulder 3 455,9 2551,2 2320,2
Summa eget kapital och skulder 139379 10 043,2 10 816,0

Koncernens forandring i eget kapital

Belopp i mkr

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet
kapital

Balanserat
resultat inkl.
periodens
resultat

Summa
eget kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01 10,0 627,6 950,7 1588,3
Justering forvarvsanalys 45,7 -5,7
Utdelning -50,0 -50
Periodens/arets totalresultat 122,77 122,7
Utgaende eget kapital 2020-06-30 10,0 627,6 10177 1655,3
Ingaende eget kapital 2021-01-01 10,0 627,6 13073 1944,9
Justering forvarvsanalys 56 56
Utdelning -200,0 -200,0
Villkorade aktieagartillskott 190,0 190,0
Periodens/arets totalresultat 420,4 4204
Utgaende eget kapital 2021-06-30 10,0 8176 1533,3 23609
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Koncernens rapport over kassafloden

Belopp i mkr

apr - jun apr -jun
2021 2020

jan-jun
2021

jan-jun

Den lopande verksamheten

2020

Resultat fore skatt 169,4 162,5 5653 177.8 555,2
/Sterlégqninq avskrivningar pa inventarier 0.4 0.2 0.6 0.4 11
Vardeforandringar fastigheter -265,2 -154,4 -542,7 -173,1 -452,5
Vardeforandringar derivatinstrument =5 26,1 -60,7 61,9 42,6
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 176,6 - 176,6 - =
Betald skatt = 12,1 -6,1 8.7 18,7
Kassafladen fran den I6pande verksamheten fore 777 46,4 123,0 75,6 165,0
férdndring av rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar 44,0 2.3 4,6 -67,3 -82.9
Forandring av kortfristiga skulder -2.0 -N4 -137.4 -19.9 94,4
Kassaflode fran den lopande verksamheten 19,8 373 -9,8 -2,5 176,5
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -172,5 - -2 4751 - -131,2
Investeringar i befintliga fastigheter -44,8 -139,1 -83.8 -259,7 -302,4
Forvarv av dotterbolag 171 - 17,1 -

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar = - = - -0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -200,2 -139,1 -2541,8 -259,7 -433,7
Finansieringsverksamheten

Nyupptagning av lan 605,0 80,0 2070 250,0 1500
Nyupptagning av &garlan = - 570,0 - =
Amortering av 1an =H57,8 =34 -360,7 6.9 -941,2
Aktiedgartillskott = - 1900 - =
Utdelning -60,0 -50,0 -60,0 -50,0 -50,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1878 26,6 2 409,3 1931 508,8
Periodens kassafldde 107,3 -75.2 -142,3 -69,1 251,6
Likvida medel vid periodens borjan 145,8 149,8 3954 143,8 143,8
Likvida medel vid periodens slut 2531 74,7 2531 74,7 395,4
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Nyckeltal

For definitioner och avstimning av berikning se sidorna 20 och 21.

apr - jun apr -jun jan-jun jan-jun
2021 2020 2021 2020
Hyresintakter, mkr 188.4 129,4 354,2 259,3 548,6
Driftoverskott, mkr 160.8 109,0 295,7 2134 450,3
Férvaltningsresultat exklusive ranta agarlan, mkr* -57,2" 67,7 30,6 133.6 2794
Periodens resultat, mkr 124,8" 18,5 420,4 122,7 42,2
Forvarv av och investering i fastigheter, mkr 190,5 130,9 2630,7 2515 44,5
Vardeforandringar fastigheter, mkr 265,2 154,4 542,7 1731 452,5
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 13 41,4 97956 13 41,4 9795,6 102379
Uthyrningsbar yta, tkvm 299 299 424 299 333
Overskottsgrad, %* 85,3 84,2 83,5 82,3 82,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,0 99,4 99,0 99,4 99,2
Andel offentliga hyresgaster, % 92,5 93.3 92,5 93,3 94,0
Snittloptid offentliga hyresgaster, ar 58 6,1 58 6.1 6.2
Hyresvarde, kr/kvm 1821 1712 1821 172 1861
Belaningsgrad, %* 53,8 54,8 53,8 54,8 52,4
Andel sakerstéalld skuld, %* n7 19,5 7 19,5 15,6
Soliditet exklusive agarlan, %* 16,9 16,5 16,9 16,5 18,0
Soliditet, %* Bil 38,7 371 38,7 38,6
Rantetackningsgrad, ggr* -1.0" 3,7 1.5" 3.8 3.6
Kapitalbindning, ar* 30 30 3.0 30 818
Rantebindning, ar* 46 56 4,6 5,6 4,9
Genomsnittlig rénta, % 1,51 1,76 1,82 1,76 1,82

1) Inklusive engéngskostnad

* Avser alternativa nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority (ESMA), som liksom 6vriga nyckeltal defineras pa
$.21-22.
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OVRIG INFORMATION

Medarbetare och organisation

Koncernens medarbetarantal uppgick per den 30 juni 2021
till 42 personer (19), inkluderande anstillda i moderbolaget
och dess dotterbolag, en 6kning med 23 personer.

En 6verenskommelse om avvecklande av avtal har

triiffats mellan Intea Fastigheter AB (publ) och Intea

AB som tidigare har ansvarat for forviirvs- och
affarsutvecklingsverksamheten, administration samt all
finansiell verksamhet saisom koncernrapportering,
finansiering och finansiell riskhantering. Bolaget har istillet

anstillt egen personal {or att hantera verksamheten framéver.

Moderbolaget

Forvaltningsintikterna fran dotterbolagen uppgick till

33,5 mKkr (28,8) och rorelseresultatet fore finansiella poster
uppgick till -9,2 mkr (-3,9). Finansnettot om 34,6 mKkr (20,9)
bestod av interna réinteintikter fran dotterbolagen om
169,1 mKr (132,2) och externa rintekostnader om 136,7 mkr
(111,3). Anteciperad utdelning fran dotterbolag

uppgick till 0,0 mkr (0,0). Sammantaget uppgick

resultatet efter skatt till 25,4 mkr (17,0). Moderbolagets
tillgangar bestar till storsta delen av aktier i dotterbolag samt
fordringar pa desamma, totalt uppgaende till 10 338,6 mkr
(7 448,2). Externa rintebirande lan uppgick till 10 272,9 mkr
(7 320,4), varav 2 805,4 mKr (2 235,4) utgjordes av langfristig
efterstiilld skuld till aktiedigare.

Forberedelse borsnotering
Under juni har bolaget kommunicerat att ett arbete har
paborjats med avsikt att ansoka om att bolagets aktier ska tas
upp till handel pa Nasdaq Stockholm. Bolagets ambition &r att
en introduktion pa Nasdaq Stockholms huvudlista ska kunna
ske inom ett ar. Bland annat innefattar detta en 6versyn av
bolagets organisation och kapitalstruktur. Som ettled i detta
forvirvades Intea AB till ett belopp om 203 mkr av Antea
AB. Bada dessa bolag ir nirstaende till bolaget. Merparten
av vederlaget bestar av nyemitterade stamaktier serie A i
bolaget. Dirtill holls extra bolagsstimmor den 30 juni 2021
dir det fattades beslut om:
- #dndring av bolagsordning innefattande bland annat att
en bestimmelse om aktieslag infors i bolagsordningen,
varigenom aktier ska kunna ges ut i tre serier; stamaktier
av serie A, B och D. Befintliga utestiende aktier i bolaget
ska vara stamaktier av serie B.
- efterutdelning om 14 kronor per aktic med avstimningsdag
den 30 juni 2021.
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- riktade nyemissioner av stamaktier av serie A, B och D
samt beslut om bemyndigande {or styrelsen att fatta beslut
om nyemission av hogst 3 204 300 stamaktier av serie D
under tiden fram till nistkommande arsstimma.

- Vidare information finns pa bolagets hemsida.

Risker och osakerhetsfaktorer

Med anledning av den pagaende pandemin har Intea
analyserat och bedomt alla visentliga risker. Da Intea néstan
uteslutande har offentliga hyresgister forvintas bolagets
hyresintikter paverkas endast i en mycket begrinsad
omfattning. Intea har en lang kapital- och rintebindning,
vilket gor att Intea inte paverkas pa kort sikt av hojda
kreditmarginaler eller hojda rintor. Dirmed bedomer Intea
att det operativa kassaflodet inte kommer att paverkas. Utover
vad som beskrivs ovan har inga forindringar skett avseende
risker och osdkerhetsfaktorer. Dessa bedomningar avser dven
moderbolaget.

For ytterligare beskrivning av risker och oséikerhetsfaktorer
se 2020 ars arsredovisning, s. 42-44.

Redovisningsprinciper

Redovisat virde pa kundfordringar, 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, likvida medel, leverantorsskulder
och ovriga skulder utgor en rimlig approximation av verkligt
virde forutom ifraga om aktieidgarlanen. Aktieigarlanen
redovisas till upplupet anskaffningsvirde och I6per med fast
ranta dir verkligt virde kan skilja sig fran redovisat viirde.
Aktiedgarlanen har ett redovisat viirde om 2 805,4 mkr

(2 235,4 mkr) och ett verkligt virde om 2 803,4 mkr

(2 235,4 mKr).

Denna delarsrapport for koncernen har uppréttats i

enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillimpliga
upplysningskrav i arsredovisningslagen. Delarsrapporten

for moderbolaget har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagens 9 kapitel, Delarsrapport. Upplysningar
enligt TAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella
rapporterna dven i ovriga delar av delarsrapporten. I 6vrigt
har redovisningsprinciper och beridkningsmetoder varit
oforindrade jamfort med foregaende ar.
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Vardering fastigheter

Fullstindig virdering av Inteas bestand gors varje kvartal.
Tva ganger per ar kompletteras den interna virderingen av
vardering som utfors av auktoriserad fastighetsviirderare
fran oberoende virderingsinstitut. Verkligt virde har
faststillts genom en kombination av avkastningsbhaserad
metod och ortsprismetod. Samtliga fastigheter ir
Kklassificerade i niva 3 i verkligt viirdehierarkin enligt IFRS 13.
Virdeforindring redovisas i resultatrikningen och bestar av
savil orealiserad som realiserad virdeforindring.
Virdeforindringen beriiknas utifran virderingen vid
periodens slut jimfort med virderingen foregiende period,
alternativt anskaffningsvirdet om fastighet forvirvats under
aret, med tilligg for under perioden aktiverade tillkommande
ulgifter.

Bolaget har fdljande &gare den 30 juni 2021:

Vardering derivat

Réintederivat dr virderade till verkligt virde i balans-
rikningen och virderas enligt niva 2 i IFRS
viarderingshierarki.

Agare

Inteas dgare ir huvudsakligen svenska institutioner och har
tillsammans tillskjutit aktiekapital och aktiesigartillskott om
817,6 mKr (627,6) och langfristiga efterstéllda lan om

2 805,4 mKr (2 235,4).

Agare Aktier Andel i %
Svenska Handelsbankens Pensionsstiftelse 1521253 15,2
Antea AB 1434000 14,3
Saab Pensionsstiftelse 1140 940 4
Volvo Pensionsstiftelse 998 322 10,0
Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebolag 950 783 9,5
Pensionskassan SHB Tjanstepensionsforening 760 627 7.6
Ostersjpstiftelsen 722 595 7.2
Forsakringsbolaget PRI Pensionsgaranti, dmsesidigt 665 548 6.7
Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond 570 470 87
Ake Wibergs Stiftelse 313758 31
Galostiftelsen 190157 1.9
Svenska Handelsbankens Personalstiftelse 142 618 14
Stora Ensos Svenska Gemensamma Pensionsstiftelse 95078 10
Synskadades Stiftelse 95078 10
Stiftelsen Erik Johan Ljungbergs Utbildningsfond 95078 10
Crafoordska Stiftelsen 95078 10
Familjen Kamprads Stiftelse 95078 10
Inhoc AB 66 000 0.7
Stiftelsen Kempe Carlgrenska Fonden 47539 0.5
Totalt 10000 000 100,0

Transaktioner med narstaende

Som ett led i bolagets avsikt att bérsnoteras har en 6versyn
av bolagets organisation och kapitalstruktur genomftrts som
bland annat medfort att Intea AB forvirvades till ett viirde om
203 mKkr fran Antea AB. Merparten av detta vederlag bestar
av nyemitterade aktier av serie A i Bolaget. Vederlaget har
reglerats efter balansdagen, men fore rapportens avgivande.

Handelser efter balansdagen
Som ett resultat av beslut pa extra bolagsstimma den
30 juni har Bolaget genomfort sex nyemissioner; tre

kvittningsemissioner och tre kontantemissioner. Aktierna har

blivit tecknade och tilldelade per den 8 juli 2021
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Kvittningsemissionerna omfattar 3 740 491 stamaktier av
serie B och 5 610 726 stamaktier av serie D dér betalning sker
genom kvittning av befintliga utestaende aktiefigarlan om

2 805 365 100 kr samt en riktad emission av

550 000 stamaktier av serie A till Antea AB for vilka styrelsen
har medgett att betalning sker genom kvittning av fordringar
pa bolaget om 165 000 000 kronor. Kontantemissionerna
omfattar 160 ooo stamaktier av serie A till Antea AB,

84 000 stamaktier av serie B till Christian Haglund,

84 000 stamaktier av serie B till Henrik Lindekrantz och

29 040 stamaktier av serie B till Inhoc AB. Efter avslutade
nyemissioner finns 710 ooo stamaktier av serie A,

13 937 535 stamaktier av serie B samt AB 5 610 726 stamaktier
av serie D.
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Moderbolagets resultatrakning i

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

sammandrag
Belopp i mkr jan-jun jan-jun Belopp i mkr
2021 2020
Intakter 33,5 28,8 577 Tillgéngar
Administrationskostnader 42,7 -32,7 -66,9 Inventarier 1.8
Rorelseresultat -9,2 -3.9 -9,2 Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 3943,6 22576 2392,7
Ranteintakter 1691 132,2 280.,6 Andelar i intresseforetag 22 05 0.5
Réntekostnader Fordringar koncernforetag 6 395,0 51906 52633
Agarlén -78,7 -671 1341 Uppskjuten skattefordran 5,1 51 N
Ovriga -55.8 44,2 -98,9 Ovriga l&ngfristiga fordringar 41,6 30,4 30,4
Summa -134,5 -111,3 -233.0 Summa finansiella 10 389,3 7 484,1 7693,0
Resultat efter finansiella 254 170 384 anlaggningstillgangar
poster
Omsdttningstillgdngar
Bokslutsdispositioner Fordringar koncernféretag 26810 15770 20815
Koncernbidrag = - 8.4 Ovriga kortfristiga fordringar 39,2 6.2 2.9
Resultat fore skatt 254 170 46,8 Forutbetalda kostnader och 50,9 46,0
upplupna intakter 171
Skatt _ _ 00 Kassa och bank 236,1 1794 390,5
Periodens/arets resultat 254 17,0 46,8 Summa omséttningstillgangar 3006,3 1808,5 2492,0
Periodens resultat dverensstimmer med periodens lotalresultat. Summa tillgangar 133957 92926 10185,0
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 10,0 10,0 10,0
Fritt eget kapital B651,4 606,2 636,0
Summa eget kapital 661,4 616,2 646,0
Ldngfristiga skulder
Rantebarande skulder, garlan 28054 22354 22354
Rantebarande skulder 46825 31350 37715
Summa langfristiga skulder 74879 5370,4 6012,9
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 27850 1950,0 1625,0
Skulder koncernforetag 20570 1302,7 17451
Upplupna kostnader och 56,8 46,2
forutbetalda intakter 48,9
Ovriga kortfristiga skulder 3474 71 107,7
Summa kortfristiga skulder 52471 3306,0 3526,1
Summa eget kapital och skulder 13 395,7 9292,6 10185,0
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Verkstallande direktdrens forsakran

Verkstillande direktoren forsikrar att denna delarsrapport
ger en rittvisande oversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stillning och resultat samt beskriver viisentliga
risker och oséikerhetsfaktorer som moderbolaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 16 juli 2021
Intea Fastigheter AB (publ)

Henrik Lindekrantz
Verkstillande direktor

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer.
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DEFINITIONER

Andel offentliga hyresgiister

Hyresvirde fran offentliga hyresgister dividerat med totalt
hyresvirde. En hog andel intékter fran offentliga hyresgister
bidrar till en ligre kreditrisk.

Andel siikerstélld skuld

Sikerstilld skuld i forhallande till totala tillgangar. Det dr
ett matt pa graden av strukturell efterstiilldhet pa den icke
sikerstillda skulden.

Belaningsgrad

Rintebédrande skulder minus likvida medel och kortfristiga
placeringar i forhallande till fastigheternas verkliga viirde.
Belaningsgraden ir ett riskmatt som visar hur stor del av
verksamheten som ir finansierad med rintebédrande skulder.

Byggrdtter och optioner
Byggriitter pa befintliga fastigheter samt optioner for att
forvirva andra fastigheter.

Driftsoverskott

Hyresintikter minus kostnader for forvaltning, skotsel, drift
samt fastighetsskatt. Mattet visar fastigheternas egen
intjining och hur denna utvecklas.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Utgaende hyresvirde i procent av hyresvirde plus
marknadshyra for ej uthyrda ytor.

Forvaltningsresultat
Resultat fore virdeforindringar och skatt.

Forvaltningsresultat exklusive rinta pa dgarlan
Resultat fore virdeforindringar, rintekostnad efterstilld
skuld till aktiedgare samt skatt.

Genomsnittlig rinta
Genomsnittlig rinta pa externa lan inkluderar dven kostnader
for rintederivat.

Kapitalbindning
Genomsnittlig kvarvarande I6ptid pa rintebirande skuld. En
lang l6ptid innebir att refinansieringsrisken minskar.

Offentliga hyresgister
Hyresgister dir kreditrisken i hyresforhallandet biirs av stat,
kommun eller regioner.

Riéntebindning

Genomsnittlig rintebindningstid pa riantebirande skuld
inklusive derivat. En lang bindningstid innebir att
rinterisken minskar.
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Riéntebdrande skuld
Rintebirande skuld exklusive efterstilld skuld till aktiedgare.

Riintekostnader aktiedgare
Riinta pa efterstillda aktiedgarlan.

Rintetdckningsgrad

Resultat fore virdeforandringar i forhallande till
finansnettot, exklusive rintekostnader aktiesigare.
Réntetickningsgraden ir ett finansiellt matt som visar hur
manga ganger bolaget klarar av att betala sina rintor med
resultatet fran den operativa verksamheten.

Soliditet exklusive dgarldin
Eget kapital i forhallande till totala tillgangar.

Soliditet
Eget kapital samt efterstilld skuld till aktiedigare i férhallande
till totala tillgangar.

Verkligt varde fastigheter

Det belopp fastigheterna skulle kunna overlatas till, under
forutsitining att transaktionen gors mellan parter som ir
oberoende av varandra och som har ett intresse av att den
genomfors.

Overskottsgrad

Driftsoverskottet i forhallande till totala hyresintiikter.
Overskottsgraden visar hur stor del av intiikterna som bolaget
far behalla.

Objekt
Byggnader som ir delar av fastighet eller fastigheter.

Famforbart bestand

De fastigheter som igts under hela jimforbara perioder och
som inte har varit klassificerade som projektfastigheter under
dessa perioder.

Kontrakterad darshyra

Kontrakterade hyresintikter pa arsbasis efter avdrag for
hyresrabatter

och hyresforluster

Projektfastighet

Fastighet eller vill avgrinsad del av fastighet dér tomstillning
skett i syfte att omvandla och foridla fastigheten. Till
projektfastighet hinfors dven byggnad under uppforande
samt fastighet med en investering uppgaende till minst

20 procent av verkligt viirde. Omklassificering fran
projektfastighet till fardigstélld fastighet gors den 1 januari
aret efter firdigstillande.
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Underlag till nyckeltal

Intea presenterar ett antal finanisella nyckeltal som inte defineras av IFRS och som diirmed ir alternativa nyckeltal enligt
European Securites and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger virdefull kompletterande information om dess
resultat och stillning.

Belopp i mkr apr - jun apr -jun jan-jun jan-jun

2021 2020 2021 2020
Beladningsgrad

Réntebarande skulder 74675 54425 74675 54425 5758,2
Likvida medel och placeringar -253,2 -74,7 20810 -74,7 -395,4
Nettoskuld 7214,3 53678 7214,3 5 367.8 53628
Forvaltningsfastigheter 13 4114 9795,6 13 4114 9795,6 102379
53.8% 54,8% 53.8% 54,8% 52,4%
Andel sakerstalld skuld
Sékerstalld skuld 16325 19625 16325 19625 1683,2
Totala tillgdngar 139379 10 043,2 139379 10 043,2 10 816,0
7% 19.5% 7% 19,5% 15,6%
Soliditet exklusive agarlan
Eget kapital 23609 1655,3 2360,9 1655,3 1944,9
Totala tillgdngar 139379 10 043,2 139379 10 043,2 10 816,0
16,9% 16,5% 16,9% 16,5% 18,0%
Soliditet
Eget kapital 2360,9 1655,3 2360,9 1655,3 1944,9
Langfristiga rantebarande skulder, aktieagare 28054 22354 28054 22354 22354
Eget kapital och &garlan 5166,3 3890,6 5166,3 3890,6 4180,2
Totala tillgdngar 139379 10 043,2 8 13 937.9 10 043,2 10 816,0
371% 38,7% 371% 38,7% 38,6%
Rantetackningsgrad
Resultat fére finansiella poster -28,3 92,3 88,0 180,8 383.4
Finansnetto exklusive rantekostnader aktiedgare -28,9 -24,9 -57.4 -47,1 -104,0
-10 37 15 3.8 37
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Finansiell kalender

Delarsrapport januari - september 2021: 1 november 2021
Bokslutskommunike 2021: 18 februari 2022

Intea Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 559027-5656

Sergels torg 12, 11157 Stockhalm

www.intea.se
info@intea.se
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