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K2A avyttrar haktesprojekt i Vasteras

K2A och SBB har ingatt avtal om att avyttra fastigheter i Vasteras till Intea med bedomt
frantrade under andra kvartalet 2025. Forsaljningen avser ett projekt i Vasteras for
utveckling av 34 600 kvm uthyrbar area som efter fardigstallande kommer hyras av
Kriminalvarden. Transaktionen baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 620
Mkr och K2A:s andel av transaktionen bedéms frigora cirka 300 Mkr i likvida medel fore
transaktionskostnader.

K2A och SBB har, via ett gemensamt &gt bolag, ingatt ett hyresavtal med Kriminalvarden for att utveckla
ett hakte i centrala Vasteras. Den totala preliminara uthyrbara arean uppgar till 34 600 kvadratmeter och
inkluderar 160 haktesrum samt lokaler for frivard, utbildning, nationella transportenheten, administration
samt personalutrymmen. Hyresavtalet |6per pa tjugo ar. Det arliga hyresvardet baseras pa nedlagda
kostnader i projektet och uppskattas i nulaget uppga till 220 Mkr. Planerad produktionsstart ar andra
kvartalet 2025 och projektet beddms fardigstallas under 2028. Hyresavtalet &r bland annat villkorat av
godkannande av regeringen.

— K2A och SBB har framgangsrikt drivit projektet fran start till att det nu ar mgjligt att genomféra. Mot
bakgrund av ett betydande investeringsatagande for exploateringen i sin helhet har vi beslutat att avyttra
projektet. Pa sa satt frigor vi kapital for andra investeringar. Intea ar en langsiktig fastighetsagare som
kommer att genomféra exploateringen och pa ett ansvarsfullt satt forvalta en hégkvalitativ byggnad som
moter Kriminalvardens behov, sager K2A:s vd Johan Knaust.

Férsaljningen av projektet sker i bolagsform och omfattar fastigheterna del av Angpannan 10,
Angpannan 12 och del av Vasteras 1:202. Transaktionen baseras pa ett underliggande fastighetsvarde
om 620 Mkr utan avdrag for uppskjuten skatt, vilket motsvarar en premie om cirka 35 procent i
forhallande till bokfort varde per 30 juni 2024. K2A:s andel av totalkdpeskillingen innebar att K2A per
frAntradesdagen tillfors cirka 300 Mkr i likvida medel fére avdrag for transaktionskostnader. Frantradet ar
planerat till andra kvartalet 2025 och forvarvet ar villkorat av bland annat sedvanliga
myndighetsgodkannanden. Transaktionen innebar aven att képaren évertar saljarnas ansvar for att
fardigstalla projektet.

— K2A har tidigare kommunicerat att vi avser att salja ytterligare tillgangar for att frigora likviditet, starka
balansrakningen och finansiella nyckeltal. Férsaljningen av projektet frigor cirka 300 Mkr, fére

transaktionskostnader, utan att vi tappar ett Idpande kassaflode. K2A har dven etablerat bade kunskap
och relationer inom detta fastighetssegment och vi ser fram emot att skapa nya méjligheter i samarbete
med Kriminalvarden och andra hyresgaster inom offentlig verksamhet, sager Johan Knaust vd pa K2A.

Kopare av projektet ar Intea som ar ett svenskt fastighetsbolag som investerar i och forvaltar social
infrastruktur for egen langsiktig forvaltning. Inteas befintliga fastighetsbestand utgors framst av
fastigheter inom kategorierna rattsvasende, hégre utbildning, sjukvard och dvriga offentliga
verksamheter.

Denna information ar sddan som K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB ar skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning (EU nr 596/2014). Informationen lamnades, genom angiven
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande 2024-10-25 09:36 CET.

For ytterligare information:
Johan Knaust, vd, 070-740 04 50, johan.knaust@k2a.se
Christian Lindberg, vice vd K2A, 070-723 39 48, christian.lindberg@k2a.se

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB — det grona fastighetsbolaget — férvaltar hyresratter langsiktigt
for alla typer av boenden samt samhallsfastigheter. Bolagets marknader ar Stockholm, Malardalen och
ett antal universitets- och hdgskoleorter i dvriga Sverige. Se dven www.k2a.se. K2A:s B-aktie (K2A B)
och preferensaktie (K2A PREF) ar noterade pa Nasdaq Stockholm.



