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Delarsrapport januari-juni 2022

K2A Knaust & Andersson Fastigheter (publ) ldmnade idag sin delarsrapport for perioden januari-juni 2022.
Resultatet efter skatt uppgick till 423 miljoner, éver 40 procent hogre dn motsvarande period forra aret.

April till juni 2022 i siffror:
= Hyresintdkterna uppgick till 87,8 Mkr (61,2)
= Driftséverskottet uppgick till 62,0 Mkr (43,3)
= Forvaltningsresultatet uppgick till 79,0 Mkr (7,6)
= Véardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till 131,0 Mkr (118,8)
= Resultat efter skatt uppgick till 184,3 Mkr (93,9) och resultat per stamaktie uppgick till 1,96 kr (0,91)

Januari till juni 2022 i siffror:
= Hyresintdkterna dkade till 173,4 Mkr (122,3)
= Driftséverskottet uppgick till 111,1 Mkr (82,6)
= Forvaltningsresultatet uppgick till 124,0 Mkr (19,3)
= Véardeforandringar for forvaltningsfastigheter
= uppgick till 335,6 Mkr (360,0)
= Periodens resultat efter skatt uppgick till 423,3 Mkr (301,3) och resultat per stamaktie uppgick till 4,56
kr (3,17)
=  Totalt antal férvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut till 4 602 (3 504)

Under andra kvartalet har K2A fardigstallt drygt 300 bostadder, vilket innebar att antalet bostader under
forvaltning 6kade med 5 procent till 4 602 bostdder per 30 juni 2022. En markanvisning har erhallits nédra
tunnelbanestationen Satra i sédra Stockholm och planbesked for K2A:s fastigheter i Bromma har getts,
styrkebesked i Stockholm som &r en av K2A:s viktigaste marknader.

I april utsags K2A till ankarbyggare for samhallsbyggnadsprojektet Vastra stadsdelsnoden i Uppsala. Genom att
utses till ankarbyggare far K2A ett optionsavtal som ger ensamrétt att forhandla med Uppsala kommun om
markanvisning for cirka 200 bostader.

Den 30 juni hade K2A sammanlagt drygt 1 500 bostader under uppférande, som bedéms fardigstallas under
2022 och 2023. Tidsplanerna for dessa projekt ligger fast, vilket tryggar tillvaxten for dessa ar. Dessa projekt
paverkas dessutom i mycket begransad utstrdackning av prishéjningar, antingen tack vare hog
fardigstallandegrad eller att de dr terminsaffarer forhandlade till fast pris.

K2A tredubblade sin solelsproduktion under férsta halvaret 2022 jamfért med samma period foregaende ar, en
produktion som motsvarar el till 600 bostader.
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Under kvartalet har kriget i Ukraina bidragit till ett osdkert och svarbedémt marknadslage, med prishdjningar i
kombination med osakerheter kring tillgang av vissa insatsvaror. Med detta som utgangspunkt beslutade K2A i
juni att senareldagga majoriteten av de projekt dar byggstart planerats under 2022 och 2023. Som en
konsekvens av de uppskjutna byggstarterna genomfordes i juni ett varsel av medarbetare i dotterbolaget K2A
Tradhus. Varslet beroér omkring 80 personer i produktionsanlaggningarna i Gavle och Valdemarsvik. Ingen
produktion kommer att bedrivas i dessa anldaggningar fran slutet av 2022 och med storsta sannolikhet inte
heller under 2023.

Den 30 juni 2022 hade K2A likvida medel om 600 Mkr samt outnyttjade kreditfaciliteter om cirka 1 200 Mkr.
Likviditet som ska anvandas till att finansiera fardigstallandet av pagaende projekt i produktion. God likviditet i
kombination med att K2A skjutit pa byggstarter innebar dven att likvida medel avsedda att finansiera framtida
tillvaxt i stéllet kan anvandas for att hantera eventuella finansiella risker.

For ytterligare information:

Johan Knaust, vd, 070-740 04 50, johan.knaust@k2a.se

Christian Lindberg, vice vd, 070-723 39 48, christian.lindberg@k2a.se
Ola Persson, CFO, 070-832 99 93, ola.persson@k2a.se

Denna information ar sadan information som K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom angiven kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 15 juli 2022.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB - det grona fastighetsbolaget - forvaltar hyresratter |angsiktigt for alla
typer av boenden samt samhallsfastigheter. Bolagets marknader ar Stockholm, Mélardalen och ett antal
universitets- och hogskoleorter i 6vriga Sverige. Se dven www.k2a.se. K2A:s B-aktie (K2A B) och preferensaktie
(K2A PREF) ar noterade pa Nasdag Stockholm.
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Bra utgangsldge trots en utmanande omvirld

Vi befinner oss i en skakig omvarld. Efter en lang tid av Iaga rantor och allmant gynnsam konjunktur ser
framtiden mer osdker ut och aktiemarknaden har reagerat med att nedvadrdera manga fastighetsbolag,
daribland K2A.

Aven om det givetvis dr enklare att segla i medvind &r jag stolt &ver att vi har férberett oss for att kunna kryssa
fram dven under svarare forhallanden. K2A som bolag gar fortsatt bra. Uthyrningen gar starkt med laga
vakansgrader och tillvaxten for de kommande aren ar tryggad.

I mitt vd-ord i forra kvartalsrapporten fick Rysslands krig mot Ukraina stort utrymme. Med all ratt. Dels ar det
en obeskrivlig méansklig tragedi med manga offer, dels far det en stor paverkan pa omvarlden och dven specifikt
bygg-branschen.

Under det senaste kvartalet har kriget bidragit till ett osdkert och svarbedémt marknadslage, med prishdjningar
i kombina-tion med osdkerheter kring tillgang av vissa insatsvaror. Med detta som utgangspunkt beslutade vi i
juni att senareldgga majoriteten av vara projekt dar byggstart planerats under 2022 och 2023.

Vi kan forvanta oss en lagre tillvaxt under framst 2024 i och med att vi drar ned pa expansionstakten, men vi
star fast vid vara finansiella tillvaxtmal — en arlig, genomsnittlig tillvaxt av driftséverskottet och EPRA NRV per
stamaktie med 25 respektive 20 procent under perioden 2019 till och med 2025 — och min bedémning ar
fortfarande att de malen kommer att nds. Dock kommer vart operationella tillvaxtmal om 10 000 bostader
under forvaltning 2025 att flyttas fram i tid.

Som en konsekvens av de uppskjutna byggstarterna genom-férde vi i juni ett varsel av medarbetare i vart
dotterbolag K2A Trahus. Varslet berér omkring 80 personer i vara produktionsanldggningar i Gavle och
Valdemarsvik. Ingen produktion kommer att bedrivas i dessa anldggningar fran slutet av 2022 och med storsta
sannolikhet inte heller under 2023.

Det ar naturligtvis valdigt trakigt att behova varsla medarbetare om uppsagning. Att de projekt vi investerar i ar
I6nsamma dock en férutsattning for att vi ska vaxa lang-siktigt. Vi kommer heller inte forsatta oss i en situation
dar vara mojligheter att fullfélja finansiella ataganden riskerar att ifragasattas.

Per 30 juni hade vi sammanlagt drygt 1 500 bostdder under uppférande, som beddms fardigstallas under 2022
och 2023. Tidsplanerna for dessa projekt ligger fast, vilket tryggar tillvaxten for dessa ar. Dessa projekt paverkas
dessutom i mycket begransad utstrackning av prishdjningar, antingen tack vare hog fardigstallandegrad eller att
de ar terminsaffarer forhandlade till fast pris.

Den byggpaus vi beslutat om berdr inte Stockholm och vi bedémer att vart projekt i Slakthusomradet kommer
byggstartas enligt plan under 2023. Stockholm &r var viktigaste marknad och jag kan med gladje konstatera att
vi steg for steg dkar var narvaro dar. Vi har under 2022 erhallit tre mycket attraktiva markanvisningar i
Stockholm. Det innebar att K2A, efter fardigstallande av projektportfoljen per halvarsskiftet, kommer férvalta
drygt 1 200 bostader i Stockholms stad. Om Stockholms kranskommuner inkluderas 6kar den siffran till 2 500
bostader, vilket motsvarar nastan en fjardedel av antalet bostdder i K2A:s totala fastighets- och projektportfolj.
Den finansiella turbulens som har foljt i sparen av stigande rantenivaer har inneburit 6kad oro kring fastighets-
marknaden. K2A:s strategi for att hantera okad finansiell risk ar att ha god tillgang till likviditet. K2A kommer
fokusera pa likviditet och prioriterar finansiell stabilitet fére expansion. K2A forstarkte likviditeten med 300
Mkr genom att emittera obligationer i mars 2022 som en proaktiv atgard utifall marknadslaget skulle
forsamras, vilket blev fallet.

K2A hade per 30 juni 2022 likvida medel om 600 Mkr samt outnyttjade kreditfaciliteter om cirka 1 200 Mkr. Det
innebar dels att K2A forfogar dver erforderlig likviditet for att finansiera fardigstallandet av pagaende projekt i
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produktion. God likviditet i kombination med att K2A skjutit pa byggstarter innebar dven att likvida medel
avsedda att finansiera framtida tillvaxt i stallet kan anvandas for att hantera eventuella finansiella risker.

K2A:s primara finansieringskalla har alltid varit bankfinansiering, vilket utgjorde 79 procent av de totala
skulderna vid halvarsskiftet. K2A har ett nyproducerat, gront fastighetsbestand i attraktiva lagen. Trygga
kvalitetstillgangar i form av hyresbostdder och samhallsfastigheter ar ndgot som bankerna gérna finansierar.
K2A foérbereder sig redan nu for att 6ka andelen bankfinansiering om férutsattningarna pa
obligationsmarknaden inte stabiliseras framover. Upplaningskostnaden fér banklan med sakerhet i
hyresbostdder har inte 6kat i samma utstrackning som upplaningskostnaden pa obligationsmarknaden. Det
innebar att K2A bor kunna sanka sin genomsnittliga ranteniva genom att 6ka andelen bankfinansiering nar
villkoren och forutsattningarna pa kapitalmarknaden har forsamrats.

K2A:s rantetackningsgrad fér den senaste tolvmanaders-perioden uppgick till 1,8 ganger. K2A bedémer att de
foérvantade hyreshojningarna under 2023 inte kommer kompensera fullt ut for stigande rantenivaer, vilket
sannolikt kommer att paverka rantetackningsgraden negativt. K2A har flera mojligheter att undvika en alltfér
Iag rantetackningsgrad. Utdver att vi 6kar andelen bankfinansiering starker vi dven var éverskottsgrad,
sakerstaller tillgang till god likviditet samt ingar derivatavtal. K2A hade per 30 juni 2022 totalt 7 197 Mkr i
rantebdrande skulder och vi ingick swapavtal under andra kvartalet med ett nominellt belopp om sammanlagt
1 000 Mkr i syfte att 6ka andelen rantesdkrade Ian. Andelen rantesdkrade skulder per halvarsskiftet uppgick till
64 procent och givet att byggnadskreditiven exkluderas uppgick andelen rantesdkrade skulder till 72 procent.

| sdmre tider ar det alltid risk att hallbarhetsarbete far sta tillbaka. Sa ar det inte for K2A. Vi ar det grona
fastighets-bolaget, oavsett konjunkturldge, och vart hallbarhetsarbete fortsatter ofortrutet for att
framtidssakra var affarsmodell och sdnka riskerna i verksamheten.

Né&r vi summerar det forsta halvaret 2022 kan vi konstatera att vi har tredubblat var solelsproduktion jamfort
med samma period forra aret. Det innebar att vi producerar el till 600 bostader. Det &r oerhort positivt da vi
blir mindre beroende av hur elpriserna utvecklas och bidrar till att vi tar oss allt ndrmare vart offensiva
klimatmal: Att hela var vardekedja ska vara klimatpositiv senast 2027.

Avslutningsvis vill jag ocksa lyfta fram en viktig milstolpe for K2A som vi nadde under andra kvartalet. For forsta
gangen i var historia har vi utsetts till ankarbyggare, vilket innebar att vi arbetar med kommunens organisation
under initiering, planlaggning och genomfdrande av ett helt samhalls-byggnadsprojekt. Det handlar om Vastra
stadsdelsnoden i Uppsala, ett omrade déar detaljplanen bedoms méjliggéra utveckling av 1 900 bostader, varav
minst 30 procent ska utgéras av hyresbostader.

Att vara med och skapa en gron stadsdel fran grunden ar en enorm mojlighet for oss att bryta ny mark som
foretag och samtidigt bidra till en hallbar utveckling. Vi far ocksa méjlighet att bygga cirka 200 bostader, med
forhoppning om att det kommer bli dnnu fler i ndsta steg.

Utifran allt detta ser jag an framtiden med tillforsikt. Det ar ingen tvekan om att fastighetsbranschen star infér
utmaningar den kommande tiden dar planer och mal maste omprovas. K2A &r ett tillvaxtbolag, men vart
tidsperspektiv mats i decennier — inte kvartal — och det ar ingen tvekan att framtiden inom fastighetsbranschen
kommer att vara gron.



