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Kvartalet april - juni 2024

Intiikterna okade med 14,1 % till 33,2 mkr
Intakterna 6kade med 14,1 % till 33,2 (29) mkr jamfért med samma period 2023.

Driftnettot okade med 16,7 % till 31,2 mkr
Driftnettot dkade med 16,7 % till 31,2 (26,8) mkr. Overskottsgraden 6kade till 94,2 (92,1 %).

Forvaltningsresultatet okade med 32,6 % till 23,3 mkr
Bolagets forvaltningsresultat 6kade med 32,6 % till 23,3 (17,6) mkr under kvartalet.

Vasentliga handelser under kvartalet: Ytterligare ett forviaryv i Stockholm

Logistri tilltradde den 31 maj fastigheten Jarfalla Jakobsberg 18:27. Fastigheten omfattar 1 090 m?
lokalarea och ar fullt uthyrd med ett 10-arigt sa kallat "dubbel netto” avtal dar hyresgasten star for
alla I6pande kostnader och underhall.

Perioden januari - juni 2024

Intiikterna okade med 12,4 % till 65,5 mkr
Intakterna 6kade med 12,4 % till 65,5 (58,3) mkr jamfort med forsta halvaret 2023.

Driftnettot 6kade med 14,7 % till 61,6 mkr och dverskottsgraden okade till 94,1 %

Driftnettot 6kade med 14,7 % till 61,6 (53,7) mkr. Overskottsgraden 6kade till 94,1 % (92,1 %).

* Forvaltningsresultatet 6kade med 25,5 % till 45,3 mkr

Bolagets forvaltningsresultat 6kade med cirka 25,5 % till 45,3 (36,1) mkr under forsta halvaret.

« 2 fastigheter har forvirvats till storstadsportfoljen i Stockholm och Goteborg

Logistri har genomfért tva forvarv under perioden till ett sammanlagt varde om 113 200 tkr. Fastigheterna
finns i Jarfalla, Stockholm och Mélnlycke, Géteborg. Total uthyrningsbar area ar 5 166 m2. Hyresintakterna

Okar genom forvarven med cirka 7 800 tkr per ar. Forvarven ar i linje med bolagets storstadsstrategi
att forvarva fastigheter i goda lagen som forvantas utvecklas i takt med att stadskarnorna vaxer och

foretag soker nya lagen.

T TR T RS T
Intakter, mkr 33177 29 071 65 543 58 319 121 035 113 811
Driftnetto, mkr 31242 26 771 61647 53728 111 349 103 431
Forvaltningsresultat, mkr 23 316 17 581 45 349 36 137 77 406 68 191
gr‘:t';’ fg?:iggr’slz‘:su'tat P L) 3,18 3,60 6,18 7,39 12,49 13,70
Resultat, mkr 24 819 16 123 53 416 31408 86 562 64 550
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr 3,38 3,30 7,28 6,42 13,97 12,97
Rantetackningsgrad, ggr 553 4,2 51 4,3 4,5 41
Nettobelaningsgrad, % 36,2 42,9 36,2 42,9 36,2 33,0
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INTAKTER

+ 12,4 %

Till 65,5 (58,3) mkr

DRIFTNETTO

+ 14,7%

Till 61,6 (53,7) mkr

-

RANTE-
TACKNINGSGRAD

5,1 ggr

(4,3) ggr

RESULTAT PER
AKTIE

+ 13,4 %

Till 7,28 (6,42) kronor
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Kommentar av VD

Fastighetsportfoljen vaxer och genom-
forda forvarv starker Logistris resultat.
Vi levererar i enlighet med var strategi
och ser goda mojligheter att fortsatta
vixa.

TILLAGGSFORVARV

Logistri fortsatter att vaxa genom forvarv och under
det andra kvartalet sa forvarvades en fastighet i
Jarfalla. Transaktionen genomférdes som en sale
& lease back transaktion dar séljaren ingatt ett
10-arigt hyresavtal med Logistri i samband med
Overlatelsen av fastigheten. Vi tackar 6dmjukt

for fortroendet och ser fram emot ett langsiktigt
affarssamarbete med TopEnt AB. Efter forvarvet
omfattar Logistris fastighetsportf6lj 21 fastigheter

i Stockholm, Géteborg och storre orter i sddra
Sverige. Total uthyrningsbar area ar 186 479 m2.

Efter utgangen av perioden sa kommunicerade

vi att vi tecknat villkorade aktiedverlatelseavtal
avseende 3 fastigheter. Fastigheterna ar belagna i
sOdra Sverige och omfattar 7 164 m? uthyrbar area
med total hyresintakt om cirka 10,7 mkr och ett
driftnetto om cirka 10,3 mkr. Avtalen ar sa kallade
"dubbel- och trippelnettoavtal” dar hyresgasterna
svarar for all drift och I6pande underhall.
Fastigheterna kommer miljocertifieras enligt
Sweden Green Building Council. Fastigheterna

ar fullt uthyrda till starka hyresgaster, Vattenfall,
Ramudden och HydX, med en viktad aterstaende
hyrestid (WAULT) om cirka 10 ar vid tilltradet.

Overlatelsen &r villkorad av att Logistri erhaller
bankfinansiering. Vi har pagaende dialoger med
svenska affarsbanker och forvantar oss att kunna
meddela resultatet av dessa inom kort.

UTVECKLING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN

Fastighetsportfoljen fortsatter att utvecklas i positiv
riktning med ett 6kande driftnetto till f6ljd av 6kade
hyresintakter och en hdg dverskottsgrad om 94,1 %.
Logistris ekonomiska uthyrningsgrad ar fortsatt hog
och uppgar till 97,6 %. Uthyrningsgraden paverkas
av temporara vakanser i tva av vara lattindustri-
fastigheter i Stockholmsomradet som &r under
utveckling. Malsattningen ar att Logistris uthyrnings-
grad hallbart ska 6verstiga 97 % och vi férvantar
0ss, som vi ser nu, att vi kommer att ha perioder
med enskilda vakanser i var storstadsportf6lj dar

vi i storre utstrackning bedriver ett aktivt arbete

for att utveckla vara fastigheter och har en kortare
hyresavtalslangd.

Forvdrvet av fastigheten
Jakobsberg 18:27 genom en sale
& lease back transaktion med
TopEnt AB var en av hojd
punkterna under adra kvartalet
och stdrker vdr storstadsportfolj
med dnnu ett forvdrv i Stockholms
omrddet. Efter periodens utgdng
har vi meddelat att vi ingdtt
villkorade avtal om forvdrv av

3 fastigheter som planeras att
tilltrddas under andra halvdret
2024. Totalt sett innebdr det

att vi sedan nyemissionen har
tecknat avtal om forvdrv av 6
Jastigheter till ett varde om

mer dn 250 mkr.

RESULTAT FOR FORSTA HALVARET OCH
UTSIKTER FOR ANDRA HALVARET

Forsta halvaret summeras med ett rekordhogt
forvaltningsresultat och en fastighetsmarknad som
till stora delar har bérjat vakna till liv och ar pa
uppgang. For Logistri galler det fortsatt att agera
disciplinerat och véaxa fastighetsportfoljen med
Idnsamma forvarv och tillaggsinvesteringar i
befintlig portfolj. Marknaden ar 6ppen och det
galler att ta tillvara de chanser som ges.

David Triff,
Verkstéllande direktér
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Varfor investera i Logistri?

Langsiktiga kundrelationer

Logistri ar en stabil och langsiktig partner till vara hyresgaster i verksamhetsanpassade och
hallbara lokaler. Detta skapar forutsattningar for ett bra samarbete och hogt kundfértroende
med hyresgaster som valjer att stanna framfor att flytta.

Fastighetssegment med stabil efterfragan - "fastigheter som behovs”

Logistris fastigheter utgdr en operationellt och strategiskt viktig tillgang for vara hyresgaster.
Lokalerna anvands for produktion, centrallager eller liknande och ar kritiska fér deras verk-
samhet. Férandrade leverantérskedjor och en vilja att flytta produktion ndrmare konsumenten
forstarker efterfragan pa lokaler fér produktion och lager i Sverige.

Fokus pa kassaflode, stabil avkastning och konservativ risk

Detta mojliggors av starkt kassafléde underbyggt av en genomgaende hég éverskottsgrad
tack vare att merparten av hyresavtalen ar trippel- och dubbelnettoavtal med stor mot-
standskraft mot kostnadsrisker. En lang réantebindning, genomsnittlig ranta om 2,95 % och
en rantetackningsgrad om starka 5 ggr skapar forutsattningar for ett stabilt och férutsagbart
kassaflode. Detta i kombination med god riskspridning av bolagets intakter skapar en mot-
standskraft mot foranderliga marknadsférhallanden.

Stark balansriikning och vixande utdelningsférmaga

Logistri har sedan bolagets grundande 2017 betalat en kvartalsvis utdelning och samtidigt haft
en underliggande genomsnittlig arlig vardetillvaxt om éver 10 %. Framat har bolaget en avsikt
att 6ka utdelningen Over tid. Efter emissionen i november har bolaget tillforts nytt kapital och
kommer att dra nytta av att det nu ar majligt att géra attraktiva tillaggsforvarv. Detta kommer
Oka den I6pande avkastningen och kassaflédet och darmed utrymmet for en succesivt 6kande
utdelning.

-
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Detta ar Log ISt ri HYRESINTAKT PER FASTIGHETSTYP
8,2 % 0,9 %

Logistri Fastighets AB ar ett stabilt och lang- e S

siktigt vardeskapande fastighetsbolag 10,3 )
specialiserat pa kommersiella fastigheter for
lattindustri, lager och entreprenadverksamhet.
Bolagets fastighetsportfolj har fran starten 2017
vuxit framgangsrikt fran 600 mkr till drygt 1 740
mkr med kontinuerligt god Iénsamhet och en
stark finansiell stallning. Visionen ar att vara

en stabil och langsiktig partner till féretag som
efterfragar verksamhetsanpassade och hallbara
lokaler. Bolagets 6vergripande malsattning ar
att med hogt kundfértroende generera ett stabilt
kassafléde och en hog riskjusterad avkastning.

LAGER/INDUSTRI INDUSTRI

HYRESINTAKT PER OMRADE

o B . . . STORSTAD
Logistris hyresgaster ar verksamma inom olika

branscher dar flertalet ar svenska och inter-
nationella industri- och verkstadsbolag.
Fastigheterna ligger i s6dra och mellersta
Sverige, i ndra anslutning till strategisk infra-
struktur som stérre vagar, jarnvag och hamnar. REGIONSTAD
Bolaget har som mal att férvalta och utveckla
fastigheterna langsiktigt och hallbart. Logistri
investerar primart i fastigheter dar hyresgasterna
har en lang historia pa platsen och dar fastig-
heterna utgor en strategisk tillgang for deras
verksamhet. Ofta innebar det att produktions-
anlaggningar ar en integrerad del av
byggnaderna. Fastigheterna hade per

30 juni 2024 ett genomsnittligt marknads-
varde pa cirka 9 332 kr per kvadratmeter.
Hyresnivaerna ar jamforelsevis laga med
motsvarande nybyggnation och det finns
darmed fa rationella skal for vara

hyresgaster att flytta sin verksamhet till

andra lokaler vilket minskar risken for vakanser.

Logistri Fastighets AB (publ), med org.nr
559122-8654 ar noterat pa Spotlight Stock
Market sedan 2017 och har 1 365 aktiedgare
varav styrelsen i Logistri representerar

cirka 34 % av kapital och roster. Bolagets
verkstéllande direktor &r David Traff.

Bolags- och fastighetsférvaltning utfors
genom managementavtal av Pareto Business
Management AB. Logistri ingar fran och med
30 augusti i MSCI Global Micro Cap index.
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186 479 m2

UTHYRNINGSBAR
LOKALAREA

139,0 mkr

HYRESVARDE
Motsvarande 745 kr/m?

FASTIGHETSVARDE

21 fastigheter
27 hyresgaster

158,88 kr

NRV PER AKTIE

Slutkurs 28 juni 2024 var
0 kr per aktie

BELANINGSGRAD

774 mkr i total extern
skuldfinansiering

WAULT
Viktad aterstaende hyrestid

RANTEBINDNING
Bunden ranta ill juli- 2026

UTHYRNINGSGRAD

Areamassig
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Fastighetsportfoljen

Logistris portfdlj av valbelagna fastigheter for latt- Logistri fortsatter att ha en hég uthyrningsgrad med
industri och lager fortsatter att vaxa och utvecklas 97,6 % per halvarsskiftet. Jamfort med foregaende
med positiv tillvaxt av driftnettot och hég uthyrn- kvartal paverkas uthyrningsgraden huvudsakligen
ingsgrad. Logistri har ett synnerligen starkt drift- av en projektvakans i Botkyrka Larlingen 2.
Overskott med 94,1 % i 6verskottsgrad efter Uthyrningsarbete och projektplanering pagar och
fastighetskostnader. Med huvudsakligen langa de lediga lokalerna beréknas fardigstallas under
hyresavtal med "dubbel- eller trippelnettoavtal” aret i samband med att nya hyresavtal tecknas.
dar hyresgasterna sjalva svarar for merparten
av drift- och underhallskostnader har bolaget en Under forsta halvaret har tva ytterligare fastigheter
begransad risk for kostnadsvariationer i forvalt- forvarvats i Géteborg respektive Stockholm med
ningen. Detta ar effektivt bade for hyresgasterna 5 166 m? uthyrbara area. Totalt omfattar fastighets-
och bolaget da bade incitament fér kostnads- portfoljen per halvarsskiftet 21 fastigheter med
effektivitet blir tydliga och att upphandling lokalt totalt 186 479 m? uthyrningsbar area. En fastighet,
i de flesta fall ger mer fér pengarna. Skyttbrink 29 i Botkyrka, ar en projektfastighet efter
en omfattande brand och har fér narvarande ingen
Logistris fastighetsportfolj fokuserar pa fastigheter lokalarea, men planeras for ytterliga drygt 8 000 m>.

med lokaler for 1att industri, lager och entreprenad-
verksamhet. Totalt ar 90,8 % av hyresvardet
denna typ av lokaler. Inslagen av kontor &r mycket
begransade och ar en integrerad del tillsammans
med produktions- eller lagerlokaler.

FASTIGHETSPORTFOLJEN, FORDELNING EFTER LOKALTYP UTHYRNINGSGRAD, HYRESVARDE

8,2 % 0,9 %

KONTOR/LAGER INFRASTRUKTUR

10,3 %

LAGER/INDUSTRI INDUSTRI

REGIONSTAD STORSTAD TOTALT

LOKALTYP AREA HYRESVARDE

Industri 161297 108 219 595 UTHYRNINGSGRAD  HYRESVARDE
Lager/Industri 20 803 13 766 061 VAKANS

Kontor/Lager 3670 11 071 411 Regionstad 100 % -
Infrastruktur 709 1243 650 Storstad 93,0 % 3197 492
Totalt 186 479 134 300 718 Totalt 97,6 % 3197 492
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1 740 mkr

MARKNADSOMRADEN

Bestandet ar indelat i tva strategiska marknads-
omraden, Regionstad och Storstad. Regionstad
omfattar 12 stdrre fastigheter i sédra Sverige i
regionala orter med stark industritradition. Storstad
omfattar 9 fastigheter for Iattindustri, entreprenad
och lager i tillvaxtzoner i anslutning till Stockholms
och Goéteborgs innerstader.

Marknadsomrade Regionstad omfattar bara
fastigheter med langa hyresavtal och "trippel- och
dubbelnetto" avtal med mycket laga forvaltnings-
kostnader. Uthyrningsgraden i marknadsomrade
Regionstad ar 100 % och hyresviktad aterstaende
hyrestid (WAULT) ar 8,5 ar.

Marknadsomrade Storstad har ett storre inslag

av fastigheter med utvecklingspotential i de zoner
utanfor stadskarnorna dar lattindustri och entre-
prenadverksamhet etablerar nar tidigare stadsnara
verksamhetsomraden utvecklas till framfor allt nya
bostader och samhallsservice. Logistri har konse-
kvent varit framgangsrika i utvecklingsarbetet

och okat hyresintakterna med cirka 30 % vid
nyuthyrning och omférhandlingar. Uthyrningsraden
i Storstad ar 93,0 % och hyresviktad aterstaende
hyrestid (WAULT) ar 4,0 ar. Uthyrningsgraden
paverkas vid halvarsskiftet av temporara vakanser
i utvecklingsfastigheter dar uthyrningsarbete pagar
for totalt 2 445 m2. Av dessa avser 1 889 m? projekt
i fastigheten Botkyrka Larlingen 2.

21 st

FASTIGHETSVARDE

FASTIGHETER

139 mkr

HYRESGASTER

Logistri hade vid utgangen av perioden 27 hyres-
gaster dar ingen enskild hyresgast ar stérre an
10 % av det totala hyresvardet.

De 10 stérsta hyresgasterna motsvarar 72,6 %
av Logistris totala hyresvarde. Hyresavtalen for
de 10 storsta hyresgéasterna ar 100 % "trippel-
och dubbelnetto” kontrakt med en hyresviktad
aterstaende hyrestid om 7,9 ar. 85,6 % av hyres-
vardet for de 10 stdrsta hyresgasterna finns i
marknadsomrade Regionstad.

Av Logistris hyresgaster ar majoriteten storre,
valskotta industriféretag med en lang historia i
fastigheterna. Hyresgasterna representerar ett
flertal branscher och industrisegment. Det ger
Logistri en val diversifierad exponering mot olika
branscher och minskar den finansiella risken.

91 % av'Logistris hyresavtal
dr "trippel" - eller "dubbel-

netto" avtal dar bolaget har
inga eller ldga kostnader for
drift och underhadll.

En central del av bolagets investeringsstrategi

for att sékerstalla ett stabilt kassaflode ar genom
langa hyresavtal dar hyresgasterna bar majoriteten
av fastigheternas drifts- och underhallskostnader.
Over 91 % av bolagets totala hyresintékter avser
denna typ av hyreskontrakt, "trippel netto” eller
"dubbel netto” kontrakt, dar bolaget har inga eller
mycket laga kostnader for drift och underhall av
fastigheterna.

186 479 m:

HYRESVARDE

9

UTHYRBAR AREA
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HYRESVARDE

STORSTAD GEOGRAFISK FORDELNING AREA  HYRESVARDE

Storstad 32280 46 005 396
Regionstad 154 199 88 295 322
Storstad 17,3 % 34,3 %

Regionstad 82,7 % 65,7 %
REGIONSTAD

TOTAL HYRESINTAKT

97 450 760

10 STORSTA HYRESGASTER

TOTAL HYRESINTAKT 186 479 134200 718
10 storsta hyresgaster 155606 97 450 760
10 storsta hyresgaster 83,4 % 72,6 %

134 200 718

TOTAL HYRESINTAKT

HYRA AVTALSTYP HYRESVARDE

5,4 %

0
GROSSISTVERKSAMHET 1’ 3 A)

SAMHALLSSERVICE
8,0 %

TRIPPEL NETTO OVRIGT

10,3 %

DUBBEL NETTO STANDARD SJOFARTSINDUSTRI

FORDONSINDUSTRI

19,2 %
15,4 % PLASTINDUSTRI
AVTALSTYP AREA HYRA METALLINDUSTRI
Dubbel netto 82981 63867 267 19,1 %
Trippel netto 94 970 58 789 947 BYGGNADSINDUSTRI
Standard 8 528 11 643 504
Dubbel netto 44,5 % 47,6 %
Trippel netto 50,9 % 43,8 %
Standard 4,6 % 8,7 %
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Logistri har genomfért tva forvarv under perioden
till ett sammanlagt varde om 113 200 tkr i Jarfalla,
Stockholm och MélInlycke, Goteborg. Total uthyrn-
ingsbar area ar 5 166 m?. Hyresintakterna okar
genom foérvarven med cirka 7 800 tkr per ar.
Forvarven ar i linje med bolagets storstadsstrategi
att férvarva fastigheter i goda lagen som férvantas
utvecklas i takt med att stadskarnorna vaxer och
foretag sOker nya lagen.

Fastigheten Jarfalla Jakobsberg 18:27 genom-
fordes som en direktaffar med &garbolaget till
hyresgasten TopEnt AB. Fastigheten har en total
markarea pa 3 450 m? med tva moderna byggnader
som omfattar 1 090 m? lokalarea. | samband med
transaktionen tecknade parterna ett 10-arigt sa
kallat "dubbel netto” avtal dar hyresgasten star for
alla I6pande kostnader och underhall. Byggnaderna
ar uppférda 2015 och har en generell planlésning
anpassad for entreprenad- eller industriverksamhet.

Fastigheten Harryda Solsten 1:120 har ett attraktivt
lage i MéInlyckeforetagspark langs Riksvag 40,
mellan Géteborgs innerstad och Landvetter
flygplats. Logistri ager sedan tidigare en modern
fastighet i omradet och far nu en tydlig narvaro pa
en mycket stark delmarknad med goda kommuni-
kationer dar manga valkénda foretag ar etablerade.

Fastighetstransaktioner

Totalt omfattar fastigheten 4 739 m? uthyrningsbar
area och ar i sin helhet uthyrd till Scandraft AB
med ett sa kallat "dubbel netto” avtal dar hyres-
gasten star for alla I6pande kostnader. Fastigheten
ar uppford 2011 och ar val underhallen med en
flexibel planlésning som mojliggér framtida
utveckling.

Efter periodens utgang har bolaget tecknat
villkorade avtal gallande en portf6lj med tre
fastigheter med ett sammanlagt fastighetsvarde om
cirka 142,4 mkr. Avtalen ar villkorade av att bolaget
erhaller skuldfinansiering pa marknads-massiga
villkor senast 15 september.

Fastigheterna ar belagna i sédra Sverige och om-
fattar 7 164 m? uthyrbar area med total hyresintakt
om cirka 10,7 mkr och ett driftnetto om cirka 10,3
mkr. Avtalen ar sa kallade "dubbel- och trippelnetto”
avtal dar hyresgasterna svarar for all drift och
I6pande underhall. Fastigheterna kommer milj6-
certifieras enligt Sweden Green Building Council.
Fastigheterna ar fullt uthyrda till starka hyres-
gaster, Vattenfall, Ramudden och HydX, med en
viktad aterstaende hyrestid (WAULT) om cirka 10
ar vid tilltradet. | portféljen ar tva av fastigheterna,
Réanndalen 6 och Ventilen 1, under uppférande och
en fastighet, Fargo 4, fardigstalldes 2021. Tilltrade
beréknas ske under Q3 och Q4 2024.

Forvarvs- Hyres- Bygg-
Tomtarea Lokalarea véarde intakt nads-
Fastighetsbeteckning m? m? Tkr Tkr ar  Tilltrade Adress
Jarfalla Jakobsberg Molnbacka-
18:27 3481 1090 25000 1688 2015 2024-05-31 vagen 3
Harryda Solsten Foretags-
1:120 10 573 4076 87 500 6 035 2011 2024-03-15 vagen 4
Totalt 14 054 5166 112 500 7723

JARFALLA JAKOBSBERG 18:27
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Pagaende storre

BOTKYRKA SKYTTBRINK 29

Byggnaden pa fastigheten totalférstdrdes i en
omfattande brand hdsten 2023 och de féljande
rivnings- och markarbetena avslutades under
andra kvartalet 2024. Den tidigare byggnaden
omfattade 5 720 m? lokalare och var fullvardes-
forsékrad och omfattas av en trearig hyresbort-
fallsférsakring.

Arbetet med planering for en ny, modern, industri/
lagerbyggnad startade under perioden med
malsattningen att under hdsten/vintern starta
uppférandet av en ny byggnad. Genom battre
anvandning av tomtmarken kan byggnadsarean
oOkas till drygt 8 000 m2. Byggnaden kommer att
uppféras som en miljébyggnad och detaljplaneras
med ny huvudsaklig hyresgast. Férhandlingar
med nya hyresgaster pagar och malsattningen
ar att hyresavtal ska kunna tecknas under slutet
av 2024 eller borjan av 2025.

ILLUSTRATION AV
NY BYGGNAD
BOTKYRKA
SKYTTBRINK 29

TINGSRYD - UTBYGGNAD OCH NY
DETALJPLAN

Tillsammans med var hyresgast Orthex har ett
planarbete bedrivits for att utbka maojlig byggnads-
och markanlaggningsarea. Planomradet ar belaget
i Tingsryds tatort. Syftet med detaljplanen ar att
forbattra logistikforutsattningarna inom industri-
verksamheten och ta bort delar av den prickmark
som forhindrar utbyggnadsmoajligheterna inom
fastigheten Tingsryd 3:14. Planprocessen ar i ett
slutskede efter att Trafikverket och Lansstyrelsen
har lamnat godkannande.

SKRAFFERAD YTA
VISAR MOJLIGT
OMRADE FOR
EXPANSION

12

utvecklingsprojekt

FALKOPING

Fastigheten Falevi 2:1 har ett centralt Iage i
Falképing med cirka 1 km till centrum och i
anslutning till RV 46 och 47. Fastigheten har
ett stérre outnyttjat markomrade som ar majligt
att exploatera med ytterligare byggnadsvolymer
inom nuvarande detaljplan. | samband med att
nytt hyresavtal tecknats med hyresgasten har
markomradet aterforts till hyresvarden och
kommer att styckas av till en ny fastighet.

De mdjliga nya byggnaderna bedéms framst
omfatta lokaler for industri eller logistik.

SKRAFFERAD YTA
VISAR MOJLIGT
OMRADE FOR
NYPRODUKTION

OREBRO - PLANPROGRAM FOR HOLMEN

Fastigheten Tackjarnet 3 i Holmens industriomrade
ligger mycket centralt i direkt narhet till Orebro
Centralstation och med omgivande smahusbe-
byggelse. Fastighetens lage i omradet &r av
strategisk betydelse da det ligger narmast befintlig
stadsbebyggelse och angransande fastigheter
kommer inte kunna exploateras fére det att
Logistris fastighet utvecklas.

Omradet &r prioriterat av Orebro kommun for
omvandling till huvudsakligen bostader och
samhallsservice i stadsmiljo, vilket medger ett
relativt hogt exploateringstal nar fastigheten
utvecklas. Kommunens arbete med planprogram
pagar och beslut om att inleda detaljplanearbetet
vantas under 2024/2025. Den nya detaljplanen
berdknas antas inom 5-7 ar da aven Logistri
projektplanering har detaljerats och en bygg-
lovsprocess kan inledas.

Genomférandet av planen innebar en majlighet
att konvertera befintlig industrianvandning fran
cirka 22 000 m? till 78 000 m? BTA bostader.
Befintlig byggnadsstruktur éandras till 6 kvarter
med varierande byggnadshojd som anpassas
till omgivande bebyggelse.

STUDIE AV
BOSTADS-
UTVECKLINGS-
PROJEKT
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Aktuell intjaningsformaga

For att underlatta bedomningen av bolagets intakter och kostnader redovisas nedan den bedémda
intjaningsformagan pa arsbasis i form av en égonblicksbild med utgangspunkt fran de férutsattningar
som gallde per 1 juli 2024 samt den fastighetsportfélj Logistri agde per 1 juli 2024.

Det ar viktigt att notera att intjaningsforangan inte ar att jdmstalla med en prognos fér de kommande tolv
manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra bedémningar avseende utveckling av hyror, framtida
vakanser, utvecklingsprojekt eller oférutsedda kostnader. Intékter baseras pa kontrakterade intakter

pa arsbasis med justering for forandringar av konsumentprisindex. Fastighetskostnader baseras pa ett
normalt verksamhetsar med normalt underhall. | fastighetskostnader ingar fastighetsskatt beraknat utifran
fastigheternas aktuella taxeringsvarden. Administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organi-
sationen och fastighetsportfoljens aktuella storlek.

Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens beraknade genomsnittliga rante-
niva, i finansnetto ingar aven forutbetalda upplaggningsavgifter som inte paverkar kassaflédet framover.
Tomtrattsavgald ingar i enlighet med IFRS16 bland finansiella kostnader. Kostnader av engangskaraktar
ar exkluderade.

Belopp i tkr 1juli 2024 1 april 2024 1 jan 2024
Intakter 134 902 132 547 126 503
Fastighetskostnader -9 816 -8 752 -8 306
Driftnetto 125 086 123 795 118 197
Administrationskostnader -11 389 -11 347 -10 562
Finansnetto -25 092 -25 092 -25 092
Forvaltningsresultat 88 605 87 357 82 543
Forvaltningsresultat per aktie 12,08 11,91 11,25

FORVALTNINGSPOSTER, DELPOSTER (BELOPP | MKR)

140 134,9
125,1
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100
80
60
40

20
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Hallbarhetsarbete och ESG

Logistris affarsverksamhet ska bedrivas pa ett ansvarsfullt satt och ESG-fragor ar en central och viktig
del av Logistris verksamhet och vags in i bolagets I6nsamhetsmal. Logistri ska leva upp till hogt stallda
forvantningar pa en sund och etiskt hallbar affarsverksamhet genom styrning, transparens och kunskap
om lagar, regler samt god branschstandard. Logistri ska arbeta for att bolagets miljopaverkan ar sa
begransad som praktiskt mgjligt. Detta inkluderar aven bolagets hyresgaster och samarbetspartners,

i den man bolaget kan paverka dessa.

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till stor del om energianvandningen i hyresgasternas
verksamhet, speciellt for de fastighetsbolag som inte har en omfattande projektutvecklingsverksamhet.
Solceller, LED-belysning, driftstyrning, varmepumpar och el-laddstolpar for bilar &r exempel pa investe-
ringar som Logistri har valt att utvardera.

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyresgasterna, miljon och leder till langsiktigt forbattrade-
driftnetton. | férlangningen minskar det hyresgasternas kostnader, gor fastigheterna attraktivare for nya
hyresgéster och minskar restvardesrisken. Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter vara miljo-
certifierade och vid nyproduktion ska byggnader miljocertifieras med som lagst niva BREEAM Very Good
eller motsvarande.

Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under aret fortsatt med bland annat méjliga investeringar

i solcellsanlaggningar forhandlats, laddstationer for bilar genomférts och ledkonvertering av belysning
planerats tillsammans med flera hyresgaster. En genomgang av mdjligheterna att miljocertifiera byggnader
har ocksa inletts som en del i den langsiktiga hallbarhetsplaneringen. Sammantaget ska bolaget prioritera
de forvaltningsatgarder som har en positiv effekt pa miljé och samhélle, samtidigt som atgarderna och
investeringarna ska vara kloka ur ett férvaltningsekonomiskt perspektiv.

Under forsta halvaret har foljande atgarder genomférts:

Ytterligare ett "Gront Hyresavtal” har tecknats med en av bolagets storre hyresgaster med
avsikten att Iangsiktigt fordjupa samarbetet i hallbarhetsfragor mellan bolaget och vara hyresgaster

Upphandling av solcellsanlaggningar har genomforts och planering av projekten pagar med
berérda hyresgaster med malet att genomforas under aret

Certifiering (BREEAM in Use, Very Good) hargenomférts for en industrifastighet i Stockholm
och ytterligare tva pagar

Ett projekt om utveckling av bolagets ESG plattform i enlighet med CSRD har inletts

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyresgasterna, miljon och leder till Iangsiktigt forbattrade
driftnetton. | férldangningen minskar det hyresgasternas kostnader, gor fastigheterna attraktivare for nya
hyresgéaster och minskar restvardesrisken samt 6ppnar mojligheten till att fa grén finansiering.

Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter vara miljécertifierade och vid nyproduktion ska byggnader
miljocertifieras med som lagst niva BREEAM very good eller motsvarande.

For ytterligare information om bolagets hallbarhetsarbete hanvisas till bolagets arsredovisning och
kommande rapporter.

14
Logistri Fastighets AB (publ) | Halvarsrapport januari - juni 2024




Aktien

Logistri Fastighets AB (publ) &r noterat pa Spotlight Stock Market. Bolaget hade vid periodens utgang
1 365 (1 298) aktiedgare varav styrelsen i Logistri representerar cirka 34 % av kapital och réster. Bolaget
har ett aktieslag och det registrerade aktiekapital uppgar till 7 335 000 kr férdelat pa 7 335 000 aktier och roster.

BEMYNDIGANDE

Arsstamman den 25 april 2024 beslutade om bemyndigande for styrelsen, med eller utan avvikelse fran
aktiedagarnas foretradesratt, vid ett eller flera tillféllen intill ndstkommande arsstamma, fatta beslut om
Okning av bolagets aktiekapital genom nyemission av totalt hégst 3 667 500 nya aktier i bolaget.

OPTIONSPROGRAM

Bolaget har under 2023 utfardat teckningsoptioner till den verkstéllande direktdren. Teckningsoptionerna
ger ratt till teckning under en tre veckors period efter att delarsrapporten for kvartal 1 2028 har offentliggjorts.

Verkstallande direktoren tecknade 15 000 optioner till ett pris om 14,57 kr per option.

UTDELNING 2024

Arsstamman den 25 april 2024 beslutade om en utdelning om 5,20 kronor per aktie, innebérande en
utdelning om totalt 38 142 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillféllen
fore nasta arsstamma. Det innebar att vid varje utbetalningstillfélle utbetalas 1,30 kronor per aktie, eller

totalt 9 535 500 kronor.

De storsta aktieagarna per 30 juni 2024 var:

Namn Andel % Antal aktier
Henrik Viktorsson med bolag 23,6 1728 088
Nordnet Pensionsférsakring AB 11,0 807 989
Mattias Stahlgren 6,9 510 000
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 6,5 478 514
Alandsbanken AB 5,1 373 956
Nordea Bank ABP 4,5 333 522
Patrik von Hacht 3,8 281 162
LGT Bank LTD 3,0 223 500
SEB AB 2,9 214 291
Anders Carlsson 2,7 201 346
Summa tio storsta aktiedgarna 70,2 5152 368
Ovriga aktiedgare 29,8 2182632
Totalt 100,0 7 335000
15
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Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun  Rullande Helar

2024 2023 2024 2023 12 man 2023

Antal utestdende aktier vid periodens slut 7335000 4890000 7335000 4890000 7335000 7335000
Genomsnittligt antal aktier 7335000 4890000 7335000 4890000 6196233 4977562
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,18 3,60 6,18 7,39 12,49 13,70
Periodens resultat per aktie, kr 3,38 3,30 7,28 6,42 13,97 12,97
Eget kapital per aktie, kr 142,46 164,59 142,46 164,59 142,46 140,38
Periodens kassaflode per aktie, kr -3,53 -0,47 -14,86 0,66 10,62 35,77
Substansvarde per aktie, kr 158,88 186,43 158,88 186,43 158,88 155,90

BORSVARDE | RELATION TILL
FORVALTNINGSRESULTATET

BORSKURS | RELATION TILL
SUBSTANSVARDE (NRV)
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Finansiering

Bolaget har som enda externa skuldfinansiering lan hos M&G Investment Management Limited om totalt
774 000 tkr, fordelat pa tva trancher. Hela lanet ar amorteringsfritt, har fast genomsnittlig ranta om 2,95 %
med en 16ptid om fem ar till den 20 juli 2026. Rante- och kapitalbindningstid var 2,1 ar vid periodens utgang.

HUVUDSAKLIGA ATAGANDEN I LAN

I villkoren for bolagets externa finansiering stalls krav pa att bolaget kvartalsvis deponerar ett belopp om
1 500 tkr hanforligt till eventuella miljéférelagganden knutna till hyresgastens verksamhet i fastigheten
Tackjarnet 3 i Orebro. Per 30 juni 2024 har ett belopp om 24 064 tkr deponerats, behaliningen inkl. erhallen
ranta redovisas i balansrakningen som 6vrig kortfristig fordran.

I villkoren stalls kovenantkrav pa att koncernens belaningsgrad inte far dverstiga 62,7 %, driftnettot i for-
hallande till nettoskulden ("debt yield”) inte far understiga 9 % samt att prognostiserad debt yield, baserat
pa en rullande tolvmanadersperiod, inte vara lagre an 9 %. | det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav
innebar det ett brott mot laneavtalets kovenantbestdmmelser. Bolaget har da méjlighet att vidta atgarder
for att inom en bestamd tidsperiod uppfylla laneavtalets bestammelser.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun  Rullande Helar

2024 2023 2024 2023 12 man 2023

Soliditet, % 52,5 46,5 52,5 46,5 52,5 52,6
Avkastning pa eget kapital, % 9,4 8,0 10,3 7,8 9,4 71
Belaningsgrad, % 44,5 47,5 445 47,5 44,5 48,1
Genomsnittlig laneranta vid periodens utgang, % 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 29
Rantetackningsgrad, ggr 553 4,2 5,1 4,3 4,5 4.1
Nettoskuld, tkr 630 157 699 103 630 157 699 103 630 157 530 254
Nettobelaningsgrad, % 36,2 42,9 36,2 42,9 36,2 33,0
Nettoskuld/EBITDA, ggr 5,49 7,28 5,63 7,17 6,31 5,72
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Resultat januari - juni 2024

Koncernens resultat utvecklas positivt med ett starkt kassafléde och betryggande nyckeltal. Koncernens
intékter och driftnetto fortsatter att 6ka, framst beroende pa indexjusterade hyror, férvarv och laga férvalt-
ningskostnader. Administrationskostnaderna har 6kat jamfért med samma period féregaende ar, framst
beroende pa att bolaget nu vaxer. Koncernens verksamhet fortsatter utvecklas med oférandrad inriktning
och planeras att vaxa med I6nsamhet genom ytterligare férvarv.

INTAKTER

Intékterna 6kade med 12,4 % till 65,5 (58,3) mkr till foljd av arlig indexupprakning och effekt av fastighets-
forvarv under forsta halvaret samt helarseffekt av forvarv och omférhandlingar genomférda under 2023.
Da forvarven genomfoérdes under Q4 2023 och Q1-Q2 2024 kommer resultateffekten fa fullt genomslag
forst 2025. Logistri ekonomiska uthyrningsgrad var vid halvarets slut 97,6 %, motsvarande en vakanshyra
om 3,2 mkr. Uthyrningsgraden matt i uthyrningsbar area var 98,7 %. Arbetet med att kontraktera en ny
hyresgéast pagar. Bolagets WAULT var 6,9 ar. Alla bolagets hyresavtal har klausuler som justerar hyran

pa arsbasis, hyresavtalen foljer konsumentprisindex eller har en fast upprakning. 83,0 % raknas upp med
forandringar av konsumentprisindex och évriga med fasta procentuella upprakningar. Hyresbortfallet pa
grund av branden i Skyttbrink oktober 2023 tacktes tillfullo av forsakringsersattning men en periodiserad
hyresrabatt om 3,6 mkr kostnadsfordes i sin helhet i tredje kvartalet 2023. Detta har en effekt pa perioden
"rullande 12 man", hyresrabatten paverkade inte likviditeten. Justerat for den kostnadsférda hyresrabatten
sa uppgick intakterna for "rullande 12 man" till 124,7 mkr.

FASTIGHETSKOSTNADER

Kostnaderna i fastighetsforvaltningen minskade med 23,9 % till 2,5 (3,3) mkr. Kostnader for drift och
underhéll varierar naturligt éver tid och omfattar en mindre del av fastighetsportfélien. Over 93 % av
bolagets totala intakter avser hyreskontrakt, "trippel netto” eller "dubbel netto” kontrakt, dar bolaget
har inga eller mycket laga kostnader for drift och underhall av fastigheterna.

DRIFTNETTOT

Driftnettot 6kade med 14,7 % till 61,6 (53,7) mkr. Logistri har en stor andel hyresavtal som ar "trippel- och
dubbelnetto" dar kostnadsansvaret for drift, skdtsel och underhall aligger hyresgésten. Overskottsgraden
Okade till 94,1 % (92,1 %).

ADMINISTRATION

Administrationskostnader 6kade med 13,4 % till 5,7 (5,0) mkr jamfort med samma period féregaende ar,
framst beroende pa att bolaget har anstalld personal och att fastighetsportfoljen vaxer. Administrations-
kostnaderna motsvarade 8,7 % (8,6 %) av bolagets intakter vid halvarets utgang, men férvantas utgéra
en mindre andel i takt med att portféljen vaxer och utvecklas.

FINANSNETTO

Finansnettot forbattrades med 15,8 % till -10,6 (-12,6) mkr, framst beroende pa 6kade ranteintakter.

FORVALTNINGSRESULTAT

Bolagets forvaltningsresultat kade med 25,5 % till 45,3 (36,1) mkr under férsta halvaret. Okningen
forklaras huvudsakligen av hogre driftnetto, bland annat fran forvarv av fastigheter samt ranta pa
placerade medel.
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SKATT

Aktuell skattekostnad uppgick till 5,0 (4,1) mkr och uppskjuten skattekostnad uppgick till 5,6 (2,8) mkr.
Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst hanforlig till temporara skillnader mellan redovisat och skatte-
massigt varde pa forvaltningsfastigheter.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat efter skatt uppgick till 53,4 (31,4) mkr, vilket motsvarar 7,28 (6,42) kronor per aktie.
Periodens resultat paverkades av orealiserad vardeférandring med 18,6 (2,1) mkr. Det 6kade resultatet
utgors av ett hogre driftnetto efter forvarv, positiv oraliserad vardeférandring samt den fasta rantan pa
bolagets lan, som I6per till juli 2026, bidrar &ven till bolagets stabila stallning.

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 18,5 (21,9) mkr. Forvarv av forvaltningsfastigheter
paverkade kassaflodet genom investeringsverksamheten med —111,5 (- 1,8) mkr. Under period minskade
likvida medel med 109,0 (3,2) mkr och likvida medel vid periodens utgang uppgick till 120,0 (53,8) mkr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 15 mars férvarvade Logistri fastigheten Harryda Solsten 1:120 belagen i MéInlyckeféretagspark
mellan Géteborgs innerstad och Landvetter flygplats. Totalt omfattar fastigheten 4 739 m? uthyrningsbar
area och ar i sin helhet uthyrd till Scandraft AB med ett sa kallat "dubbel netto" avtal dar hyresgasten star
for alla Idpande kostnader.

Logistri har under perioden tecknat ett 9-arigt gront hyresavtal med Leax Skaraborg AB, som ingar i
Leax Group, och investerar samtidigt i en solcellsanlédggning.

Ytterligare ett forvarv genomférdes den 31 maj da av fastigheten Jarfalla Jakobsberg 18:27. Fastigheten
har en total markarea pa 3 450 m? med tva moderna byggnader som omfattar 1 090 m2 lokalarea. | sam-
band med transaktionen tecknades ett 10-arigt hyresavtal med TopEnt AB, ett sa kallat dubbel netto avtal
dar hyresgasten star for alla I6pande kostnader och underhall. Byggnaderna ar uppférda 2015 och har en
generell planlésning anpassad for entreprenad- eller industriverksamhet

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 5 juli tecknade Logistri villkorade aktiedverlatelseavtal gallande 100 % av aktierna i tre fastighetdgande
bolag fér en portfolj med tre fastigheter med ett sammanlagt fastighetsvarde om cirka 142,4 mkr. Avtalen
ar villkorade av att bolaget erhaller skuldfinansiering pa marknadsmassiga villkor senast 15 september.

Fastigheterna ar belagna i sédra Sverige och omfattar 7 164 m? uthyrbar area med total hyresintédkt om
cirka 10,7 mkr och ett driftnetto om cirka 10,3 mkr. Avtalen ar sa kallade dubbel- och trippelnetto avtal
dar hyresgéasterna svarar for all drift och I6pande underhall. Fastigheterna kommer miljdcertifieras enligt
Sweden Green Building Council. Fastigheterna ar fullt uthyrda till starka hyresgaster, Vattenfall, Ramudden
och HydX, med en viktad aterstadende hyrestid (WAULT) om cirka 10 ar vid tilltradet.

| portfdljen ar tva av fastigheterna, Ranndalen 6 och Ventilen 1, under uppférande och en fastighet, Fargo 4,
fardigstalldes 2021. Tilltréde beraknas ske under Q3 och Q4 2024.

Logistri avser att finansiera transaktionerna med medel fran befintlig kassa och upptagande av nya lan
fran svenska affarsbanker, med en belaningsgrad om cirka 50 %.
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Koncernen |

Rapport over totalresultat

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Rullande Helar
Belopp i tkr 2024 2023 2024 2023 12 man 2023
Intakter 33177 29 071 65 543 58 319 121 035 113 811
Drift- och underhallskostnader -1243 -1678 -2 546 -3 346 -7 218 -8018
Fastighetsskatt -692 -622 -1 350 -1245 -2 468 -2 362
Driftnetto 31242 26 771 61647 53 728 111 349 103 431
Administrationskostnader -2 545 -2779 -5 694 -4 997 -11 408 -10 715
Finansiella intakter 1318 - 2 447 4 3388 945
Finansiella kostnader -6 634 -6 346 -12 921 -12 468 -25 664 -25211
Réanta leasingskuld -65 -65 -130 -130 -259 -259
Forvaltningsresultat 23 316 17 581 45 349 36 137 77 406 68 191
(:c\)/srltg? intakter, jamforelsestérande ) . ) ) 85 800 85 800
Fastigheter, orealiserade 5789 2215 18 645 2134 -563 432 -69 944
Resultat fore skatt 29105 19 796 63 994 38 271 109 774 84 047
Skatt -4 286 -3 673 -10 578 -6 863 -23 212 -19 497
Periodens resultat 24 819 16 123 53 416 31 408 86 562 64 550
Resultat per aktie, SEK 3,38 3,30 7,28 6,42 13,97 12,97
Genomesnittligt antal aktier, tusental 7 335 4 890 7 335 4 890 6 196 4978
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Koncernen I Rapport 6ver finansiell stallning

Belopp i tkr 30 jun 2024 30 jun 2023 31 dec 2023
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1740279 1628 310 1608 600
Nyttjanderattstillgang 4919 4919 4919
Maskiner och inventarier 32 31 29
Summa anlaggningstillgangar 1745 230 1633 260 1613 548
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 192 4071 535
Ovriga kortfristiga fordringar 108 203 21 594 101 469
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 286 16 436 11 939
Likvida medel 119 589 53 769 228 556
Summa omsattningstillgangar 246 270 95 870 342 499
SUMMA TILLGANGAR 1991 500 1729 130 1956 047
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 7335 4890 7 335
Ovrigt tillskjutet kapital 654 246 464 989 654 246
Balanserade vinstmedel ink. arets resultat 383 381 334 966 368 108
Totalt eget kapital 1 044 962 804 845 1029 689
Upplaning 769 761 768 421 768 929
Langfristig leasingskuld 4919 4919 4919
Uppskjutna skatteskulder 120 415 106 797 114 151
Summa langfristiga skulder 895 095 880 137 887 999
Leverantdrsskulder 4 587 944 2133
Aktuella skatteskulder 2027 4873 8 033
Ovriga kortfristiga skulder 34 525 23132 10 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 304 15199 17 443
Summa kortfristiga skulder 51 443 44 148 38 359
Summa skulder 946 538 924 285 926 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1991 500 1729 130 1956 047
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Koncernen | Rapport over forandring av eget kapital

Ovrigt Balanserade

tillskjutet  vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2023 4 890 464 770 328 008 797 668
Totalresultat
Arets resultat - - 64 550 64 550
Summa totalresultat 31 dec 2023 - - 64 550 64 550
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 2445 193 155 - 195 600
Kostnad emission - -4 909 - -4 909
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 101 - 1011
Teckningsoptioner - 219 - 219
Utdelning - - -24 450 -24 450
Summa transaktioner med aktiedgare 2445 189 476 -24 450 167 471
Utgaende eget kapital 31 dec 2023 7 335 654 246 368 108 1029 689
Ingaende eget kapital 1 jan 2024 7 335 654 246 368 108 1029 689
Totalresultat
Arets resultat - - 53 416 53 416
Summa totalresultat 30 juni 2024 - - 53 416 53 416
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -38 142 -38 142
Summa transaktioner med aktiedgare - - -38 142 -38 142
Utgaende eget kapital 30 juni 2024 7 335 654 246 383 381 1 044 962
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Koncernen I Rapport o6ver kassaflode

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Rullande Helar

Belopp i tkr 2024 2023 2024 2023 12 man 2023
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten
Férvaltningsresultat 23 316 17 581 45 349 36 137 77 406 68 191
Ej kassaflodespaverkande poster 552 486 1082 970 2 067 1957
Betald skatt -3 855 -2 655 -11 705 -5 837 -12 814 -6 946
Kassaflode fran den I6pande 20 013 15412 34726 31270 66 659 63 202
verksamheten fore forandring
av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar
i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 26 1249 352 1286 3 887 4 822
Okning/minskning av évriga

2 } 524 -11 117 -12 580 -13 852 -2133 -3 405
kortfristiga fordringar
Okning/minskning av -4 921 397 2436 -2665 3626 -1475
leverantdrsskulder
Okning/minskning av évriga

2 -2 587 -1180 -6 454 5872 -4 367 7 958
kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande 13 055 4761 18 480 21911 67 672 71102
verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -26 041 - -108 033 - -153 426 -45 392
Forvarv av inventarier - - -6 - -6 -
Investeringar i befintliga fastigheter -3 119 -1 186 -3 509 -1776 -10 509 -8 776
Kassaflode fran -29 160 -1 186 -111 548 -1776 -163 941 -54 168
investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Teckningsoptioner - 219 - 219 - 219
Nyemission - - - - 195 600 195 600
Emissionskostnader - - - - -4 909 -4 909
Utdelning -9 536 -6 112 -15 648 -17 115 -27 873 -29 340
Upplaggningskostnader -251 - -251 - -729 -478
Kassaflode fran 9787  -5803  -15899  -16896 162089 161092
finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode -25 892 -2 318 -108 967 3239 65 820 178 026
Nidaapnede i RS ctens 145 481 56087 228 556 50 530 53 769 50 530
borjan
Likvida medel vid periodens slut 119 589 53769 119 589 53 769 119 589 228 556

T Jadmférelsearet &r omarbetat genom att kassautfléde i form av I6sen av skulder i férvérvat dotterbolag redovisas i
investeringsverksamheten istéllet fér fordndring av rérelsekapitalet.
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Moderbolaget | Resultatrikning

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Belopp i tusentals kronor, tkr 2024 2023 2024 2023 2023
Nettoomsattning 1409 1327 2776 2655 5310
Administrationskostnader -2 513 -2727 -5 438 -4792 -10 246
Rorelseresultat -1104 -1 400 -2 662 -2137 -4 936
ii:tlf;?;z';ttee'; och liknande 2 867 1497 5 541 3008 9179
Finansiella kostnader - - - - -209
Resultat efter finansiella poster 1763 97 2879 961 4034
Koncernbidrag - - - - 9747
Resultat fore skatt 1763 97 2879 961 13781
Skatt - R _ R 101
Periodens resultat 1763 97 2879 961 12770
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Moderbolaget I Balansrakning i sammandrag

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 jun 2024 30 jun 2023 31 dec 2023
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 97 533 12 500 12 500
Maskiner och inventarier 13 10 8
Langfristiga fordringar koncernféretag 214 415 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 311 961 226 925 226 923
Kortfristiga fordringar koncernféretag 138 452 117 581 158 668
Ovriga kortfristiga fordringar 666 592 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 981 3167 5479
Kassa och bank 78 372 9495 199 742
Summa omsattningstillgangar 228 471 130 835 364 363
SUMMA TILLGANGAR 540 432 357 760 591 286
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 7 335 4 890 7 335
Fritt eget kapital 498 803 333 001 534 068
Eget kapital 506 138 337 981 541 404
Leverantorsskulder 3723 227 391
Kortfristiga skulder koncernforetag - - 40 551
Ovriga kortfristiga skulder 28 756 18 407 6 182
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1815 1235 2759
Summa kortfristiga skulder 34 294 19 869 49 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 540 332 357 760 591 286
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Ovrig information

Logistri Fastighets AB (publ), med organisations-
nummer 559122-8654, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9,

Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotter-
bolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att
aga, utveckla och forvalta fastigheter for lager-
och latt industri i Sverige och Norden.

ANSTALLDA

Koncernen har haft en anstalld under perioden,
bolagets verkstallande direktér. Koncernen
forvaltas av Pareto Business Management AB.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag,
vilket ar narstaende till bolaget, har skett avseende
rantekostnader respektive ranteintakter pa interna
lan om samt debitering av business- och technical
management fee samt revision. Samtliga interna
mellanhavanden har eliminerats vid konsolider-
ingen. Pareto Business Management AB har inget
agande eller bestammande inflytande men utgoér
narstdende part till Logistri Fastighets AB enligt
IAS 24, genom att tillhandahalla tjanster enligt
Business managementavtal.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning
av befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en
begransad risk férknippad med drift- och under-
hallskostnader da nio fastigheter ar uthyrda med
avtal dar hyresgasterna ansvarar for och bekostar
samtliga drift- och underhallskostnader (aven
utbyte av byggnadsdelar).

For atta fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (barande konstruktion, tak, fasader,
installationer etc.) men inte I6pande driftkostnader
och reparationer samt for tre fastigheter ansvarar
och bekostar bolaget felavhjalpande och planerat
underhall samt vidarefakturera driftkostnader till
hyresgasterna. Fastighetsskatt vidarefaktureras
till samtliga hyresgaster.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar IFRS
Accounting Standards saddana de antagits av EU.
Denna rapport har uppréattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper
har tillampats som i senaste arsredovisningen,
se Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2023,
sid 67.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

Logistri Fastighets AB (publ) | Halvarsrapport januari - juni 2024



Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 ménader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Upplaning dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Forvaltningsresultat per aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt
dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter
periodens utgang med tillagg fér bedémd
marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Nettobelaningsgrad

Nettoskuld dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Nettoskuld

Upplaning minskat med likvida medel och
rantebarande tillgangar.
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Nettoskuld/EBITDA

Nettoskuld dividerat med driftnetto med avdrag
for administrationskostnader ("EBITDA”).

NRV per aktie

("Net Reinstatement Value”) Eget kapital med
aterlaggning av uppskjuten skatt dividerat med
antal utestadende aktier.

(Motsvarande etablerad term saknas pa svenska)

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antalet aktier.

Réantetackningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

WAULT

("Weighted average unexpired lease term”)
Viktad aterstdende hyrestid for samtliga hyresavtal
(Motsvarande etablerad term saknas pé svenska)

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala intakter.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna halvarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 21 augusti 2024.
Stockholm den 21 augusti 2024

Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht Helena Elonsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Stahlgren Robin Englén David Traff
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor
INFORMATION OM MAR KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
Informationen i denna halvarsrapport ar sadan 20 november 2024  Delarsrapport Q3
information som Logistri Fastighets AB (publ) 19 februari 2025 el T

ar skyldig att offentliggora enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen lamnades,
enligt kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande
den 21 augusti 2024.
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Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Rullande Helar
Tkr, om inget annat anges 2024 2023 2024 2023 12 man 2023
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 21 18 21 18 21 19
Uthyrningsbar area, m? 186 479 183212 186 479 183212 186 479 181 313
Fastigheternas verkliga varde 1740279 1628310 1740279 1628310 1740279 1608600
Fastigheternas verkliga varde, kr/m? 9 332 8 888 9332 8 888 9332 8 872
Hyresvarde 138 976 118 691 138 976 118 691 138 976 123 691
Hyresvarde, kr/m? 745 648 745 648 745 698
Aterstaende hyrestid, &r 6,9 7,6 6,9 7,6 6,9 7,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,56 100,0 97,56 100,0 97,6 99,5
Areamassig uthyrningsgrad, % 98,7 100,0 98,7 100,0 98,7 100,0
Direktavkastning, % 7,2 6,6 7,3 6,6 6,7 6,6
Overskottsgrad, % 94,2 92,1 94,1 92,1 92,0 90,9
AKTIERELATERADE
;\;‘rtf(‘)' testdonde aiter vid 7335000 4890000 7335000 4890000 7335000 7335000
Genomsnittligt antal aktier 7335000 4890000 7335000 4890000 6196233 4977562
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,18 3,60 6,18 7,39 12,49 13,70
Periodens resultat per aktie, kr 3,38 3,30 7,28 6,42 13,97 12,97
Eget kapital per aktie, kr 142,46 164,59 142,46 164,59 142,46 140,38
Periodens kassafléde per aktie, kr -3,53 -0,47 -14,86 0,66 10,62 35,77
Substansvarde 1165 377 911642 1165377 911642 1165377 1143840
Substansvarde per aktie, kr 158,88 186,43 158,88 186,43 158,88 155,9
FINANSIELLA
Soliditet, % 52,5 46,5 52,5 46,5 52,5 52,6
Avkastning pa eget kapital, % 9,4 8,0 10,3 7,8 9,4 71
Belaningsgrad, % 44,5 47,5 44,5 47,5 44,5 48,1
S;’I‘:d’gf]’;'ﬁ't'g ;ﬁgegj‘”ta vid 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9 2,9
Rantetackningsgrad, ggr 53 4,2 51 4,3 4,5 4.1
Nettoskuld 630 157 699 103 630 157 699 103 630 157 530 254
Nettobelaningsgrad, % 36,2 42,9 36,2 42,9 36,2 33,0
Nettoskuld/EBITDA, ggr 55 7,3 5,6 7,2 6,3 5,9
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