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PERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2023

LOGISTRI OKAR FORVALTNINGSRESULTATET OCH FORTSATTER FORBATTRA SAMTLIGA NYCKELTAL

LOGISTRIS HYRESINTAKTER OKADE MED 10,7 % TILL 87,4 MKR
Intékterna okade framfor allt till f6ljd av arlig indexupprakning men aven genom omférhandling av hyresavtal
och helarseffekt av fastighetsforvarv féregaende ar.

DRIFTNETTOT OKADE MED 9,8 % TILL 79,8 MKR OCH OVERSKOTTSGRADEN UPPGAR TILL 91,3 %
Driftnettot 6kade med 9,8 % till 79,8 (72,7) mkr. Logistri har en stor andel hyresavtal som ar trippel- och
dubbelnettoavtal dar kostnadsansvaret for drift, skotsel och underhall aligger hyresgasten vilket resulterar i
en hdg overskottsgrad.

FORVALTNINGSRESULTATET OKADE MED 12,3 % TILL 53,4 MKR

Bolagets forvaltningsresultat 6kade med cirka 12,3 % till 53,4 (47,6) mkr. Aktuell intjaningsférmaga som
ger en ogonblicksbild av férvaltningsresultatet rullande 12 manader motsvarar cirka 72 mkr. Det kraftigt
Okade forvaltningsresultatet ar ett resultat av ett hogre driftnetto och lagre administrationskostnader.
Den fasta rantan pa bolagets Ian, som I6per till juli 2026, bidrar aven till bolagets stabila stéallning.

LOGISTRI TECKNAR AVTAL OM ATT FORVARVA EN FASTIGHET | TYRESO

Logistri tecknade 31 oktober avtal om att férvarva en fastighet i Tyreso utanfor Stockholm. Fastigheten ar en
lager och Iatt industrifastighet med en uthyrningsbar area om 3 838 kvm och arlig hyresintékt om 3,1 mkr.
Fastigheten forvarvas helt med egen kassa och forvarvet ar i linje med bolagets strategi och malsattning att
vaxa genom vardeskapande fastighetsférvarv. Fastigheten kommer att tilltrddas 24 november.

FULLT GARANTERAD FORETRADESEMISSION OM 196 MKR

Den 13 november beslutade Logistris styrelse att genomféra en fullt garanterad féretrdadesemission om
preliminart 196 mkr och beréknas vara slutford under fjarde kvartalet 2023. Genom den skapar Logistri
utrymme att tillvarata affarsmajligheter och emissionslikviden ska i sin helhet anvandas for att genomféra
vardeskapande fastighetsforvarv i enlighet med Bolagets tillvaxtstrategi. Efter nyemissionen kommer
Logistri tillféras 196 mkr fére emissionskostnader som forvantas uppga till totalt 4,9 mkr inklusive garanti-
ersattning.
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Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep
NYCKELTAL | URVAL 2023 2022 2023 2022
Totala hyresintakter, mkr 29 27 87 79
Driftnetto, mkr 26 24 80 73
Forvaltningsresultat, mkr 17 16 53 48
Forvaltningsresultat, per aktie, kr 3,54 3,32 10,93 9,73
Nettoskuld/EBITDA, ggr 7,60 7,96 7,46 8,17
Rantetackningsgrad, ggr 4,11 3,95 4,24 3,98
Nettobelaningsgrad, % 42,19 42,85 42,19 42,85
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 1631 1648 1631 1648
Fastigheternas direktavkastning, % 6,40 5,89 6,53 5,89

HYRESINTAKTER DRIFTNETTO

+ 10,7 % +9,8 %

Till 87,4 (79,0) mkr Till 79,8 (72,7) mkr

RANTETACKNINGSGRAD RESULTAT PER AKTIE

+ 6,5 % +19,3 %

Till 4,2 (4,0) ggr Till 9,59 (8,04) kr/aktie
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DETTA AR LOGISTRI

Logistri Fastighets AB &r ett stabilt och langsiktigt
vérdeskapande fastighetsbolag specialiserat pa
kommersiella fastigheter for léttindustri, lager och
logistik.

Bolagets fastighetsportfélj har fran starten 2017
vuxit framgangsrikt fran 600 mkr till drygt 1 600 mkr
med kontinuerligt god Ibnsamhet och en stark
finansiell stallning. Visionen ar att vara en stabil
och langsiktig partner till féretag som efterfragar
verksamhetsanpassade och hallbara lokaler.
Bolagets 6vergripande malsattning ar att med hogt
kundfortroende generera ett stabilt kassaflode och
en hog riskjusterad avkastning.

Logistris hyresgaster ar verksamma inom olika
branscher dar flertalet ar svenska och internationella
industri- och verkstadsbolag. Fastigheterna ligger
i sddra och mellersta Sverige, i ndra anslutning till
strategisk infrastruktur som storre vagar, jarnvag
och hamnar. Bolaget har som mal att férvalta och
utveckla fastigheterna langsiktigt och hallbart.

Logistri investerar primart i fastigheter dar hyres-
gasterna har en lang historia pa platsen och dar
fastigheterna utgor en strategisk tillgang for deras
verksamhet. Ofta innebar det att produktions-
anlaggningar ar en integrerad del av byggnaderna.
Fastigheterna hade per 30 september 2023 ett
genomsnittligt marknadsvarde pa cirka 8 900 kr/kvm
vilket ar vasentligt lagre jamfért med motsvarande
nybyggnation. Hyresnivaerna speglar det laga
marknadsvardet och det finns darmed fa rationella
skal for vara hyresgaster att flytta sin verksamhet
till andra lokaler och minskar darmed risken for
vakanser.

Logistri Fastighets AB (publ), med org.nr
559122—-8654 ar noterat pa Spotlight Stock Market
sedan 2017 och har cirka 1 300 aktieagare varav
styrelsen i Logistri representerar cirka 30 % av
kapital och roster.

Bolagets verkstallande direktor ar David Traff.
Bolags- och fastighetsforvaltning utférs genom
managementavtal av Pareto Business
Management AB.
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183 212 kvm

UTHYRNINGSBAR
LOKALAREA

117 mkr

ARLIGA
HYRESINTAKTER

Motsvarande 639 kr/m?

47,5 %

BELANINGSGRAD

422 % i
nettobelaningsgrad

1 631 mkr

FASTIGHETSVARDE

18 fastigheter
25 hyresgaster

7,2 ar

WAULT

Viktad, aterstaende
hyrestid

2.8 ar

RANTEBINDNING

Bunden ranta till juli 2026,
amorteringsfri

100 %

UTHYRNINGSGRAD

Fullt uthyrda fastigheter
varje ar sedan 2017

190 kr

NRV PER AKTIE

Slutkurs 2023-09-30 var
128 kr per aktie
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KOMMENTAR AV VD

Logistri gar pa offensiven och tar ett viktigt steg
mot att uppfylla bolagets langsiktiga mal om ett
fastighetsbestand om 5 miljarder kronor.

ETT RESULTAT SOM SLAR NYA REKORD

Nu nar endast ett kvartal aterstar av 2023 kan

vi konstatera att vart harda arbete for att skapa
ett stabilt och langsiktigt hallbart fastighetsbolag
aterigen syns val i resultatet. Logistri levererar
rekordstarkt forvaltningsresultat om 53,4 mkr som
okar med 12,3 % mot samma period forra aret.
Hyresintékterna 6kar med 10,7 % samtidigt som
driftnettot ar upp med 9,8 % jamfért med samma
period 2022. Den I6pande verksamheten visar pa
motstandskraft och vi ser att hart arbete med fokus
pa ett stabilt kassafléde ger resultat.

Aktuell intjaningsférmaga for forvaltningsresultatet
uppgar till 72 mkr vilket erbjuder en 6gonblicksbild
av portfoljen vid utgangen av det tredje kvartalet.
Intjaningsformagan inkluderar inte det avtalade
forvarvet av fastigheten Tyreso Lastbilen 5 eller
den foérvantade indexjusteringen av hyror som
kommer av att KPI fortsatt ar pa hoga nivaer. Detta
kommer att fa positiv effekt pa bolagets intjanings-
formaga for 2024.

FASTIGHETSFORVARV

Efter utgangen av perioden sa kommunicerades
att vi har tecknat avtal om att férvarva en fastighet
i Tyres6 utanfor Stockholm. Fastigheten ar en
lager- och lattindustri fastighet med en uthyrnings-
bar area om cirka 3 838 kvm och arlig hyresintakt
om 3,1 mkr. Forvarvet gar helt i linje med var
strategi och ar ett mycket valkommet tillskott till var
storstadsportfolj. Fastigheten kommer att tilltradas
i det fjarde kvartalet.

” Efter periodens utgang har
Logistri tecknat avtal om aftt
férvérva fastigheten Lastbilen 5
i Tyres6é som ér ett utmarkt
tillaggsforvarv till var storstads-
portfélj. Fastigheten forvarvas
med befintligt Ian och kassa. ”
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FULLT GARANTERAD FORETRADESEMISSION

Logistri meddelar idag 13 november att styrelsen
har fattat beslut om att genomféra en nyemission
med foretradesratt for befintliga aktieagare.
Nyemissionen om 196 miljoner kronor ar fullt
garanterad genom att storre agare i bolaget har
lamnat teckningsataganden for sin pro-rata andel
samt garantiataganden for resterande del av
emissionsbeloppet. Nyemissionen ar en offensiv
transaktion som kommer mgjliggéra vardeskapande
forvarv av fastigheter och ta tillvara pa de
mojligheter som vi ser i radande marknadslage.

Med bibehallen belaningsgrad, dar nya forvarv
finansieras med en belaningsgrad i linje med
befintlig portfdlj, innebar det att Logistri far ett
forvarvsutrymme om cirka 400 mkr for att investera
i nya fastigheter.

” Beslutet att genomféra en fullt
garanterad foretradesemission
innebaér att Logistri kommer
kunna genomféra fler vérde-
skapande fastighetsférvarv i
linje med bolagets malséttning
och strategi. ”

STARK BALANSRAKNING MED UTRYMME
FOR FORVARV

Marknadsvardet av Logistris fastighetsportfol;
Okar med 2 mkr och uppgar till 1 631 miljoner
kronor vid utgangen av det tredje kvartalet. Det
innebar att Logistris portf6lj har en nettobelanings-
grad om 42,2 %. Det &r en lag belaningsgrad och
vi har god marginal till vara finansiella mal om en
nettobelaningsgrad under 55 %. Logistris rante-
tackningsgraden uppgar till 4,2 ggr och var netto-
skuld i relation till EBITDA uppgar till 7,1 ggr. Det
innebar att Logistri har en av de starkaste balans-
rakningarna i fastighetssektorn.

TRANSAKTIONSMARKNADEN

Att vi den 31 oktober kunnat meddela vart forsta
forvarv i ar ar mycket gladjande. | motsats till de
flesta borsnoterade fastighetsbolag avser Logistri
att vara nettokOpare av fastigheter under éverskadlig
tid. Var stabila finansiella stallning ger oss utrymme
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att kunna agera framatriktat. Transaktions- Nu nar vi kommer in pa upploppet av 2023 sa har

marknaden matt i volym ar fortsatt pa relativt laga vi fortsatt mycket energi kvar och kommer att jobba
nivaer men det finns goda majligheter att genom- hart for att se till att vi har en utmarkt startposition
fora vardeskapande forvarv pa avkastningsnivaer infor 2024.

som erbjuder en attraktiv riskjusterad avkastning
inom vara prioriterade segment.

BRAND | EN AV LOGISTRIS FASTIGHETER

Efter rapportperioden intraffade det en brand i
en av bolagets fastigheter, Botkyrka Skyttbrink
29. Lyckligtvis kom ingen person till skada men
branden skapade stor forédelse och ingen del
av byggnaden gick tyvarr att radda. Da branden
ledde till totalférlust av byggnaden sa upphor
hyresavtalet i enlighet med hyreslagen.

Alla Logistris fastigheter ar fullvardesforsékrade
inklusive 36 manaders hyresbortfall. Redan nu har
arbetet paborjats for att planera uppférandet av

en ny, modern och rationell byggnad. Vi ska i David Tréff,
samband med detta dven utreda méjligheten att
utdka den uthyrningsbara arean fran 5 720 kvm,
genom att utnyttja fastighetens totala byggratt om
5 950 kvm enligt géllande detaljplan.

Verkstéllande direktor
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

For att underlatta bedémningen av bolagets intékter
och kostnader redovisas nedan den bedémda
intjaningsformagan pa arsbasis i form av en 6gon-
blicksbild med utgangspunkt fran de forutsattningar
som gallde per 1 oktober 2023 samt den fastig-
hetsportfolj Logistri ager per 1 oktober 2023.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférangan inte ar
att jamstalla med en prognos for de kommande tolv
manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra
bedomningar avseende utveckling av hyror, fram-
tida vakanser, utvecklingsprojekt eller oférutsedda
kostnader. Hyresintékter baseras pa kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis med justering for forand-
ringar av konsumentprisindex.

BELOPP | TKR 1 okt 2023

Hyresintakter inkl. serviceintakter 116 711

Fastighetskostnader -9 098

Driftnetto 107 612

Administrationskostnader -10 452

Finansnetto -25 564

Forvaltningsresultat 71 856

Fastighetskostnader baseras pa ett normalt verk-
samhetsar med normalt underhall. | fastighets-
kostnader ingar fastighetsskatt beraknat utifran
fastigheternas aktuella taxeringsvarden.
Administrationskostnader beraknas utifran den
aktuella organisationen och fastighetsportfoljens
aktuella storlek.

Kostnaderna fér de rantebarande skulderna har
baserats pa koncernens beraknade genomsnittliga
ranteniva, i finansnetto ingar aven forutbetalda
upplaggningsavgifter som inte paverkar kassa-
flodet framdver. Tomtrattsavgald ingar i enlighet
med IFRS16 bland finansiella kostnader. Kostnader
av engangskaraktar ar exkluderade.

1jul2023 1apr2023 1jan2023 1 jan 2022

116 711 116 209 116 209 106 800

-9 098 -9 098 -9 098 -8 585

107 612 107 110 107 110 98 216

-10 452 -10 452 -10 452 -7 855

-25 305 -25 305 -25 305 -24 261

71 856 71 354 71 354 66 100

FORVALTNINGSPOSTER, DELPOSTER (BELOPP | MKR)

140
120
100
80
60
40
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HALLBARHETSARBETE OCH ESG

Ansvarsfull affarsverksamhet och ESG-fragor ar en
central och viktig del av Logistris verksamhet och
vags in i bolagets Ionsamhetsmal. Logistri ska leva
upp till hogt stallda foérvantningar pa en sund och
etiskt hallbar affarsverksamhet genom styrning,
transparens och kunskap om lagar, regler samt
god branschstandard.

Logistri bedriver hallbarhetsarbetet i linje med eta-
blerade standards och ramverk. Hallbarhetsstrate-
gin utgar fran United Nations Global Compact
(UNGC) och arbete pagar for att anpassa bolagets
malstyrning och rapportering enligt Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD). Darmed
kan bolagets intressenter jamféra bolaget med
liknande verksamheter med vetskap om att bolaget
moter hogt stallda krav pa effekt och transparens.
Genomgaende ska Logistri arbeta for att bolagets
negativa miljo- och samhallspaverkan ar sa
begransad som praktiskt mojligt. Detta inkluderar
aven bolagets hyresgaster och samarbetspartners,
i den man bolaget kan paverka dessa.

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till
stor del om energianvandningen i hyresgasternas
verksamhet, speciellt for Logistri som inte har en
omfattande projektutvecklingsverksamhet. Sol-
celler, LED-belysning, driftstyrning, varmepumpar
och el-laddstolpar for bilar ar exempel pa invester-
ingar som Logistri har valt att prioritera.

Under arets tre forsta manader har bl.a féljande
atgarder genomforts:

« Ett "Gront Hyresavtal” har tecknats med avsikten
att fordjupa samarbetet i hallbarhetsfragor

« 3 forstudier for solcellsanlaggningar har genom-
forts och diskussioner om genomférande pagar
med berérda hyresgaster

« 2 ytterligare projekt avseende konvertering till
LED belysning har beslutats och &ar under
genomfdrande

» Certifiering (BREEAM) har inletts for en industri-
fastighet i Stockholm

« Ett projekt om utveckling av bolagets ESG platt-
form i enlighet med CSRD har inletts

Driftoptimering medfér vinster for Logistri, hyres-
gasterna, miljon och leder till langsiktigt forbattrade
driftnetton. | férlangningen minskar det hyres-
gasternas kostnader, gor fastigheterna attraktivare
for nya hyresgaster och minskar restvardesrisken
samt Oppnar mojligheten till att fa gron finansiering.
Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter
vara miljocertifierade och vid nyproduktion ska
byggnader miljécertifieras med som Iagst niva
BREEAM very good eller motsvarande.

For ytterligare information om bolagets hallbarhets-
arbete hanvisas till bolagets arsredovisning och
kommande rapporter.

2024/2025 2030

OPERATIVA HALLBARHETSMAL

Andel miljocertifierade fastigheter

Andekh:igrona™ hyresavtal

Andel fastigheter-med solcellsanldggning

Andel fastigheter:CO? uppfoljning*

Energieffektivisering vid ombyggnad/utbyte

Fastigheter med laddplatser.for elbilar
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>15% > 50 %

> 500% >80 %
>20.-% >50 %
> 25% 100 %
Min 15 % Min20. %

> 50.% 100°%"
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AKTIEN OCH AGARNA

LOGISTRIS AKTIEAGARE

Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang 1 267 (1 382) aktiedgare. Totalt emitterade aktier var vid
periodens utgang 4 890 000 stycken.

Logistris aktie ar noterad pa Spotlight Stock Market sedan 2017. De storsta aktiedgarna per 2023-09-30 var:

NAMN ANDEL ANTAL AKTIER
1 Henrik Viktorsson med bolag 21,37 1044 752
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 10,52 514 467
3 Mattias Stahlgren 6,95 340 000
4 Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension &1 269 434
5 Patrik von Hacht 3,78 185 000
6 GADD & Cie S.A. 3,05 149 000
7 Anders Carlsson 2,72 133 017
8 Goran Kallebo 2,38 116 500
9 Hans Johnsen 2,25 110 000
10 Swedbank Forsakring 2,09 102 320
Summa tio storsta aktieagarna 60,62 2 964 490
Ovriga 39,38 1925 510
Totalt 100,00 4 890 000
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VARFOR INVESTERA | LOGISTRI?

1. HOG OCH STABIL AVKASTNING — FOKUS PA KASSAFLODE

Logistri har sedan bolagets grundande 2017 betalat en kvartalsvis utdelning och samtidigt haft en under-
liggande genomsnittlig arlig vardetillvaxt om éver 10 %. Framat har bolaget en avsikt att 6ka utdelningen
over tid. Detta mojliggors av starkt kassafléde underbyggt av en genomgaende hdg dverskottsgrad tack

vare att merparten av hyresavtalen ar trippel- och dubbelnettoavtal.

2. KONSERVATIV RISKPROFIL

En rantebindning om tre ar, genomsnittlig ranta om 2,95 % och en rantetackningsgrad om drygt 4 ggr
skapar forutsattningar for ett stabilt och forutsagbart kassaflode. Detta i kombination med god riskspridning
av bolagets intakter, dar ingen av hyresgasterna star for mer an 11 % av de totala hyresintakterna, skapar
en motstandskraft mot foranderliga marknadsférhallanden.

3. LANGSIKTIGA KUNDRELATIONER

Logistri ar en stabil och langsiktig partner till vara hyresgaster som sitter i verksamhetsanpassade och
hallbara lokaler. Detta skapar forutsattningar for ett hogt kundfértroende med hyresgaster som valjer att
stanna framfor att flytta.

4. FASTIGHETSSEGMENT MED STABIL EFTERFRAGAN
— "FASTIGHETER SOM BEHOVS”

Logistris fastigheter utgoér en operationellt och strategiskt viktig tillgang fér vara hyresgaster. Lokalerna
anvands for produktion, centrallager eller liknande och ar kritiska for deras verksamhet. Férandrade
leverantorskedjor och en vilja att flytta produktion ndrmare konsumenten forstarker efterfragan pa lokaler
for produktion och lager i Sverige.
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RAPPORT OVER PERIODEN

TREDJE KVARTALET JULI - SEPTEMBER 2023

. Koncernens hyresintakter under perioden uppgick till 29 078 (26 624) tkr
Driftnettot under perioden uppgick till 26 071 (24 251) tkr
. Periodens resultat uppgick till 15 510 (13 371) tkr

PERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2023

. Koncernens hyresintékter under perioden uppgick till 87 397 (78 986) tkr
Driftnettot under perioden uppgick till 79 799 (72 698) tkr
. Periodens resultat uppgick till 46 918 (39 334) tkr

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
David Traff har av styrelsen utsetts till ny verkstallande direktor och har tilltratt befattningen 13 februari 2023.

Arsstamman den 26 april 2023 beslutade om omval av Patrik von Hacht, Henrik Viktorsson och Mattias
Stahlgren samt nyval av Helena Elonsson och Robin Englén till styrelseledaméter. Peter Hogren avbdjde
omval.

Den 29 juni 2023 tecknades ett 7-arigt gront hyresavtal med Micromatic International AB, som ingar i
Matenco Group, och kommer samtidigt investera i LED-konvertering for att minska energianvandningen.
Micromatic hyr sedan tidigare hela fastigheten Sollentuna Revisorn 7 om 2 352 kvm som &r val anpassad
till hyresgastens verksamhet. | dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

En brand utbrét under natten mellan 14 och 15 oktober i en av bolagets fastigheter, Botkyrka Skyttbrink 29.
Ingen person kom enligt uppgift till skada och slackningsarbetet kunde genomféras framgangsrikt. Till féljd
av branden &r fastigheten totalférstérd och darmed har hyresavtalet med SBK Sweden AB upphdrt. Fastig-
heten ar fullvardesforsakrad, inklusive 36 manaders hyresbortfall, och planeringsarbetet for uppférandet av
en ny, modern och rationell byggnad inom ramen for bolagets strategi och malsattning har inletts.

Logistri tecknade 31 oktober avtal om att férvarva en fastighet i Tyreso utanfér Stockholm. Fastigheten
ar en lager och latt industri fastighet med en uthyrningsbar area om 3 838 kvm och arlig hyresintakt om
3,1 mkr. Forvarvet ar i linje med bolagets strategi och malsattning att vaxa genom vardeskapande fastig-
hetsférvarv. Fastigheten kommer att tilltradas 24 november 2023.

Den 13 november beslutade Logistris styrelse att genomféra en fullt garanterad féretradesemission om
preliminart 196 mkr och beréknas vara slutférd under fjarde kvartalet 2023. Genom den skapar Logistri
utrymme att tillvarata affarsméjligheter och emissionslikviden ska i sin helhet anvandas for att genomféra
vardeskapande fastighetsférvarv i enlighet med Bolagets tillvaxtstrategi. Efter nyemissionen kommer
Logistri tillféras 196 mkr fére emissionskostnader som forvantas uppga till totalt 4,9 mkr inklusive garanti-
ersattning.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep
TKR, OM INGET ANNAT ANGES 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter, inklusive serviceintakter 29 078 26 624 87 397 78 986
Driftnetto 26 071 24 251 79799 72 698
Forvaltningsresultat 17 295 16 215 53432 47 581
Resultat fore skatt 19 131 16 373 57 402 49 250
Resultat per aktie, kr 3,17 2,73 9,59 8,04
Marknadsvarde fastigheterna 1630510 1647 603 1630510 1647 603
NRV per aktie, kr 189,92 187,17 189,92 187,17
Eget kapital per aktie, kr 167,76 164,99 167,76 164,99
Antal utestaende aktier, stycken 4 890 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Avkastning pa eget kapital, % 7,63 6,68 7,73 6,48
Belaningsgrad, % 47,47 46,98 47,47 46,98
Nettoskuld, tkr 687 966 706 070 687 966 706 070
Nettobelaningsgrad, % 42,19 42,85 42,19 42,85
Rantetackningsgrad, ggr 4,11 3,95 4,24 3,98
Soliditet, % 47,14 46,50 47,14 46,50
Overskottsgrad, % 89,68 91,09 91,33 92,04
Fastigheternas direktavkastning, % 6,40 5,89 6,53 5,97

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat och koncernens verksamhet fortsatter med oférandrad
inriktning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet med IFRS till verkligt varde. 100 % av fastig-
heterna varderades per 2023-09-30 av en extern och oberoende varderare till 1 630 510 tkr. Ny fastig-
hetsvardering kommer att ske per 2023-12-31 for bolagets fastighetsbestand. Bolaget varderar samtliga
fastigheter externt en gang per kvartal.
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FINANSIERING

Bolaget har som enda externa skuldfinansiering lan hos M&G Investment Management Limited om totalt
774 000 tkr, fordelat pa tva trancher. Hela lanet ar amorteringsfritt, har fast genomsnittlig ranta om 2,95 %
med en [6ptid om fem ar till den 20 juli 2026.

| samband med forvarvet av Kylskapet 2 formulerades det ett villkor i [aneavtalet att bolaget atar sig att,
per den 20 januari 2024, stalla sakerhet om cirka 36 512 tkr. Detta har gjorts I6pande genom att bolaget
deponerat likvida medel fran bolagets kassa pa ett sparrat, rantebadrande, konto som redovisas i balans-
rakningen som 6vrig kortfristig fordran. Per 30 september 2023 har ett belopp om cirka 18 256 (0) tkr
deponerats, varav resterande del kommer deponeras innan den 20 januari 2024. Stérre delen av dem
deponerade medlen kommer anvandas till forvarvet av Tyreso Lastbilen 5.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns &ven krav pa att bolaget kvartalsvis deponerar ett belopp
om 1 500 tkr hanforligt till eventuella miljéférelagganden knutna till hyresgastens verksamhet i fastigheten
Tackjarnet 3 i Orebro. Detta redovisas som 6évrig kortfristig fordran och per 30 september 2023 har ett
belopp om 13 500 (7 500) tkr deponerats.

UTDELNING 2023

Arsstamman den 26 april 2023 beslutade om en utdelning om 5,00 kronor per aktie, innebérande en utdelning
om totalt 24 450 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen foére nasta
arsstdmma. Det innebar att vid varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,25 kronor per aktie, eller totalt 6 112 500
kronor.

OVRIG INFORMATION

Anstillda

Koncernen har haft en anstalld under perioden, bolagets verkstallande direktér. Koncernen forvaltas av
Pareto Business Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med narstaende under perioden med undantag fér en koncern-
intern forvaltningsavgift och rantor.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk férknippad med drift- och underhallskostnader da
nio fastigheter ar uthyrda med avtal dar hyresgasterna ansvarar for och bekostar samtliga drift- och under-
hallskostnader (aven utbyte av byggnadsdelar).

For sex fastigheter ansvarar bolaget for planerat underhall (barande konstruktion, tak, fasader, installationer etc.)
men inte Idpande driftkostnader och reparationer samt for tre fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjalpande och planerat underhall samt vidarefakturera driftkostnader till hyresgasterna.Fastighetsskatt
vidarefaktureras till samtliga hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde, vilket baseras pa marknadsvardering utférd av oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for vardefoérandringar pa fastigheterna till foljd av saval férandrade
kassafléden som av férandringar i avkastningskraven. Koncernen ar aven exponerad for marknads-, likviditets-
och finansieringsrisk.

14
LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | 559122-8654



15
LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | 559122-8654



KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTATET

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep
BELOPP | TKR 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 28 698 26 233 85 965 77 686
Serviceintakter 380 391 1432 1300
Drift- och underhallskostnader -2 384 -1705 -5 730 -4 447
Fastighetsskatt -623 -668 -1 868 -1 841
Driftnetto 26 071 24 251 79799 72 698
Administrationskostnader -2413 -1 833 -7 410 -7 166
Finansiella intakter 2 109 6 521
Finansiella kostnader -6 300 -6 312 -18 768 -18 472
Ranta leasingskuld -65 - -195 -
Forvaltningsresultat 17 295 16 215 53 432 47 581
Vérdeférandringar
Fastigheter, orealiserade 1836 - 3970 1669
Finansiella tillgangar, orealiserade - 158 - -
Resultat fore skatt 19 131 16 373 57 402 49 250
Skatt -3 621 -3 002 -10 484 -9 916
Periodens resultat 15 510 13 371 46 918 39 334
Resultat per aktie, SEK 3,17 2,73 9,59 8,04
Genomesnittligt antal aktier, tusental 4 890 4 890 4 890 4 890
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

BELOPP | TKR 30 sep 2023 31 dec 2022
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 1630510 1624 400
Nyttjanderattstillgangar 4919 4919
Maskiner och inventarier 30 88
Summa anlaggningstillgangar 1635 459 1629 352
Hyresfordringar 4 572 5357
Ovriga kortfristiga fordringar 32210 9712
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13773 14 466
Likvida medel 54 278 50 530
Summa omsittningstillgangar 104 833 80 065
SUMMA TILLGANGAR 1740 292 1709 417
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 820 355 797 668
Totalt eget kapital 820 355 797 668
Upplaning 768 905 767 454
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Uppskjutna skatteskulder 108 368 104 034
Summa langfristiga skulder 882 192 876 407
Leverantérsskulder 520 3 608
Aktuella skatteskulder 4 269 6610
Ovriga kortfristiga skulder 18 059 16 315
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 897 8 809
Summa kortfristiga skulder 37745 35 342
Summa skulder 919 937 911 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1740 292 1709 417
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING
AV EGET KAPITAL

Balanserade

tillskjutet  vinstmedel ink. Totalt eget
BELOPP | TKR Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2022 4890 464770 341 803 811 463
Totalresultat
Arets resultat - 30215 30215
Summa totalresultat 31 dec 2022 - 30 215 30 215
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - -44 010 -44 010
Summa transaktioner med aktiedgare - -44 010 -44 010
Utgaende eget kapital 31 dec 2022 4890 464770 328 008 797 668
Ingaende eget kapital 1 jan 2023 4 890 464 770 328 008 797 668
Totalresultat
Arets resultat - 46 918 46 918
Summa totalresultat 30 sep 2023 - 46 918 46 918
Transaktioner med aktiedagare
Teckningsoptioner - - 219
Utdelning - -24 450 -24 450
Summa transaktioner med aktiedgare - - -24 231
Utgaende eget kapital 30 sep 2023 4890 464 989 350 476 820 355

18
LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | 559122-8654



KONCERNENS RAPPORT OVER
KASSAFLODEN

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep

BELOPP | TKR 2023 2022 2023 2022
Forvaltningsresultat 17 295 16 112 53432 47 478
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 483 483 1453 1428
Betald skatt -2 654 -2 020 -8 491 -9 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 15124 14 575 46 394 39793
forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -501 -463 785 -3 542
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -7 952 2170 -21 804 2204
Okning/minskning av leverantérsskulder -423 682 -3 088 64
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 739 -544 6610 -8 083
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 987 16 420 28 897 30 436
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - - -72 257
Investeringar i befintliga fastigheter -364 - -2 140 -1 097
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - -2 140 -73 354
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan - - - 73 521
Teckningsoptioner - - 219 -
Utdelning -6 113 -11 003 -23 228 -33 008
Avyttring av langfristiga vardepappersinnehav - 16 423 - 16 423
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 113 5420 -23 009 56 936
Periodens kassafléde 510 21 840 3748 14 018
Likvida medel vid periodens borjan 53 769 38 503 50 530 46 325
Likvida medel vid periodens slut 54 278 60 343 54 278 60 343
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep
BELOPP | TUSENTALS KRONOR, TKR 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 1328 1253 3983 3949
Administrationskostnader -2 393 -1673 -7 185 -5 564
Rorelseresultat -1 065 -420 -3 202 -1 615
Ranteintakter och liknande resultatposter 1549 1549 4648 5059
Finansiella intakter - 103 - 103
Finansiella kostnader - -3 -1 -6
Resultat efter finansiella poster 484 1229 1445 3 541
Vérdeférandringar
Vardeférandring tillgangar, orealiserade - 158 - -
Resultat fore skatt 484 1387 1445 3 541
Skatt - - - -
Periodens resultat 484 1387 1445 3541
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

BELOPP | TUSENTALS KRONOR, TKR 30 sep 2023 31 dec 2022
TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 12 500 12 500
Maskiner och inventarier 9 11
Langfristig koncernintern fordring 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 226 924 226 926
Fordringar hos koncernforetag 114 483 159 984
Ovriga kortfristiga fordringar 120 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1692 2 826
Likvida medel 9239 32 267
Summa omsittningstillgangar 125 534 195 545
SUMMA TILLGANGAR 352 458 422 471

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4 890 4890
Fritt eget kapital 333 484 356 272
Eget kapital 338 374 361 162
Leverantorsskulder 120 3416
Aktuella skatteskulder - 42
Kortfristiga skulder koncernféretag - 45 801
Ovriga kortfristiga skulder 12 547 11 003
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1417 1047
Summa kortfristiga skulder 14 084 61 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 458 422 471
21
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med organisations-
nummer 559122-8654, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9,

Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotter-
bolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att
aga, utveckla och forvalta fastigheter for lager-
och latt industri i Sverige och Norden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tilldampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna rapport har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2022, sid 58.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning
av bolagets revisor.
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DEFINITIONER

Resultat per aktie Periodens resultat dividerat
med genomsnittligt antalet aktier.

Forvaltningsresultat per aktie Periodens
forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt
antalet aktier.

Avkastning pa eget kapital Periodens resultat,
omraknat till 12 manader, hanforligt till moder-
bolagets aktieagare dividerat med genomsnittligt
eget kapital.

Belaningsgrad Upplaning dividerat med fastig-
heternas marknadsvarde.

Nettoskuld Upplaning minskat med likvida medel
och rantebarande tillgangar.

Nettobelaningsgrad Nettoskuld dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Raéntetackningsgrad Driftnetto minus administra-
tionskostnader plus finansiella intékter dividerat
med rantekostnader.

Soliditet Totalt eget kapital dividerat med balans-
omslutningen.

Overskottsgrad Driftnetto dividerat med totala
hyresintakter.

NRYV per aktie ("Net Reinstatement Value”) Eget
kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt
dividerat med antal utestadende aktier.

Fastigheternas direktavkastning Driftnetto, om-
raknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

EBITDA Driftnetto med avdrag fér administrations-
kostnader.

Nettoskuld/EBITDA Nettoskuld dividerat med
EBITDA omraknat till 12 manader.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna delarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 13 november 2023

Stockholm den 13 november 2023
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht
Styrelseordférande Styrelseledamot
Mattias Stahigren Robin Englén
Styrelseledamot Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Helena Elonsson
Styrelseledamot

David Traff
Verkstéllande direktér

Informationen i denna delarsrapport ar sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) ar skyldig att offent-
liggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersons forsorg,

for offentliggérande den 13 november 2023.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2024-02-15 Bokslutskommuniké
2024-04-25 Arsstdmma

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA
David Tréff, VD

Mail: david.traff@logistri.se
Tel: + 46 70 089 04 66

Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.loqgistri.se
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