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ANDRA KVARTALET APRIL - JUNI 2021

e Koncernens hyresintakter, inklusive
serviceintakter, under perioden uppgick
till 24 493 (25 285) tkr

e Driftnettot under perioden uppgick till 23 115
(23 791) tkr

e Periodens resultat uppgick till 10 370
(10 146) tkr

HALVARET JANUARI — JUNI 2021

e Koncernens hyresintakter, inklusive
serviceintakter, under perioden uppgick
till 48 846 (50 693) tkr

e Driftnetto under perioden uppgick till 45 738
(47 772) tkr

e Periodens resultat uppgick till 18 875 (20 887)
tkr

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Bolagets affarsverksamhet och resultat har under
verksamhetsarets tva forsta kvartal utvecklas
positivt och har inte paverkats av foljdeffekter av
covid-19 pandemin.

Bolagets forvaltningsresultat 6kade med 3,7 % till
13 217 tkr (12 741 tkr) och underliggande
hyresintakter 6kade forsta halvaret med 2,8 %,
motsvarande cirka 1 300 mkr, jamfort med samma
period 2020, efter justering fér den
engangsersattning som bolaget netto erholl i
samband med uthyrning till ny hyresgast i
fastigheten Skyttbrink 29.

Under andra kvartalet slutférde bolaget en
framgangsrik refinansiering av tidigare
obligationslan och bolagets starka kassa
mojliggjorde en engangsamortering om 25 000 tkr
och bibehallen utdelningsniva till bolagets
aktiedgare. Efter refinansiering och amortering har
bolaget natt en bedémt trygg belaningsgrad under
50 %.

Hyresgaster

Under perioden har bolagets nyuthyrt den forsta
vakans som uppkommit i portféljen da tidigare
hyresgast flyttat till storre lokaler. Per den 7 juni
tecknade bolaget ett nytt 3 arigt hyreskontrakt
med ny hyresgast i fastigheten Sill6 6 for 137 kvm
kontor. Det nya hyreskontraktet tecknades till cirka
50 % hogre hyra an tidigare och i linje med
marknadshyran for omradet. Darmed &r
fastighetsbestandet fortsatt fullt uthyrt.

LISTRI

Bolagets hyresgaster har klarat att mota ett
fortsatt utmanande marknadslage, med bland
annat 6kade kostnader fér ramaterial och frakter,
och hyrorna har i allt vasentligt betalats enligt
avtal, inga rabatter har lamnats och inga
hyresforluster konstaterats

Utvecklingsprojekt

For fastighetsportféljen pagar arbete med att
identifiera langsiktiga utvecklingsprojekt och
[6nsamma investeringar tillsammans med vara
hyresgaster.

Under perioden har arbetet med att langsiktigt
utveckla det befintliga bestandet framst fokuserat
pa foljande projekt:

o Orebro, Tackjérnet 3: Utredning fér ny
detaljplan

e Tingsryd, Tingsryd 3:13: Detaljplan pagar

e Nybro, Tallen 58: Utbyggnad utreds

e Tumba, Larlingen 2: Fastighetsutveckling

Bolaget beddmer under de kommande aren att
genom aktiv utveckling ha maojlighet att realisera
ytterligare varde och avser att rapportera
pagaende projekt utforligare, nar sakrare
bedémningar om vardepaverkan kan goras, i bland
annat kommande arsredovisningar.

Planerade forvarv

Efter genomford refinansiering har bolaget
utvarderat ett antal potentiella forvarv, bade
mindre fastighetsportféljer och enstaka
fastigheter. Bolaget har aven erhallit preliminéara
villkor for en forvarvskredit fran bolagets langivare.
Under hosten kommer férhandlingar om mojliga
forvarv fortsatta med ambitionen att na attraktiva
villkor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget har under perioden ingatt avtal med M&G
Investment Management Limited som langivare
avseende ett |an om 700 000 000 kr. Lanet ar
amorteringsfritt och har en fast ranta samt en
I6ptid om fem ar. Logistri har |6st tidigare
obligationslan, dels genom lan fran M&G samt dels
genom aterbetalning med 25 000 000 kr fran
bolagets likvida medel.

Inga vésentliga hdndelser i 6vrigt har intraffat
under perioden.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga hdandelser har skett efter periodens
utgang.

LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | KORTHET
Logistri Fastighets AB (publ), med org.nr 559122—
8654, dr ett specialiserat fastighetsbolag med
affarsidé att dga, utveckla och férvalta
kommersiella fastigheter med inriktning pa lager-
och lattindustrifastigheter i Sverige.

Fastighetsbestandet omfattar 17 fastigheter i

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Stockholm, Géteborg och sédra Sverige i bra lagen
for hyresgasternas verksamheter och med direkt
narhet till Sveriges storsta vagar och hamnar.

Total uthyrningsbar area ar cirka 171 000 m2.
Marknadsvardet for bolagets fastighetsportfolj
uppgick per 2020-12-31 till 1 410 300 tkr.

Logistri Fastighets AB (publ) registrerades 2017 och
ar koncernmoderbolag. Koncernmoderbolagets
aktie noterades pa Spotlight Stock Market 2017.

Bolagets VD ar UIf Attebrant och bolaget férvaltas
av Pareto Business Management AB.

2021-04-01- 2020-04-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2021-06-30  2020-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Hyresintakter, inklusive serviceintakter* 24 493 25 285 48 845 50693
Driftnetto 23115 23791 45 738 47772
Forvaltningsresultat 13217 12 741 24 584 25616
Resultat fore skatt 13197 12 741 24 564 25699
Resultat per aktie, kr 2,1 2,1 3,9 4,3
Marknadsvarde fastigheterna 1410 300 1248200 1410300 1248200
Eget kapital per aktie, kr 137,1 112,8 137,1 112,8
Antal utestaende aktier, stycken 4 890 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Avkastning pa eget kapital, % 6,0 7,4 5,5 7,7
Belaningsgrad, % 49,6 58,1 49,6 58,1
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 3,0 3,1 3,0
Soliditet, % 45,0 41,8 45,0 41,8
Overskottsgrad, % 94,4 94,1 93,6 94,2
NRV per aktie, kr 151,1 117,6 151,1 117,6
Fastigheternas direktavkastning, % 6,6 7,6 6,5 7,7

Notera: Hyresintdkterna i jimférelsetalen fér 2020 pdverkades positivt av en engdngs ersdttning om netto cirka 1 300 tkr (650 tkr kvartal 1)

vid hyresgdsts succession i fastigheten Skyttbrink 29.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
efter genomfoérda tillaggsférvarv och koncernens
verksamhet fortsatter med oférandrad inriktning
med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

FASTIGHETSVARDERINGAR
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderades per 2020-12-31 av en extern och
oberoende varderare till 1 410 300 tkr. Ny
fastighetsvardering kommer att ske vid arsskiftet
2021-12-31 for bolagets fastighetsbestand.
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FINANSIERING

Bolaget har vid utgangen av perioden som enda
externa skuldfinansiering Ian hos M&G Investment
Management Limited om 700 000 000 kr. Lanet ar
amorteringsfritt, har en fast ranta och en |6ptid om
fem ar.

AKTIEN OCH AGARNA

Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang
1293 (1 120) aktieagare. Totalt emitterade aktier
var vid periodens utgang 4 890 000 stycken.

Arsstamman den 7 april 2021 beslutade om en
utdelning om 9,00 (-) per aktie, vilket innebar totalt
44 010 000 (-) kr. Utbetalning av utdelningen sker
vid fyra tidpunkter. Det innebar att vid varje
utbetalningstillfalle utbetalas 2,25 kronor per aktie
motsvarande totalt 11 002 500 (-) kr per
utbetalningstillfalle.

OVRIG INFORMATION

Anstéllda

Koncernen har inte haft nagra anstéallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift.

LISTRI

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgéasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal.

Koncernen l6per en begransad risk forknippad med
drifts- och underhallskostnader da nio fastigheter
ar uthyrda med avtal dar hyresgasterna ansvarar
for och bekostar samtliga drifts- och
underhallskostnader (dven utbyte av
byggnadsdelar).

For fem fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (barande konstruktion, tak, fasader,
installationer etc.) men inte I6pande
driftskostnader och reparationer samt fér tre
fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftskostnader till hyresgasterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga
hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt
varde, vilket baseras pa marknadsvardering utférd
av oberoende varderingsinstitut.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till f6ljd av saval forandrade
kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansiering.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2021-04-01- 2020-04-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-06-30  2020-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Hyresintakter* 24176 24999 48 387 50 108
Serviceintakter 317 286 459 585
Drift- och underhallskostnader -791 -908 -1935 -1748
Fastighetsskatt -587 -586 -1173 -1173
Driftnetto 23115 23791 45 738 47 772
Administrationskostnader -1838 -1661 -3722 -3395
Finansiella kostnader -8 060 -9 389 -17 432 -18 761
Férvaltningsresultat 13 217 12 741 -24 584 25616
Vérdeférdindringar
Fastigheter, orealiserade -20 - -20 83
Resultat fore skatt 13197 12741 24564 25699
Skatt -2 828 -2595 -5 689 -4 812
Periodens resultat 10370 10 146 18 875 20887
Resultat per aktie, SEK 2,1 2,1 3,9 4,3
Genomesnittligt antal aktier, tusental 4890 4890 4890 4890

Notera: Hyresintdkterna i jimférelsetalen fér 2020 paverkades positivt av engdngs ersdttning om netto cirka 1 300 tkr (650 tkr kvartal 1)

vid hyresgdsts succession i fastigheten Skyttbrink 29.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-06-30 2020-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1410300 1410300
Maskiner och inventarier 25 25
Nyttjanderattstillgangar 4919 4919
Summa anlaggningstillgangar 1415244 1415244
Hyresfordringar 2 486 2 004
Ovriga kortfristiga fordringar 1343 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 538 11 819
Likvida medel 52 637 80 869
Summa omséttningstillgangar 74 004 94 882
SUMMA TILLGANGAR 1489 248 1510126
Eget kapital och skulder

Eget kapital 670422 695 557
Totalt eget kapital 670 422 695 557
Upplaning 691314 -
Uppskjutna skatteskulder 68 196 65 508
Ovriga langfristig skuld 4919 4919
Summa langfristiga skulder 764 429 70 427
Leverantorsskulder 4304 583
Aktuella skatteskulder 3634 7 303
Upplaning - 721572
Ovriga kortfristiga skulder 36 563 2 605
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9896 12 079
Summa kortfristiga skulder 54 397 744 142
Summa skulder 818 826 814 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1489 248 1510126
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KONCERNEN, RAPPORT OVER KASSAFLODE
2021-04-01- 2020-04-01- 2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-06-30 2020-06-30  2021-06-30 2020-06-30
Resultat efter finansiella poster 13 217 12 741 24 584 25616
Ej kassaflédespdverkande poster

Finansiella poster 1572 2057 3630 4114
Betald skatt -2194 -1193 -6 670 -1681
K"as:saflqde fran"den Iopa'nde verksamheten fére 12 595 13 605 21544 28 049
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -377 -1587 -482 -3038
Oknlr?g/mlnsknlng av ovriga kortfristiga 2705 594 6872 549
fordringar
Okning/minskning av leverantérsskulder 3394 86 3721 -3098
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 50 -1011 -1233 2553
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 957 11387 16 678 25015
Investeringsaktiviteter
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -
Investeringar i befintliga fastigheter -20 - -20 83
Kassafléde fran investeringsverksamheten -20 - -20 83
Finansieringsverksamhet
Amortering av 1an -725 000 - -725 000 -
Upptagande av lan 691 353 - 691 113 -
Utdelning -11 002 - -11 002 -11 002
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -44 649 - -44 889 -11 002
Periodens kassaflode -31712 11 387 -28 232 14 096
Likvida medel vid arets borjan 84 349 41 350 80 869 38 641
Likvida medel vid periodens slut 52 637 52 737 52 637 52737

LOGISTRI FASTIGHETS AB (publ) — HALVARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2021
6



»

o

o”l
®

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

UGISTRI

2021-04-01- 2020-04-01- 2020-01-01- 2020-01-01-
Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-06-30 2020-06-30  2020-06-30  2020-06-30
Nettoomsattning 1670 1122 2673 2473
Administrationskostnader -1616 -1532 -3346 -3291
Rérelseresultat 54 -410 -673 -818
Ranteintékter frdn koncernbolag 1946 2144 -4 090 4288
Resultat efter finansiella poster 2000 1734 3417 3470
Koncernbidrag - - - -
Resultat fére skatt 2000 1734 3417 3470
Skatt -236 -371 -236 -753
Periodens resultat 1764 1363 3181 2717

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-06-30 2020-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 3500 3500
Langfristig koncernintern fordring 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 217915 217 915
Kundfordringar -
Fordringar hos koncernféretag 163 208 228
Ovriga kortfristiga fordringar 202 052 725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2993 2435
Likvida medel 14 583 1166
Summa omsattningstillgangar 219791 212 554
SUMMA TILLGANGAR 437 706 430 469
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4 890 4890
Fritt eget kapital 383 644 424 236
Eget kapital 388534 429 126
Leverantorsskulder 3276 389
Kortfristiga skulder koncernforetag 12 000 -
Ovriga kortfristiga skulder 33008 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 888 954
Summa kortfristiga skulder 49 172 1343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 437 706 430 469
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med
organisationsnummer 559122-8654, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga, utveckla och forvalta fastigheter
for lager- och latt industri i Sverige.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2020, sid 18.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, Bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har inte varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

LISTRI

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintékter.
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STYRELSENS INTYGANDE

LUGISTRI

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna halvarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkdndes av styrelsen den 26 augusti 2021.

Henrik Viktorsson
Styrelseordférande

Mattias Stahlgren
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Stockholm den 26 augusti 2021
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Patrik von Hacht Peter Hogren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lennart Oman UIf Attebrant
Styrelseledamot Extern verkstéllande direkt6r

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

Informationen i denna halvarsrapport ar sadan VANLIGEN KONTAKTA
information som Logistri Fastighets AB (publ) ar Ulf Attebrant, VD

skyldig att offentliggora enligt EU:s

Mail: ulf.attebrant@paretosec.com

marknadsmissbruksférordning. Informationen Tel: + 46 8 402 53 87
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for

offentliggérande den 26 augusti 2021.

Anna Karnoéskog, Business Manager
Mail: anna.karnoskog@paretosec.com

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Tel: + 46 8 402 53 91
2021-11-25 Delarsrapport kvartal 3
2022-02-24 Bokslutskommunlké 2021 Log|str| FasUghets AB (pub|)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415
103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.logistri.se
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