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HALVARET JANUARI - JUNI 2023

STARK UTVECKLING MED OKAD INTJANING OCH FORBATTRAT FORVALTNINGSRESULTAT
LOGISTRI FORTSATTER UTVECKLAS MED GOD LONSAMHET OCH ROBUSTA NYCKELTAL

LOGISTRIS HYRESINTAKTER
OKAR MED 11,4 %

Logistris totala hyresintakter 6kade med 11,4 %
till 58,3 (52,4) mkr. Hyresintakterna dkade till
foljd av arlig indexupprakning, férvarvet av
fastigheten Motala Kylskapet 2 samt omfor-
handlingar av hyresavtal.

FORVALTNINGSRESULTATET OKADE
MED 15,0 % TILL 36,1 MKR

Bolagets forvaltningsresultat 6kade med

cirka 15,0 % till 36,1 (31,4) mkr. Aktuell
intjaningsformaga som ger en 6gonblicksbild
av forvaltningsresultatet rullande 12 manader
motsvarar cirka 72 mkr. Det kraftigt 0kade
forvaltningsresultatet ar ett resultat av ett hogre
driftnetto och lagre administrationskostnader.
Den fasta rantan pa bolagets lan, som l6per

till juli 2026, bidrar aven till bolagets stabila
stallning.

DRIFTNETTOT OKADE MED 10,9 % TILL
53,7 MKR OCH OVERSKOTTSGRADEN
UPPGAR TILL 92,1 %

Fortsatt hog 6verskottsgrad och driftnettot 6kade
pa grund av 6kade intdkter och en hég andel
triple-net hyresavtal dar kostnaden for drift och
underhall betalas direkt av hyresgasterna.

NYTT 7-ARIGT GRONT HYRESAVTAL MED
MICROMATIC INTERNATIONAL | SOLLENTUNA
Den 29 juni tecknade Logistri ett nytt 7-arigt
groént hyresavtal med Micromatic international,
som ingar i Matenco Group, och kommer sam-
tidigt investera i LED-konvertering for att minska
energianvandningen. Det nya avtalet kommer
att fa full resultatpaverkan fran 2024 och framat.

Samtidigt pagar positiva diskussioner med ett
antal hyresgaster om att férlanga hyresavtal
med kortare kvarvarande I6ptid i fortid.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun
NYCKELTAL | URVAL 2023 2022 2023 2022
Totala hyresintakter, mkr 29 27 58 52
Driftnetto, mkr 27 25 54 48
Forvaltningsresultat, mkr 18 16 36 31
Forvaltningsresultat, per aktie, kr 3,60 3,35 7,39 6,41
Nettoskuld/EBITDA, ggr 7,50 8,05 7,39 8,53
Rantetackningsgrad, ggr 4,21 3,97 4,30 4,00
Belaningsgrad, % 47,53 45,84 47,53 45,84
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 1628 1648 1628 1648
Fastigheternas direktavkastning, % 6,58 6,03 6,60 6,00

RANTETACKNINGSGRAD

+7,5%

Till 4,3 (4,0) ggr

HYRESINTAKTER

+ 11,4 %

DRIFTNETTO

+10,9 %

Till 53,7 (48,4) mkr

RESULTAT PER AKTIE

+ 20,9 %

Till 58,3 (52,4) mkr Till 6,42 (5,31) kr/aktie
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DETTA AR LOGISTRI

Logistri Fastighets AB &r ett stabilt och langsiktigt
vérdeskapande fastighetsbolag specialiserat pa
kommersiella fastigheter for léttindustri, lager och
logistik.

Bolagets fastighetsportfélj har fran starten 2017
vuxit framgangsrikt fran 600 mkr till drygt 1 600
mkr med kontinuerligt god I6nsamhet och en stark
finansiell stallning. Visionen ar att vara en stabil
och langsiktig partner till féretag som efterfragar
verksamhetsanpassade och hallbara lokaler.
Bolagets 6vergripande malsattning ar att med hogt
kundfortroende generera ett stabilt kassaflode och
en hog riskjusterad avkastning.

Logistris hyresgaster ar verksamma inom olika
branscher dar flertalet ar svenska och inter-
nationella industri- och verkstadsbolag. Fastig-
heterna ligger i sédra och mellersta Sverige, i
nara anslutning till strategisk infrastruktur som
storre vagar, jarnvag och hamnar. Bolaget stravar
efter att forvalta och utveckla fastigheterna lang-
siktigt och hallbart.

Logistri investerar primart i fastigheter dar hyres-
gasterna har en lang historia pa platsen och dar
fastigheterna utgor en strategisk tillgang for deras
verksamhet. Ofta innebar det att produktions-
anlaggningar ar en integrerad del av byggnaderna.
Fastigheterna hade per 30 juni 2023 ett genom-
snittligt marknadsvarde pa cirka 8 900 kr/m? vilket
ar vasentligt 1agre jamfort med motsvarande
nybyggnation. Hyresnivaerna speglar det laga
marknadsvardet och det finns darmed fa rationella
skal for vara hyresgaster att flytta sin verksamhet
till andra lokaler och minskar darmed risken for
vakanser.

Logistri Fastighets AB (publ), med org.nr
559122-8654 ar noterat pa Spotlight Stock Market
sedan 2017 och har cirka 1 300 aktieagare varav
styrelsen i Logistri representerar cirka 30 % av
kapital och roster.

Bolagets verkstallande direktor ar David Traff.
Ekonomisk- och fastighetsforvaltning utfors
genom managementavtal av Pareto Business
Management AB.

LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL) | 559122-8654
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KOMMENTAR AV VD

Fortsatt stabil verksamhet dér Logistri 6kade
intédkterna och levererar ett starkt férvaltnings-
resultat.

FORSTA HALVARET 2023

Nu har vi stangt bockerna for forsta halvaret 2023
och jag kan konstatera att vi kan summera ett
framgangsrikt forsta halvar. Trots utmanande
marknadsférutsattningar levererar Logistri ett
rekordhogt férvaltningsresultat om 36,1 miljoner
kronor som 6kar med 15 % mot forsta halvaret
2022. Intakterna 6kade med 11 % till 58,3 miljoner
kronor och éverskottsgraden ar 92 % vilket
resulterar i ett driftnetto om 53,7 miljoner kronor.

FASTIGHETSUTVECKLING

Vi fortsatter att utveckla vara befintliga fastigheter,
det galler att grava dar vi star. Darfor ar det mycket
gladjande att vi i juni tecknade ett nytt gront hyres-
avtal med Micromatic International, en del av
Matenco Group, avseende var fastighet Revisorn 7

i Sollentuna. | samband med det nya avtalet sa
kommer Logistri investera i energibesparande
atgarder i form av LED-konvertering. Parterna

har aven ingatt en avsiktsforklaring att utvardera
mojligheterna att installera en solcellsanlaggning
samt att miljocertifiera fastigheten. Hyran anpassas
samtidigt till marknadsniva och forbattrar [lbnsam-
heten i Logistris storstadsportfdlj. Att vara hyres-
gaster ser oss som en langsiktig och stabil partner
till deras fortsatta tillvaxtresa ar helt i linje med var
vision.

Efterfragan pa verksamhetsanpassade lager- och
industrilokaler ar hég och vakansgraden ar kvar

pa historiskt laga nivaer kring 3 % for den svenska
marknaden. Utbudet 6kar langsamt och paverkas
av kostnaden och tillgangligheten av byggbar mark
for industriandamal, sarskilt i storstadsomradena,
vilket resulterar i langsiktig press uppat pa hyres-
nivaerna. Efter sommaren ar forhoppningen att vi
kan pabdrja arbetet med att vidareutveckla ytter-
ligare en av vara fastigheter i Stockholmsomradet
for att skapa langsiktigt hallbara lokaler f6r nya och
befintliga hyresgaster.

Att utveckla de redan &gda fastigheterna ar en viktig
del i var ambition att fortsatta vaxa och forbattra
Idnsamheten. Vart utvecklingsarbete bidrar till att
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vara hyresgaster kan vaxa och uppfylla sina mal,
och att vi kan investera i fastigheter som vi har god
kunskap om. Det ger en hog riskjusterad avkastning
da I6nsamheten 6kar och risken fér vakanser
minskar.

Under andra kvartalet kunde vi dven valkomna
Svenska kyrkan som ny hyresgast i var fastighet
Osby 1:32 i Gustavsberg. Logistris fastigheter har
fortsatt en ekonomisk och ytmassig uthyrningsgrad
om 100 %.

LED-KONVERTERING

En av de viktigaste delarna i vart hallbarhetsarbete
ar att kontinuerligt minska energianvandningen

i vara agda fastigheter. En av de aktiviteter som

vi har identifierat som har markbar paverkan pa
energianvandningen och samtidigt har en mojlighet
till en langsiktigt god I6nsamhet genom sankta
underhallskostnader ar att konvertera belysningen
till LED.

Under forsta halvaret har vi tréffat dverens-
kommelser med tva av vara hyresgaster for att
konvertera belysningen till LED i tva fastigheter.
Efter genomfdrda investeringar sa kommer vi att
ha konverterat belysningen till LED i 14 fastigheter,
motsvarande 78 % av Logistris fastighetsportfol].

FASTIGHETSPORTFOLJENS
VARDEUTVECKLING

Det ar viktigt att Logistri ger en transparent och
korrekt redovisning av marknadsvardet av fastig-
hetsportfoljen. For att 6ka transparensen och
tillforlitligheten till marknadsvardet av Logistris
fastigheter sa har vi uppdaterat var varderings-
policy och externvarderar samtliga fastigheter varje
kvartal i stallet for, som tidigare, en gang per ar.
Marknadsvarderingen genomfors av ett externt
auktoriserat och oberoende varderingsinstitut. |
samband med varderingen vid utgangen av andra
kvartalet 6kade marknadsvardet av Logistris
fastigheter med 3,4 miljoner kronor jamfort med
féregaende kvartal. Genomsnittliga direktav-
kastningskravet som anvandes vid fastighets-
varderingarna for det andra kvartalet var 6,7 %.

Logistris balansrakning visar pa styrka och stabilitet.
Ett viktigt nyckeltal for att belysa detta ar
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” Réantetdckningsgraden ar pa
en rekordhég niva om 4,3 ggr
och Logistri visar pa motstands-
kraft i radande marknad ”

belaningsgraden som uppgar till laga 47,5 %,
vilket motsvarar en nettobelaningsgrad om 44,2 %
med hansyn tagen till bolagets likvida medel. Nar
marknadsvardet pa Logistris fastighetsportfol;j
forandras sa paverkar det belaningsgraden allt
annat lika. Logistri investerar i fastigheter med
hég direktavkastning dar en férandring av direkt-
avkastningskraven inte far lika stor paverkan som
i segment med lagre direktavkastning.

For att illustrera detta kan vi titta pa féljande exempel.
Skulle det genomsnittliga direktavkastningskravet i
varderingarna 6ka med 0,5 procentenheter till 7,2 %
sa skulle belaningsgraden oka till 51,1 %, vilket
fortsatt ar en god marginal till Logistris malsattning
for att begransa finansiell risk och val under de
krav som bolagets langivare stéller. Vid en positiv
foérandring pa motsvarande vis dar det genom-
snittliga direktavkastningskravet minskar med 0,5
procentenheter till 6,2 %, skulle belaningsgraden
sjunka till 44 %.

FRAMTIDSUTSIKTER

En orolig omvarld fortsatter att paverka de finansiella
marknaderna och ekonomin i stort. Centralbankernas
forsok att bekampa inflationen med hojda styrrantor
och kvantitativa atstramningar skapar volatilitet och
trycker upp marknadsrantorna. Hégre marknads-
rantor innebar nya forutsattningar for fastighets-
bolag som &r en kapitalintensiv bransch och paverkar
bade resultat- och balansrakningar. Under de
senaste aren nar kostnaden for att lana pengar
varit nara noll har det ibland lett till investeringar
som inte har tillrécklig motstandskraft nu nar vi
befinner i oss ett nytt rantelage. Logistri kan inte
paverka utvecklingen av marknadsrantor men vi
kan paverka hur vi bedriver var verksamhet och se
till att den ar motstandskraftig.

For Logistri innebar det bland annat att fokusera
pa nyckeltal som beskriver kassaflédets motstands-
kraft mot hogre rantor. Det viktigaste nyckeltalet for

att beskriva detta ar rantetackningsgrad. Rante-
tackningsgraden berédknas som driftnettot minus
administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med rantekostnader. Vid utgangen av
andra kvartalet uppgar rantetackningsgraden till
4,3 ggr, vilket ar bland det hégsta for jamfoérbara
noterade fastighetsbolag. Dartill har bolaget en fast
ranta till och juli 2026, vilket skapar en stabilitet i
dessa osékra tider.

Utbudet av fastigheter till forsaljning ar fortsatt lagt
men har succesivt 6kat under det férsta halvaret.
Samtidigt som flertalet av de noterade fastighets-
bolagen kommunicerar att de kommer att vara
nettosaljare av fastigheter sa ar Logistri redo att
trycka pa kdpknappen och vi ser goda méjligheter
till att vaxa med lIénsamma férvarv. Vi ar fortsatt
selektiva i var urvalsprocess och har god disciplin i
utvarderingen av nya fastighetsforvarv.
Avslutningsvis vill jag tacka vara hyresgaster och
samarbetspartners for ett framgangsrikt forsta
halvar som har praglats av hart arbete och stort
engagemang. Nar den har rapporten slapps har vi
kommit tillbaka fran en valfortjant semestervila och
har satt full fart framat.

David Tréff,
Verkstéllande direktér
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

For att underlatta bedémningen av bolagets intékter
och kostnader redovisas nedan den bedémda
intjaningsformagan pa arsbasis i form av en 6gon-
blicksbild med utgangspunkt fran de forutsattningar
som gallde per 1 juli 2023 samt den fastighetsport-
folj Logistri ager per 1 juli 2023.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ar
att jamstalla med en prognos for de kommande tolv
manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra
bedomningar avseende utveckling av hyror, fram-
tida vakanser, utvecklingsprojekt eller oférutsedda
kostnader. Hyresintékter baseras pa kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis med justering for forand-
ringar av konsumentprisindex.

BELOPP | TKR

Fastighetskostnader baseras pa ett normalt verk-
samhetsar med normalt underhall. | fastighetskost-
nader ingar fastighetsskatt beraknat utifran fastig-
heternas aktuella taxeringsvarden.
Administrationskostnader beraknas utifran den
aktuella organisationen och fastighetsportfoljens
aktuella storlek.

Kostnaderna fér de rantebarande skulderna har
baserats pa koncernens beraknade genomsnittli-
ga ranteniva, i finansnetto ingar aven férutbetalda
upplaggningsavgifter som inte paverkar kassafloédet
framover. Tomtrattsavgald ingar i enlighet med
IFRS16 bland finansiella kostnader. Kostnader av
engangskaraktar ar exkluderade.

1juli2023 1apr2023 1jan2023 1 jan 2022

116 711 116 209 116 209 106 800

Hyresintakter inkl. serviceintakter

Fastighetskostnader

-9 098 -9 098 -9 098 -8 585

107 612 107 110 107 110 98 216

Driftnetto

-10 452 -10 452 -10 452 -7 855

Administrationskostnader

Finansnetto

-25 046 -25 046 -25 046 -24 002

-259 -259 -259 -259

Leasingkostnader

71 856 71 354 71 354 66 100

Forvaltningsresultat

FORVALTNINGSPOSTER, DELPOSTER (BELOPP | MKR)
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HALLBARHETSARBETE OCH ESG

Ansvarsfull affarsverksamhet och ESG-fragor ar en
central och viktig del av Logistris verksamhet och
vags in i bolagets Ionsamhetsmal. Logistri ska leva
upp till hogt stallda foérvantningar pa en sund och
etiskt hallbar affarsverksamhet genom styrning,
transparens och kunskap om lagar, regler samt
god branschstandard.

Logistri bedriver hallbarhetsarbetet i linje med
etablerade standards och ramverk. Hallbarhets-
strategin utgar fran United Nations Global Compact
(UNGC) och arbete pagar for att anpassa bolagets
malstyrning och rapportering enligt Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD). Darmed
kan bolagets intressenter jamféra bolaget med
liknande verksamheter med vetskap om att bolaget
moter hogt stallda krav pa effekt och transparens.
Genomgaende ska Logistri arbeta for att bolagets
negativa miljo- och samhallspaverkan ar sa
begransad som praktiskt mojligt. Detta inkluderar
aven bolagets hyresgaster och samarbetspartners,
i den man bolaget kan paverka dessa.

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till
stor del om energianvandningen i hyresgasternas
verksamhet, speciellt for Logistri som inte har

en omfattande projektutvecklingsverksamhet.
Solceller, LED-belysning, driftstyrning, varme-
pumpar och el-laddstolpar for bilar ar exempel

pa investeringar som Logistri har valt att prioritera.

OPERATIVA HALLBARHETSMAL

Under forsta halvaret har féljande atgarder

genomforts:

« Ett "Gront Hyresavtal” har tecknats med avsikten
att fordjupa samarbetet i hallbarhetsfragor

« 3 forstudier for solcellsanlaggningar har genom-
forts och diskussioner om genomférande pagar
med berérda hyresgaster

« 2 ytterligare projekt avseende konvertering till
LED belysning har beslutats och &r under genom-
férande

» Certifiering (BREEAM) har inletts for en industri-
fastighet i Stockholm

« Ett projekt om utveckling av bolagets ESG platt-
form i enlighet med CSRD har inletts

Driftsoptimering medfér vinster for Logistri, hyres-
gasterna, miljon och leder till langsiktigt forbattrade
driftnetton. | férlangningen minskar det hyres-
gasternas kostnader, gor fastigheterna attraktivare
for nya hyresgaster och minskar restvardesrisken
samt Oppnar mojligheten till att fa gron finansiering.
Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter
vara miljocertifierade och vid nyproduktion ska
byggnader miljécertifieras med som Iagst niva
BREEAM very good eller motsvarande.

For ytterligare information om bolagets hallbarhets-
arbete hanvisas till bolagets arsredovisning och
kommande rapporter.

202412025 2030

>15.% »>50,%

Andel rﬁiljét:ertifierade fastigheter

’Andel “g‘ré.n'a"‘ hyresavtal: -

Andel:fastighetér’med solcellsanlaggning

Andel fastigheter CO? uppfélining*

250 % >.80 %

>.20'% >50.%
>25% 100.%

Min45% Min 20 %

Energieffektivisering vid ombyggnad/utbyte

Fastigheter med laddplatser for elbilar
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AKTIEN OCH AGARNA

LOGISTRIS AKTIEAGARE

Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang 1 298 (1 424) aktiedgare.
Totalt emitterade aktier var vid periodens utgang 4 890 000 stycken.

Logistris aktie ar noterad pa Spotlight Stock Market sedan 2017.
De storsta aktieagarna per 2023-06-30 var:

NAMN ANDEL ANTAL AKTIER
1 Henrik Viktorsson med bolag 21,37 1044 752
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 10,38 507 690
3 Stahlgren, Mattias 6,95 340 000
4 Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension &1 269 426
5 Patrik von Hacht 3,78 185 000
6 GADD & Cie S.A. 3,05 149 000
7 Anders Carlsson 2,72 133 017
8 Goran Kallebo 2,38 116 500
9 Hans Johnsen 2,25 110 000
10 Swedbank Forsakring 2,09 102 320
Summa tio storsta aktieagarna 60,48 2 957 705
Ovriga 39,52 1932 295
Totalt 100,00 4 890 000
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VARFOR INVESTERA | LOGISTRI?

1. HOG OCH STABIL AVKASTNING — FOKUS PA KASSAFLODE

Logistri har sedan bolagets grundande 2017 betalat en kvartalsvis utdelning och samtidigt haft en under-
liggande genomsnittlig arlig vardetillvaxt om éver 10 %. Framat har bolaget en avsikt att 6ka utdelningen
over tid. Detta mojliggors av starkt kassaflode underbyggt av en, sedan starten, genomgaende hdg 6ver-
skottsgrad tack vare att merparten av hyresavtalen ar double net- eller triple net avtal.

2. KONSERVATIV RISKPROFIL

En rantebindning om tre ar, genomsnittlig ranta om 2,95 % och en rantetackningsgrad om drygt 4 ggr
skapar forutsattningar for ett stabilt och forutsagbart kassaflode. Detta i kombination med god riskspridning
av bolagets intakter, dar ingen av hyresgasterna star for mer an 11 % av de totala hyresintakterna, skapar
en motstandskraft mot foranderliga marknadsforhallanden

3. LANGSIKTIGA KUNDRELATIONER

Logistri ar en stabil och langsiktig partner till vara hyresgaster som sitter i verksamhetsanpassade och
hallbara lokaler. Detta skapar forutsattningar for ett hogt kundfértroende med hyresgaster som valjer att
stanna framfor att flytta

4. FASTIGHETSSEGMENT MED STABIL EFTERFRAGAN
— "FASTIGHETER SOM BEHOVS”

Logistris fastigheter utgér en operationellt och strategiskt viktig tillgang for vara hyresgaster. Lokalerna
anvands for produktion, centrallager eller liknande och &r kritiska fér deras verksamhet. Férandrade
leverantdrskedjor och en vilja att flytta produktion narmare konsumenten forstarker

efterfragan pa lokaler fér produktion och lager i Sverige.
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RAPPORT OVER PERIODEN

PERIODEN APRIL - JUNI 2023

. Koncernens hyresintakter under perioden uppgick till 29 071 (26 740) tkr
Driftnettot under perioden uppgick till 26 771 (24 847) tkr
. Periodens resultat uppgick till 16 123 (13 013) tkr

HALVARET JANUARI - JUNI 2023

. Koncernens hyresintékter under perioden uppgick till 58 319 (52 362) tkr
Driftnettot under perioden uppgick till 53 728 (48 447) tkr
. Periodens resultat uppgick till 31 408 (25 964) tkr

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

David Traff har av styrelsen utsetts till ny verkstéllande direktdr och har tilltratt befattningen 13 februari
2023.

Arsstamman den 26 april 2023 beslutade om omval av Patrik von Hacht, Henrik Viktorsson och Mattias
Stahlgren samt nyval av Helena Elonsson och Robin Englén till styrelseledaméter. Peter Hogren avbojde
omval.

Den 29 juni 2023 tecknades ett 7-arigt gront hyresavtal med Micromatic International AB, som ingar i
Matenco Group, och kommer samtidigt investera i LED-konvertering for att minska energianvandningen.
Micromatic hyr sedan tidigare hela fastigheten Sollentuna Revisorn 7 om 2 352 kvm som ar val anpassad
till hyresgéastens verksamhet. | 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter periodens utgang.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun
TKR, OM INGET ANNAT ANGES 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter, inklusive serviceintakter 29 071 26 740 58 319 52 362
Driftnetto 26 771 24 847 53728 48 447
Forvaltningsresultat 17 581 16 404 36 137 31 366
Resultat fore skatt 19796 16 404 38 271 32877
Resultat per aktie, kr 3,30 2,66 6,42 .3
Marknadsvarde fastigheterna 1628 310 1647 603 1628 310 1647 603
NRV per aktie, kr 186,43 184,17 186,43 184,17
Eget kapital per aktie, kr 164,59 162,25 164,59 162,25
Antal utestaende aktier, stycken 4 890 000 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Avkastning pa eget kapital, % 7,97 6,43 7,84 6,47
Belaningsgrad, % 47,53 46,98 47,53 46,98
Rantetackningsgrad, ggr 4,21 3,97 4,30 4,00
Soliditet, % 46,55 45,84 46,55 45,84
Overskottsgrad, % 92,09 92,92 92,13 92,52
Fastigheternas direktavkastning, % 6,58 6,03 6,60 6,00

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat och koncernens verksamhet fortsatter med oférandrad
inriktning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet med IFRS till verkligt varde. 100 % av fastig-
heterna varderades per 2023-06-30 av en extern och oberoende varderare till 1 628 310 tkr. Ny fastig-
hetsvardering kommer att ske per 2023-09-30 for bolagets fastighetsbestand. Bolaget varderar samtliga
fastigheter externt en gang per kvartal.

FINANSIERING

Bolaget har som enda externa skuldfinansiering Ian hos M&G Investment Management Limited om totalt
774 000 tkr, fordelat pa tva trancher. Hela lanet ar amorteringsfritt, har fast genomsnittlig ranta om 2,95 %
med en |6ptid om fem ar till den 20 juli 2026.
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UTDELNING 2023

Arsstdamman den 26 april 2023 beslutade om en utdelning om 5,00 kronor per aktie, innebarande en
utdelning om totalt 24 450 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen
fore nasta arsstamma. Det innebar att vid varje utbetalningstillfélle utbetalas 1,25 kronor per aktie, eller
totalt 6 112 500 kronor.

OVRIG INFORMATION

Anstallda
Koncernen har haft en anstalld under perioden, bolagets verkstallande direktér. Koncernen forvaltas av
Pareto Business Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med narstaende under perioden med undantag for en koncern-
intern forvaltningsavgift och rantor.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk forknippad med drift- och underhallskostnader da
nio fastigheter ar uthyrda med avtal dar hyresgasterna ansvarar for och bekostar samtliga drift- och under-
hallskostnader (aven utbyte av byggnadsdelar).

For sex fastigheter ansvarar bolaget for planerat underhall (barande konstruktion, tak, fasader, installationer
etc.) men inte I6pande driftkostnader och reparationer samt for tre fastigheter ansvarar och bekostar
bolaget felavhjalpande och planerat underhall samt vidarefakturera driftkostnader till hyresgasterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde, vilket baseras pa marknadsvardering utférd av
oberoende varderingsinstitut. Det féreligger risk for vardeférandringar pa fastigheterna till féljd av saval
forandrade kassafléden som av férandringar i avkastningskraven. Koncernen ar aven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisk.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTATET

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun
BELOPP | TKR 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 28 651 26 233 57 267 51454
Serviceintakter 420 507 1052 908
Drift- och underhallskostnader -1678 -1 306 -3 346 -2 742
Fastighetsskatt -622 -587 -1245 -1173
Driftnetto 26 771 24 847 53 728 48 447
Administrationskostnader -2779 -2 007 -4 997 -5 333
Finansiella intakter - - 4 412
Finansiella kostnader -6 346 -6 436 -12 468 -12 160
Rénta leasingskuld -65 - -130 -
Forvaltningsresultat 17 581 16 404 36 137 31 366
Vérdeférandringar
Fastigheter, orealiserade 2215 - 2134 1669
Finansiella tillgangar, orealiserade - - - -158
Resultat fore skatt 19 796 16 404 38 271 32 877
Skatt -3673 -3 391 -6 863 -6 913
Periodens resultat 16 123 13 013 31408 25964
Resultat per aktie, SEK 3,30 2,66 6,42 5,31
Genomesnittligt antal aktier, tusental 4 890 4 890 4 890 4 890
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

BELOPP | TKR 30 jun 2023 31 dec 2022
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 1628 310 1624 400
Nyttjanderattstillgangar 4919 4919
Maskiner och inventarier 31 83
Summa anlaggningstillgangar 1633 260 1629 352
Hyresfordringar 4 071 5357
Ovriga kortfristiga fordringar 21594 9712
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 436 14 466
Likvida medel 53769 50 530
Summa omsittningstillgangar 95 870 80 065
SUMMA TILLGANGAR 1729 130 1709 417
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 804 845 797 668
Totalt eget kapital 804 845 797 668
Upplaning 768 421 767 454
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Uppskjutna skatteskulder 106 797 104 034
Summa langfristiga skulder 880 137 876 407
Leverantérsskulder 944 3 608
Aktuella skatteskulder 4873 6610
Ovriga kortfristiga skulder 23132 16 315
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15199 8 809
Summa kortfristiga skulder 44148 35 342
Summa skulder 924 285 911 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1729 130 1709 417
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING
AV EGET KAPITAL

Balanserade

tillskjutet  vinstmedel ink. Totalt eget
BELOPP | TKR Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2022 4890 464770 341 803 811 463
Totalresultat
Arets resultat - 30215 30215
Summa totalresultat 31 dec 2022 - 30 215 30 215
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - -44 010 -44 010
Summa transaktioner med aktiedgare - -44 010 -44 010
Utgaende eget kapital 31 dec 2022 4890 464770 328 008 797 668
Ingaende eget kapital 1 jan 2023 4 890 464 770 328 008 797 668
Totalresultat
Arets resultat - 31408 31408
Summa totalresultat 30 jun 2023 - 31408 31408
Transaktioner med aktiedagare
Teckningsoptioner - - 219
Utdelning - -24 450 -24 450
Summa transaktioner med aktiedgare - - -24 231
Utgaende eget kapital 30 jun 2023 4890 464 770 334 966 804 845
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KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun

BELOPP | TKR 2023 2022 2023 2022
Forvaltningsresultat 17 581 16 404 36 137 31 366
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 486 484 970 944
Betald skatt -2 655 -2 111 -5 837 -7 094
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 15412 14777 31270 25 216
forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 1249 -500 1286 -3 080
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -1 117 1349 -13 852 85
Okning/minskning av leverantdrsskulder 397 -11 796 -2 665 -618
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -1180 1359 5872 -7 538
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4761 5189 21911 14 013
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - - -72 257
Investeringar i befintliga fastigheter -1 186 - -1776 -1 097
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 186 - -1 776 -73 354
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan - - - 73 521
Teckningsoptioner 219 - 219 -
Utdelning -6 112 -11 003 -17 115 -22 002
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 893 -11 033 -16 896 51 519
Periodens kassaflode -2 318 -5 814 3239 -7 822
Likvida medel vid arets borjan 56 087 44 317 50 530 46 325
Likvida medel vid periodens slut 53 769 38 503 53 769 38 503
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun
BELOPP | TUSENTALS KRONOR, TKR 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 1327 1281 2 655 2 696
Administrationskostnader -2 727 -1 911 -4 792 -3 891
Rorelseresultat -1 400 -630 -2137 -1 195
Ranteintakter och liknande resultatposter 1497 1 546 3098 3507
Resultat efter finansiella poster 97 916 961 2312
Vérdeférandringar
Vardeforandring tillgangar, orealiserade - - - -158
Resultat fore skatt 97 916 961 2154
Skatt - - - -
Periodens resultat 97 916 961 2154
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

BELOPP | TUSENTALS KRONOR, TKR 2023-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 12 500 12 500
Maskiner och inventarier 10 11
Langfristig koncernintern fordring 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 226 925 226 926
Fordringar hos koncernforetag 117 581 159 984
Ovriga kortfristiga fordringar 592 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3167 2 826
Likvida medel 9495 32 267
Summa omsittningstillgangar 130 835 195 545
SUMMA TILLGANGAR 357 760 422 471

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4890 4 890
Fritt eget kapital 333 001 356 272
Eget kapital 337 891 361 162
Leverantorsskulder 227 3416
Aktuella skatteskulder - 42
Kortfristiga skulder koncernféretag - 45 801
Ovriga kortfristiga skulder 18 407 11 003
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1235 1047
Summa kortfristiga skulder 19 869 61 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 760 422 471
18
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med organisation-
snummer 559122-8654, ar ett publikt aktiebo-

lag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box
7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbola-
gens ("koncernen") verksamhet omfattar att aga,
utveckla och forvalta fastigheter for lager- och latt
industri i Sverige och Norden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tilldampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna rapport har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se Log-
istri Fastighets ABs arsredovisning 2022, sid 58.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén, arsredo-
visningen samt tva delarsrapporter.

REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

19

DEFINITIONER

Resultat per aktie Periodens resultat dividerat
med antalet aktier.

Avkastning pa eget kapital Periodens resultat,
omraknat till 12 manader, hanforligt till moder-
bolagets aktieagare dividerat med genomsnittligt
eget kapital.

Belaningsgrad Skulder till kreditinstitut dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Raéntetackningsgrad Driftnetto minus
administrationskostnader plus finansiella
intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Overskottsgrad Driftnetto dividerat med totala
hyresintakter.

NRYV per aktie ("Net Reinstatement Value”)
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten
skatt dividerat med antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning Driftnetto,
omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Nettoskuld/EBITDA Upplaning subtraherat med
kassa ("Nettoskuld”) dividerat med forvaltnings-
resultat med avdrag for administrationskostnader
("EBITDA").
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna halvarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 24 augusti 2023

Stockholm den 24 augusti 2023
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht Helena Elonsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Stahlgren Robin Englén David Traff
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna halvarsrapport ar sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) &r
skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt
kontaktpersons forsorg, for offentliggdérande den 24 augusti 2023.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2023-11-23 Delarsrapport Q3
2024-02-15 Bokslutskommuniké

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA
David Tréff, VD

Mail: david.traff@logistri.se
Tel: + 46 70 089 04 66

Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559122-8654
Hemsida: www.loqgistri.se
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