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KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 20212
® Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 24 857 (24 289) tkr
® Driftnettot under perioden uppgick till 22 904
(22 797) tkr
Periodens resultat uppgick till 129 292
(134 250) tkr

HELARET JANUARI — DECEMBER 20212
= Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 98 083 (100 2941) tkr
® Driftnettot under perioden uppgick till 91 446
(94 450) tkr
= Arets resultat uppgick till 159 916
(164 910) tkr

Uppgifter inom parentes avser motsvarande period féregdende dr.

1 Serviceintdkter 2020 inkluderar en engdngsersdttning om 3 000 tkr fran
tidigare fastighetsdgare.

2 Administrationskostnader 2021 inkluderar en engdngspost avseende
avslutat rddgivningsavtal om 14 103 tkr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolagets resultat och nyckeltal har utvecklats
positivt under perioden och det underliggande
forvaltningsresultatet 6kade med cirka 16 % till
54,5 (46,8) mkr, efter justering for
jamférelsestorande engangsposter (se noter ovan).
For 2022 férvantas hyresékningar och full effekt av
lagre finansieringskostnader fa en positiv inverkan
pa forvaltningsresultatet.

Vérdet pa bolagets fastigheter 6kade under
perioden med cirka 12 % till 1 572 580 tkr,

fran 1 410 300 tkr vid forra arsskiftet.
Vardeférandringen paverkas framst av marknadens
lagre avkastningskrav, men aven av en langsiktig
positiv driftnettoutveckling i portfoljen.

Bolaget har tecknat ett villkorat avtal om forvarv av
en industrifastighet i Motala med ett nytecknat
10-arigt hyresavtal. Affaren berdknas slutforas
under borjan av mars 2022. Affaren ar en sa kallad
"Sale & lease back" transaktion dar det saljande
bolaget fortsatt kommer att vara hyresgast i
fastigheten. Fastighetens byggnader omfattar cirka
12 408 m? uthyrbar area.

Utvecklingen av projektportfoljen har fortsatt
under aret med bland annat tva pagaende
planprojekt. | olika faser pagar arbetet med
utvecklingsprojekt i 9 av bolagets 17 fastigheter for
genomforande under de ndrmaste aren.

LISTRI

Bolaget har erhallit en preliminar bedémning av
den langsiktiga vardepotentialen for mojlig
utbyggnad som indikeras till cirka 100 - 200 mkr for
befintlig fastighetsportfolj fran en extern radgivare.

Under perioden har bolaget ingatt ett nytt avtal
med langivare avseende ett |an om 700 000 tkr.
Logistri har |6st tidigare obligationslan, dels genom
upptagande av lan, dels genom betalning med

25 000 tkr fran bolagets likvida medel. Lanet I6per
med fast ranta och utan amortering till och med
2026-05-20. Rantekostnaden for det nya lanet ar
cirka 30 % lagre jamfort med tidigare
obligationslan.

| samband med transaktionen av fastigheten i
Motala traffade bolaget en 6verenskommelse med
langivaren om en mekanism for finansiering av nya
forvarv som beddms bidra till att bolaget kan 6ka
forvarvskapaciteten.

Logistri har under aret avslutat ett avtal gallande
finansiell radgivning. Bolaget ser fordelar med att
inte langre vara bundna till den exklusivitetsklausul
som avtalet inneholl nar bolaget skall fortsatta att
vdxa och expandera verksamheten. Avtalet som nu
avslutas stipulerar en sa kallad Exit Fee, som ska
utga vid en eventuell férséljning av koncernens
tillgangar eller om avtalet avslutas. En Exit fee om
14 103 tkr har kostnadsforts 2021 och ska erlaggas
genom tva delbetalningar under 2022.

Bolaget har beslutat att placerat 6verlikviditet i
borsnoterade aktier, med syfte att uppna battre
avkastning pa likvida medel. Styrelsen skall
I6pande utvardera om det sammantagna belopp av
bolagets kassa som vid var tid ar placerat i aktier ar
balanserat med hansyn till bolagets behov av
kassalikviditet for att sakerstalla att bolagets
forpliktelser vid var tid kan uppfyllas.

Logistri har hittils paverkats marginellt av
COVID-19 pandemins foljder. Det kan inte
uteslutas att bolaget kommer att paverkas av
eventuella langsiktiga effekter och att det kan
medfdra risker fér bolagets finansiella stallning,
framst for forseningar eller bortfall av
hyresintakter. | dagslaget bedomer bolagets
ledning risken som begransad for omfattande
intaktsbortfall.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat
under perioden
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS

UTGANG
Inga vasentliga handelser har intraffat efter

LISTRI

Fastighetsbestandet omfattar 17 fastigheter i
Stockholm, Géteborg och sddra Sverige i bra lagen
for hyresgasternas verksamheter och med direkt
narhet till Sveriges storre vagar och hamnar.

periodens utgang.

LOGISTRI FASTIGHETS AB | KORTHET

Logistri Fastighets AB (publ), med

org.nr 559122-8654, ar ett specialiserat
fastighetsbolag med affarsidé att dga, utveckla och
forvalta kommersiella fastigheter med inriktning pa
lager- och lattindustrifastigheter i Sverige.

Total uthyrningsbar area &r cirka 171 000 m? och
marknadsvardet for bolagets fastighetsportfolj
uppgick per 2021-12-31 till 1 572 580 tkr.

Logistri Fastighets AB (publ) registrerades 2017 och
ar koncernmoderbolag. Koncernmoderbolagets
aktie noterades pa Spotlight Stock Market 2017.

Bolagets VD ar UIf Attebrant och bolaget forvaltas

av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2021-10-01-  2020-10-01-  2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-312  2020-12-31! 2021-12-312 2020-12-31
Hyresintakter, inklusive serviceintakter? 24 857 24 289 98 083 100 294
Driftnetto 22904 22797 91 446 94 450
Forvaltningsresultat 1538 11367 40 373 49 870
Forvaltningsresultat, justerat 3 15641 11367 54 746 46 870
Resultat fore skatt 164 041 173 687 202 877 212 277
Resultat per aktie vid arets utgang, kr 26,44 27,45 32,70 33,72
Marknadsvarde fastigheterna 1572580 1410300 1572580 1410300
Eget kapital per aktie, kr 165,94 142,24 165,94 142,24
Antal utestaende aktier, stycken 4 890 000 4890 000 4 890 000 4 890 000
Avkastning pa eget kapital, % 69,25 85,45 21,22 26,90
Beldningsgrad, % 44,51 51,41 44,51 51,41
Rantetackningsgrad, ggr 1,41 2,86 2,91 3,01
Soliditet, % 48,86 46,06 48,86 46,06
Overskottsgrad, % 92,14 93,86 93,23 94,17
NRV per aktie, kr 187,16 155,64 187,16 155,64
Fastigheternas direktavkastning, % 5,83 6,47 5,81 6,70

1 Nyckeltalen 2020 inkluderar serviceintdkter som var en engdngsersdttning om 3 000 tkr fran tidigare fastighetsdgare.

2 Nyckeltalen 2021 inkluderar en engdngspost avseende kostnad fér avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr.

3 Férvaltningsresultat efter justering av engdngspost 2021 avseende kostnad for avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr

samt engdngsersdttning 2020 om 3 000 tkr fran tidigare fastighetsdgare.
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som férvdntat
efter genomford refinansiering och koncernens
verksamhet fortsatter med oférdndrad inriktning
med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderades per 2021-12-31 av en extern och
oberoende varderare till 1 572 580 (1 410 300) tkr.

Ny fastighetsvardering kommer att ske vid
arsskiftet 2022-12-31 for bolagets
fastighetsbestand.

FINANSIERING

Bolaget hade vid utgangen av aret som enda
externa skuldfinansiering Ian hos M&G Investment
Management Limited om 700 000 tkr. Lanet &r
amorteringsfritt, har en fast ranta och en 16ptid om
fem ar

AKTIEN OCH AGARNA
Logistri Fastighets AB hade vid periodens utgang
1427 (1 459) aktieagare.

De storsta aktiedgarna per 2021-12-31 var:

Namn Andel  Antal aktier
1 Solid Equity AB 17,52% 856 689
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 9,95% 486 699
3 Stahlgren, Mattias 6,13% 300 000
4 For.sakrmgsaktlebolaget, Avanza 5,54% 270672
Pension

5 Von Hacht, Patrik 3,68% 180 000
6 SEB AB, Luxembourg Branch 3,07% 150 000
7 LGT Bank LTD 3,05% 149 000
8 Nordea Bank ABP, Nordea Bank 2.96% 144 504
AB (publ)

9 Swedbank Forsakring 2,82% 137 850
10 Carlsson, P, Anders 2,50% 122 017
Summa tio storsta aktiedgarna 57,22% 2797431
Ovriga 42,78% 2092 569
Totalt 100,00% 4890 000

UTDELNING 2021

Infor arsstamman den 20 april 2022 foreslar
styrelsen en utdelning om 9,00 (9,00) per aktie,
vilket innebar totalt 44 010 000 (44 010 000) kr.

Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra
tidpunkter fore nasta arsstamma. Det innebar att
vid varje utbetalningstillfalle utbetalas 2,25 kronor
per aktie motsvarande totalt 11 002 500

(11 002 500) kr per utbetalningstillfalle.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift samt rantor pa
interna lan.

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal.

Koncernen I6per en begransad risk férknippad med
drift- och underhallskostnader da 91 % av bolagets
totala hyresintdkter avser fastigheter dar
hyresgasten bar merparten av fastigheternas
kostnader. 9 fastigheter ar uthyrda med avtal déar
hyresgdsterna ansvarar for och bekostar samtliga
drift- och underhallskostnader (dven utbyte av
byggnadsdelar).

For 5 fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (bdrande konstruktion, tak, fasader,
installationer etc.) men inte I6pande driftkostnader
och reparationer samt for 3

fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftkostnader till hyresgasterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga
hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt
varde, vilket baseras pa marknadsvardering utford
av oberoende varderingsinstitut.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till f6ljd av saval férandrade
kassafléden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansierings risk.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
2021-10-01-  2020-10-01- 2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-12-31 2020-12-31! 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 24 225 24143 96 804 96 312
Serviceintikter 632 146 1279 3982!
Drift- och underhallskostnader -1 366 -906 -4 291 -3498
Fastighetsskatt -587 -586 -2 346 -2 346
Driftnetto 22904 22797 91 446 94 450
Administrationskostnader? -15 906 -2074 -22 481 -7 106
Finansiella intakter 207 17 207 32
Finansiella kostnader -5 603 -9 309 -28 539 -37 247
Tomtrattsavgald -64 -64 -259 -259
Férvaltningsresultat 1538 11 367 40374 49 870
Vérdeférdindringar

Fastigheter, orealiserade 159 877 162 320 159 877 162 407
Finansiella tillgangar, orealiserade 2626 - 2626 -
Resultat fore skatt 164 041 173 687 202 877 212 277
Skatt -37 749 -39 437 -42 961 -47 367
Periodens resultat 129 292 134 250 159 916 164 910
Resultat per genomsnittligt antal aktie, SEK 26,44 27,45 32,70 33,72
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4 890 4 890 4 890 4 890

 Ovriga serviceintdkter 2020 inkluderar en engdngsersdttning om 3 000 tkr frén tidigare fastighetsdgare.
2 Administrationskostnader pdverkas av en engdngspost avseende avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1572580 1410300
Nyttjanderattstillgang 4919 4919
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 320 -
Maskiner och inventarier 24 25
Summa anlaggningstillgangar 1593 843 1415244
Kundfordringar 3757 2 004
Ovriga kortfristiga fordringar 1898 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15082 11819
Likvida medel 46 325 80 869
Summa omséttningstillgangar 67 062 94 882
SUMMA TILLGANGAR 1660905 1510126

Eget kapital och skulder

Eget kapital 811 463 695 557
Totalt eget kapital 811463 695 557
Upplaning 692 023 -
Uppskjutna skatteskulder 103772 65 508
Skuld avseende nyttjanderatt 4919 4919
Summa langfristiga skulder 800714 70 427
Leverantdrsskulder 1172 583
Aktuella skatteskulder 5218 7 303
Upplaning - 721572
Ovriga kortfristiga skulder 14 819 2 605
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 519 12 079
Summa kortfristiga skulder 48 728 744 142
Summa skulder 849 442 814 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 660 905 1510126
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RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 4890 464 770 60 987 530 648
Totalresultat
Arets resultat - - 164910 164 909
Summa totalresultat 2020-12-31 - - 164 910 164 909
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
Utgaende eget kapital 2020-12-31 4 890 464 770 225 897 695 557
Ingaende eget kapital 2021-01-01 4 890 464 770 225 897 695 557
Totalresultat
Arets resultat - - 159916 159 916
Summa totalresultat 2021-12-31 - - 159 916 159 916
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -44 010 -44 010
Summa transaktioner med aktiedgare - - -44 010 -44 010
Utgaende eget kapital 2021-12-31 4 890 464 770 341 803 811 463
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KONCERNEN, RAPPORT OVER KASSAFLODE

LISTRI

2021-10-01- 2020-10-01- 2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Forvaltningsresultat 1538 11 367 40373 49 870
Ej kassaflédespdverkande poster

Finansiella poster 455 2 057 4545 8228
Betald skatt 1911 508 -6 781 -2 608
K"as:saflqde fran"den Iopa'nde verksamheten fére 3904 13 932 38 137 55 490
férandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -434 896 -1754 -265
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -2092 -1628 -4 971 -2531
Okning/minskning av leverantérsskulder 573 408 589 -2 705
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 13938 -332 16 651 2934
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 11 986 13 276 48 652 52923
Investeringsaktiviteter
Investeringar i befintliga fastigheter -592 220 -2 402 307
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -592 220 -2 402 307
Finansieringsverksamhet
Amortering av 1an - - -725 000 -
Upptagande av lan - - 690 908 -
Investering i aktier -13 694 - -13 694 -
Utdelning -11 003 - -33 008 -11 002
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -14 697 - -80 794 11 002
Periodens kassaflode -9 398 13 496 -34544 42 228
Likvida medel vid periodens borjan 55723 67 373 80 869 38 641
Likvida medel vid periodens slut 46 325 80 869 46 325 80 869

LOGISTRI FASTIGHETS AB (publ) — BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2021

7



> LOGISTRI

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-10-01- 2020-10-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1255 1239 5183 4851
Administrationskostnader? -15 838 -1724 -21 051 -6 548
Rérelseresultat -14 583 -485 -15 868 -1 697
Ranteintdkter fran koncernbolag 5515 2145 11 153 8577
Resultat fran andelar i andra foretag 206 - 206 -
Resultat efter finansiella poster -8 862 1660 -4 509 6 880
Vérdeférdndringar
Finansiella tillgangar, orealiserade 2626 - 2626 -
Koncernbidrag 15777 1591 15777 1591
Resultat fére skatt 9541 3251 13 894 8471
Skatt - 1128 - -
Periodens resultat 9541 4379 13 894 8471

1 Administrationskostnader pdverkas av en engdngspost avseende avslutat rédgivningsavtal om 14 103 tkr

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor, tkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 12 500 3500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 320 -
Langfristig koncernintern fordring 214 415 214 415
Summa anlaggningstillgangar 243 235 217915
Fordringar hos koncernféretag 191 747 208 228
Ovriga kortfristiga fordringar 714 725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 696 2435
Likvida medel 2104 1166
Summa omsattningstillgangar 201 261 212554
SUMMA TILLGANGAR 444 496 430 469

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4890 4 890
Fritt eget kapital 394 120 424 236
Eget kapital 399 010 429 126
Leverantorsskulder 326 389
Kortfristiga skulder koncernforetag 19 056 -
Ovriga kortfristiga skulder 11003 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 15101 954
Summa kortfristiga skulder 45 486 1343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 444 496 430 469
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med
organisationsnummer 559122-8654, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga, utveckla och forvalta fastigheter
for lager- och latt industri i Sverige.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna rapport har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar uppréattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2020, sid 18.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
Arsredovisning, bokslutskommuniké,
halvarsrapport samt tva delarsrapporter

REVISION
Denna rapport har inte varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna bokslutskommuniké for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 17 februari 2022.

Stockholm den 17 februari 2022
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht Peter Hogren
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Stahlgren Lennart Oman Mindehag UIf Attebrant
Styrelseledamot Styrelseledamot Extern verkstéllande direktér

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké &r sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 17 februari 2022.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN

2022-04-20 Stammokommuniké
2022-05-19 Delarsrapport Q1
ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till arsstamma klockan 10:00 den 20 april 2022 i Stockholm.
Kallelse publiceras p& www.logistri.se. Arsredovisning for 2021 finns tillgénglig pa bolagets hemsida fran den 30
mars 2022. Dar framgar fullstédndiga redovisningsprinciper.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, Logistri Fastighets AB (publ)
VANLIGEN KONTAKTA c/o Pareto Business Management AB
UIf Attebrant, VD Box 7415

Mail: ulf.attebrant@paretosec.com 103 91 Stockholm, Sweden

Tel: + 46 8 402 53 87
Organisationsnummer: 559122-8654

Anna Karndskog, Business Manager Hemsida: www.logistri.se
Mail: anna.karndskog@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 91
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