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Perioden januari - mars 2024

LOGISTRI OKAR FORVALTNINGSRESULTATET OCH FORTSATTER VAXA MED LONSAMHET

Intikterna okade med 10,7 % till 32,4 mkr
Driftnettot 6kade med 12,8 % till 30,4 mkr och dverskottsgraden okade till 93,9 %
Forvaltningsresultatet 0kade med 18,7 % till 22,0 mkr

Ytterligare ett forvaryv till storstadsportfoljen i Molnlycke foretagspark

NYCKELTAL | URVAL e el
Hyresintakter, mkr 32,4 29,2
Driftnetto, mkr 30,4 26,9
Forvaltningsresultat, mkr 22,0 18,5
Resultat, mkr 28,6 15,3
Resultat, per aktie, kr 3,90 3,13
Rantetackningsgrad, ggr 5,0 4,4
Nettobelaningsgrad, % 35,5 43,5
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 1705 1625
Fastigheternas direktavkastning, % 7,1 6,6

HYRESINTAKTER DRIFTNETTO RANTETACKNINGSGRAD RESULTAT PER AKTIE

+10,7 % § + 12,8 %

Till 32,4 (29,2) mkr Till 30,4 (26,9) mkr

+ 24,6 %

Till 3,90 (3,13) kronor

5,0 ggr

(4,4) ggr
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Detta ar Logistri

Logistri Fastighets AB ir ett stabilt och langsiktigt virdeskapande fastighetsholag
specialiserat pa kommersiella fastigheter for littindustri, lager och logistik.

Bolagets fastighetsportfélj har fran starten 2017 vuxit framgangsrikt fran 600 mkr till drygt 1 700 mkr
med kontinuerligt god Idnsamhet och en stark finansiell stéllning. Visionen ar att vara en stabil

och langsiktig partner till féretag som efterfragar verksamhetsanpassade och hallbara lokaler.
Bolagets 6vergripande malsattning ar att med hégt kundfértroende generera ett stabilt kassaflode
och en hog riskjusterad avkastning.

Logistris hyresgaster ar verksamma inom olika branscher dar flertalet ar svenska och internationella
industri- och verkstadsbolag. Fastigheterna ligger i sédra och mellersta Sverige, i néra anslutning till
strategisk infrastruktur som storre vagar, jarnvag och hamnar. Bolaget har som mal att forvalta och
utveckla fastigheterna langsiktigt och hallbart.

Logistri investerar primart i fastigheter dar hyresgasterna har en lang historia pa platsen och dar fastig-
heterna utgor en strategisk tillgang fér deras verksamhet. Ofta innebar det att produktionsanlaggningar
ar en integrerad del av byggnaderna.

Fastigheterna hade per 31 mars 2024 ett genomsnittligt marknadsvarde pa cirka 9 160 kr/m?2.
Hyresnivaerna ar jamforelsevis laga med motsvarande nybyggnation och det finns darmed fa rationella
skal for vara hyresgaster att flytta sin verksamhet till andra lokaler vilket minskar risken for vakanser.

Logistri Fastighets AB (publ), med org.nr 559122-8654 ar noterat pa Spotlight Stock Market sedan 2017
och har cirka 1 300 aktiedgare varav styrelsen i Logistri representerar cirka 34 % av kapital och roster.

Bolagets verkstallande direktor &r David Traff. Bolags- och fastighetsforvaltning utférs genom manage-
mentavtal av Pareto Business Management AB.
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UTHYRNINGSBAR
LOKALAREA

185 389 m:

-T.

7,1 ar

Viktad aterstaende hyrestid

UTHYRNINGSGRAD

99,6 %

Forsta uthyrningsvakansen
sedan 2017

- ..-.._-,-\.M‘

BELANINGSGRAD

45,4 o

774 mkr i total extern
skuldfinansiering

HYRESVARDE

136,3 mkr

Motsvarande 713 kr/m?

RANTEBINDNING

2,3 ar

Bunden ranta till juli 2026

FASTIGHETSVARDE

| 705 mkr

20 fastigheter
27 hyresgaster

NRV PER AKTIE

160,44 «r

Slutkurs 2024-03-28 var
129,00 kr per aktie
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Kommentar av VD

Logistri rivstartar 2024. Forvarv av en fastighet i Goteborg och
avtalsforlingning med en av Logistris storsta hyresgaster okar
bolagets intjiningsformaga och forlinger den genomsnittliga

hyrestiden av bolagets hyresavtal.

LONSAM TILLVAXT

Under det forsta kvartalet har vi fortsatt dar vi
ldamnade 2023 med hogt tempo for att fortsatta
utveckla Logistri till ett ledande fastighetsbolag
med fokus pa lager och lattindustri. Vi har genom-
fort ytterligare fastighetsforvarv och har férlangt
vart hyresforhallande och samarbete med LEAX

i Falkdping i nio ar till.

Logistri fortsatter att 6ka hyresintakter, driftnetto
och férvaltningsresultat under forsta kvartalet
2024. Okningen &r ett resultat av férvarv, omfor-
handlingar och hyresindexeringar. Vi ser fortsatt
mojligheter till fler vardeskapande férvarv och vi
noterar att transaktionsmarknaden bdrjar visa
tecken pa att vakna till liv efter forra arets botten-
notering. Trots utmaningar i var omvéarld sa star
Logistri stadigt och genererar ett mycket positivt
resultat.

OKAD UTDELNING OCH FORTSATT STARK
BALANSRAKNING

Stamman 25 april beslutade att i enlighet med
styrelsens forslag 6ka utdelning per aktie till 5,20 kr
for rakenskapsaret 2023. Malsattningen ar att
Logistri ska dela ut 30 till 50 % av det utdelnings-
bara resultatet och att utdelningen ska kunna 6ka
i takt med att bolaget vaxer.

FASTIGHETSFORVARV | GOTEBORG

Den 15 mars férvarvade Logistri en fastighet i
Harryda utanfor Goéteborg. Fastigheten, Harryda
Solsten 1:120, har ett attraktivt lage i MéInlycke-
foretagspark langs Riksvag 40, mellan Géteborgs
innerstad och Landvetter flygplats. Férvarvet ar i
linje med bolagets storstadsstrategi att forvarva
fastigheter i goda lagen som forvantas utvecklas

i takt med att stadskarnorna vaxer och foretag
sOker nya lagen. Logistri &ger sedan tidigare en
modern fastighet i omradet och far nu en tydlig
narvaro pa en mycket stark delmarknad med goda
kommunikationer dar manga valkanda féretag ar
etablerade. Totalt omfattar fastigheten 4 739 m?
uthyrningsbar area och ar i sin helhet uthyrd fill
Scandraft AB med ett sa kallat “dubbel netto” avtal
dar hyresgasten star for alla I6pande kostnader.

Fastigheten ar uppford 2011 och ar val underhallen
med en flexibel planldsning som mojliggor framtida
utveckling.

OVERENSKOMMELSE OM FORLANGNING AV
HYRESAVTALET MED LEAX | FALKOPING

Langsiktiga kundrelationer ar nyckeln till att skapa
ett stabilt fastighetsbolag. Det ar darfér extra roligt
att kunna meddela att vi har traffat en dverens-
kommelse om férlangnings av hyresavtalet med
LEAX i Falképing. LEAX hyr sedan lange hela
fastigheten Falkdping Spjutet 1 och den intilliggande
fastigheten Falkdping Falevi 2:1 om 16 246 m?
vilket gor den till en av Logistris storsta fastigheter
sett till yta.

Forlangningen visar prov pa Logistris formaga

att moéta vara kunders behov av verksamhets-
anpassade och hallbara lokaler. Genom att teckna
ett gront hyresavtal som aven omfattar att vi inves-
terar i en solcellsanlaggning, utreds mojligheten
att komplettera en miljocertifiering av byggnaden.
Det nya hyresavtalet innebar en férlangning av
den tidigare hyrestiden med sju ar vilket fran idag
motsvara en hyrestid om nio ar.

David Traff,
Verkstéllande direktoér
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Forvdrvet av fastigheten solsten 1:120 i Harryda utanfor
Goteborg stdrker vdr storstadsportfolj med en modern
Jastighet i ett utmdrkt kommunikationsldge. Vi valkomnar
hyresgdsten Scandraft till Logistri och ser fram emot ett
langsiktigt samarbete. Det dr ocksd mycket glidjande att
vi har forldangt hyresavtalet med LEAX i Falkoping till en
ny 9-drig hyrestid. Under dret kommer vi att installera en
ny solcellsanldggning for att producera fornybar energi
till deras verksamhet.
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Aktuell intjaningsformaga

For att underlatta bedomningen av bolagets intakter och kostnader redovisas nedan den bedémda
intjaningsformagan pa arsbasis i form av en 6égonblicksbild med utgangspunkt fran de forutsattningar
som gallde per 1 april 2024 samt den fastighetsportfolj Logistri &gde per 1 april 2024.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférangan inte ar att jamstalla med en prognos fér de kommande tolv
manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra beddomningar avseende utveckling av hyror, framtida
vakanser, utvecklingsprojekt eller oférutsedda kostnader. Hyresintékter baseras pa kontrakterade hyres-
intakter pa arsbasis med justering for forandringar av konsumentprisindex. Fastighetskostnader baseras
pa ett normalt verksamhetsar med normalt underhall. | fastighetskostnader ingar fastighetsskatt beraknat
utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden. Administrationskostnader beraknas utifran den aktuella
organisationen och fastighetsportfoljens aktuella storlek.

Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens beraknade genomsnittliga rante-
niva, i finansnetto ingar aven forutbetalda upplaggningsavgifter som inte paverkar kassaflédet framover.
Tomtrattsavgald ingar i enlighet med IFRS16 bland finansiella kostnader. Kostnader av engangskaraktar
ar exkluderade.

Belopp i tkr 1 april 2024 1 jan 2024

Hyresintakter inkl. serviceintakter 132 547 126 503
Fastighetskostnader -8 752 -8 306

Driftnetto 123 795 118 197

Administrationskostnader -11 347 -10 562
Finansnetto -25 092 -25 092
Forvaltningsresultat 87 357 82 543

Forvaltningsresultat per aktie 11,91 11,25
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Aktien och agarna

LOGISTRIS AKTIEAGARE

Logistris aktier ar noterade pa Spotlight Stock Market och bolaget hade vid periodens utgang 1 331
(1 267) aktieagare. De tio storsta agarna per den 31 mars 2024 framgar av tabellen nedan. Totalt

emitterade aktier var vid periodens utgang 7 335 000 stycken.

Logistris aktie ar noterad pa Spotlight Stock Market sedan 2017.

De storsta aktiedgarna per 2024-03-31 var:

Namn Andel % Antal aktier
1 Henrik Viktorsson med bolag 23,41 1717 449
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 10,91 800 005
3 Mattias Stahlgren 6,95 510 000
4 Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 6,35 465 438
5 Alandsbanken AB 5,10 373 956
6 Nordea Bank ABP 4,54 333 055
7 Patrik von Hacht 3,83 281162
8 LGT Bank LTD 3,05 223 500
9 SEB 2,92 214 291
10 Anders Carlsson 2,75 201 346
Summa tio storsta aktieagarna 69,81 5120 202
Ovriga 30,19 2214798
Totalt 100 7 335000
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FORVALTNINGSRESULTATET
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Varfor investera i Logistri?

Langsiktiga kundrelationer

Logistri ar en stabil och langsiktig partner till vara hyresgaster som sitter i verksamhets-
anpassade och hallbara lokaler. Detta skapar férutsattningar for ett hogt kundfértroende
med hyresgaster.

Fastighetssegment med stabil efterfragan — "fastigheter som behovs"

Logistris fastigheter utgdr en operationellt och strategiskt viktig tillgang for vara hyresgaster.
Lokalerna anvands for produktion, centrallager eller liknande och ar kritiska for deras verk-
samhet. Forandrade leverantdrskedjor och en vilja att flytta produktion narmare konsumenten
forstarker efterfragan pa lokaler for produktion och lager i Sverige.

Fokus pa kassaflode, stabil avkastning och konservativ risk

Detta mojliggors av starkt kassafléde underbyggt av en genomgéende hdg dverskottsgrad
tack vare att merparten av hyresavtalen ar trippel- och dubbelnettoavtal med stor motstands-
kraft mot kostnadsrisker. En lang rantebindning, genomsnittlig ranta om 2,95 % och en rante-
tackningsgrad om starka 5 ggr skapar férutsattningar for ett stabilt och férutsagbart kassa-
flode. Detta i kombination med god riskspridning av bolagets intékter skapar en motstands-
kraft mot foranderliga marknadsférhallanden.

Stark balansriikning och vixande utdelningsformaga

Logistri har sedan bolagets grundande 2017 betalat en kvartalsvis utdelning och samtidigt
haft en underliggande genomsnittlig arlig vardetillvaxt dver 10 %. Framat har bolaget en avsikt
att 6ka utdelningen Over tid. Efter emissionen i november har bolaget tillférts nytt kapital och
kommer att dra nytta av att det nu ar majligt att géra attraktiva tillaggsforvarv. Detta kommer
Oka den I6pande avkastningen och kassaflédet och darmed utrymmet for en succesivt 6kande
utdelning.
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Periodens intakter, kostnader
och resuitat

Koncernens resultat utvecklas positivt med ett starkt kassafléde och betryggande nyckeltal. Koncernens
hyresintékter och driftnetto fortsatter att 6ka, framst beroende pa indexjusterade hyror, forvarv och laga
forvaltningskostnader. Administrationskostnaderna har 6kat jamfért med samma period féregaende ar,
framst beroende pa att bolaget nu vaxer. Koncernens verksamhet fortsatter utvecklas med oférandrad
inriktning och planeras att véaxa med Iénsamhet genom ytterligare férvarv.

INTAKTER

Intékterna 6kade med 10,7 % till 32,4 (29,2) mkr till foljd av arlig indexupprakning och effekt av fastighets-
forvarv under kvartalet och helarseffekt av forvarv och omférhandlingar genomférda under 2023.
Kontrakterad arshyra dkade med 16,2 % till 131,7 (113,3) mkr, framst beroende pa forvarv av Tyreso
Lastbilen 5 och Harryda Solsten 1:120 med 9,6 mkr per ar. Da forvarven genomfordes under Q4 2023
och Q1 2024 kommer resultateffekten fa fullt genomslag for 2025.

Logistri ekonomiska uthyrningsgrad var vid kvartalets slut 99,6 %, motsvarande en vakanshyra om 641 tkr.
Uthyrningsgraden matt i uthyrningsbar area var 99,7 %. Det &r férsta gangen bolaget har en uthyrnings-
vakans och arbetet med att kontraktera en ny hyresgast pagar. Bolagets WAULT var 7,1 ar.

Alla bolagets hyresavtal har klausuler som justerar hyran pa arsbasis, hyresavtalen foljer konsumentpris-
index eller har en fast upprakning. 82,8 % raknas upp med férandringar av konsumentprisindex och dvriga
med fasta procentuella upprakningar.

FASTIGHETSKOSTNADER

Kostnaderna i fastighetsforvaltningen minskade med 40,9 % till 1,3 (2,2) mkr. Kostnader for drift och
underhall varierar naturligt éver tid och omfattar en mindre del av fastighetsportfljen d& éver 91 % av
bolagets totala hyresintékter avser hyreskontrakt, "trippel netto” eller "dubbel netto” kontrakt, dar bolaget
har inga eller mycket laga kostnader for drift och underhall av fastigheterna.

DRIFTNETTOT

Driftnettot 6kade med 12,8 % till 30,4 (26,9) mkr. Logistri har en stor andel hyresavtal som ar trippel- och
dubbelnetto dar kostnadsansvaret fér drift, skdtsel och underhall aligger hyresgésten. Overskottsgraden
6kade till 93,9 % (92,1 %).

CENTRAL ADMINISTRATION

Administrationskostnaderna 6kade med 42,4 % till 3,1 (2,2) mkr jamfért med samma period féregaende ar,
framst beroende pa att bolaget nu har anstalld personal och att fastighetsportfljen vaxer. Administrations-
kostnaderna motsvarade 9,6 % (7,6 %) av bolagets intékter vid kvartalets utgang, men férvantas utgéra en
mindre andel i takt med att portfoljen vaxer och utvecklas.

FINANSNETTO

Finansnettot forbattrades med 15,7 % till -5,2 (-6,1) mkr, framst beroende pa dkade ranteintakter.
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FORVALTNINGSRESULTAT

Bolagets forvaltningsresultat 6kade med cirka 18,7 % till 22,0 (18,6) mkr under forsta kvartalet. Aktuell
intjidningsférmaga som ger en dgonblicksbild av férvaltningsresultatet rullande 12 manader motsvarar cirka
87,4 mkr. Det 6kade forvaltningsresultatet ar ett resultat av ett hdgre driftnetto, bland annat fran férvarv

av fastigheter. Den fasta rantan pa bolagets lan, som I6per till juli 2026, bidrar aven till bolagets stabila
stallning.

VARDEFORANDRING FASTIGHETER OCH DERIVAT

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna i enlighet med IFRS till verkligt varde. 100 % av fastigheterna
varderades per 2024-03-31 av en extern och oberoende varderare till 1 705 373 tkr, med justering av
pagaende arbete i projektfastighet om 373 tkr. Ny fastighetsvardering kommer att ske per 2024-06-30 for
bolagets fastighetsbestand. Bolaget varderar samtliga fastigheter externt en gang per kvartal.

Koncernen har inga rantederivat eller motsvarande instrument.

SKATT

Aktuell skattekostnad uppgick till 2,5 (2,0) mkr och uppskjuten skattekostnad uppgick till 3,8 (1,1) mkr.
Réanteavdragsbegransningar hade en paverkan pa koncernens aktuella skatt. Kostnaden for uppskjuten
skatt ar framst hanforlig till temporara skillnader mellan redovisat och skattemassigt varde pa forvaltnings-
fastigheter.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat efter skatt uppgick till 28,6 (15,3) mkr, vilket motsvarar 3,90 (3,13) kronor per aktie.
Periodens resultat paverkades av orealiserade vardeférandringar om 12 856 (-81) tkr, varav investeringar
i befintliga fastigheter var 16 (81) tkr.

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapital uppgick till 5,4 (17,2) mkr.
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterbolag paverkade kassaflédet genom forandring av investerings-
verksamheten med —82,0 mkr. Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med -83,1 (5,6) mkr,
vilket vid periodens utgang innebar att koncernens likvida medel uppgick till 146,5 (56,1) mkr.

FINANSIERING

Bolaget har som enda externa skuldfinansiering Ian hos M&G Investment Management Limited om totalt
774 000 tkr, fordelat pa tva trancher. Hela lanet ar amorteringsfritt, har fast genomsnittlig ranta om 2,95 %
med en I6ptid om fem ar till den 20 juli 2026. Rante- och kapitalbindningstid var 2,3 ar vid periodens utgang.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns krav pa att bolaget kvartalsvis deponerar ett belopp om
1 500 tkr hanforligt till eventuella miljéforelagganden knutna till hyresgastens verksamhet i fastigheten
Tackjarnet 3 i Orebro. Per 31 mars 2024 har ett belopp om 22 564 tkr deponerats, behallningen inkl.
erhallen ranta redovisas i balansrakningen som 0Ovrig kortfristig fordran.

UTDELNING 2024

Arsstamman den 25 april 2024 beslutade om en utdelning om 5,20 kronor per aktie, innebarande en
utdelning om totalt 38 142 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillféllen
fore nasta arsstdmma. Det innebar att vid varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,30 kronor per aktie, eller
totalt 9 535 500 kronor.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 15 mars férvarvade Logistri fastigheten Harryda Solsten 1:120 belagen i MéiInlyckeféretagspark
mellan Goéteborgs innerstad och Landvetter flygplats. Totalt omfattar fastigheten 4 739 m? uthyrningsbar
area och ar i sin helhet uthyrd till Scandraft AB med ett sa kallat dubbel netto-avtal dar hyresgasten star for
alla I6pande kostnader.

Logistri har under perioden tecknat ett 9-arigt gront hyresavtal med Leax Skaraborg AB, som ingar i Leax
Group, och investerar samtidigt i en solcellsanlaggning.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Arsstamman den 25 april 2024 beslutade om omval av Patrik von Hacht, Henrik Viktorsson, Mattias
Stahlgren, Helena Elonsson och Robin Englén till styrelseledaméter. | évrigt har inga vasentliga handelser
intraffat efter periodens utgang.

15
Logistri Fastighets AB (publ) | Delarsrapport januari - mars 2024



Finansiell utveckling

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Jan-mar Jan-mar
Tkr, om inget annat anges 2024 2023
Fastighetsrelaterade
Marknadsvarde fastigheterna 1705373 1624909
Hyresintékter, inklusive serviceintakter 32 365 29 248
Driftnetto 30 404 26 952
Overskottsgrad, % 93,9 92,2
Fastigheternas direktavkastning, % 71 6,6
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 3,90 & 138
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,00 3,79
NRV per aktie, kr 160,45 187,76
Eget kapital per aktie, kr 144,28 166,25
Antal utestaende aktier, stycken 7335000 4890 000
Finansiella
Soliditet, % 53,4 47,3
Avkastning pa eget kapital, % 11,0 7,6
Forvaltningsresultat 22 033 18 557
Resultat fore skatt 34 887 18 476
Rantetackningsgrad, ggr 5,0 4.4
Nettoskuld, tkr 605 765 707 413
Nettobelaningsgrad, % 3515 43,5
Belaningsgrad, % 454 47,6
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OVRIG INFORMATION

Anstillda

Koncernen har haft en anstalld under perioden, bolagets verkstallande direktor. Bolags- och fastighets-
forvaltning utférs genom managementavtal av Pareto Business Management AB.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket &r narstaende till bolaget, har skett avseende
rantekostnader respektive ranteintdkter pa interna lan om samt debitering av business- och technical
management fee samt revision. Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen.
Pareto Business Management AB har inget &gande eller bestdmmande inflytande men utgér narstaende
part till Logistri Fastighets AB enligt IAS 24, genom att tillhandahalla tjanster enligt Business manage-
mentavtal.

Véasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till f6ljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk forknippad med drift- och underhallskostnader
da nio fastigheter ar uthyrda med avtal dar hyresgéasterna ansvarar for och bekostar samtliga drift- och
underhallskostnader (aven utbyte av byggnadsdelar).

For atta fastigheter ansvarar bolaget for planerat underhall (barande konstruktion, tak, fasader, installa-
tioner etc.) men inte I6pande driftkostnader och reparationer samt for tre fastigheter ansvarar och bekostar
bolaget felavhjalpande och planerat underhall samt vidarefakturera driftkostnader till hyresgasterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga hyresgaster.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde, vilket baseras pa marknadsvardering utford av
oberoende varderingsinstitut. Det foreligger risk for vardeférandringar pa fastigheterna till féljd av saval
forandrade kassafléden som av férandringar i avkastningskraven. Koncernen ar aven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisk.
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Koncernen I Rapport 6ver totalresultatet

Jan-mar Jan-mar

Belopp i tkr 2024 2023
Hyresintakter 30130 28616
Serviceintakter 2235 632
Drift- och underhallskostnader -1 302 -1673
Fastighetsskatt -659 -623
Driftnetto 30 404 26 952
Administrationskostnader -3 149 -2212
Finansiella intakter 1129 54
Finansiella kostnader -6 286 -6 172
Ranta leasingskuld -65 -65
Forvaltningsresultat 22 033 18 557
Vérdeférandringar

Fastigheter, orealiserade 12 856 -81
Resultat fore skatt 34 889 18 476
Skatt -6 291 -3 190
Periodens resultat 28 598 15 286
Resultat per aktie, SEK 3,90 3,13
Genomesnittligt antal aktier, tusental 7 335 4 890
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Koncernen I Rapport 6ver finansiell stallning

Belopp i tkr 31 mar 2024 31 dec 2023
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 1705 373 1608 600
Nyttjianderattstillgangar 4919 4919
Maskiner och inventarier 34 29
Summa anléggningstillgangar 1710 326 1613 548
Hyresfordringar 217 535
Ovriga kortfristiga fordringar 110 323 101 469
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 674 11 939
Likvida medel 145 481 228 556
Summa omsittningstillgangar 272 695 342 499
SUMMA TILLGANGAR 1983 021 1956 047
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1058 285 1029 689
Totalt eget kapital 1 058 285 1029 689
Réntebarande skuld 769 460 768 929
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Uppskjuten skatteskuld 118 628 114 151
Summa langfristiga skulder 893 007 887 999
Leverantorsskulder 9 505 2133
Aktuella skatteskulder 3 467 8 033
Ovriga kortfristiga skulder 4910 10 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 847 17 443
Summa kortfristiga skulder 31729 38 359
Summa skulder 924 736 926 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1983 021 1956 047
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Koncernen | Rapport over forandring av eget kapital

Ovrigt Balanserade

tillskjutet  vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2023 4 890 464 770 328 008 797 668
Totalresultat
Arets resultat - - 64 550 64 550
Summa totalresultat 31 dec 2023 - - 64 550 64 550
Transaktioner med aktieagare
Nyemission 2 445 193 155 - 195 600
Kostnad emission - -4 909 - -4 909
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 101 - 1011
Teckningsoptioner - 219 - 219
Utdelning - - -24 450 -24 450
Summa transaktioner med aktiedgare 2445 189 476 -24 450 167 471
Utgaende eget kapital 31 dec 2023 7 335 654 246 368 108 1029 689
Ingaende eget kapital 1 jan 2024 7 335 654 246 368 108 1029 689
Totalresultat
Arets resultat - - 28 596 28 596
Summa totalresultat 31 mars 2024 - - 28 596 28 596
Transaktioner med aktiedgare
Teckningsoptioner = = = o
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
Utgaende eget kapital 31 mars 2024 7 335 654 246 396 704 1058
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Koncernen I Rapport o6ver kassaflode

Jan-mar Jan-mar
Belopp i tkr 2024 2023

Forvaltningsresultat 22 033 18 556

Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 531 484
Betald skatt -7 850 -3182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14714 15 858

fore forandring av rorelsekapitalet

Kassafl6éde fran forandringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av hyresfordringar 326 37
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -13 104 -2 735
Okning/minskning av leverantdrsskulder 7 357 -3 062
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -3 867 7 052
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5426 17 150

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -81 992 -
Investeringar i befintliga fastigheter -390 -590
Férvarv av inventarier -6 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -82 388 -590

Finansieringsverksamheten

Utdelning -6 113 -11 003

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 113 -11 003

Periodens kassaflode -83 075 5557

Likvida medel vid periodens borjan 228 556 50 530

Likvida medel vid periodens slut 145 481 56 087
21
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Moderbolaget | Resultatrikning

Jan-mar Jan-mar

Belopp i tusentals kronor, tkr 2024 2023
Nettoomsattning 1367 1328
Administrationskostnader -2 926 -2 065
Roérelseresultat -1 559 -737
Ranteintakter och liknande resultatposter 2674 1601

Finansiella intakter - -

Finansiella kostnader - -

Resultat efter finansiella poster 1115 864
Vérdeféréandringar

Finansiella tillgangar, orealiserade 5 -

Resultat fore skatt 1115 864

Skatt - -

Periodens resultat 1115 864
22
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Moderbolaget I Balansrakning i sammandrag

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 mar 2024 31 dec 2023
TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 97 533 12 500
Maskiner och inventarier 14 8
Langfristig koncernintern fordring 214 415 214 415
Summa anléggningstillgangar 311 962 226 923
Fordringar hos koncernféretag 121 617 158 668
Ovriga kortfristiga fordringar 772 474
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 844 5479
Likvida medel 105 019 199 742
Summa omsittningstillgangar 234 252 364 363
SUMMA TILLGANGAR 546 214 591 286
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 7 335 7 335
Fritt eget kapital 535 182 534 068
Eget kapital

Leverantorsskulder 1897 391
Aktuella skatteskulder - -
Kortfristiga skulder koncernféretag - 40 551
Ovriga kortfristiga skulder 73 6 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1727 2759
Summa kortfristiga skulder 3697 49 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 546 214 591 286
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ALLMAN INFORMATION

Logistri Fastighets AB (publ), med organisations-
nummer 559122-8654, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9,

Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotter-
bolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att
aga, utveckla och forvalta fastigheter for lager- och
Iatt industri i Sverige och Norden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tilldmpar IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper
har tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2023, sid 67.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 méanader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Réantebarande skuld dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto, omraknat till 12 ménader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Forvaltningsresultat per aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt
dividerat med genomsnittligt antal aktier.
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Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som Iéper direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd
marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Nettobelaningsgrad

Nettoskuld dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Nettoskuld
Réantebarande skuld minskat med likvida medel
och rantebarande tillgangar.

Nettoskuld/EBITDA

Nettoskuld dividerat med driftnetto med avdrag
for administrationskostnader ("EBITDA”) omraknat
till 12 manader.

NRV per aktie

("Net Reinstatement Value”) Eget kapital med
aterlaggning av uppskjuten skatt dividerat med
antal utestaende aktier.

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antalet aktier.

Réantetackningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

WAULT

("Weighted average unexpired lease term”)
Viktad aterstdende hyrestid for samtliga hyresavtal
(Motsvarande etablerad term saknas pa svenska).

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna delarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkéndes av styrelsen den 22 maj 2024

Stockholm den 22 maj 2024
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht Helena Elonsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Stahlgren Robin Englén David Traff
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 22 maj 2024.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2024-08-21 Halvarsrapport
2024-11-20 Delarsrapport
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