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Nischer Properties redovisar idag sin
arsredovisning for 2020

« Arets resultat: -7,2 Mkr (-10,6)
* Nettoomsattning: 3,78 Mkr (16,73)
* Resultat per aktie: -0,36 SEK (-0,59)

Hérmed offentliggdr Nischer Properties arsredovisningen for 2020.

I samband med detta vill Nischer informera om att rsredovisningen avviker mot
tidigare ldmnad bokslutskommuniké.

Avvikelsen frin tidigare lamnad bokslutskommuniké bestar i att bolaget, i samradd med
bolagets revisor, har justerat arets resultat till -7,2 (-10,6 1 kommuniké) vilket medfor att
resultatet per aktie blir -0,36 (-0,53 1 kommuniké). Soliditeten fordndrades till 32% fran
70%.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

* Nischer Properties fardigstédllde och avyttrade 128 studentldgenheter 1 Karlstad
under januari manad till Ledstangen. Sett ur koncernens perspektiv var det

koncernmaissiga rearesultatet 17,4 mkr varav hanforligt moderforetagets dgare ca
9,4 mkr.

* Nischer beslutar om en riktad nyemission till Provobis Invest omfattande 1 821
509 aktier till en teckningskurs om 2,39 kronor per aktie. Detta tillfor bolaget en
emissionslikvid om cirka 4,4 Mkr fore transaktionskostnader.

« Arsstimman i Nischer Properties AB genomfordes den 26 maj 2020 i Nischers
lokaler pa Centralplan 15, Stockholm.

* Robert Vangstad tilltrdder som VD den 1 juni.

* Nischer Properties AB har i ett icke-publikt erbjudande sélt ca 32,5% av aktierna
till privata investerare i projektbolaget Nischer Tanken 1 AB (Ostersund),
forséljningen har genererat ca 6,5 Msek.

* Nischer forvirar den 24 juli 20% av den Lettiska modultillverkaren Conpro SIA.
* Luled blir en ny ort pd kartan for Nischer den 21 oktober dé bolaget tilldelas en
markanvisning om cirka 130 hyresrétter och bostadsritter i den nya stadsdelen

Kronan.

* Den 5 november erhdller Nischer ett positivt planbesked for projektet i Séve, vilket
innebadr att arbetet med detaljplanen kan péborjas under varen 2021 f6r ca 150



byggritter.

* De 23 hyresritterna som utvecklats & HSB Sodra Norrland 6verldmnas efter
godkind slutbesiktning och slutbesked fran kommunen den 30 november.
Inflyttning sker 1 december.

* Nischer erhaller laga kraft vunnet bygglov for de 228 hyresrétterna i Hornett,
Ornskoldsvik den 15 december.

* Nischer erhaller laga kraft vunnet bygglov for de 128 hyresrétterna i Tanken,
Ostersund den 15 december.

« Aret avslutas med att bolaget ingér ett villkorat avtal om forsiljning av 153
byggritter 1 Jarfdlla, Tallbohov for 69 miljoner den 31 december. Tilltrdde dr under
2021, varvid intékt frén forsdljningen forst redovisas da.

VD-kommentar

For Nischer Properties priaglades aret av tre stora hindelser. Dels har vi en pagéende
pandemi som paverkade oss och véra anstillda privat och i var verksamhet. Aven om vi
och

var bransch generellt kom lindrigt undan. Men framforallt var 2020 aret dd Nischer
avslutade tva fina referensprojekt samtidigt som vi drivit fram tva stora projekt till
produktionsstart samt fortsatt att bygga vér portfol] med byggrétter. Den tredje stora
héndelsen for Nischer &r att

vi fortsatt att stdrka upp var dgarsida med en riktad nyemission till Provobis Invest under
varen som numera dger drygt 17% av aktierna i bolaget. Ddrmed star vi starka med en
solid plattform for tillvixt och projektgenomforande under 2021.

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till -7,2 Mkr (-9,5). Soliditeten
uppgick till 32 % vilket dr en 6kning jaimfort med 2019.

Aret borjade starkt da vi i januari fick slutbesked for vart projekt i Karlstad dir vi
planerat och byggt 128 studentldgenheter enligt vart koncept Start Living. Projektet
salde vi i samband med slutbeskedet for sista fastigheten till Ledstdngen AB och deras
organisation Living at Campus. Projektet genererade en vinst om ca 20 Mkr varav
hilften ar Nischers andel och &r ett bra exempel pé vilka varden vi har formégan att
producera inom ramen for var verksamhet.

Det andra referensprojektet som avslutades under aret var de 23 ungdomsldgenheter som
vi producerade at HSB i Gévle. Projektet drabbades av en viss forsening som effekt av
Covid-19 och inflyttning skedde 1 december. Detta var ett forsta projekt inom
affarsomradet Entreprenad da vi bygger med var fabrik och metodik at andra. Det
aterstar mindre kompletteringar av fasaden under varen 2021. Vi dr under uppbyggnad
av verksamheten Entreprenad och har 1 och med forvarvet av 20% i fabriken Conpro Sia
ytterligare forstiarkt var position och mdjligheter att bygga effektivt t andra i framtiden.

Vért affairsomrade Projektutveckling har haft ett framgangsrikt &r med framtagande av 3
stycken bygglov om totalt 497 bostider, ett for 120 hyresritter i Ostersund, 228
hyresritter i Ornskoldsvik samt 149 bostadsritter i Jirfilla (beviljat januari 2021). De
149 bostadsritterna saldes i bolag den 31 december 2020 till William Nayis AB for 69



miljoner efter justering av bygglovet. Framsta anledningen till forséljningen ar att
Nischer vill fokusera verksamheten pa att utveckla hyresritter i egen forvaltning samt
att starka upp kassan och det egna kapitalet infor 2021. DA tilltradet ar forst 2021 s&
kommer vinsten frdn denna affar att redovisas under 2021.

Nischer véxer sig allt starkare och for att pa ett korrekt sétt skadliggora de viarden
och tillgangar som byggts upp i bolaget har styrelsen beslutat att vi gar fran K3 till [FRS

(International Financial Reporting Standards) som redovisningsstandard. Det innebér att
vi fran 1 januari 2021 rapporterar de virden som finns 1 bolaget pd samma sétt som en
majoritet 1 branschen gor. Det innebér bland annat att vi tar upp marknadsvéardet for de
byggritter vi avser behélla sjilva i forvaltning. Detta med hénsyn tagen till var i
detaljplaneprocessen projekten befinner sig. Marknadsvirdet pa byggrétterna i
projektportfoljen varderas av externt oberoende vérderingsinstitut.

Vid sidan av byggloven driver vi ett flertal detaljplaner. I Idenor, Hudiksvall var
detaljplanen om 27 dganderitter (smahus) ute pa granskning under hosten och &r uppe
for antagande under varen 2021. I Knivsta pagar utredningar som berdknas vara klara
under varen 2021 och

sedan ska detaljplanen upp till antagande. I Ornskéldsvik pagar arbetet med utredningar
for att bygga bostadsrétter (Grand Living) mycket vackert i centrum vattenndra pa
varvskajen. D4 det 4r manga faktorer som kréver noggranna analyser, kajen, spartrafik
néra och sluttning bakom fastigheterna s kommer detaljplanen att ta mellan 1-2 ar att
fardigstilla. I Haninge, Folkparken har kommunen paborjat arbetet med detaljplanen och
aterkommer med en ungefarlig tidplan under dret. Avslutningsvis sa fick vi ett valdigt
positivt besked fran Goteborgs Stad dé detaljplanen for Séave och de cirka 150
byggritterna kommer att starta under varen 2021.

Byggritter och var byggrittsportfolj ar ett av de viktigaste verktygen for oss att bygga
virde pa ldng sikt. Det dr badde det som genererar intékter till var lopande verksamhet
genom aktieforsiljningar 1 projektbolagen, genererar projektvinster vid fardigstillande
samt ligger till grund for att bygga upp vart eget fastighetsbestdnd av hyresritter och
lokaler i bostadshus. Vér strategi for att bygga vér byggrattsportfolj bygger pa att vi har
tydligt paketerade koncept som vi riktar mot prioriterade kommuner. Vi prioriterar
kommuner/orter med tydlig lokal/regional tillvaxt ddr markpriset per BTA inte ar for
hogt. Darmed undviker vi att 1dsa vildigt mycket eget kapital

1 markforvérv och genom forvérvet av 20% 1 modultillverkaren Conpro SIA (tidigare
OSTBY) kan vi kvalitetssdkra och kostnadseffektivisera produktionen redan i tidigt
skede.

Luled blir en ny ort pé kartan for Nischer d& vi tilldelades en markanvisning i den nya
stadsdelen Kronan. Projektet innebaér ett tillskott om cirka 130 hyresrétter och
bostadsritter. Under 2021 kommer vi att ta fram bygglov for projektet.

Viér strategi ligger fast. Nischer Properties hade vid érets slut 2020 inga lén 1 koncernen.
Genom att erbjuda investerare deldgarskap 1 véra projekt far vi in eget kapital for
utveckling av projekten i tidiga skeden och undviker dirmed dyra l&nefinansieringar.
Under varen planerar vi att pabdrja forsdljning av ca 25% av aktierna i projektbolaget
for Lulea.



Vi fortsétter att fokusera pd utveckling av funktionssmarta och prisvérda hyres- och
bostadsritter i tillvixtregioner, och stravar efter att fortsitta jobba med hog
sjalvfinansieringsgrad fram till produktionsstart i samtliga projekt. Detta ar mojligt
genom var effektiva organisation och att vi haller overheadkostnaderna s ldga som
mojligt.

Arbetet med att utoka var byggrattsportfolj fortsétter samtidigt som vi produktionsstarter
tva fina projekt under aret. Detta lagger grunden for vér forvaltningsverksamhet som har
maélsittningen att nd 1 000 bostéder i forvaltning inom de kommande fem aren.

Rapporten finns tillginglig pA www.nischer.se

Denna information dr sddan information som Nischer Properties AB éar skyldig att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
viardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons
forsorg, for offentliggdrande den 5 maj 2021, klockan 08.00.

For ytterligare information:

Robert Vangstad VD
0725-31 33 00
robert.vangstad@nischer.se

Nischer Properties é&r etft nationellt fastighetsutvecklingsbolag som fokuserar pa utveckling av nischade
konceptboenden | tillvaxtregioner. Val genomtédnkta I6sningar som enkelt kan anpassas for var projekts unika
férutséttningar banar vag fér en smidig process, eft stabilt resultat och bostdder dér ménniskor trivs, umgas och
utvecklas. Nischers aktie &r noterad fér handel pd NGM SME.



