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PROPERTIES

Nischer Properties AB (publ): Bokslutskommuniké
2021

Perioden oktober- december 2021(2020)  |Perioden januari — december 2021 (2020)

8,43 (13,17) MSEK

Nettoomsattning Nettoomsattning

-8,7 (-7,19) MSEK

Rorelseresultat fore vardeforandring (EBITDA) Rorelseresultat fore vardeférandring (EBITDA)

84,57 (13,93) MSEK

Resultat efter skatt Resultat efter skatt

4,21 (0,72) SEK

Resultat per aktie Resultat per aktie

9,38 (4,80) SEK

Eget kapital/per aktie Eget kapital/per aktie

Jamforelsetal med 2019 samt Q4 2020 saknas da bolaget konverterade till IFRS redovisning per 1 januari 2021.

Vasentliga Handelser aret

* Den 1 januari 6vergar Nischer Properties att redovisa enligt IFRS.

» Den 29 januari ar samtliga villkor uppfyllda for forséljningen av de 153 byggratterna i Jarfalla. Det innebar att
bolaget fullfoljer forsaljningen fér 69 miljoner efter en mindre justering av bygglovet innan det blev beviljat.

« Nischer sékrar finansiering till projektet i Ostersund om 120 hyresratter den i februari genom Kameo och
ytterligare finansiellt institut, darmed gar projekteringen in i produktionsfasen.

* Bolaget pabdrijar ett icke-publikt erbjudande att salja cirka 26% av aktierna i projektbolaget Nischer Lulea 1 AB,
forsaljningen omfattar enbart hyresrattsdelen.

+ Den 28 februari borjar Carl Mahler som projektledare baserad i Ornskéldsvik ansvarig for Nischers projekt i Norra
Sverige.

+ Nischer héller en digital kapitalmarknadspresentation hos aktiespararna den 17 mars och informerar marknaden
om konsekvenserna av évergangen till IFRS.



« Nischer haller arsstdamma den 3 maj, detta sker digitalt.

* Nischer meddelar forsaljning av ca 31,4 % av aktierna till privata investerare i hyrestsdelen av projektbolaget
Nischer Lulea 1 AB. Forsaljningen har totalt genererat ca 8,3 Msek. Efterfragan var mycket stor vilket gjorde att
erbjudandet 6vertecknades med drygt 1 miljon kronor.

* Den 17 maj haller Nischer en digital kapitalmarknadstraff hos aktiespararna for att bland annat fortydliga
innehallet i forsta kvartalsrapporten enligt IFRS samt status pa pagaende projekt.

» Erik Berfenhag, koncernkreditchef pa Collector, valdes in som ledamot i Styrelsen for Nischer Properties AB pa
stamman den 26 ma;j.

» Den 15 juni inleder Carlsquare Equity Reserach sin bevakning av Nischer Properties.

+ Produktionen av samtliga moduler for férsta huset i Ostersund &r klar samt markarbete fér de forsta tva husen
fardigstalls.

+ Den 20 september meddelar bolaget att man éppnar ett nytt norrlandskontor i O-vik dar Projektledare och
kontorsansvarig — Carl Mahler — bor och verkar.

* Nischer pabdrjar rekrytering den 22 september av affarsutvecklare/ackvisitor av byggratter till sédra Sverige och
meddelar samtidigt planerna pa att satta upp ett kontor i sédra Sverige.

* Nischer erhaller beslut den 4 oktober om att tilldelas markanvisning for cirka 100 bostader i centrala Avesta.

» Den 10 november meddelar Nischer att detaljplanen for 27 fristdende hus i Idenor, Hudiksvall vinner laga kraft
och Nischer planerar for att paborja bygglov i borjan av 2022.

» Den 30 november haller Nischer en kapitalmarknadstraff hos aktiespararna.

« Styrelsen i Nischer foreslar en riktad emission mot Sterner Stenhus den 7 december vilket skulle innebéara att
bolaget far ny huvudagare med cirka 41% av aktierna.

» Den 14 december kallar Nischer till extra bolagsstdmma for att besluta om riktad emission till Sterner Stenhus.

Vasentliga Handelser rakenskapsaret

» Den 14 januari halls extra bolagsstdmma dar det beslutas om att godkanna styrelsens forslag till beslut om riktad
nyemission.

* 4 februari registreras nyemissionen vid bolagsverket och darmed tilltréder Sterner Stenhus Bostad AB 10 600
000 aktier i Nischer. Nischer tillférs ca 107 MSEK.

* Den 1 februari bérjar Thomas Carlsson som affarsutvecklare hos Nischer Properties som ansvarig for sddra
Sverige.

» David Aspehult tar 6ver som tf VD i Nischer Properties fran och med den
17 februari 2022 och eftertrader Robert Vangstad.

Aret bérjade starkt

Aret startade kraftfullt med en férséljning av vara byggratter i Jarfalla vilket resulterade i ett kapitaltillskott for Nischer. Det var ocksa
startskottet for vart fokus pa att bygga upp ett forvaltningsben bestaende av hyresratter som komplement till var
projektutvecklingsverksamhet. Med beviljade bygglov bade i projektet i Ostersund om 116 hyresratter samt i projektet i O-vik om 228
ldgenheter har bolaget en bra start pa aktiviteten att utveckla fastigheter for egen férvaltning. Aret har ocksa préglats av évergangen
till redovisningsstandarden IFRS vilket inneburit att vi for forsta gangen redovisat per kvartal och darmed 6kat transparensen och
inblicken i bolaget. Ett resultat av detta tror vi oss se i en 6kning av antalet aktiedgare fran cirka 4 000 i borjan av aret till cirka

4 300 i slutet av aret.

IFRS innebar att vi tar upp vara hyresrattsbyggratter, dar vi har en markanvisning, till marknadsvardet pa byggratten i var
balansrékning. Effekten syns bade pa balansrakning och pa resultatrédkningen i takt med att vi utvecklar dessa byggratter samt
fardigstaller vara projekt. | dagslaget ar den sammanlagda varderingen av de tva projekten 134 miljoner vilket kommer att 6ka i takt
med att projekten fardigstalls. Enligt marknadsvardering av Sefa varderas de tva projekten som fardigstallda till 478 miljoner. Det
finns ocksa tillgangar i form av byggratter for bostadsratter som enligt IFRS redovisas som noll kr. Dessa har dock ett varde som inte
syns i balansrakningen.

Projektutveckling och framtagande av detaljplaner och bygglov



Vart affarsomrade Projektutveckling har haft ett intensivt &r med Ostersundsprojektet i full produktion samt teknisk projektering av
mark och hus for projektet i O-vik. Arbetet med detaljplanen i Idenor, Hudiksvall, har resulterat i en lagakraftvunnen detaljplan, vilket
innebar bygglov under 2022 om forsaljningen av smahusen gar som den ska. | Lulead lamnade Nischer in bygglovet fore arsskiftet
samt ansdkan om statligt investeringsstdd, vi hann [dmna in ansdkan innan den togs bort efter arsskiftet. Nu aterstar att fa
investeringsstddet beviljat fran Lansstyrelsen. | vart projekt i Save har vi paborjat arbetet med att ta fram en detaljplan. Som ett férsta
steg genomfor vi en naturvardesinventering samt en arkeologisk undersékning.

PAGAENDE PROJEKT MED BYGGLOV

Tanken 1 - Ostersund: 116 hyresratter — Projektet &r i full produktion. Tre kallarvaningar ar redan monterade och klara och den fjarde
fardigstalls under februari manad. Samtliga moduler pa hus 1 ar monterade och fardigstallande av det invandiga och utvandiga pagar
for fullt. Andra huset ar fardigmonterat under manaden. Produktionen av moduler till hus nummer 3 ar i full gang i var fabrik Mtree i
Lettland. Malsattningen ar fortfarande inflyttning till sommaren 2022 i férsta tva husen och de dvriga tva under slutet av aret..
Marknadsforingen av projektet har kommit i gang och vi har en mycket lang ko redan som gott och val tacker inflyttning for de forsta
tva husen till sommaren.

Hérnett - Ornskéldsvik 228 hyresratter — Den tekniska projekteringen av bade hus och mark &r klar vilket innebér att vi planerar for
produktionsstart sa snart vi fatt startbesked och tilltratt marken. Kommunen genomfér nu en fastighetsreglering som innebar att Nischer
tilltrader marken for ett hus i taget. Darmed kan vi fardigstalla ett hus i taget och fylla upp med hyresgaster. Det gor att vi kan fa ut det
statliga investeringsstddet per hus samt att vi borjar generera kassaflode snabbare sa fort ett hus ar fardigt och uthyrt. Varje hus kommer
att innehalla 76 lagenheter och i det andra eller tredje huset kommer vi &ven att bygga 6+1 LSS lagenheter som kommunen avser
blockhyra.

Statliga investeringsstddet och konsekvenserna for Nischer

Det statliga investeringsstddet har varit vardefullt for manga av de orter dar Nischer verkar idag. Utan stddet ar det tveksamt om det
byggts nagot éverhuvudtaget pa vissa platser eftersom hyresnivaerna ar for 1aga for att bara de kostnader som ar férknippade med
vanlig nyproduktion. Centrala A-lagen gar det oftast att bygga hyresratter om orten har en tillrackligt stor efterfragan pa bostéader
oavsett om det statliga investeringsstddet finns eller inte. For Nischers del sa har stodet varit vardefullt for redan genomforda projekt
samt for de tva projekt som vi har produktion och planerad produktion. For kommande projekt sa spelar stddet mindre stor roll pa
projekten hinner anpassa sig for de nya férutsattningarna. Som bostadsutvecklare arbetar vi med langa processer som ofta stracker
sig Over 5-6 ar fran forsta kontakt till inflyttning vilket innebar att forutsédgbarhet ar viktigare an tillfalliga stéd som snabbt kan ryckas
undan. Kortsiktighet och snabba kast &r inte till fordel for en bostadsutvecklare.

Nischer starker organisationen

Under aret har Nischer starkt upp organisationen pa flera omraden. Under forsta kvartalet rekryterades Carl Mahler som
projektledare och regionansvarig fér var produktionsverksamhet i Sédra & Norra Norrland. Carl ar sjalv bosatt i Ornskéldsvik och
hanterar just nu projekten i Ostersund och O-vik. Senare pa stimman den 26 maj valdes Erik Berfenhag in som ledamot i Styrelsen
vilket tillférde vardefull kompetens inom finansiering och bolagsstyrning. Under fjarde kvartalet rekryterades Thomas Carlsson som
affarsutvecklare/ackvisitér med fokus pa sddra Sverige. Thomas har med sin bakgrund som méaklare bevisad erfarenhet av att stdnga
affarer och kommer bli ett viktigt tillskott for att fa in fler byggratter i var byggrattsportfdlj. Thomas bérjade pa Nischer den 1 februari.

Handelser under fjarde kvartalet

Fjarde kvartalet blev handelserikt for Nischer med tva vardefulla aktiviteter som ytterligare forstarker genomférandet av den strategi
som bolaget satt. Inom ramen for var projektutvecklingsverksamhet sa fattades beslut den 4 oktober att bolaget tilldelas en
markanvisning om cirka 100 bostader i centrala Avesta dar busstorget ligger idag. Ett vardefullt tillskott av byggratter till var portfol].
Det andra som skedde inom affarsomrade projektutveckling ar att detaljplanen for vart smahusprojekt i Idenor, Hudiksvall, vann laga
kraft. Det innebar att vi kan pabdrja arbetet med att analysera marknaden, definiera produkten samt att ta fram ett bygglov.

Den andra aktiviteten paverkar mest vart affairsomrade forvaltning. | december fattar styrelsen i Nischer beslutet att genomféra en
riktad nyemission mot Sterner Stenhus Bostad AB och nuvarande huvudagare David Aspehult samtidigt. Detta sker samtidigt som en
av Nischers huvudéagare, ordférande Tommy Marklund, séljer cirka 15% av sina aktier till Sterner Stenhus Bostad AB. Denna affar
innebar att Nischer far en ny huvudagare. En huvudagare med stark balansrakning och mycket bra erfarenhet av
fastighetstransaktioner. | samband med denna affar sa tillférs bolaget cirka 107 miljoner i emissionslikvid. Detta skapar goda
mojligheter for Nischer att paskynda arbetet med att bygga upp sitt eget fastighetsbestand av hyresratter genom férvarv som
komplement till nuvarande projektutveckling.

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till 109,95 Mkr (19,40). Vi har under aret salt aktier i projektbolaget Nischer Lulea
1 AB. Soliditeten uppgick till 56 % vilket ar en 6kning jamfort med 54 % per 31 december 2020.

Okat fokus pa att bygga fastighetsbestand

Nischer Properties hade vid arets slut 2021 fortfarande inga lan i koncernen férutom byggkreditiv. Tack vare nya huvudagare med
ekonomiska muskler innebar det att bolaget far battre finansieringsldsningar till kommande projekt. Detta galler bade for egen
projektutveckling samt vid forvarv av kassaflédesfastigheter. Detta innebéar att vi till 2022 kommer fa se ett 6kat fokus pa férvarv av
befintliga hyresfastigheter pa de orter vi har projekt idag. Malsattningen fér 2022 ar ett stabilt kassafléde och en bra
forvaltningsportfolj.



Robert Vangstad
Avgaende VD, Nischer Properties AB (publ)

Denna information dr sadan information som Nischer Properties AB dr skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och lagen om vdirdepappersmarknaden. Informationen limnades, genom
ovanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 28 februari 2022, klockan 08.30

For ytterligare information:

David Aspehult tf VD
070 — 316 44 45
david.aspehult@nischer.se

Nischer Properties ar ett nationellt fastighetsutvecklingsbolag som fokuserar pa utveckling av nischade konceptboenden i
tillvéxtregioner. Val genomténkta I6sningar som enkelt kan anpassas for var projekts unika férutséttningar banar vag fér en
smidig process, ett stabilt resultat och bostader dér ménniskor trivs, umgéas och utvecklas. Nischers aktie &r noterad for
handel pa Nordic SME.



