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* Periodens resultat: 140 Mkr (-*)

» Nettoomsattning: 0 Mkr (-*)

« EBITDA: -3,5 (-¥)

» Resultat per aktie: 6,99 SEK (-*)
 Eget kapital/per aktie: 12,45 SEK (-*)

*Jamforelsetal for motsvarande period forra aret saknas da bolaget tidigare
rapporterat halvarsvisFran och med tidpunkten for 6vergangen till IFRS har bolaget
valt att vardera sina forvaltningsfastigheter till verkligt véarde 1 enlighet med IAS 40
vilket fétt en positiv resultateffekt jamfort med om vi rapporterat under K3 da periodens
resultat hade varit -3,3. Varderingarnas verkliga vérde dr dock ej kassaflodespaverkande.

Visentliga hiindelser
* Den 1 januari 6vergar Nischer Properties att redovisa enligt IFRS.

* Den 29 januari dr samtliga villkor uppfyllda for forsdljningen av de 153
byggritterna 1 Jarfalla. Det innebar att bolaget fullfoljer forséljningen for 69
miljoner efter en mindre justering av bygglovet innan det blev beviljat.

« Nischer sikrar toppfinansiering till projektet i Ostersund om 120 hyresritter den
12 februari genom Kameo och ddrmed gér projekteringen in i produktionsfasen.

 Bolaget paborjar ett icke-publikt erbjudande att sélja cirka 26% av aktierna 1
projektbolaget Nischer Luled 1 AB, forsdljningen omfattar enbart hyresréttsdelen.

« Den 28 februari borjar Carl Mihler som projektledare baserad i Ornskoldsvik
ansvarig for Nischers projekt i Norra Sverige.

* Nischer haller en digital kapitalmarknadspresentation hos aktiespararna den 17
mars och informerar marknaden om konsekvenserna av dvergangen till IFRS,
bland annat att balansrdkningen kommer innehalla varden pa upp till 400 miljoner
kronor.

VD-kommentar

Verksamheten i Nischer Properties koncernen har under forsta kvartalet 2021 utvecklats
positivt. Arbetet med dvergangen till IFRS har inneburit en ordentlig genomgang av
verksamheten samt en vérdering av de tillgdngar och underliggande virden som legat
gomda 1 bolaget under K3 redovisningen. Det innebér bland annat att vi pa
tillgangssidan kan redovisa virden pa 301 miljoner vilket ocksa medfor ett betydligt
battre redovisat resultat om 140 miljoner for forsta kvartalet 2021. IFRS innebér att vi



tar upp vara byggratter dir vi har en markanvisning till marknadsvérdet - samt att de
projekt som vi avser behélla sjélva i forvaltning tas upp till hela marknadsvardet nér vi
har finansieringen pé plats. For Nischer innebir det till exempel att vi for upp projektet i
Ostersund om 120 hyresritter samt projektet Hornett i Ornskdldsvik om 228 hyresritter
till marknadsvarde 1 var balansrdkning. I nuldget 4r den sammanlagda virderingen av de
tva projekten 75,8 miljoner vilket kommer att dka i takt med att projekten fardigstalls.
Enligt marknadsvirdering av Svefa fran mars 2021 viarderas de tva projekten som
fardigstéllda till 450 miljoner. Det finns ocks4 tillgangar i form av byggratter for
bostadsritter som enligt IFRS redovisas som noll kr. Dessa har dock ett virde som inte
syns 1 balansrdkningen.

Beslutet att sdlja Jarfélla projektet - var ett strategiskt ritt och riktigt beslut da det

ar ett relativt stort och kapitalkrdvande projekt i Stockholm som hade paverkat dvriga
projekt negativt. Omstéllningen och fokuseringen pé att utveckla och behalla
hyresfastigheter bygger vildigt fina vdrden och kassafloden over tid for Nischer.

Organisationen fick ett starkt tillskott 1 och med anstéllningen av Carl Mihler som
projektledare och regionansvarig for var verksamhet i sédra/norra Norrland. Carl utgar
ifran Ornskoldsvik

och kommer under kommande 2 4ren arbeta i huvudsak med Ostersund och O-viks
projektet. Dessutom kommer han att vid sidan av projektledararbetet bista i
forsdljningsarbetet och att hitta fler markanvisningar.

Nischer driver fornidrvarande fem detaljplaner som ligger 1 olika skeden,

* 1 Knivsta, kv Murteglet pagar utredningarna och kommunen planerar for samrad
till hosten 2021,

« vad giller projektet Varvskajen i Ornskoldsvik arbetar byggherregruppen
tillsammans med kommunen med volymskisser och forberedelser for utredningar,

* 1 Idenor, Hudiksvall ér detaljplanen klar men 6verklagad. Vi rdknar med ett forsta
svar pé overklagan till slutet av sommaren 2021,

« vart projekt om cirka 150 byggritter i Sdve, Goteborg har fatt besked om att
detaljplanearbetet pdborjas under Q3 2021,

» vad giller Folkparken 1 Haninge sa har projektet hogsta prioritet hos kommunen
och en projektledare pa mark & exploatering ér utsedd. Vi véntar pd besked om
tidplan for utveckling av detaljplanen.

Vid sidan av detaljplanerna arbetar vi med bygglovet i Lulea.

Viér strategi ligger fast. Nischer Properties hade vid érets slut 2020 inga lén 1 koncernen.
Genom att erbjuda investerare deldgarskap 1 véra projekt féar vi in eget kapital for
utveckling av projekten i tidiga skeden och undviker dirmed dyra l&nefinansieringar.

Vi fortsitter att fokusera pa utveckling av funktionssmarta, miljovanliga och prisvirda
hyres- och bostadsritter i tillviaxtregioner, och stravar efter att fortsitta jobba med hog
sjdlvfinansieringsgrad fram till produktionsstart. Detta 4r mojligt genom vér effektiva
organisation och att vi haller overhead kostnaderna s& 1dga som mojligt.



Arbetet med att utoka var byggréttsportfolj fortsitter samtidigt som vi produktions

startar tvd fina projekt under aret. Detta ldgger grunden for vér forvaltningsverksamhet
som har malséttningen att na 1 000 bostdder 1 forvaltning inom de kommande aren.

Rapporten finns tillgéinglig pA www.nischer.se

Denna information dr sddan information som Nischer Properties AB ér skyldig att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om
viardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande den 7 maj 2021, klockan 08.30.

For ytterligare information:

Robert Vangstad VD
0725-31 33 00
robert.vangstad@nischer.se

Nischer Properties é&r ett nationellt fastighetsutvecklingsbolag som fokuserar pa utveckling av nischade
konceptboenden | tillvaxtregioner. V&l genomtdnkta I6sningar som enkelt kan anpassas for var projekts unika
férutséttningar banar vég fér en smidig process, ett stabilt resultat och bostdder ddr ménniskor trivs, umgas och
utvecklas. Nischers aktie &r noterad fér handel pa NGM SME.



