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Nischer ar en fastighetsutvecklare med fokus pa nischade
konceptboenden i stor och tillvaxtstader. Val genomtankta
|6sningar baserade pa malgruppens faktiska behov banar vag for
en smidig process, ett stabilt resultat och bostader dar
manniskor trivs, umgas och utvecklas.

Nischer Properties, som noterades 2015, har idag 6ver 4000 Robert Vangstad,
aktiedgare. Stor kompetens och lang erfarenhet inom VD
fastighetsutveckling ihop med entreprendrsanda och starka Robert har gedigen erfarenhet inom
. . . v g . . fastighetsbranschen kommer narmast fran en
agare har gjort att bolaget idag har fardigstallt +150 bostader befattning som koncern-vd for Nyhem Bostad. Bland

och har +1200 bostider i produktportféljen varav +500 fardiga _ tidigare meriter kan namnas positionen som
affarsutvecklingschef pa JM samt som verkstdllande

byggrétter under hosten 2020. direktor for anlaggningsbolaget Markona.




TRE AFFARSOMRADEN
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PROJEKTUTVECKLING ENTREPRENAD FORVALTNING
Affairsomradet Affarsomradet Entreprenad (under uppbyggnad)
Projektutveckling forvarvar, projekterar, planerar och utfor Affarsomrade Forvaltning forvarvar
utvecklar och saljer byggnation till Nischer hyresfastigheter med bestand i
bostadsprojekt dver hela Projektutveckling samt externa kommunikationsnara lagen pa
Sverige. Kunden ar externa fastighetsutvecklare. Arbetet tillvaxtorter. Uthyrning av affarsomradets
forvaltningsbolag samt utfors i totalentreprenad varvid egna nyproducerade bostader sker till
Nischer Forvaltning. OSTBY ar en central del. privatpersoner och foretag nar det

forkommer lokaler.




VAR RESA HAR BARA BORIJAT

Tallbohov, Kronan, Lulea
Jarfalla

Norra Folkparken,

Idenor, Froson Ostersund
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Hudiksvall Haninge )
Kronoparken, . "Sta‘ll)e
. Oteborg
Karlstad Murteglet, =, Hornett,
Varvskajen, Knivsta Ornskoldsvik
Ornskéldsvik

Norra Soderby, Haninge

¢
¢ |77

9 9 bostdder bostdder bostdder bostdder
bostdder bostdder
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Partner

Provobis Koncernen
17 %

strategiC_

Provobis koncernen har genom
tva dotterbolag, StrategiQ
Capital och Provobis Invest
investerat i Nischer. Bland
bolagets 6vriga investeringar
finns exempelvis Collector
Bank (Publ) och Svolder AB
(Publ) .

HUVUDAGARE

Styrelseordférande

TOMMY MARKLUND
Privat och Weps: 21%

Tommy har tidigare varit
Director of Corporate
Finance for Hagglof &
Ponsbach Gota Securities i
London. Han har dven varit
chef for Gotabanken
Investment Banking samt
bankdirektor i Gotabanken.

per 30 december 2020

Grundare/Partner

DAVID ASPEHULT
Privat och DAMC: 21%

David grundade Nischer
Properties 2015 och har innan
dess bland annat byggt upp
Gull Adam, DAAS och ansvarat
for lanseringen av Viaplay i
Skandinavien. David har
studerat juridik och ekonomi
och borjade sin karriar som
management trainee (Luma)
pa MTG.

Den 30 december 2020 uppgick antalet aktiedgare enligt den officiella aktieboken till 4 264 stycken.



FEM STARKA KONCEPT

Genom val genomtankt konceptutveckling arbetar Nischer med fastighetsutveckling
av bade hyresratter och bostadsratter. Idag erbjuder vi fem attraktiva koncept
baserade pa samhallets faktiska behov.
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Bostader riktade mot unga
som soker sitt forsta egna
boende.

Boenden med
hemmakansla for dldre som
inte langre kan bo kvar hemma.

Ett koncept som riktar sig
mot foretag som darmed kan

Kvalitetsboende for seniorer . I ..
|6sa boende till sina anstallda.

som uppmuntrar till fungerande
flyttkedjor och minskad bostadsbrist.

Ett flexibelt boende
som kan anpassas efter den
foranderliga familjen.




MODULPRODUKTION

Att anvanda standardiserade moduler for saval trapphus, hiss och bostader, som utvecklas
pa fabrik och levereras klara for en smidig montering pa plats, har manga fordelar.

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Forutom att produktionspriset och byggtiden minskas sa férenklas aven planering och
projektering. Malet ar att bygga bade snabbare, billigare och battre.

PROJEKTEXEMPEL: KRONOPARKEN | KARLSTAD, 128 HYRESRATTER, 1 RoK & 25-26 kvm, SALT TILL LEDSTANGEN 2020




Bokslutskommuniké 2020

* Forsaljning av byggratter i Jarfalla
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e Carl Mahler nyanstalld projektledare — Norr

« Toppfinansiering sikrad fér Ostersund

« Produktionsplanering pagar fér Ornskdldsvik

* Bygglovsprojektering paborjad for Lulea

» Starkt soliditet, fortfarande inga lan i koncernen*

* |FRS redovisning paborjad

* Inga Idn i koncernen férutom byggkreditiv vid produktion
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NISCHER GAR OVER TILL IFRS
FROM 1 JAN 2020

* Fran K3 --> IFRS ‘ “

* "IFRS dr principbaserat och ger féretagen maojlighet att
verksamhetsanpassa sina redovisningsprinciper och sin finansiella
rapportering. En viktig aspekt dr att IFRS innebdir att tillgangar och
skulder vérderas till verkligt varde”

* IFRS innebar for Nischer:
— Tydliggor korrekta varden i var projektportfol;
— En rattvisare jamforelse mot andra bostads- & fastighetsutvecklingsbolag

e Kvartalsrapportering fran 2021
— Vislapper en forsta rapport, Q1 den 7 maj
— Processen att byta till storre lista har paborjats

1
%




IFRS & VAR BALANSRAKNING‘

* Principen innebar att om ett projekt ska behallas (lagertill

ag kriterier
ar uppfyllda sa kan projektet tas upp i balansrakningen till erk
vardet pa tillgdngen.
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« Exempel: Nér finansiering & 6vriga kriterier ar klara for Hornett i Ovik och Gimle |
Ostersund ska de tas upp i balansrdkningen som en tillgdng enligt féljande:

Projekt BOA Marknadsvarde BOA* Marknadsvarde enligt IFRS ‘
- |
Hornett 12 340 23 500 289 990 000 ‘
Gimle Ostersund 4780 23 000 109 940 000
Bedomd vardering enligt IFRS 399 930 000

* En konservativ exempelvdrdering vi indikerat i bokslutskommunikén 2020. SVEFA genomfér en marknadsvdrdering infér IFRS rapporten i maj




NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Ornskoldsvik Y
ca 300 bostader - 7/ \ '&_i .

Gavle
23 bostader

' MURTEGLET

Goteborg
ca 150 bostader

NORRA FOLKPARKEN

=) Wi o KRONOPARKEN

HORNETT

IDENOR VARVSKAJEN



HORNETT, O-vik

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)
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3\\ \f'&_\!ﬁ Status: Bygglov beviljat
A Planerad byggstart: Q2 2021
(e \4\{ Upphandling husfabrik: Klart

NN Statligt investeringsstod: Ja
\ Nasta steg: AnsOkan startbesked mark samt

ﬁ{\\w @ /pi;’ﬁﬁ‘; sikra finansiering
‘ N - Berdknad projektvinst: 78 miljoner
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NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

GIMLE, OSTERSUND

Status: Produktion pagar

Planerad byggstart: Markarbeten pabdrjade
Upphandling husfabrik: Klart

Statligt investeringsstod: Ja

Nasta steg: Ansokan startbesked palning,
grund & husproduktion

Beraknad projektvinst: 26 miljoner
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5 L .J; Status: Bygglovsprojektering pabdrjad -

= N\ (}\N\“\“f Planerad byggstart: Q2 2022 A
i - \ Upphandling husfabrik: Pagdende Ein
& D Statligt investeringsstéd: Kommer soka

< ‘\ - % Nista steg: Lamna in bygglovsansdkan

SV b . L -
L #«i« » Beraknad projektvinst: 34 miljoner




Nischer

PROPERTIES

SAMMANFATTNING
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e Overgang till IFRS — synliggér korrekta varden, balansriakning om
400 miljoner

e 350 ldgenheter i produktionsstart — Ostersund och Ovik

e Kraftig 6kning av soliditeten, fran 18,7% till 71%

 Fortsatt inga lan i koncernen




NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Nischer

PROPERTIES



