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Nischer ar en fastighetsutvecklare med fokus pa nischade
konceptboenden i stor och tillvaxtstader. Val genomtankta
|6sningar baserade pa malgruppens faktiska behov banar vag for
en smidig process, ett stabilt resultat och bostader dar
manniskor trivs, umgas och utvecklas.

Nischer Properties, som noterades 2015, har idag 6ver 4000 Robert Vangstad,
aktiedgare. Stor kompetens och lang erfarenhet inom VD
fastighetsutveckling ihop med entreprendrsanda och starka Robert har gedigen erfarenhet inom
. . . v g . . fastighetsbranschen kommer narmast fran en
agare har gjort att bolaget idag har fardigstallt +150 bostader befattning som koncern-vd for Nyhem Bostad. Bland

och har +1200 bostider i produktportféljen varav +500 fardiga _ tidigare meriter kan namnas positionen som
affarsutvecklingschef pa JM samt som verkstdllande

byggrétter under hosten 2020. direktor for anlaggningsbolaget Markona.




TRE AFFARSOMRADEN
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PROJEKTUTVECKLING ENTREPRENAD FORVALTNING
Affarsomradet Affarsomradet Entreprenad Affarsomrade Forvaltning forvarvar
Projektutveckling forvarvar, projekterar, planerar och utfor hyresfastigheter med bestand i
utvecklar och saljer byggnation till Nischer kommunikationsnara lagen pa
bostadsprojekt 6ver hela Projektutveckling samt externa tillvaxtorter. Uthyrning av affairsomradets
Sverige. Kunden ar externa fastighetsutvecklare. Arbetet egna nyproducerade bostader sker till
forvaltningsbolag samt utfors i totalentreprenad varvid privatpersoner och foretag nar det

Nischer Forvaltning. OSTBY ar en central del. forkommer lokaler.




VAR RESA HAR BARA BORIJAT

Tallbohov, Kronan, Lulea
Jarfalla

Norra Folkparken,

Idenor, Froson Ostersund

=
0
)
o
o
<
n
L
'_
o
L
o
@)
o
o
(a'd
L
T
O
L
Z

Hudiksvall Haninge )
Kronoparken, . "Sta‘ll)e
. Oteborg
Karlstad Murteglet, =, Hornett,
Varvskajen, Knivsta Ornskoldsvik
Ornskéldsvik

Norra Soderby, Haninge

¢
¢ |77

9 9 bostdder bostdder bostdder bostdder
bostdder bostdder

1 HYHEM
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Partner

Provobis Koncernen
17 %

strategiC_

Provobis koncernen har genom
tva dotterbolag, StrategiQ
Capital och Provobis Invest
investerat i Nischer. Bland
bolagets 6vriga investeringar
finns exempelvis Collector
Bank (Publ) och Svolder AB
(Publ) .

HUVUDAGARE

Styrelseordférande

TOMMY MARKLUND
Privat och Weps: 21%

Tommy har tidigare varit
Director of Corporate
Finance for Hagglof &
Ponsbach Gota Securities i
London. Han har dven varit
chef for Gotabanken
Investment Banking samt
bankdirektor i Gotabanken.

per 30 mars 2021

Grundare/Partner

DAVID ASPEHULT
Privat och DAMC: 23%

David grundade Nischer
Properties 2015 och har innan
dess bland annat byggt upp
Gull Adam, DAAS och ansvarat
for lanseringen av Viaplay i
Skandinavien. David har
studerat juridik och ekonomi
och borjade sin karriar som
management trainee (Luma)
pa MTG.

Den 30 december 2020 uppgick antalet aktiedgare enligt den officiella aktieboken till 4 264 stycken.



FEM STARKA KONCEPT

Genom val genomtankt konceptutveckling arbetar Nischer med fastighetsutveckling
av bade hyresratter och bostadsratter. Idag erbjuder vi fem attraktiva koncept
baserade pa samhallets faktiska behov.
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Bostader riktade mot unga
som soker sitt forsta egna
boende.

Boenden med
hemmakansla for dldre som
inte langre kan bo kvar hemma.

Ett koncept som riktar sig
mot foretag som darmed kan

Kvalitetsboende for seniorer . I ..
|6sa boende till sina anstallda.

som uppmuntrar till fungerande
flyttkedjor och minskad bostadsbrist.

Ett flexibelt boende
som kan anpassas efter den
foranderliga familjen.




MODULPRODUKTION

Att anvanda standardiserade moduler for saval trapphus, hiss och bostader, som utvecklas
pa fabrik och levereras klara for en smidig montering pa plats, har manga fordelar.

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Forutom att produktionspriset och byggtiden minskas sa férenklas aven planering och
projektering. Malet ar att bygga bade snabbare, billigare och battre.

PROJEKTEXEMPEL: KRONOPARKEN | KARLSTAD, 128 HYRESRATTER, 1 RoK & 25-26 kvm, SALT TILL LEDSTANGEN 2020
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NAGRA AV VARA GENOMFORDA PROJEKT

SALIENA, LETTLAND
LAGENHETER

: IRGE™ 5 b \ e ALMERE, HOLLAND
LAGENHETER : Pl (s VILLA

) U

STOCKHOLM SVERIGE
VILLA




KVARTALSRAPPORT 1 - 2021

Redovisning enligt IFRS
e (Ql:a med omfattande noter
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o (-*) MSEK
* Brygga Oversattnlng K3 2020 (NOT 7) Rorelseresultat fore vardeforandring
(EBITDA)
* 301 miljoner i balansrakningen, resultat pa 140 miljoner % MSEK
Resultat efter skatt ) |y ,,1 o
* 12,45 Eget kapital/aktie () SEK ' r;:;,

Resultat per aktie

* Forsaljning av 153 bostadsratter i Jarfalla
(-*) SEK

Eget kapital/per aktie
Y — i TN £

« Toppfinansiering sikrad for Ostersund, dévertecknad
inom nagra timmar

* Produktionsplanering pagar for Ornskdldsvik &
bygglovsprojektering pabdrjad for Luled




IFRS & VAR BALANSRAKNING

e Pa tillgangssidan kan redovisa varden pa 301 mil

vilket ocksa medfor ett betydligt battre redovisat
om 140 miljoner for forsta kvartalet 2021
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* Fortfarande dvervarden da byggratter for bostadsratter
tas upp till noll kronor i balansrakningen

Projekt Vardering idag Vardering nar de ar fardigstallda
Virdering enligt IFRS av Ostersund och Ovik 75,8 miljoner 450 miljoner*

* Vidrdering enligt SVEFA i april 2021




NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

ca 130 bostader Y Vindseglet

Ornskéldsvik N N
Ca 300 bostader _ /7 \ N

Gavle
23 bostader

\ 350 bostader
] 5.1
=7 Stockholm
600 bostader

' MURTEGLET

Goteborg
ca 150 bostader

NORRA FOLKPARKEN

R W o KRONOPARKEN (sald)

HORNETT

IDENOR VARVSKAJEN



GIMLE, OSTERSUND

Status:
* Modultillverkningen pabdrjad

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

» WSP fardigstaller markprojektering  «anyantaganden
* Palning paborjas i juni " Vardedr 2021 |
. .« . . Tax. varde: 81400
* Forsta 10 moduler levereras i juli Typkod 320 e
* Finansiering klar haddeckmbaaning 498
Kalkylranta 5,81%

Viktad direktavkastning for restvardeberakning

Ekonomisk vakans

Bostader 1,0%
Lokaler 0,0%
Garage / P-platser 3,0%

Totalt

Kassaflode (tkr) kr/m?, styck)
Hyra bostader (+) (1651) 7110
Hyra lokaler (+) 0
Hyra garage mm (+) (3600)

Hyresrisk/ivakans bostader (-) -(17)
Hyresrisk/vakans lokaler (-) 0
Hyresrisk/ivakans garage mm (-) -(108)

Netto tillagg och rabatter (0) 0
Tillagg (+) (0) 0
Rabatt (-) (0) 0
Effektiv hyra 3

Drift och underhall (-)
- varav Administration (-)
- varav Drift & Lépande UH (-)
- varav Periodiskt UH (-)

Fastighetsskatt (-) 0
Fastighetsskatt ater (+) 0
Tomtrattsavgald (-) 0

Driftnetto fore investeringar




HORNETT, O-vik

Status:
* Teknisk projektering
* Inforande av LSS boende i hus 2
* Uppdelat pa 3 etapper S

* Planerad start markarbeten till hosten ol W .. /O
Typkod: 320 13 oo |

Inflation
Vikiad direktavkasining 4 75%

Kalkylrérta 6,32%

Vikiad direktavkastning for restvardeberakning

Kalkylantaganden

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

B R ol | N ) Ekonomisk vakans
B BN EI MY R mE WEoWE = Hoskeoe 0%
i [T 1 | | ZE R Lokaler 0,0%
i IR NI B} 'm Em ERE IR | e Garage / P-platser 0,0%
: : Totalt 0,0%

e Kassafléde (tkr) krim?, styck 2021
l' ‘I. ‘.l ‘ .l l. I-‘ .! 1 - ! .—O iz Hyra bostader (+ (1477) 13632
ju |u Ej Bj |u | Ej NE - Hyra lokaler (+) 0

Hyra garage mm (+) (3 600) 730

Hyresriskivakans bostader (-
Hyresrisk/vakans lokaler (- Q
Hyresrisk/vakans garage mm (-) )

Netto tilagg och rabatter (0) 0
Tillaga (+) (0) 0
Rabatt (-) (0) 0
Effektiv hyra 1 556) 2

Drift och underhall (-) -(360)
tion (-) 429

Lopande UH (-)

Tomtrattsavga
Driftnetto fore investeringar




Nischer

PROPERTIES

SAMMANFATTNING

Q1 enligt IFRS — synliggdr korrekta varden

e Balansrakning 301 miljoner
* Resultat 140 miljoner

e 12,45 Eget kapital/aktie
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350 lagenheter i produktionsstart — Ostersund och Ovik

Fortsatt fokus pa finansiering & byggrattsportfoljen

Inga lan i koncernen — endast byggkreditiv




NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Nischer

PROPERTIES



