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Fortsätter bygga värden
30 November 2021
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NISCHER 
PROPERTIES
Nischer Properties (Publ.) är en fastighetsutvecklare 
med fokus på nischade konceptboenden på 
tillväxtorter.

Bolaget, som noterades 2015 på NGM, har idag över 
4300 aktieägare. 

Stor kompetens och lång erfarenhet inom 
Fastighetsutveckling ihop med entreprenörsanda och 
starka ägare har gjort att bolaget idag har färdigställt 
+150 bostäder, 116 bostäder i produktion samt +1330 
bostäder i produktportföljen.

Robert Vangstad, 
VD

Robert har gedigen erfarenhet inom 
fastighetsbranschen kommer närmast från 

en befattning som koncern-vd för Nyhem 
Bostad. Bland tidigare meriter kan nämnas 

positionen som affärsutvecklingschef på JM 
samt som verkställande direktör för 

anläggningsbolaget Markona.
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Norra Söderby, Haninge

300
bostäder

2015 2016           2017 2018 2019 2020 2021 2022

Nya ägare som riktar om 
verksamheten mot 

Fastighetsutveckling

Nischer 
Properties AB 

noteras på 
Nordic Growth 

Market. 

Kronoparken, 
Karlstad

488
bostäder

Varvskajen,
Örnsköldsvik

5 starka 
koncept 

växer fram.

1000
bostäder

Idenor, 
Hudiksvall 

Norra Folkparken, 
Haninge 

Murteglet, 
Knivsta 

Hörnett, 
Örnsköldsvik 

Bolaget förvärvar 
Nyhem Bostad

Frösön Östersund

1100
bostäder

Säve 
Göteborg

Tallbohov, 
Järfälla 

Bolaget förvärvar 
20% av Conpro

Sia/Ostby

Kronan, Luleå

1250
bostäder

1380
bostäder

Avesta

Ostby byter 
namn till mTREE

VÅR RESA HAR BARA BÖRJAT
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TRE AFFÄRSOMRÅDEN

FÖRVALTNING
Affärsområde Förvaltning förvärvar 

hyresfastigheter med bestånd i 
kommunikationsnära lägen på 

tillväxtorter. Uthyrning av affärsområdets 
egna nyproducerade bostäder sker till 

privatpersoner och företag när det 
förkommer lokaler.

PROJEKTUTVECKLING

Affärsområdet 
Projektutveckling förvärvar, 

utvecklar och säljer 
bostadsprojekt över hela 

Sverige. Kunden är externa 
förvaltningsbolag samt 

Nischer Förvaltning. 

ENTREPRENAD

Affärsområdet Entreprenad 
projekterar, planerar och utför 

byggnation till Nischer 
Projektutveckling samt externa 
fastighetsutvecklare. Arbetet 

utförs i totalentreprenad varvid 
OSTBY är en central del. 
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RIKTIG
HÅLLBARHET 

Vi har valt att fokusera 
vårt hållbarhetsarbete på 
de tre av FN:s globala mål 
där vår insats gör verklig 
nytta och som vi verkligen 
kan stå för. 

TRÄ - ETT 
RIKTIGT BRA 
RÅMATERIAL

RIKTIGT LÅG 
ENERGI-
FÖRBRUKNING

RIKTIGT RIMLIGA 
HYROR
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KVARTALSRAPPORT 3 - 2021

Not 4: Förvaltningsfastigheter

Nischer Properties redovisar förvaltningsfastigheter till verkligt värde i balansräkningen, 
vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvärden.
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Nischer och aktuella ämnen:

• Förändringar i Statliga Investeringsstöden

• Boverkets krav på klimat deklarationer från 2022

AKTUELLT
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PROJEKT

Stockholm 
600 bostäder

Örnsköldsvik 
Ca 300 bostäder

Hudiksvall 
ca 40 bostäder

Karlstad 
128 bostäder

Vindseglet
130 bostäder

TALLBOHOV (såld)
ca 150 bostäder

KRONOPARKEN (såld)
128 hyresrätter

VARVSKAJEN
80 seniorboenden

IDENOR
40 bostäder

HÖRNETT
250 hyresrätter

NORRA FOLKPARKEN
270 Bostäder

MURTEGLET
140 bostäder

Östersund 
120 bostäder

Göteborg 
ca 150 bostäder
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Gävle
23 bostäder

Luleå 
ca 130 bostäder

Järfälla 
150 bostäder

Avesta
130 bostäder
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Pågående projekt med bygglov

GIMLE, ÖSTERSUND HÖRNETT, ÖRNSKÖLDSVIK
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TANKEN 1, ÖSTERSUND: 116 HYRESRÄTTER

Projektet är i full produktion och går enligt plan. Pålningen 
samt fyra grundplattor är helt färdiga. Två källarvåningar är 
redan monterade samtliga moduler till första huset är 
producerade och montaget av första huset har påbörjats. 
Produktionen av moduler till hus nummer 2 är i full gång i 
vår fabrik Mtree i Lettland. 
Målsättningen är fortfarande inflyttning till sommaren 2022 
i första två husen och de övriga två så snart som möjligt 
därefter. 
Marknadsföringen av projektet har kommit i gång i och 
med att lägenheterna snart bli tillgängliga. En god nyhet är 
att vi redan har 40 personer i kölistan. Under kommande 
månader kommer vi att intensifiera arbetet med att 
marknadsföra projektet och bygga upp vår egen bostadskö.

GIMLE, ÖSTERSUND

GIMLE, ÖSTERSUND
116 Hyresrätter, 7 LSS lägenheter

Status:
• Samtliga grunder klara
• Källarvåning 2 hus
• Första huset montering pågår
• Inflyttning sommaren 2022 i 

första 2 husen
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HÖRNETT, Ö-vik
228 hyresrätter

Status: 
• Teknisk projektering i slutfas 
• Uppdelat på 3 etapper
• Vägprojektet pågår från kommunen
• Markarbeten påbörjas till våren
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Pågående projekt i bygglovsskede

VINDSEGLET 1, LULEÅ IDENOR, HUDIKSVALL
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VINDSEGLET 1, LULEÅ
130 lägenheter

• Bygglovsprojekteringen pågår.
• Bygglov i innan årsskiftet 
• Planerad produktionsstart i 

slutet av nästa år.
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IDENOR, HUDIKSVALL
27 småhus som bostadsrätter

• Detaljplanen vann laga kraft 
i början av november.

• Nischer har påbörjat 
arbetet med att ta fram 
bygglovshandlingar.
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Projekt där vi driver detaljplan

MURTEGLET, KNIVSTASÄVE, GÖTEBORG

NORRA FOLKPARKEN, HUDDINGEVARVSKAJEN, ÖRNSKÖLDSVIK
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SÄVE, GÖTEBORG

• Detaljplaneprocessen pågår 
tillsammans med Göteborgs stad.

• Nu genomförs en 
naturvärdesinventering 
och en arkeologisk undersökning 
Målsättningen är att ha en 
lagakraftvunnen detaljplan till 
2024.
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VARVSKAJEN, 
ÖRNSKÖLDSVIK

• Arbetet med att ta fram 
detaljplanen pågår tillsammans 
med Kommunen, HSB och PEAB. 

• Målsättningen är att få 
fram en detaljplan till 
slutet av 2024.



N
IS

CH
ER

 P
RO

PE
RT

IE
S 

A
B 

(P
U

BL
)

1818

N
IS

CH
ER

 P
RO

PE
RT

IE
S 

A
B 

(P
U

BL
)

MURTEGLET, KNIVSTA

• Arbetet med detaljplanen är 
i full gång och ett flertal 
utredningar är i slutfasen. 

• En uppdaterad tidsplan 
indikerar att kommunen 
kommer gå ut på 
samråd under 
hösten 2022. 
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NORRA FOLKPARKEN, 
HANINGE

• Detaljplanen för 
Norra Folkparken 
planeras att starta i 
slutet av 2022. 
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• Q3 enligt IFRS – synliggör korrekta värden
• Balansräkning  373 miljoner
• 12,18 Eget kapital/aktie

• Förslag om markanvisning 130 lägenheter i Avesta

• Snart 400 lägenheter i produktion – Östersund , Ö-vik och Hudiksvall

• Fortsatt fokus på strukturaffärer och byggrätter

• Inga lån i koncernen – endast byggkreditiv

SAMMANFATTNING
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