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NISCHER
PROPERTIES

Nischer Properties (Publ.) ar en fastighetsutvecklare
med fokus pa nischade konceptboenden pa
tillvaxtorter.

Bolaget, som noterades 2015 pa NGM, har idag 6ver
4300 aktieagare.

Stor kompetens och lang erfarenhet inom
Fastighetsutveckling ihop med entreprentrsanda och
starka agare har gjort att bolaget idag har fardigstallt
+150 bostader, 116 bostader i produktion samt +1330
bostader i produktportfoljen.

Robert Vangstad,
VD

Robert har gedigen erfarenhet inom
fastighetsbranschen kommer narmast fran
en befattning som koncern-vd fér Nyhem
Bostad. Bland tidigare meriter kan namnas
positionen som affarsutvecklingschef pa JM
samt som verkstallande direktor for
anlaggningsbolaget Markona.




VAR RESA HAR BARA BORIJAT

Tallbohov, Avesta

Jarfalla Kronan, Luled
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Idenor, Norra Folkparken, e s
Hudiksvall Haninge Froson Ostersund
Kronoparken, Sive
Karlstad Murteglet, = Hornett, Goteborg
Varvskajen, Knivsta Ornskoldsvik 9
Ornskéldsvik

Norra Soderby, Haninge
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TRE AFFARSOMRADEN
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PROJEKTUTVECKLING ENTREPRENAD FORVALTNING
Affarsomradet Affarsomradet Entreprenad Affarsomrade Forvaltning forvarvar
Projektutveckling forvarvar, projekterar, planerar och utfor hyresfastigheter med bestand i
utvecklar och saljer byggnation till Nischer kommunikationsnara lagen pa
bostadsprojekt 6ver hela Projektutveckling samt externa tillvaxtorter. Uthyrning av affairsomradets
Sverige. Kunden ar externa fastighetsutvecklare. Arbetet egna nyproducerade bostader sker till
forvaltningsbolag samt utfors i totalentreprenad varvid privatpersoner och foretag nar det

Nischer Forvaltning. OSTBY ar en central del. forkommer lokaler.
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KLIMATFORDELAR GENOM TRAETS

ALLA FASER

_o

Vaxande skog ar en fornybar rava-

ra som med hjalp av sol, koldioxid
och vatten kan producera virke i

all framtid. Traden tar upp luftens
koldioxid och nar de sedan blir till
traprodukter fortsatter dessa att
binda koldioxid sa lange de anvands.
Ersatter traprodukter dessutom
byggmaterial fran icke fornybara ra-
varor sa blir miljévinsten annu storre.

Vid sagning och
hyvling av trapro-
dukter ar energibe-
hovet férhallandevis
litet och biproduk-
terna (som bark
och span) anvands
som biobransle till
sagverkens torkar.

Tra har lag vikt
vilket minskar
klimatpaverkan
vid transport
och montering.

Tra har goda
varmeisolerande egenskaper
och darfér minskar behovet av
sarskild varmeisolering.

Tra ar ett flexibelt Tra kan aven uttjanta
material och trabygg- materialatervin- traprodukter
nader ar latta att bygga nas och anvan- anvands som

biobransle och
kan ersattafossila
branslen.

om och bygga till, vilket
leder till att trabygg-
nader kan fa en lang
livstid.

das i till exempel
tillverkning av
trafiberskivor.

Kiélla: https/fivww.svenskttra.se/bygg-med-tra/byggande/varfor-tra/bygg-klimatsmart/

PRODUKTIONSKOSTNAD

Nischer produktionskostnad inkl momes:

OSTERSUND:

28 OOO kr/m2 boarea

KARLSTAD:

26 700 kr/m2 boarea

Genomsnittlig kostnad produktion
flerbostadshus Sverige 2019:

35 000 kr/BOA inkl moms

(kalla https;//byggforetagen.seftatistik/
byggkostnader/)

NETTO UTSLAPP (COeton)

Betongstommens nettoutslapp ar
ungefar 18 ganger storre.

150
100
50

0 =
BETONGSTOMME TRASTOMME

Kalla: Examensarbete Uppsala universitet 2019

52 KWh/m2 och &r

Lagkrav vid bygglov:
93,5 kWh/m?2 och ar

50 kWh/m2 och ar 46 KWh/m2 och ar

Lagkrav vid bygglov: Lagkrav vid bygglov: 119
93,5 kWh/mz2 och ar kWh/m?2 och ar

SA HAR BYGGER VI SMARTARE OCH BILLIGARE

SMARTA MODULER

OFF-SHORING

& & &

MINDRE SPILL INGEN VADERPAVERKAN ~ SNABB MONTERING

RIKTIG
HALLBARHET

Vi har valt att fokusera
vart hallbarhetsarbete pa
de tre av FN:s globala mal
dar var insats gor verklig
nytta och som vi verkligen
kan sta for.

1 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA
TRA - ETT

RIKTIGT BRA
RAMATERIAL

RIKTIGT LAG
ENERGI-
FORBRUKNING

RIKTIGT RIMLIGA
HYROR
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KVARTALSRAPPORT 3 - 2021

Not 4: Forvaltningsfastigheter

Tkr Forvaltningsobjekt Totalt
Verkligt varde 1januari 2021 83 832 83 832
Investeringar i fastigheterna 55289 55289
(tillkommande utgifter)
Omklassificering fran materialla tillgangar till forvaltningsobjekt 22731 22731
Verkligt varde salda forvaltningsfastigheter - -
Vardeforandringar redovisade i resultatet 180 947 180 947
Verkligt varde 30 september 2021 342 799 342 799
Vardeforandringar hanforliga till fastigheter som innehas 180 947 180 947
30 september 2021

=
Nischer Properties redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt véarde i balansrédkningen, o°ee,

vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvérden.
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(-*) MSEK

Nettoomsattning

(-*) MSEK

Rorelseresultat fore vardeforandring
(EBITDA)

-*) MSEK

Resultat efter skatt

() SEK

Resultat per aktie

(¥ SEK

Eget kapital/per aktie )




Nischer och aktuella amnen:

 Forandringar i Statliga Investeringsstoden ‘

* Boverkets krav pa klimat deklarationer fran 2022
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NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

120 bosader \ ~

\f\

\130 bostadér

N

Goteborg
ca 150 bostader

HORNETT
IDENOR

Luled “~ Vindseglet
ca 130 bostader B - A

Ornskéldsvik
Ca 300 bostader . s :
e e ,}; . TALLBOHOV (sald)

;W‘»- Hudiksvall

ca 40 bostader

Gavle
23 bostader

%" Stockholm
600 bostader

e " KRONOPARKEN (sald)

VARVSKAJEN



Pagaende projekt med bygglov
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GIMLE, OSTERSUND

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Status:
« Samtliga grunder klara - &N
* Kallarvaning 2 hus MR
* Forsta huset montering pagar r
* Inflyttning sommaren 2022 * %;g

forsta 2 husen
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HORNETT, O-vik

Status:
* Teknisk projektering i slutfas
* Uppdelat pa 3 etapper
» Vagprojektet pagar fran kommunen
* Markarbeten paborijas till varen




Pagaende projekt i bygglovsskede
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VINDSEGLET 1, LULEA

Bygglovsprojekteringen pagar.
Bygglov i innan arsskiftet

Planerad produktionsstart i
slutet av nasta ar.




NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

IDENOR, HUDIKSVALL

e Detaljplanen vann laga kraft
i bdrjan av november.

* Nischer har paborjat
arbetet med att ta fram
bygglovshandlingar.




Projekt dar vi driver detaljplan
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SAVE, GOTEBORG

Detaljplaneprocessen pagar
tillsammans med Goteborgs stad.

Nu genomfors en
naturvardesinventering

och en arkeologisk undersokning
Malsattningen ar att ha en
lagakraftvunnen detaljplan till
2024.




VARVSKAJEN,
ORNSKOLDSVIK

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Arbetet med att ta fram
detaljplanen pagar tillsammans
med Kommunen, HSB och PEAB.

 Malsattningen ar att fa
fram en detaljplan till
slutet av 2024.
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e
MURTEGLET, KNIVSTA f 1

* Arbetet med detaljplanen/ék":;j
i full gang och ett flertal
utredningar ar i slutfasen.

En uppdaterad tidsplan
indikerar att kommunen “ i | = o
kommer ga ut pa M7 et ol
samrad under ‘ ! g
hosten 2022.
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NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

NORRA FOLKPARKEN,
HANINGE

* Detaljplanen for

i e s Mg o Norra Folkparken
,““ | o planeras att starta i
> - slutet av 2022.
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PROPERTIES

SAMMANFATTNING

Q3 enligt IFRS — synliggdr korrekta varden

e Balansrakning 373 miljoner
e 12,18 Eget kapital/aktie
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* Forslag om markanvisning 130 lagenheter i Avesta
* Snart 400 ligenheter i produktion — Ostersund , O-vik och Hudiksvall
* Fortsatt fokus pa strukturaffarer och byggratter

* Ingalanikoncernen — endast byggkreditiv




NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Nischer

PROPERTIES



