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Nischer ar en fastighetsutvecklare med fokus pa nischade
konceptboenden i stor och tillvaxtstader. Val genomtankta
|6sningar baserade pa malgruppens faktiska behov banar vag for
en smidig process, ett stabilt resultat och bostader dar
manniskor trivs, umgas och utvecklas.

Nischer Properties, som noterades 2015, har idag éver 4000 Robert Vangstad,
aktiedgare. Stor kompetens och lang erfarenhet inom VD
fastighetsutveckling ihop med entreprendrsanda och starka Robert har gedigen erfarenhet inom
agare har gjort att bolaget idag har fardigstallt +150 bostader befattnﬂ?\sgtisg:ritit())':cr:rcnh_\e,z fk;’:“ N"‘yﬁ;';a;*;‘;?d”g?aﬁz
och har +1200 bostader i produktportféljen varav +500 fardiga tidigare meriter kan ndmnas positionen som

affarsutvecklingschef pad JM samt som verkstéllande
byggrétter under hosten 2020. direktor for anlaggningsbolaget Markona.
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PROJEKTUTVECKLING ENTREPRENAD FORVALTNING (under uppbyggnad)
Affarsomradet Affarsomradet Entreprenad Affarsomrade Férvaltning forvarvar
Projektutveckling forvarvar, projekterar, planerar och utfor hyresfastigheter med bestand i
utvecklar och séljer byggnation till Nischer kommunikationsnara ligen pa
bostadsprojekt dver hela Projektutveckling samt externa tillvaxtorter. Uthyrning av affirsomradets
Sverige. Kunden dr externa fastighetsutvecklare. Arbetet egna nyproducerade bostader sker till
férvaltningsbolag samt utférs i totalentreprenad varvid privatpersoner och féretag nir det

Nischer Forvaltning. OSTBY ar en central del. forkommer lokaler.
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Tallbohov, Kronan, Luled

Jarfélla
denor, NorraH Folkparken, Fréson Ostersund e
Hudiksvall aninge R TP TLL Ly
Kronoparken, . sa‘t’)e ------
. oteborg
Karlstad Murteglet, ) Hor[\ett,'
Varvskajen, Knivsta Ornskoldsvik
Ornskéldsvik

Norra Soderby, Haninge

Mal:

9 : bostdder bostdder bostdder
bostdder T 3
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: Partner
strategiO. Provobis Koncernen
17 %

Provobis koncernen har genom
tva dotterbolag, StrategiQ
Capital och Provobis Invest
investerat i Nischer. Bland
bolagets ovriga investeringar
finns exempelvis Collector
Bank (Publ) och Svolder AB
(Publ) .

HUVUDAGARE

Styrelseordférande
TOMMY MARKLUND
Privat och Weps: 21%

Tommy har tidigare varit
Director of Corporate
Finance for Hagglof &
Ponsbach Gota Securities i
London. Han har dven varit
chef for Gotabanken
Investment Banking samt
bankdirektor i Gotabanken.

per 1 november 2020

Grundare/Partner
DAVID ASPEHULT
Privat och DAMC: 21%

David grundade Nischer
Properties 2015 och har innan
dess bland annat byggt upp
Gull Adam, DAAS och ansvarat
for lanseringen av Viaplay i
Skandinavien. David har
studerat juridik och ekonomi
och borjade sin karriar som
management trainee (Luma)
pa MTG.

Den 30 december 2019 uppgick antalet aktiedgare enligt den officiella aktieboken till 4 176 stycken.



FEM STARKA KONCEPT

Genom val genomtankt konceptutveckling arbetar Nischer med fastighetsutveckling

av bade hyresratter och bostadsratter. Idag erbjuder vi fem attraktiva koncept
baserade pa samhallets faktiska behov.
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Bostader riktade mot unga
som soker sitt forsta egna
boende.

Boenden med
hemmakansla for dldre som
inte langre kan bo kvar hemma.

Ett koncept som riktar sig

. N . mot foretag som darmed kan
Kvalitetsboende for seniorer

. I6sa boende till sina anstallda.
som uppmuntrar till fungerande

flyttkedjor och minskad bostadsbrist.

Ett flexibelt boende
som kan anpassas efter den
foranderliga familjen.




MODULPRODUKTION

Att anvanda standardiserade moduler for saval trapphus, hiss och bostader, som utvecklas
pa fabrik och levereras klara for en smidig montering pa plats, har manga fordelar.

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Forutom att produktionspriset och byggtiden minskas sa forenklas dven planering och
projektering. Malet ar att bygga bade snabbare, billigare och battre.

PROJEKTEXEMPEL: KRONOPARKEN | KARLSTAD, 128 HYRESRATTER, 1 RoK & 25-26 kvm, SALT TILL LEDSTANGEN 2020
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Nischer Properties har forvérvat 20% av den ‘o ° ,N 1§££ch£
Lettiska Modultillverkaren/husleverantéren

Conpro Sia/Ostby

CONPRO SIA/OSTBY
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KVALITETSSAKRING FRAN RAMARK TILL NYCKELFARDIGT Ostby Sia har en lang

. erfarenhet av industriell

0STBY )
O : Marknadsanalys produktion och att leverera
é Projektering bostadshus till den skandinaviska
Bygglovshandlingar marknaden fran sin moderna fabrik
Produktion for hustillverkning som byggdes 2005.

Montage/fardigstallande
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NISCHER GAR OVER TILL IFRS FROI\/I‘l JAN 202

Fran K3 --> IFRS

"IFRS dr principbaserat och ger foretagen majli ,
verksamhetsanpassa sina redovisningsprinciper och sin finansi
rapportering. En viktig aspekt dr att IFRS innebdr att tillgangar och
skulder varderas till verkligt varde”

IFRS innebar for Nischer:

— Tydliggor korrekta varden i var projektportfol;
— En rattvisare jamforelse mot andra bostads- & fastighetsutvecklingsbolag

Kvartalsrapportering fran 2021
— Moaijlighet att byta till storre lista
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IFRS & VAR BALANSRAKN ING
* Principen innebar att om ett projekt ska behallas (Iagertlll kr|ter|er

ar uppfyllda sa kan projektet tas upp i balansrakningen till rkI|
vardet pa tillgangen.

« Exempel: N&r finansiering & 6vriga kriterier dr klara fér Hérnett i Ovik och Tanken i
Ostersund ska de tas upp i balansrikningen som en tillgdng enligt féljande:
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Projekt BOA Marknadsvarde BOA* Marknadsvarde  Marknadsvarde enligt IFRS ‘
! ! |
Hornett 12 340 30 000 370 200 000 92 550 000
Tanken Ostersund 4780 30 000 143 400 000 35 850 000
Vardering enligt IFRS 128 400 000

* Exempelvérdering
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Projekt Upplatelseform BTA Status
. ____________________________________________________|] I
Hornett Hyresratt 17 700 Bygglov
Jarfalla Bostadsratt 10 356 Ansokt Bygglov
Tanken Ostersund Hyresratt 6 500 Bygglov
Antal BTA med Bygglov 34 556
Ovik Varvskajen Bostadsratt 15 000 DP Pagar
Murteglet, Knivsta Hyresratt/Bostadsratt 7 000 DP Pagar
Norra folkparken Hyresratt/Bostadsratt 19 000 DP Pagar
Save Hyresratt/Bostadsratt 15 000 DP Pagar
ldenor Bostadsratt 5265 DP Pagar
Lulea GL Bostadsratt 3500 DP Pagar
Lulea Start Living Hyresratt 6 500 DP Pagar

Antal BTA i DP 71 265
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S Luled \ —d )
ca 130 bostader - / NORRA SODERBY

_ e ==

Ornskoldsvik

ca 300 bostader

Ostersund '~ L P RSTABOHOV

NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Gavle
3 bostader

) B MURTEGLET
- Stockholm :

u”’ 600 bostader

-
( Goteborg

~ ca 150 bostader

i\~-—_

NORRA FOLKPARKEN

KRONOPARKEN

HORNETT

IDENOR VARVSKAIJEN



NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

Vart koncept: Start Living genom Nyhem
Bygger at: HSB Sodra Norrland

Projektvarde: ca 30 miljoner
Inflyttning: 1 december 2020
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SLUTBESKED UTFARDAT

e  Slutbesiktning - 19 november

«  Overldmning till HSB — 30 november
* Inflyttning — 1 december

*  Hyror 1rok—4300kr/man




NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

HORNETT, O-vik

Status: Bygglov beviljat
Planerad byggstart: Q1 2021
Upphandling husfabrik: Klart
Statligt investeringsstod: Ja
Nasta steg: Ansokan startbesked mark &
detaljprojektering

Beraknad projektvinst: 78 miljoner
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NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

TANKEN 1, OSTERSUND

Status: Bygglov vunnit laga kraft
Planerad byggstart: Markarbeten paborjade
Upphandling husfabrik: Klart

Statligt investeringsstod: Ja

Nasta steg: Ansokan startbesked palning,
grund & husproduktion

Beraknad projektvinst: 26 miljoner
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TANKEN 1, OSTERSUND

Markarbeten pagar
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NISCHER PROPERTIES AB (PUBL)

TALLBOHOVSHOJDEN, JARFALLA

Status: Bygglov inlamnat
Planerad forsaljning: Q4 2020
Upphandling husfabrik: Signeras

Nasta steg: Forsaljningsstart & systemproj.
Beraknad projektvinst: 94 miljoner
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*  Overgang till IFRS — synliggér virden

e 23 hyresratter overlamnade till HSB

e Laga kraft vunnet bygglov Ostersund (120 Igh) samt beviljat bygglov O-vik (228 Igh)
* Positivt planbesked i Save, planstart 2021 (160 bostader)

* Markanvisning i Lulea om 130 Igh
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