®

-2 Nischer

L ]
L ]
o°co PROPERTIES

Stockholm den 30 april 2018

Pressmeddelande

Arsredovisning 2017

Nischer Properties redovisar idag sin arsredovisning for 2017
Harmed offentliggdr Nischer Properties arsredovisningen for 2017.

| samband med detta vill Nischer informera om att arsredovisningen avviker mot tidigare lamnad
bokslutskommuniké.

Detta framforallt pa grund av att vi i samrad med bolagets revisor och i enlighet med
forsiktighetsprincipen valt att skriva ned fordran pa Rénnskérs Bak i sin helhet om 14,7 Mkr inklusive
upplupen ranta. Nischer kommer fortsatta arbeta vidare med att fa fordran reglerad.

VD-kommentar

Under ar 2017 har vi haft en kraftig tillvaxt i var projektportfolj som med projekten i Karlstad,
Ornskoldsvik och Knivsta har vuxit med hela 348 bostader (228%). | nulaget har vi darmed ca 618
bostader, varav 128 ar fardiga byggratter. Under 2017 lanserades ocksa tva nya koncept, namligen
"Family Living”, som erbjuder den snabbforanderliga barnfamiljen ett flexibelt och bekvamt boende samt
"Care Living” inriktat mot somatiskt- och demenssjuka. Konceptet drivs i samarbete med vardbolaget
Adela Omsorg. Under 2018 ar var malsattning att fortsatta denna positiva trend och erhalla &nnu fler
projekt samt paborja produktionen i Karlstad.

Koncernens siffror i arsredovisningen skiljer sig mot bokslutskommunikéns. Detta pa grund av att vi i
samrad med bolagets revisorer valt att skriva ned fordran pa Ronnskars Bak i sin helhet om 14,7 Mkr
inklusive upplupen ranta. Rorelseresultat uppgick darefter till -6,8 Mkr (-0,1 Mkr). Trots en dkning av
intakterna hanforlig till aktieférsaljningen i de bada fastighetsbolagen Nischer Karlstad 1 AB samt
Nischer Knivsta 1 AB beror forandringen i rorelseresultat mest pa nedskrivningen av ovanndmnda
fordran pa Rénnskars Bak dar Nischer dock kommer arbeta vidare med att fa fordran reglerad.
Rorelseresultatet har ocksa paverkats av att vi i samrad med bolagets revisorer vant tillbaka nagra av
de kostnader som aktiverats i kommunikén.

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till -7,2 Mkr, en férandring om ca + 5 Mkr mot 2016.
Soliditeten uppgick till 87 % vilket ar en férandring jamfort med 77% per 31 december 2016.

Bolagets ambition ar att utveckla bostader som tillfredsstéller manniskors behov oavsett var i livet de
befinner sig vilket gor sig pamind i var konceptuella produktutveckling.
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Vi fortsatter att fokusera pa utveckling av funktionssmarta och prisvarda bostader framst i
universitetsomraden, néra allmanna kommunikationer och i citynara lagen. Vara bostader upplats olika
former, bade som hyres- och bostadsrétter, vilket passar bra pa dagens nagot avvaktande
bostadsmarknad. Under aret har vi paborjat forsaljningen av Trombonen 2 i Karlstad dar vi ser goda
forutsattningar till forsaljining av de 128 yteffektiva hyresratterna nu under varen. Ett stort och prioriterat
mal &r att leverera ett projekt med hog kvalitet och hog fardigstallandegrad som ger néjda &gare,
forvaltare och boende. Nischer Properties ar idag helt obelanat. Genom att erbjuda investerare
delagarskap i vara projekt tar vi in kapital istéllet for skuld for utveckling av projekten och undviker
darmed dyra lanefinansieringar. Detta har gjorts framgangsrikt i bade Karlstad och Knivsta.

Stora mdjligheter finns for en byggstart i Karlstad under 2018. Da vi gj startat projektet an kommer vi
fran forsta maj soka det langsiktiga investeringshidraget som nu regeringen i mars beslutade att utoka i
samtliga geografiska omraden i landet bade for stdd-och normhyresnvan. Vi tror i och med detta att
saljprocessen borde kunna ga lite fortare och att det kommer vara genomférbart ocksa med
hyresbostader i flera mindre kommuner i landet.

Arbetet med detaljplanerna i Knivsta och Ornskéldsvik har startat och vi vet nu att kommunerna
prioriterar dessa bada projekt vilket gor oss hoppfulla att fa de bada planerna vinna lagakraft nagon
gang under forsta kvartalet 2019

Da det fortfarande rader bostadsbrist i 240 av landets 290 kommuner och Boverket ser ett behov av att
utveckla ca 710 000 nya bostader fram till 2025 sa tror jag pa en fortsatt god bostadsproduktion
framdver. Nar nu regeringen utokat bade stdéd-och normhyresnvan i samtliga geografiska omraden i
landet stimulerar detta byggnation av hyresratter och att aven finansiarerna borde reagera positivt med
battre marginaler i projekten som f6ljd av detta.

Det &r med tillforsikt jag ser fram mot ett spannande 2018

Urban Larsson, VD

Véasentliga handelser under aret

Stadmman beslutade att valja in VD Urban Larsson som ordinarie styrelseledamot

| januari skrevs ett markanvisningsavtal med Karlstad kommun gallande utveckling av 128
studentbostader pa Hostgatan i stadsdelen Kronoparken i Karlstad.

Nischer salde i ett icke-publikt erbjudande totalt 46 % av aktierna i projektbolaget Nischer Karlstad 1 AB
som kommer att driva projektet i Kronoparken. Forsaljningen resulterade i en vinst om ca 10 mkr.

| projektet Haninge Soderby stalldes detaljplanen ut pa samrad och vi invéntar nu besked om projektets
fortskridande.

Nischer Karlstad 1 AB blev inskriven som lagfaren agare av tomtratten Trombonen 2 i Kronoparken.
Tomtratten har varderats till 8 mkr.

Nischer Properties AB (publ), MAILBOX 633, 114 11 Stockholm, Telefon 0708-811 063, www.nischer.se,
Organisationsnummer 556513-5869, Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
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Markanvisningsforslaget for utvecklingen av cirka 140 bostader i Knivsta godkandes av
kommunstyrelsen och ett markanvisningsavtal tecknades avseende del av fastigheten Gredelby 7:78
aven kallad Murteglet AB.

En forandring inom agarstrukturen gjordes da Ronnskars Bak AB salde hela sitt aktieinnehav i Nischer
Properties AB. Forsaljningen motsvarade 1 169 128 aktier till bolaget Sweagle AB med ett belopp om
2104 430 kronor. Detta motsvarar en aktiekurs om 1,80 SEK per aktie.

Via sitt dotterbolag Grand Living AB har Nischer Properties AB tecknat avtal med Ornskoldsviks
kommun om att utveckla bostader i omradet Varvskajen langs Ornskoldsviksfjarden. Totalt bestar
projektet av ett flerbostadshus med en exploatering av ca 5 000 kvm bruttoarea.

Nischer startade férsaljningen av de onoterade aktierna i projektbolaget Nischer Knivsta 1 AB vilket
beraknas inbringa en vinst motsvarande ca 4,5 miljoner kronor.

| samarbete med méaklare har forsaljningen av fastigheten i Karlstad inletts. Malet &r att ha en sluttagare
klar under varen 2018.

Arsstdmman 2017 beslutade att minska aktiekapitalet fran 19 836 437 kronor till 500 000 kronor.
Minskning sker, utan indragning av aktier, for att 6ka det fria egna kapitalet och har registrerats hos
Bolagsverket.

Beslut togs att skriva ned fordran p& Ronnskars BAK om 14,7 Mkr i sin helhet. Nischer fortsatter arbeta
vidare med att fa fordran betald.

Rapporten finns tiliganglig pa www.nischer.se

For ytterligare information:

Urban Larsson, VD
070-881 1063
urban.larsson@nischer.se

Nischer Properties AB (publ) képer, séljer, utvecklar och forvaltar bostadsfastigheter i Sverige. Intékter skapas genom fastigheternas
vérdedkning vid forsélining samt driftnetto vid forvaltning. Nischers aktie &r noterad for handel pa NGM Nordic MTF.

Nischer Properties AB (publ), MAILBOX 633, 114 11 Stockholm, Telefon 0708-811 063, www.nischer.se,
Organisationsnummer 556513-5869, Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
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