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Stockholm den 29 november 2021

Pressrelease

Nischer Properties AB (publ.): Delarsrapport juli - september 2021

o Nettoomsattning 0 Mkr (-*)

« EBITDA: 0,22 (-*)

o Resultat efter skatt -0,78 Mkr (-*)

o Resultat per aktie: -0,03 SEK (-*)

» Eget kapital/per aktie: 12,18 SEK (-*)

*Jamforelsetal for motsvarande period forra aret saknas da bolaget tidigare rapporterat
halvarsvis

Vasentliga handelser

e (Carl Square Equity Research slapper sin andra analys av Nischer med slutsatsen om
goda utsikter for andra halvaret 2021

e Produktionen av samtliga moduler for forsta huset i Ostersund &r klar samt markarbete
for de forsta tva husen fardigstalls.

e Den 20 september meddelar bolaget att man éppnar ett nytt norrlandskontor i O-vik dar
Projektledare och kontorsansvarig — Carl Mahler — bor och verkar.

e Nischer erhaller beslut om att tilldelas markanvisning for cirka 130 bostader i centrala
Avesta.

e Nischer pabarjar rekrytering av affarsutvecklare/ackvisitor av byggratter till sodra
Sverige och meddelar samtidigt planerna pa att satta upp ett kontor i sddra Sverige.

e Detaljplanen for 27 fristaende hus i Idenor, Hudiksvall vinner laga kraft och Nischer
planerar for att pabdrja bygglov i borjan av 2022



VD ord

| var forsta Q3 rapport till marknaden ar det gladjande att kunna beratta mer om status i
pagaende projekt, en ny markanvisning samt vart fokus under det kommande halvaret. Men
innan vi gar in pa det sa kan vi konstatera att intresset for att aga aktier i Nischer Properties AB
okar hela tiden och bara under hdsten har bolaget fatt ett par hundra nya agare.

Som projektutvecklare av bostader ar det helt fantastiskt att ha sa manga bostader i pagaende
produktion och pa vag in i produktion.

Pagaende projekt med bygglov

Tanken 1 - Ostersund - 116 hyresritter — Projektet ar i full produktion och gar enligt plan.
Palningen samt fyra grundplattor ar helt fardiga. Tva kallarvaningar ar redan monterade
samtliga moduler till férsta huset ar producerade och montaget av forsta huset har pabor-jats.
Produktionen av moduler till hus nummer 2 ar i full gang i var fabrik Mtree i Lettland.
Malsattningen ar fortfarande inflyttning till sommaren 2022 i forsta tva husen och de dvriga tva
sa snart som mojligt darefter. Marknadsféringen av projektet har kommit i gang i och med att
lagenheterna snart bli tillgangliga. En god nyhet ar att vi redan har 40 personer i kolistan. Under
kom-mande manader kommer vi att intensifiera arbetet med att marknadsfora projektet och
bygga upp var egen bostadsko.

Hornett - Ornskoldsvik — 228 hyresritter — | var fabrik i Lettland forbereder vi produktionsstart
och arbetar med teknisk projektering av husen, samtidigt pagar den tekniska projekteringen av
mark och grundarbe-ten som behovs for att vi ska beviljas startbesked. Vi planerar att starta
avverkning och forberedelser av markarbetet pa fastigheten under Q1. Planen ar att vi kommer
att tilltrada ett omrade i taget av de totalt tre fastigheterna. O-viks kommun genomfér under
hosten 2021 och varen 2022 en stdrre renovering av vagen som gar forbi vart omrade, det ar till
stor fordel for oss att detta arbete ar avslutat nar vi borjar leverans av moduler.

Pagaende projekt i bygglovsskede

Vindseglet 1 - Lulea - 130 ldgenheter — Malsattningen ar att fa in bygglov fére arsskiftet och
darmed sakra statligt investeringsstod for hyresrattsdelen. Vi planera for produktionsstart i slutet
av nasta ar.

Idenor - Hudiksvall - 27 smahus - Detaljplanen vann laga kraft i bérjan av november och
Nischer har pabor-jat forberedelserna for att ta fram ett bygglov for de 27 fristaende hus i
bostadsrattsform som vi avser uppfora pa fastigheten. Marknaden i Hudiksvall for den typen av
produkter ar mycket stark och vi ser fram emot att utveckla detta projekt vidare med start i
borjan av 2022.

Projekt dar vi driver detaljplan
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Gunnesby, Sédve — Géteborg — Arbetet med att ta fram detaljplan har paborjats tillsammans
med Goteborgs stad. De tva forsta utredningarna som genomférs ar en naturvardesinventering
och en arkeologisk undersokning. Dessa ligger till grund for det fortsatta arbetet.
Naturvardesinventeringen kan bara genomfdras pa sommarhalvaret vilket gor att den kommer
att slutforas till maj 2022. Darefter kan 6vriga utredningar pabdrjas och sjalva planprogrammet
skrivas. Malsattningen ar att ha en lagakraft-vunnen detaljplan till 2024.

Murteglet - Knivsta — Arbetet med detaljplanen ar i full gang och ett flertal utredningar ar i
slutfasen. En uppdaterad tidsplan indikerar att kommunen kom-mer ga ut pa samrad under
hosten 2022.

Norra Folkparken - Haninge — Detaljplanen for Norra Folkparken planeras att starta i slutet av
2022. Nischer Properties AB har sin markanvisning och i en markanvisningstavling ska
ytterligare byggherrar utses. Detta planeras for under 2022 och darefter kan detaljplanearbetet
paborjas.

Varvskajen - Ornskéldsvik — Arbetet med att ta fram detaljplanen pagar tilsammans med
Kommunen, HSB och PEAB. Projektgruppen har tagit fram en situationsplan som ar ute pa
remiss hos 0ss byggherrar just nu. | nasta steg kommer det att tas fram en exploateringskalkyl
samt tidplan och lista dver vilka utredningar som behéver genomforas. Malsattningen ar att fa
fram en detaljplan till slutet av 2024.

| borjan av oktober beslutades att Nischer Properties AB skulle tilldelas en markanvisning i
centrala Avesta. Markanvisningen innefattar cirka 130 hyresratter och ligger mitt emot Avesta
Kommunhus vid nuvarande busstation. Detta projekt ar en del av en omfattande stadsplan som
utvecklats av Axel och Margaret Ax:son Johnsons stiftelse som sedan hosten 2015 finansierat
och resurssatt en visionar stadsplan for ett framtida Avesta. Mer om detta kan man lasa pa
https://visionavesta.se.

Nischer har som mal att etablera ett forvaltningsbestand om minimum 300 Iagenheter pa de
orter dar vi etablerar oss.

Vi arbetar aktivt inom affarsutvecklingen med att identifiera och utvardera olika typer av affarer
som innefattar forvarv av saval fastighetsbestand som bolag med byggratter och/eller befintliga
hyresratter.

Detta gor vi pa orter dér vi strategiskt valt att soka markanvisningar, dvs dar det finns en
regional urbanisering, tillvaxt och byggréattspriser samt hyror pa ratt niva. Det aktiva arbetet med
att utvardera olika strukturaffarer gor att vi tillfalligt valt att satta en paus pa listbytet. Var
ambition ar att ateruppta planeringen for ett eventuellt listbyte under forsta halvaret av 2022.
Under kvartalet har vi fortsatt var organiska tillvaxt genom att etablera ett nytt lokalkontor i
Ornskélds-vik samt initierat rekryteringen av en affarsutvecklare/ackvisitér med fokus pa sodra
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Sverige. | och med denna rekrytering avser vi aven att etablera ett kontor i sodra Sverige.
Placeringsorten ar inte faststalld annu.

Vérderingar av vart bestand

Den sammanlagda varderingen av Tanken i Ostersund samt Hornett i Ovik ar 112 miljoner
vilket kommer att oka i takt med att projekten fardigstalls. Enligt marknadsvardering av Svefa
fran mars 2021 varderas de tva projekten som fardigstallda till cirka 450 miljoner. Alla vara
byggratter for bostadsratter redovisar vi en-ligt praxis hos IFRS till noll kr i var balansrakning
och utgor en substantiell uppsida for framtiden.

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till -784 Tkr for perioden.

Vi fortsatter att fokusera pa utveckling av funktions-smarta och prisvarda hyres- och
bostadsratter i tillvaxtregioner, och stravar efter att fortsatta jobba med hog
sjalvfinansieringsgrad fram till produktions-start i samtliga projekt. Detta ar méjligt genom var
effektiva organisation och att vi haller overheadkostnaderna sa laga som mdjligt.

Jag fortsatter att lyfta fram att Nischer Properties fortfarande inte har nagra lan i koncernen
forutom byggnadskreditiv i pagaende projekt. Det gor oss unika i branschen i dagslaget. | takt
med att bolaget utvecklas utvarderar vi hela tiden nya finansierings-former for att starka var
tillvaxt och att ta tillvara pa de mojligheter som olika strukturaffarer kan ge oss.

Vi ser fram emot en for Nischer ett spannande avslut pa aret!
Robert Vangstad, VD Nischer Properties AB
Rapporten finns tillganglig pa www.nischer.se

Denna information ar sadan information som Nischer Properties AB ar skyldig att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den
29 november 2021, klockan 08.30.

For ytterligare information:
Robert Vangstad, VD Nischer Properties AB

0725-31 3300
robert.vangstad@nischer.se

Nischer Properties &r ett nationellt fastighetsutvecklingsbolag som fokuserar pa utveckling av nischade
konceptboenden i tillvéxtregioner. Val genomténkta I6sningar som enkelt kan anpassas for var projekts unika
férutséttningar banar vag for en smidig process, ett stabilt resultat och bostéder dér manniskor trivs, umgas och
utvecklas. Nischers aktie &r noterad fér handel pa NGM SME

Nischer Properties AB (publ), Centralplan 15 11120 Stockholm, Telefon 0725-313300, www.nischer.se,
Organisationsnummer 556513-5869, Styrelsen har sitt sate i Stockholm.




