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KONCERNENS RESULTAT

©) MSEK

Nettoomsattning

(-1,82) MSEK

Rorelseresultat

(-300) MSEK >1300

Resultat efter skatt \ _ _ .
bostader i projektportfoljen

(-014) SEK ca 350

resliist perehie :  Dbostéder i produktion

@m7)sek - ca300
Eget kapital/per aktie . fardigstélida bostader
. /sélda byggratter

Vasentliga Handelser
perioden 1 april - 30 juni 2022

- Ny styrelse véljs in under Bolagsstdmman som holls den 24 maj.

- 20 juni erhéller Nischer Properties AB
markanvisning om 7 700 BTA i centrala Kiruna.

Vasentliga Handelser
perioden 1 april - 30 juni 2022

- Nischer Properties AB erhaller markanvisning om 4200 BTA i centrala
Hudiksvall.



VD HAR ORDET

Vi har sett en fortsatt orolig marknad under det
andra kvartalet, framforallt pa grund av tillgang

till material, Okade materialpriser, rantor och
inflation. Vi star vél rustade for dessa utmaningar.
Vi bygger kostnadseffektivt och hallbarti tra i var
fabrik i Lettland och har bra tillgang till révaror. Vi
har dessutom ingen belaning utover byggkreditiv i
bolaget och under g1 genomfordes en nyemission
som tillforde bolaget 107 msek.

Vifortsatter arbetet med att bygga en stark
byggrattsportfolj och har under kvartalet tilldelats
tva nya markanvisningar. En markanvisning i nya
Kiruna centrum, dar vi skall utveckla ca 7 700 BTA
bostader med fjallvarlden och centrum utanfor
dorren. Den andra markanvisningen ar pa
Kattvinskajen i Hudiksvall, dar planerar vi for

ca 4 200 BTA bostader i ett attraktivt centralt lage
med havet utanfor,

De tva forsta husen i vart projekt Tanken i
Ostersund fardigstalls under kommande veckor och
hyresgasterna flyttar in i forsta huset under slutet av
augusti och andra huset under slutet av september.
Hus tre och fyra fardigstalls runt arsskiftet. Nar
samtliga hus ar inflyttade réknar vi med ytterligare
ca 10 msek i hyresintakter pa arsbasis.

Nischer Properties AB (publ)
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DAVID ASPEHULT tfVD

David, har manga ars erfarenhet av att starta
och bygga bolag inom olika branscher. Han
grundade Nischer Properties 2015 och har bland

annat byggt upp Gull Adam, DAAS och ansvarat
for lanseringen av Viaplay i Skandinavien. David
har studerat juridik och ekonomi och borjade sin
karridr som management trainee (Luma) pd MTG.

Produktionen i Ovik fortsatter under hosten med
markarbeten och vi startar produktionen i fabrik
under september. Malet ar att fardigstalla etapp 1
under Q4 2023. Den forsta etappen berdknas tillfora
ca 6 msek ytterligare i hyresintékter pa arsbasis.

I Lulea ar bygglovet inskickat och vi réknar med att
de fardigstélls inom kort, projektering for mark och
produktion pagar. | Ovriga projekt fortsatter vi med
bygglovs och detaljplanearbete under hosten.

Vi ser framemot fortsatt stark tillvaxt tillsammans!

David Aspehult,
tfVD Nischer Properties AB (publ)

april- juni 2022



OM NISCHER
PROPERTIES

Nischer Properties ar ett
fastighetsutvecklingsbolag som
med nytankande konceptutveckling
erbjuder marknaden fler och battre
bostader. Fokus ligger pa svenska
stor- och universitetsstader.

Val genomtankta I0sningar baserade
pa manniskors faktiska behov banar
vag for en smidig process, ett stabilt
resultat och bostader dar manniskor
trivs, umgas och utvecklas.
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Mischer AB far nya Mischer Properties 5 gtarka koncept Bolagets prajekt- Bolaget farvirar Mischer firviirvar
dgare som riktar om AB noteras pd viixar fram och portfdl] uppgdr nu Myhem och utdkar 20% | Ostby Sia,
verksamneten maot Mordic Growth projektportfdljen till Gwer 1000 pd sd sitt bade an Lettisk

Fastighets- Markat. VEXEr. bostader. projekt- ach modultillverkare/

utveckling. produktportféljen. husleverantir,

ORGANISATION

Organisationen bygger pa nara partnerskap med engagerade entreprenorer och externa kon-
sulter som brinner for att utveckla och forverkliga bolagets koncept. P4 sa satt har vi tillgang
till drivna medarbetare med ratt expertis vid ratt tidpunkt, men behaller en smidig och flexibel
organisation med laga fasta kostnader.

Nischer Properties AB (publ) 5 april- juni 2022



Vi manniskor ar mer lika an vi tror. | alla
fall har vi ungefar samma behov och
onskemal pa var bostad som andra i
samma skede i livet.

Som bostadsutvecklare kan bade tid och
pengar sparas pa att utveckla koncept
med dessa gemensamma behov i dtanke.

Vi slipper uppfinna hjulet pa nytt var gang,
kommuner far en beprovad och trygg
process samtidigt som de individer som
flyttar in i bostaderna far ett funktionellt
och prisvart boende.




KONCEPT FOR

LIVETS OLIKA FASER

Bostéder riktade mot unga som
sOker sitt forsta egna boende.

Ett koncept som riktar sig mot
— foretag som dérmed kan losa
boende till sina anstéllda.

Ett flexibelt boende som kan
anpassas efter den foranderliga
familjen.

Ett kvalitetsboende for seniorer som
uppmuntrar till fungerande flyttkedjor
och minskad bostadsbrist.

Ett boende med hemmakansla for aldre
som inte langre kan bo kvar hemma.

Nischer Properties AB (publ) april- juni 2022



TREE

Nu bygger vi
snhabbare, ol
billigare och battre.

marknaden sedan 2006.

Nischer Properties ar sedan

2020 deldgare i den Lettiska
Modultillverkaren/husleverantéren
IMTREE,

Att anvanda standardiserade moduler
for saval trapphus och bostader, som
utvecklas pa fabrik och levereras
klara for en smidig montering pa
plats, har manga fordelar. Férutom
att produktionspriset och byggtiden
minskas sa forenklas dven planering
och projektering. Malet ar att bygga
bade snabbare, billigare och battre.

SPARAR TID & PENGAR Samtidigt som modultillverkningen pagar forbereds
Standardiseringen mojliggdr en forenklad och mycket ~ mark och grundldggning. Val pa byggarbetsplatsen kan
kostnadseffektiv tillverkningsprocess péa Iopande band ~ modulerna stéllas pa plats och forankras pa nagra tim-
i fabrik, dar skalférdelar snabbt kan hdmtas hem ima- ~ mar. Detta gor att produktionstiden minskar med mer
terialinkdp, logistik och minskat spill. an hélften jamfort med ett traditionellt bygge i betong.

DAG 2: DAG 7:

Andra vaningen pa plats

Fjérde och sista
vaningen pa plats

Nischer Properties AB (publ) april- juni 2022



KIRUNA, Fjalltopparna

_/ ca 100 st
PROJEKTPORTFOLJEN

CA 350 | PRODUKTION \
CA 300 FARDIGSTALLDA/SALDA

KRONAN, LULEA

LULEA, Kronan

) B ca 130 st
ORNSKOLDSVIK, Hornett
i ca 228 st
OSTERSUND, Gimle
116 st K
. ORNSKOLDSVIK, Varvskajen
HUDIKSVALL, Id cagost
, Idenor
ca 40 st \
AVESTA, Busstorget
ca 115 st ..
GAVLE, Kuttern (HSB) ri
‘_ 23 st
KARLSTAD, Kronoparken
128 st b ﬁ
STOCKHlaBMt’ Jarfa”a STOCKHOLM ’ KnIVSta MURTEGLET, KNIVSTA
ca iR . L ca 140 st
- STOCKHOLM, Haninge m—
ca 300 st
GOTEBORG, Save TALLBOHOV JARFALLA
ca 150 st
; 3 B
‘I

=]

NORRA FOLKPARKEN, HANINGE

KRONOPARKEN, KARLSTAD

A\

Nischer Properties AB (publ)
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UTVECKLING AV RESULTAT OCH
STALLNING UNDER PERIODEN

1TAPRIL - 30 JUNI 2022

INVESTERINGAR

Projektet Ostersund ar nu i full gdng med att
uppfora 16 hyreslagenheter med total BOA

pa 5 715 kvm med beréknad forsta inflyttning
augusti 2022. Hela detta projekt ska som tidigare
kommunicerats behéllas i egen forvaltning.

FINANSIERING

Markforvarvet Tanken 1, Ostersund samt Save,
Goteborg har skett med egna medel med medel
fran byggrattsforsaljningen av Jarfalla. Byggkreditiv
ar beviljat pa bade Ostersunds projektet och det
projekt i Ornskoldsvik som avses startas upp
under fOrsta kvartalet 2022.

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Delarsrapporten innehaller framéatriktade
uttalanden som kan paverkas av framtida
handelser, risker och osékerhetsfaktorer. Nischer
Properties verkliga resultat kan pa grund av manga
faktorer skilja sig vasentligt fran de forvantade
resultaten i dessa framatriktade uttalanden.

Huvudsakliga risker relaterade till Bolaget
och/eller branschen utgors av:

Projektrisker

Projektutveckling av fastigheter medfor ett antal
risker vilka var och en kan medfora en vasentlig
negativ inverkan pa koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Sé&dana risker och faktorer inbegriper exempelvis
tillstdnd och myndigheters beslut, tillgang

till finansiering, forméga att producera vad
marknaden efterfragar, kalkylering och tekniska
risker. Skulle ndgon av de ovan beskrivna riskerna
realiseras skulle det kunna ha en vésentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och

finansiella stalining.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av
ett stort antal olika lagar och regelverk séaval som
olika processer och beslut relaterade till dessa
regelverk, bade pé politisk och tjanstemannaniva.

Det finns en risk att bolaget i framtiden inte
beviljas de tillstand eller erhaller de beslut som
kravs for att bedriva och utveckla verksamheten
pa ett Onskvart satt. Skulle ndgon av de ovan
beskrivna riskerna realiseras skulle det ha

en vasentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallining.

Finansieringsrisk

Med finansiering genom externa skulder,
obligationer etc. foreligger naturligtvis risk. Bland
annat brott mot lane- eller obligationsvillkor som
kan leda till att lanet eller obligationen forfaller till
omedelbar betalning.

Det finns daven en risk att Nischer Properties inte
kommer att kunna erhélla nodvandig finansiering i
tid pé godtagbara villkor till framtida projekt.

Finansieringsrisker kan paverka Nischer Properties
verksamhet, resultat, finansiella stalining och
framtidsutsikter negativt.

Likviditetsrisk

Det finns en risk att inte ha tillgang till likvida
medel eller kreditutrymme for tackande

av betalningsatagande. Nischer Properties
betalningsataganden bestéar idag av
investeringsutgifter och ranteutgifter samt
|bpande utgifter.

Nischer Properties AB 1 1 april- juni 2022



EVENTUALFORPLIKTELSER

| koncernens projektutvecklingsbolag finns

det ansvarsforbindelser betraffande framtida
héndelser till kOpare av bolagets utvecklingsprojekt,
vilket ar normalt for branschen.

Ansvaret bestar i att kompensation utgar for det
fall att avtalat driftnetto inte kan uppnas. Det
finns ansvar betraffande fardigstallande av projekt
som innebdr att kompensation skall utgé i det
fall koparen skulle lida skada med anledning av
forseningar i projektet. Ansvaret ar begransat i
tid och under vissa sedvanliga ansvarsundantag
samt varierar for vart och ett av bolagets projekt.
Projektet i Knivsta innefattar bygglovsrisk vilket
innebar att Nischer &r bundna till aterkop av
séalda aktier till anskaffningsvarde om projektet gj
genomfors.

TRANSAKTIONER MED
NARSTAENDE

Ersattning har utgatt till Investment Weps AB om
72 Tkr for affarsutveckling.

FRAMTIDSINRIKTAD
INFORMATION

Nischer Properties fortsatter fokusera pa
fastighetsutveckling av bostader i orter med

tydlig tillvaxt samt i stor- och universitetsstader.
Fokus kommer framover att ligga pé produktion av
planerade projekt.

Nischer vaxer sig allt starkare och for att pa ett
tydligare satt dskadliggora de varden och tillgangar
som byggts upp i bolaget har styrelsen beslutat
att vi gar fran K3 till IFRS (International Financial
Reporting Standards) som redovisningsstandard.
Det innebadr att vi fran 1januari 2021 rapporterar de
varden som finns i bolaget pad samma satt som en
majoritet av Ovriga bostadsutvecklare i branschen
gor. For Nischer innebér det till exempel att vi for
upp projektet i Ostersund om 116 lagenheter och
Ornskoldsvik 228 lagenheter till marknadsvarde i
var balansrakning.

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget Nischer Properties
AB har koncernodvergripande funktioner samt
forvaltar dotterforetagen.

Moderbolagets nettoomsattning uppgick
under perioden januari till juni 2022 till 6,1
MSEK. Periodens intakter forra &ret bestod av
koncernintern fakturering.

Antalet anstéllda i moderbolaget uppgick vid
periodens slut till 5 personer (5 personer for
samma period 2027).

Resultatet fore skatt under perioden januari till juni
2022 uppgick till 16,56 MSEK.

Avseende Risker och osakerhetsfaktorer samt
transaktioner med narstaende for moderbolaget
sa gdller samma som for koncernen med tillagg for
transaktioner med dotterbolag.

Nischer Properties AB 12 april- juni 2022



VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSPERIODEN

Ny styrelse valjs in under Bolagsstamman
som holls den 24 maj.

20 juni erhaller Nischer Properties AB
markanvisning om 7 700 BTA i centrala Kiruna.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSPERIODEN

Nischer Properties AB erhaller markanvis-
ning om 4200 BTA i centrala Hudiksvall.

Nischer Properties AB 1 3 april- juni 2022
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Rapport over resultat och dvrigt totalresultat for
koncernen i ssmmandrag

april - juni april - juni jan - juni jan - juni

2022 2021 2022 2021

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 1164 - 1416 5143 8430
_Produktions-qgch driftkostnader ... TSN 1605 N—— ~7690 —_— Jier ]
Bruttoresultat 317 -1605 569 -2547 -3527
Ovriga rorelseintakter 29 -23 52 - 3
Ovriga rorelsekostnader -86 -50 -7 377 -61 -341
Central administration -3529 -688 -6 770 -3292 -5637
Andel i intressefOretagets resultat 67 352 63 356 797
Rorelseresultat fore vardeférandring -3202 -2014 -13 463 -5544 -8705
_vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserat 9801 . 198 — A 180760 um— Eealcd
Rorelseresultat 6 599 -1816 15149 175 216 115 428
Finansnetto -1750 -1150 -3519 -955 -5474
Resultat fore skatt 4849 -2 966 11630 174 261 109 954
SKAI oeeeeereerreeeerernneeeneesrenisrersesssoressnro LU — 40 — LS - -37236 ——1C)
Periodens resultat 2830 -3 006 5750 137 025 84 568
Periodens 6vrigt totalresultat 2 830 -3 006 5750 137 025 84 568
Periodens totalresultat 2830 -3006 5750 137 025 84 568

Periodens resultat/totalresultat hanforligt till:

— Moderbolagets agare 2830 -2843 5751 137188 84 394
— Innehav utan bestdmmande inflytande = -163 =] -163 174

Resultat per aktie

fore utspadning (kr) 0,08 -014 0,17 6,85 421
efter utspadning (kr) 0,08 -014 0,17 6,85 421
Antalet utestaende aktier vid 33436602 20036602 33436602 20036602 20036602

rapportperiodens utgang

Nischer Properties AB 1 5 april- juni 2022




Rapport 6ver finansiell stillning for Koncernen i sammandrag

30-juni-22 30-juni-21 31-dec-21

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 405 051 318 722 314 922
Nyttjanderattstillgangar 2 321 994 2554
Finansiella anlaggningstillgangar 2480 5775 2393
oL s Aot LSOO OO OO0 SO OO O OOOOHOOOOOLc
Summa anlaggningstillgangar 409 935 325493 320 054
Ovriga fordringar 3889 19 017 4676
Kassa och bank/Likvidamedel e S 16907 S
Summa omséttningstiligangar 85793 35918 13 025
SUMMA TILLGANGAR 495 728 36141 333 079

Eget Kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 299 572 255 895 186 603
Innehav utan bestdammande inflytande 1343 -449 1280
SUMMA EGET KAPITAL 300915 255 446 187 883
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 134 088 35998 76197
Leasingskuld 621 392 663
Ovriga langfristiga skulder - - -
Uppskjuten skatteskuld 48 735 54 506 42 840
Summa langfristiga skulder 183 444 90 896 119 700

Kortfristiga rantebarande skulder

Leasingskuld 2039 565 2212
Ovriga skulder 9330 14 385 23110
Skatteskulder = 19 174
Avséttningar = - _
Summa kortfristiga skulder 1 369 15 069 25 496
Summa skulder 194 813 105 965 145 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 495 728 36141 333079

Nischer Properties AB 1 6 april- juni 2022




Rapport 6ver forandringar i kKOncernens eget kapital i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

BELOPP i kSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Summa Innehav utan Totalt eget
kapital vinstmedel inkl Bestdmmande kapital
arets resultat inflytande
Ingdende eget kapital 550 29 909 65 485 95 944 2162 98 106
2021-01-01
Arets resultat och tillika = - 137188 137188 -163 137 025

totalresultat

Transaktioner med

aktiesgare - - - - - N
Transaktioner med innehav
i ) - - 22763 22763 -2448 20 315
utan bestdmmande inflytande
Utgaende eget kapital
550 29 909 225 436 255 895 -449 255 446
2021-06-30

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

BELOPP i kSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Summa Innehav utan Totalt eget
kapital vinstmedel inkl Bestammande kapital
arets resultat inflytande
Ingdende eget kapital 550 29 909 156 144 186 603 1280 187 883
2022-01-01
Arets resultat och tillika - - 2830 2830 - 2830

totalresultat

Transaktioner med

aktiesgare - - - - - -
Nyemission 368 106 832 - 107 200 - 107 200
Transaktioner med innehav
~ ) = - 2939 2939 63 3002
utan bestdammande inflytande
Utgaende eget kapital
& getkap 018 136 741 161913 290 572 1343 300 915

2022-06-30

Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK 2022 2021 2021

1jan-30 juni 1jan-30 juni 1jan-31dec
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -20 432 -12 009 -29 988
Kassaflode fran investeringsverksamheten -70 904 27 851 -40 564
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 164 891 - 77 842
Periodens kassaflode 1731555 15 842 7290
Likvida medel vid periodens borjan 8349 1059 1059
Likvida medel vid periodens slut 81904 16 901 8 349

Nischer Properties AB 1 7 april- juni 2022




Resultatrdakning for moderbolaget i sammandrag

plopyi 2021 2021
1jan - 30 juni Tjan - 30 juni 1jan-31dec
Nettoomséattning 6127 - 3508
OVriga rOrelSeiNtakIer | e O Y . ...............~ 25
Bruttoresultat 6179 45 6177
Administrationskostnader -9742 -7 966 -17881
Av- och nedskrivningar av materiella och 13000
immateriella anléggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat -16 563 -7921 -11704
_Resultat fran finansiella poster T 7470 E— 81136
Resultat efter finansiella poster -16 564 -451 -3568
Bokslutsdispositioner = _ -
Resultat fore skatt -16 564 -451 -3 568
Skatt = - =
PERIODENS RESULTAT -16 564 -451 -3 568

Balansrakning for moderbolaget i sammandrag

30-juni 2022 30-juni 2021 31-dec 2021
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar 15169 10 322 12779
Finansiella anlaggningstillgadngar 17 407 17 646 17 363
Summa anlaggningstillgangar 32576 27 968 30142

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 92 848 48 554 66 134
Kassa och bank 79 446 2576 827
Summa omsattningstillgangar 172 294 51130 66 961
SUMMA TILLGANGAR 204 870 79 098 97103

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 1217 1749 1749
it eget Kapital e 83286 TBOB ]
SUMMA EGET KAPITAL 95 353 7 836 4718

Kortfristiga skulder 109 517 71262 92 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 870 79 098 97103

Nischer Properties AB 1 8 april- juni 2022
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KOMMANDE RAPPORT
TILLFALLEN

Delarsrapport for perioden jul — sept 2022
30 november 2022

Bokslutskommuniké for perioden jan — dec 2022
28 februari 2023

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande Oversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stalining och resultat,

For en beskrivning dver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som
ingdr i koncernen star infor, s& hanvisar vi till upplysningar i Arsredovisningen 2021.

GRANSKNING

Delarsrapporten for perioden april - juni 2022 har inte varit foremal for dversiktlig granskning av bolagets
revisorer.

Nischer Properties AB (publ) april- juni 2022



Styrelse & Ledning

Nischer Properties AB - orgnr. 556513-5869 - Stockholm 2022-08-30

Erik Borgblad
Styrelseordforande

David Aspehult
Styrelseledamot & VD

Tomas Georgiadis
Styrelseledamot

Samuel Beckstrand | Erik Berfenhag
Styrelseledamot EN f 4 Styrelseledamot
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