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m Periodens hyresintdkter 6kade till 38,9 Mkr (18,3)

m Forvaltningsresultatet 6kade till 8,0 Mkr (3,7)

m Virdefordndringar pa fastigheter uppgick till 118,4 Mkr (-)

m Periodens resultat efter skatt uppgick till 97,1 Mkr (3,7)

m Totalt antal fardigstédllda/forvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut till 1 111.

Handelser under andra kvartalet

m Vid arsstimman den 10 maj valdes Ludwig Holmgren, Johan Ljungberg och Sten Gejrot till nya ledaméter i styrelsen for
K2A. Johan Thorell valdes till ny styrelseordférande. P& drsstimman beslutades om nyemission av 45 000 stam-B aktier till
det heldgda dotterbolaget Kunskapsmiljon 3 Holding AB samt att godkdnna overlételser av stam-B aktier fran dotterbolaget
till anstédllda inom ramen for framtida incitamentsprogram.

® K2A har genom dotterbolaget Svenska Studenthus forvirvat 306 studentbostider i Orebro, i direkt anslutning till Orebro
Universitet. Bostéderna tilltrdds under andra halvaret 2017. Samtidigt med forvérvet tecknades markanvisningsavtal med
Orebro kommun som ger K2A ritt att forvirva och utveckla mark motsvarande cirka 300 ligenheter i attraktiva ligen i
Orebro. Kopeskillingen uppgar till 125 Mkr.

s K2A har tecknat avtal om att forvirva cirka 25 000 kvm BTA bostadsbyggrétter, motsvarande cirka 350 ldgenheter, i
Vasterhaninge Centrum. Byggrétterna har ett attraktivt léige i anslutning till pendeltagsstationen. Kopeskillingen uppgar
till cirka 100 Mkr for byggklar mark.

Handelser efter periodens utgang

@ K2A har genom forvirv av Hemhagen Fastigheter AB fatt mojlighet att eventuellt teckna avtal om markanvisning
i Arenastaden i Vaxjo for att utveckla 150 bostéder. Arenastaden r ett utvecklingsomrade med nérhet till savil
idrottsanldggningar som handel, service och utbyggda kommunikationer.

® K2A inleder, inom ramen for bolagets arbete med CSR, ett samarbete med den ideella foreningen Mattecentrum. Forsta
steget i samarbetet blir att 6ppna raknestugor i K2A:s befintliga lokaler i studentboendena i Ume& och Orebro dir
grundskole- och gymnasieungdomar ska erbjudas gratis 1dxhjélp i matematik.

NYCKELTAL

JAN-JUN 2017 JAN-JUN 2016 JAN-DEC 2016
Hyresintédkter, Mkr 38,9 18,3 49,3
Forvaltningsresultat, Mkr 8,0 3,7 10,1
Resultat efter skatt, Mkr 97,1 37 80,2
Soliditet, % 33 32 37
Lagenheter i forvaltning och projekt (inklusive markanvisningar), antal* 3965 2193 2314

*Antalet ldgenheter for perioderna jan-jun 2016 samt jan-dec 2016 &r exklusive markanvisningar eftersom den uppgiften inte redovisades. For perioden jan-jun 2017 var 1 481 ldgen-
heter hénforliga till markanvisning.

, ’ K2A fortsatter vaxa inom
segmentet hyresbostader

Johan Knaust, VD

2 K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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ALLT FLER HYRESBOSTADER | PORTFOLJEN

K2A utvecklar bostader for alla typer av
boenden. Vi har genom dotterbolaget Svenska
Studenthus en omfattande verksamhet inom
studentboende men nu vaxer aven andelen
hyresbostader i portféljen.

Vid periodens slut hade K2A 1 111 l4genheter i férvaltning,
varav 929 studentbostéder och 123 hyresbostdder. Nu vixer
andelen hyresbostéder i portféljen med pagéende projekt
lokaliserade till Haninge, Orebro, Visterds och Enkoping.
De pégéende projekten vid periodens slut omfattade totalt
nyproduktion av 527 ldgenheter, varav 469 utgjorde
hyresbostédder.

I Vega Park i Haninge har K2A 123 fardigstédllda hyres-
bostéder och har for avsikt att uppfora ytterligare 345
hyresbostédder i tva etapper, vilket innebér att Vega Park
blir K2A:s enskilt storsta bostadsprojekt hittills.

Under andra kvartalet har K2A férvarvat byggratter
motsvarande cirka 350 hyresbostidder i Vasterhaninge
Centrum samt ingatt markanvisningsavtal med Orebro
kommun om uppforande av cirka 300 hyresbostédder. Efter
periodens utgdng har K2A genom forvérv skapat mojlighet
att teckna markanvisningsavtal motsvarande 150 hyres-
bostédder i Vaxjo.

Att andelen hyresbostdder okar dr bra for mixen av
boenden men K2A har dven fortsatt fokus pa student-
bostédder med ambitionen att dotterbolaget Svenska
Studenthus skall bli det storsta rikstdckande student-
bostadsbolaget. Under andra kvartalet férviarvades 306
befintliga studetbostéder i Orebro med férvéntat tilltréde
senare under 2017. Av de planerade projekten, vilka &nnu
inte byggstartats, sa utgor studentbostader 521 ldgenheter
av totalt 846 lagenheter.

K2A fokuserar pa hyresritter och kvalitet

K2A utvecklar bostdder for alla typer av boenden givet att
det &r hyresritter. Efterfrdgan pa hyresratter ar stadig och
6kande pa manga orter. Bostadsbristen dr sarskilt pataglig

i storstadsregionerna dér priserna pé bostadsritter okat
kraftigt under lang tid och investeringen kanske kénns
riskfylld och svér att klara av fér mdnga som soker en ny
bostad. I princip samtliga av véra hyresbostdder ar uthyrda
redan fore fardigstédllande, vilket visar pa ett starkt intresse
for hyresrétter i allménhet.

Att K2A fokuserar pa hyresrétter med en rimlig manads-
hyra betyder inte att kvaliteten pé bostaden &r 1ag. K2A
bygger med kvalitet och véljer med omsorg materialval och
l16sningar som passar K2A:s strategi, med langsiktigt dgande
av bostédder som forvaltas effektivt i egen regi. For oss &dr det
dven sjalvklart att bade produktion och forvaltning ska ske
pa ett sd klimatsmart sdtt som majligt.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Stora fordelar med egen produktionskapacitet
Produktionen av bostéder i Sverige har okat starkt de senas-
te aren. Darmed har ocksa efterfrdgan pa arbetskraft och
produktionskapacitet inom byggsektorn dkat.

For ett par ar sedan gjorde vi ett strategiskt forvarv
genom kopet av Gréannés Trahus i Valdemarsvik. Med
Grénnés har vi integrerat vertikalt och skaffat kontroll
over hela produktionskedjan. Nér produktionsresurserna
generellt dr hart anstrédngda i en stark byggkonjunktur ar
det mycket tillfredsstdllande att ha egen produktions-
kapacitet.

Hyresintakterna och forvaltningsresultatet har fordubblats
Sedan forra sommaren har mdnga hyres- och student-
bostéder i vara projekt fardigstillts och hyresgéster flyttat
in, vilket innebér att sdvél hyresintékter och forvaltnings-
resultat mer dn fordubblats fran foregdende ar. Under de
narmaste aren slutfors ytterligare bostadsprojekt med sam-
manlagt 1 375 hyres- eller studentbostédder och ett totalt
bedomt hyresvérde om cirka 118 Mkr pa arsbasis.

K2A samarbetar med Mattecentrum

K2A ar naturligtvis, liksom alla andra foretag och organi-
sationer, en del av ett storre sammanhang. Som ett led

i vart arbete med Corporate Social Responsibility, CSR,
har vi nu inlett ett samarbete med den ideella foreningen
Mattecentrum, for att tillsammans med dem erbjuda 14x-
hjélp till grundskole- och gymnasieungdomar i befintliga
lokaler i véra fastigheter med studentbostéider.

Genom vart dotterbolag Svenska Studenthus har vi stort
fokus pé studenter och utbildning varfér det kénns naturligt
och viktigt att stodja Mattecentrums verksamhet och hjilpa

barn och ungdomar att fordjupa sig i matematik. Det be-
hovs fler studenter till utbildningar inom naturvetenskap
och teknik och jag tror att vi kan gora en fin insats och sti-
mulera intresset tillsammans med Mattecentrum.

Johan Knaust, VD
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
ar ett fastighetsbolag med fokus pa langsiktig
forvaltning av egenproducerade hyresbostader
for alla typer av boenden. Bolaget utvecklar och
erbjuder moderna, funktionella bostader med
effektiv kundnara forvaltning.

Affarsidé

K2A ska #ga, utveckla och langsiktigt forvalta hyresritter
och samhillsfastigheter i Mélardalen och pé ett antal
universitets- och hogskoleorter i Sverige.

Mal

Overgripande mal

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad
avkastning till sina aktiedgare.

Operativa mal
K2A ska dga och forvalta 2 000 hyresbostdder varav minst
1 500 studentbostéder fore utgéngen av ar 2017.

Finansiella mal och riskbegréansningar

m Avkastningen pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria
rantan med 7 procentenheter.

m Soliditeten ska langsiktigt ej understiga 25 procent.

m Rintetdckningsgraden ska langsiktigt ej understiga 1,75

88r.

Strategi

For att uppnd sina mél ska K2A

m Fokusera pa Méilardalen och ett antal universitets- och
hogskoleorter, aktivt bearbeta kommuner, campuséigare
och andra fastighetségare i syfte att identifiera forvarvs-
mojligheter och erhélla markanvisning fér nyproduktion
av hyresbostéder.

m Fokusera pé bra boendelégen, campusnira student-
bostidder och kommersiella fastigheter med 14g motparts-
och/eller rorelserisk.

m Avseende nyproduktion fokusera pa kvalitativa, yt-
effektiva och funktionella hyresbostdder lampade for
industriellt producerade byggnadsvolymer.

@ Skapa moderna stodsystem och administrativa verktyg
for forvaltningsadministration som samtidigt okar
kundnyttan.

® Skapa en egen kundnéra forvaltningsorganisation.

® Successivt bygga upp en organisation anpassad efter verk-
samheten. Samtidigt 4r samarbeten och partnerskap med
starka incitament viktiga for den vidare utvecklingen av
bolaget.

4 000 bostader

K2A:s verksamhet dr koncentrerad till Stockholm,
Malardalen samt ett antal utvalda universitets- och
hogskoleorter i 6vriga Sverige.

Fastighets- och projektportfoljen (inklusive mark-
anvisningar) uppgar till cirka 4 000 bostdder, varav cirka
2 150 studentbostéder, cirka 1 700 hyresbostédder och
cirka 150 bostdder i samhéllsfastigheter. Idag har K2A
forvaltningsfastigheter eller pdgdende/planerade bostads-
projekt i Lund, Hassleholm, Vixjo, Partille, Orebro,
Haninge, Stockholm, Karlstad, Visterds, Enkoping, Uppsala,
Givle, Sundsvall, Umea och Kiruna. I Valdemarsvik dger
K2A en husfabrik for tillverkning av standardiserade
bostadsenheter i tra.

Fastighets- och projektportfolj
2017-06-30, antal ldgenheter

€O Kiruna
® uUmea
@ Forvaltning (1111 Igh)
P @ Pégéende projekt (527 Igh)
Sundsva
@ Planerade projekt (846 Igh)
@ Markanvisning(1 481 Igh)
@ Gavle
Enkoping @ Uppsala
Véasteras
() o0 €@ stockholm Fordelning per projektfas
Karlstad ‘cs. X @ Haninge 2017-06-30, antal ligenheter
repro
@ Valdemarsvik
® Partille
©® Vixjo
@ Héssleholm
® Lund

Vara fastigheter och projekt

I Studentbostader @ Detaljplaneprocess (1291 Igh)
B Hyresbostader @ Byggrétter (555 Igh)

I Samhillsfastigheter @ Bygglovsprocess (481 Igh)

B Husfabrik @ Byggnation (527 Igh)

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Fran kundanalys till forvaltade lagenheter

K2A ar verksamt i alla delar av vardekedjan — fran analysen av
bostadsmarknaden till forvaltningen av de fardigstallda lagenheterna.

Kundanalys. K2A har genom
noggranna undersokningar
tagit reda pa vad som &r vik-
tigast for den som soker en
bostad. Ofta &r vélplanerad
yta och funktion viktigare ar
storleken pa ldgenheten.

Arkitekt. K2A samarbetar
med arkitekter for att
utveckla ldgenheter efter
kundernas 6nskemal, bland
annat Student21an® - en

fullfunktionell student- mark.

lagenhet.

Byggnation. De fardiga
lagenhetsenheterna
transporteras till platsen
for byggnationen och blir
genom en energieffektiv
byggprocess snabbt inflytt-
ningsklara bostadshus.
Fasader och utomhusmiljo
anpassas till omgivningen

(tré-, puts- eller tegelfasad).

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Uthyrning. K2A adminis-
trerar uthyrning via en val
utvecklad webbplats dér
kunden kan soka och stélla
sig i ko till en bostad och
bland annat teckna avtal
och hdamta avier.

o

Markanskaffning. K2A
bearbetar kontinuerligt
kommuner, campuségare
och andra fastighetsagare
for att ta fram byggbar

Lagenhetsproduktion. K2A
har en egen husfabrik for
tillverkning av lagenhets-
enheteritra - for rationell
produktion i kontrollerad
miljé och med mindre
klimatbelastning.

9

Forvaltning. K2A stravar efter
att forvalta fastigheterna

i egen regi for att utveckla
och starka kundrelationerna.
Med den skréaddarsydda
webbaserade kundtjansten
24sju® okas kundnyttan och
underlattas vardagen for
hyresgasterna.
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SVENSKA STUDENTHUS OCH GRANNAS TRAHUS

ar av hog kvalitet. Svenska Studenthus har en webbplats,
www.svenskastudenthus.se, med Sveriges modernaste
webbplattform for kundtjénst och service at hyresgéster.
Genom kundtjdnsten 24sju® kan hyresgésterna snabbt fa
svar pa fragor och &ven skota enklare drenden pa tider
som passar dem bést. Den administrativa forvaltningen

K2A:s studentbostader marknadsfors via
dotterbolaget Svenska Studenthus. Grannas
Trahus ar K2A:s fabrik for bostadsenheter i tra,
beldgen i Valdemarsvik.

S SVENSKA rationaliseras och fokus kan ldggas pad det som ger mest
M STUDENTHUS kundnytta.

Svenska Studenthus

Svenska Studenthus AB representerar en betydande ﬁ\

del av verksamheten inom K2A-koncernen. Samtliga ../A o

studentbostédder inom K2A marknadsfors via varu- Gl}_@}:ﬁAs

maérket och dotterbolaget Svenska Studenthus. K2A
dger 75 procent av aktierna i Svenska Studenthus. Grannds Trahus

K2A &ger en modern produktionsanldggning for ldgen-
hetsenheter i trd som levereras till bolagets bostadsprojekt.
Fabriken, Grannés Trdhus, dr beldgen i Valdemarsvik.
Genom Grannis har K2A tillgdng till egen produktions-
kapacitet och sékerstéller dirmed leveranser i en stark
expansionsfas for bolaget. Produktionen sker i en kontroll-
erad industriell process med standardisering som grund-
princip. Detta innebér att varje tillverkad ldgenhetsenhet
bygger pa en yteffektiv klimatsmart basldgenhet. Det &r
alltsé i grunden en likadan ldgenhet som byggs varje gang.

Svenska Studenthus har tydliga mél for verksamheten.
Bolaget ska:

@ Erbjuda den bésta bostaden under studenttiden

® Vara den bésta forvaltaren av studentbostéder.

Student21an® &r en fullfunktionell studentldgenhet pa
21 kvm som utvecklats av K2A/Svenska Studenthus. I

den yteffektiva ldgenheten ryms béade fullhog kyl/frys i
anslutning till en inbyggd spishéll och i badrummet en
kombinerad tvitt/torkmaskin. Material och utrustning

K2A erbjuder klimatsmarta bostader

Med modern industriell trabyggnadsteknik
skapar K2A bostader for ett langsiktigt hall-
bart samhalle. K2A har fran bérjan valt att
utveckla bostdderna for att byggas i tra — for

rationell produktion och klimatsmart boende.

K2A gor a@ven i ovrigt klimatsmarta mate-
rialval i samband med ny- och ombyggna-

Klimatsmarta val

tion. Bolaget prioriterar utrustning och ma-
terial av hog kvalitet som har lang livslangd
och ar latta att atervinna.

Bostaderna ar energi- och resurssnala.

Byggprocessen med industriell byggteknik
ar energieffektiv med farre transporter och
kortare byggtider &n byggnationer i betong.

Resurssnala bostader
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Lagenheterna utvecklas och byggs for att
optimera energiprestanda.

K2A skapar forutsattningar for effektiv
atervinning och sopsortering vid samtliga
fastigheter. Vid nybyggnationer uppfors
séarskilda utrymmen for praktisk och effek-
tivast méjliga avfallshantering.

Effektiv atervinning

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Jamforelseposter inom parentes avser perioden januari-juni féregaende ar.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet
fore vardeforandringar och skatt, uppgick for
perioden januari-juni 2017 till 8,0 Mkr (3,7).

Koncernen é&r i en uppbyggnadsfas och successivt under de
nirmaste dren kommer flertalet av pagaende och planerade
bostadsprojekt att slutféras och 6verga i forvaltning.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 97,1 Mkr (3,7),
motsvarande 37,1* kr (-1,4) per stamaktie.

Hyresintakter

Koncernens hyresintédkter 6kade till 38,9 Mkr (18,3) till
foljd av att bostadsprojekt fardigstédlldes och ldgenheterna
hyrdes ut. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
98 procent (98).

Fastighetskostnader

Ett storre forvaltat fastighetsbestand medférde att fastig-
hetskostnaderna okade till 13,0 Mkr (4,6).

Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for bolagets centrala administration okade till
9,2 Mkr (7,7) till foljd av forstarkning av organisationen i
samband med bolagets utveckling. Den centrala admini-
strationen utgors av moderbolaget som bland annat till-
handahéller projektledning, hyresadminstration, koncern-

*Resultat per stamaktie efter utdelning till preferensaktieéigare

och bolagsredovisning samt ansvarar for frigor gentemot
kreditmarknaden, sdsom uppléning och finansiell risk-
hantering, och aktiemarknaden, dir rapportering och
aktiemarknadsinformation dr viktiga uppgifter.

Rantenetto
Réntenettot uppgick till -8,7 Mkr (-2,3). Den genomsnittliga
rantenivan (exklusive byggkreditiv) var 2,27 procent (2,10).

Vardeforandringar

Under perioden uppgick orealiserade vardeférandringar
pa fastigheter till 118,4 Mkr (-). Fastighetsbestandets virde
okade till 1 860,6 Mkr (1 065,2).

Skatt
Uppskjuten skatt belastade periodens resultat med -27,6 Mkr
(0). Aktuell skatt uppgick till -1,7 Mkr (0).

Kassaflode och investeringar

Kassaflodet frdn den 16pande verksamheten uppgick till
22,5 Mkr (41,0). Under perioden investerades totalt 313,8
Mkr (266,7) i forvaltningsfastigheter och projekt.

Standardiserade bostadsenheter for optimalt resursutnyttjande

K2A tillampar en langt driven standardise-
ring av bostadsprodukten. | en kontrollerad
industriell process, med trd som huvudsak-
ligt byggmaterial, tillverkas bostadsenheter
som bygger pa ett antal valplanerade,
yteffektiva basldgenheter.

K2A har utvecklat flera baslagenheter — en
etta pa 21 kvadratmeter/Student21an®,

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

en tvaa pa 44 kvadratmeter och en trea pa

55 kvadratmeter. Dessa ldgenheter gar att

spegelvanda och anvénda i olika kombina-

tioner for att skapa ratt erbjudande till olika
marknadssegment.

Baslagenheterna har utvecklats for att
utgora grunden for samtliga bostéader som
K2A bygger. Genom systematisk repetition

av en noggrant utformad lagenhet uppnas
ett optimalt resursutnyttjande.

De fardiga flerbostadshusen uppvisar
daremot mangfald i gestaltningen. Aven om
de enskilda lagenheterna har en gemensam
grund, och ar byggda med trastommar, kan
fasaderna ha manga olika utféranden med
skilda material.
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FASTIGHETER OCH PROJEKT

Jamférelseposter inom parentes avser perioden januari-juni féregaende ar.

K2A:s verksamhet med forvaltningsfastigheter
och projekt ar koncentrerad till Stockholm,
Malardalen och ett antal utvalda universitets-
och hogskoleorter i 6vriga landet.

Forvaltningsfastigheterna var vid periodens utgang beligna
i Hassleholm, Partille, Haninge, Orebro, Uppsala, Gévle,
Umed och Kiruna, medan de pagéende och planerade
projekten var beldgna i Stockholm, Lund, Vaxjo, Haninge,
Orebro, Visteras, Enkoping, Sundsvall och Kiruna. K2A
hade vid periodens utgéng 1 111 ldgenheter under for-
valtning. K2A hade vid periodens utgang totalt 527 ldgen-
heter under uppférande i pdgdende projekt. K2A hade vid
periodens utgang totalt 846 ldgenheter i planerade projekt,
vilka dnnu inte byggstartats.

Forvaltningsfastigheter

Den 30 juni 2017 uppgick den uthyrbara ytan till
41 203 kvm (21 703).

Pagaende och planerade projekt

Projekt Vega Park (Haninge) fortskrider planenligt. Samtli-
ga 123 bostédder i Etapp 1 har fardigstéllts och &r uthyrda.
Ovriga etapper beriknas fardigstillas successivt under
2018-2019. Vega Park uppfors i den nya stadsdelen Vega i
Haninge, dar héllbarhet och nérhet till natur och kommuni-
kationer star i centrum. K2A:s ldgenheter &r beldgna cirka
500 meter fran den nya pendeltdgsstationen. Totalt omfat-
tar K2A:s innehav i Vega Park 500 hyresbostdder och dr
dérmed den storsta nybyggnationen av flerfamiljshus med
trdstommar i Sverige.

Orebro

K2A utvecklar i projekt Glidplanet 5 en del av Sodra
Ladugérdsiangen, Orebros mest attraktiva nybyggnads-
omréde. Projektet omfattar 88 hyresbostdder och inflytt-
ning beréknas ske forsta kvartalet 2018. Hyresbostédderna
uppfors cirka 2 kilometer fran K2A:s befintliga student-
bostider i Orebro (Oreganon 1), vilket skapar forutsétt-
ningar for en effektiv, lokal fastighetsfoérvaltning i egen
regi.

Kiruna

K2A har av Kiruna kommun utsetts till utvecklare av ett
av kvarteren i Kiruna nya centrum. Kvarteret kommer att
inrymma hyresbostéder, ett 1agenhetshotell, ett grupp-
boende och en forskola.

Stockholm

Projekt Kopiepennan i Stockholm omfattar 52 student-
lagenheter fordelade pa tre byggnader. Darut6ver kommer
ett gruppboende att uppforas med 6 lagenheter och till-
horande lokaler for verksamheten. Kopiepennan &r beldgen
i Véllingby néra tunnelbana och med Véllingby Centrum
pa cirka 10 minuters gdngavstand. Inflyttning berdknas ske
under tredje kvartalet 2017.

Vésterds

K2A uppfor 116 hyresbostider i attraktiva Kajstaden, Oster
Malarstrand — ett av Vésteras stora utvecklingsomréden.
Projektet, med beteckningen Havsmannen, pabérjades
under hosten 2016 och berdknas vara fardigstallt fjarde
kvartalet 2018.

Enképing

Genom forvérv har K2A tillforsakrats planlagd mark i
Enkdping for uppforande av 80 hyreslidgenheter och en for-
skola. Bostdderna kommer att uppforas i Husberg (Gansta
2:3) medan forskolan uppfors inom Bredsandsskogen. In-
flyttning berdknas till forsta kvartalet 2019.

Sundsvall

K2A har forvérvat del av fastigheten Akroken 1 pa Campus
Mittuniversitetet i Sundsvall. Planarbete har inletts med
syftet att mojliggora uppforandet av cirka 200 studentldgen-
heter i det attraktiva ldget vid Storgatan och Seldngersan,
pa gangavstand frén universitetet. Byggstart berdknas till
fjarde kvartalet 2017.

Lund

K2A kommer att uppfora 121 studentbostédder i den nya
stadsdelen Brunnshog i Lund, i ndra anslutning till Tekniska
Hogskolan och forskningsanlédgningarna ESS och MAX VI.
Byggnation forvéntas starta under fjarde kvartalet 2017.

Véxjo

K2A har erhallit markanvisning i Vaxjo for att utveckla
cirka 200 studentbostédder. Byggstart for Hortonomen
beréknas till andra kvartalet 2018. K2A har dven forvarvat
ett bolag med mojlighet att i framtiden teckna mark-
anvisningsavtal med kommunen i Vax;jo for att utveckla
cirka 150 studentbostéder.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)



DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2017

FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ 2017-06-30

Uthyrbar yta

Kontor/ . Bostads- Hyres-
Fastighetsbeteckning/ Byggstart,  Fardigstallt, Utbildning/ Bostader, Ovrigt, Totalt, lagenheter, virde,
Benimning’ Kommun Kategori? kvartal, ar kvartal, ar Vard, kvm kvm kvm kvm st Mkr
FORVALTNINGSFASTIGHETER
EﬁTﬁﬁ?E@ZZog Kiruna Sa 7523 515 8038 119
Olsbacka 50:6 Gavle St 4774 4833 200 9,5
Kungsbéck 2:21 Gavle St 2024 2024 95 4,7
Vaksala-Lunda 28:2 Uppsala Sa 420 420 5 1,2
Vaksala-Lunda 29:1 Uppsala Sa 420 420 5 1,2
Ugglum 14:217 Partille Sa 572 572 6 1,5
Hantverkaren 5 Héssleholm Sa 3217 3217 28 1,7
Moébelfabriken 8 Héassleholm Sa 850 850 6 0,4
Méstaren 1 Héassleholm Sa 281 281 0,1
Mastaren 6 Héssleholm Sa 1049 1049 9 0,5
Vega Park, Etapp 1 Haninge H 5753 5753 123 13,6
Roten 1 Umea St 5964 120 6084 277 15,7
Oreganon 1 Orebro St 6071 116 6071 285 15,9
Jégarskolan 8:6 Kiruna St 1534 1534 72 4,6
SUMMA FORVALTNINGSFASTIGHETER 14 332 26 120 751 41203 1111 82,6
PAGAENDE PROJEKT
Kopiepennan 1 Stockholm St 1,2016 3,2017 1092 1092 52 3,2
Kopiepennan 1 Stockholm Sa 1,2016 3,2017 460 460 6 11
Vega Park, Etapp 2 Haninge H 2,2016 1,2018 7751 220 7971 185 179
Gansta 2:3 Enkoping H 3,2016 1,2019 4448 4448 80 9,1
Glidplanet 5 Orebro H 1,2017 1,2018 3 845 3845 88 8,6
Havsmannen Vasteras H 4,2016 4,2018 5008 5008 116 11,6
SUMMA PAGAENDE PROJEKT 460 22144 220 22824 527 51,5
PLANERADE PROJEKT
Vega Park, etapp 3 Haninge H 4,2017 2,2019 6234 6234 160 14,0
Bredsand 1:282 Enkoping Sa 4,2017 4,2018 1050 1050 2,1
Akroken 1 Sundsvall St 4,2017 1,2019 4260 115 4375 200 11,5
Parasollet 1 Lund St 4,2017 1,2019 2586 2586 121 7.3
Nya Kiruna Kiruna H 4,2017 4,2019 7302 1535 8838 165 19,9
Hortonomen Vaxjo St 2,2018 3,2019 4300 4300 200 11,3
SUMMA PLANERADE PROJEKT 1050 24682 1650 27383 846 66,0
MARKANVISNING
Sommarro 1:3 Karlstad Sa 2018 4824 4824 100
Sommarro 1:3 Karlstad St 2018 426 426 20
Forradet Sundsvall St 2018 6390 500 6 890 300
Nikolai 3:63 Orebro H 2018 3850 3850 90
Ekersvagen Orebro H 2021 10 500 10 500 200
Kungsbéack Gavle H 2019 4531 4531 106
Kungsbéack Gavle St 2019 6615 990 7 605 315
Vasterhaninge Haninge H 2019 17 500 17 500 350
SUMMA MARKANVISNING 54 636 1490 56126 1481
TOTALT 15 842 127 582 4111 147 536 3965 200,2

1) Med P&géende projekt avses ett nybyggnadsprojekt dar detaljplan vunnit laga kraft samt mark- och/eller bygglov beviljats. Med Planerade projekt avses nybyggnadsprojekt

dar markanvisning erhallits eller avtal om forvarv tecknats samt bygglovsprocessen har pabérjats. Med Markanvisning avses projekt dar kommunalt beslut fattats och/eller mark-

anvisningsavtal tecknats.

2) Sa=Sambhallsfastighet, St=Studentbostader, H=Hyresbostader.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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FASTIGHETSVARDERING

Efter vardering av K2A:s fastighetsbestand
beddoms verkligt varde per 30 juni 2017 uppga till
1 860,6 Mkr (1 428,4).

Fastighetsbestandets virde 6kade med 432,2 Mkr i jAmfor-
else med utgéngen av ar 2016, till f6ljd av investeringar om
313,8 Mkr och vardeférandringar om 118,4 Mkr.

Varderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens varderings-
policy varje kvartalsslut. Kvartal 1 och 3 genomfors interna
varderingar i dialog med extern fastighetsvirderare, kvartal
2 och 4 sker externa vérderingar. En besiktning gors arligen
av externa fastighetsvérderare. Fordjupad besiktning
genomfors vart tredje r. Fastigheterna vérderas i enlighet
med SFI/IPD:s virderingshandledning.

Varderingsmetod
Verkligt vérde har faststéllts med en kombinerad tilldmp-
ning av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Den
avkastningsbaserade metoden bygger pa att en kassa-
flodesanalys uppréttats for varje fastighet. Kassaflodes-
analysen utgors av en bedomning av nuvérdet av fastighet-
ens framtida driftnetton under kalkylperioden samt nu-
vérdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens slut.
Kalkylperioden uppgar till 15 &r och restvérdet har
bedémts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat
marknadsmaéssigt driftnetto aret efter kalkylperiodens slut.
Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastnings-
krav som har hérletts frén den aktuella transaktionsmark-
naden for jamforbara fastigheter, sévil direkta som indi-
rekta (fastigheter salda i bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsrdntan som anvénts for nuvardeberékning
av framtida kassafloden bestar av direktavkastningskravet

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

med tilldgg for antagen tillvaxt i kassaflodena under
prognosperioden.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrations-
kostnader baseras pd marknadsmaissiga och normaliserade
utbetalningar for drift, underhall och fastighetsadmini-
stration varvid korrektion sker for avvikelser. Investeringar
beréknas utifrén det investeringsbehov som bedéms
foreligga.

Klassificering sker liksom vid &rsskiftet i niva 3 enligt
IFRS 13.

Férvaltningsfastigheter

I verkligt viarde for forvaltningsfastigheter kan byggrétter
ingd. Eventuella byggritter virderas fraimst genom tillimp-
ning av ortsprismetoden, vilket innebér att bedémningen
av virdet sker utifrdn jaimforelser av priser for likartade
byggritter.

Ny- och tillbyggnadsprojekt

Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bedoms uti-

fran det lagsta av:

m Verkligt védrde for byggratten (marken) med eventuell
befintlig byggnad vid virdetidpunkten, med tilldgg for
nedlagda kostnader

m Verkligt véarde for fastigheten i fardigt skick med avdrag
for kvarstdende investeringar for att firdigstélla projektet

Verkligt varde for fardigstallt ny- eller tillbyggnadsprojekt
berdknas med samma vérderingsmetodik som for forvalt-
ningsfastigheter. Vardering som i fardigt skick kan dock ske
nér projektet dr nédstan fardigstéllt och ndstan helt uthyrt,
forutsatt att extern virdering genomforts.

SAMHALLSFASTIGHETER BOSTADER
Diskonteringsranta, % 7,4 6,6
Direktavkastningskrav (restvarde), % 6,0 4,7
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Projekt Kopiepennan i Stockholm omfattar 52 studentlagenheter fordelade pé tre byggnader. | en del av en av byggnaderna kommer ett grupp-
boende att uppforas med sex lagenheter och tillhorande lokaler for verksamheten.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 1
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FINANSIERING

Jamférelseposter inom parentes avser utgangen av féregaende ar.

Vardet pa K2A:s tillgangar uppgick vid periodens
slut till 2 019,0 Mkr (1 550,7) och eget kapital till
674,2 Mkr (5777).

K2A ska enligt bolagets finanspolicy ha en begransad risk.
Malsattningen for finansforvaltningen ska vara att:

- sikerstilla kort- och 1angfristig kapitalférsorjning

« anpassa den finansiella strategin och hanteringen av
finansiella risker efter verksamhetens utveckling sé att en
langsiktigt stabil kapitalstruktur uppnés och bibehélls

- uppné bista mojliga finansnetto inom givna riskramar.

Vardet pa K2A:s tillgdngar uppgick den 30 juni 2017 till
2 019,0 Mkr (1 550,7), som finansieras genom eget kapital
om 674,2 Mkr, uppskjuten skatteskuld om 97,5 Mkr,
rantebdrande skulder om 1 164,3 Mkr och 6vriga skulder
om 83,1 MKr.

Soliditeten uppgick till 33,4 procent (37,3) och rénte-
tédckningsgraden till 1,9 ggr (2,3).

Rantebarande skulder

K2A:s rantebarande skulder uppgick vid periodens slut till
1 164,3 Mkr (835,6). Den genomsnittliga rantebindnings-
tiden var 22 manader (7) och den genomsnittliga kapital-
bindningstiden 39 ménader (39). Den genomsnittliga réinte-
nivan (exklusive byggkreditiv) var 2,27 procent (2,10).

12

Likviditet

K2A:s likvida medel per 30 juni 2017 uppgick till 101,1 Mkr
(104,4). Vid samma tidpunkt hade K2A tillging till 371,8
Mkr i outnyttjade byggkreditiv for finansiering av pagdende
projekt.

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till
674,2 Mkr (577,7).

Uppskjuten skatt
Periodens resultat har belastats med -27,6 Mkr (0) avseende
uppskjuten skatt. Aktuell skatt uppgick till -1,7 Mkr (0).

Finansiella mal och riskbegransningar

® Avkastningen pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan
med 7 procentenheter

m Soliditeten ska langsiktigt ej understiga 25 procent
@ Réntetackningsgraden ska langsiktigt ej understiga 1,75 ggr

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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RANTE- OCH KAPITALBINDNING 2017-06-30

RANTEBINDNING KAPITALBINDNING
FORFALLOAR LANEVOLYM, MKR RANTA, % AVTALSVOLYM, MKR UTNYTTJAT,MKR EJUTNYTTJAT, MKR
Rorlig 532 2,61
2018 30 2,25 200
2019 - - 158
2021 186 1,51 390
2022 170 2,05 170
TOTALT/GENOMSNITT 918 2,27 918
Byggkreditiv (Projektfinansiering) 246 1,90 618 246 372
RANTEBARANDE SKULDER 2017-06-30 1164 2,19 1164

EGET KAPITAL, GENOMSNITTLIG RANTA OCH RANTEBINDNINGSTID

i Rantebindningstid,
Eget kapital, Mkr Genomsnittlig rinta antal manader
(exkl byggkreditiv), %
Mkr % :Ontal
700 5 [
30}
20 |

10 +

* Den genomsnittliga rantebindningstiden har 6kat till f6ljd av att flera byggkreditiv lagts om till banklan med l&dngre rantebindningstid.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 13
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OVRIGT

Organisation och medarbetare
K2A bygger successivt upp en organisation anpassad efter
verksamheten och dess storlek. Samtidigt &r samarbeten och
partnerskap viktiga for den vidare utvecklingen av bolaget.
Genom samverkan med partners med starka incitament
sdkerstills tillgang till kvalificerade personella resurser for
utveckling, produktion och forvaltning.

Vid periodens slut var 53 personer anstéllda i K2A, varav
43 vid Grédnnds Tréhus, bolagets fabrik for tillverkning av
lagenhetsenheter i tré.

Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahaller projektledning, hyresadmini-
stration, koncern- och bolagsredovisning samt ansvarar
for fragor gentemot kreditmarknaden, sdsom upplaning
och finansiell riskhantering, och aktiemarknaden, dar
rapportering och aktiemarknadsinformation &r viktiga
uppgifter. Moderbolagets resultat efter skatt for perioden
uppgick till -7,4 Mkr (72,7).

Viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Koncernen ar fraimst exponerad for finansierings-, rénte-
och kreditrisker samt for vardefordndringar i fastighets-
besténdet. Bolaget har inte identifierat nadgra andra
vasentliga risker och osékerheter d4n de som beskrivs i
arsredovisningen for 2016. I avsnittet Intjaningsforméga
pa sidan 21 finns en kénslighetsanalys med teoretiska
resultateffekter av fordndringar av ett antal faktorer.

Visentliga transaktioner med narstaende

K2A har under perioden kopt administrativa och fastighets-
forvaltande tjanster frdn AB Gimpello och Sérinvest AB for
totalt 1,2 Mkr. Sérinvest AB &ger indirekt cirka 19 procent
av totalt antal aktier i K2A Knaust & Andersson Fastigheter
AB (publ). AB Gimpello &r inte ldngre dgare i bolaget.

Nya styrelseledamoter i K2A

Vid arsstimman den 10 maj 2017 valdes Ludwig Holmgren,
Johan Ljungberg och Sten Gejrot till nya ledaméter i
styrelsen. Johan Thorell valdes till ny styrelseordférande.
P4 arsstimman beslutades om nyemission av 45 000 stam-B
aktier till det heldgda dotterbolaget Kunskapsmiljon 3
Holding AB samt att godkdnna 6verlatelser av stam-B aktier
fran dotterbolaget till anstillda inom ramen for framtida
incitamentsprogram.

K2A vixer i Orebro
K2A har, genom dotterbolaget Svenska Studenthus, for-
virvat 306 studentbostider i Orebro med tilltride andra
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halvéret 2017. Den forvirvade fastigheten Bottenhavet 4,
med sju bostadshus, ar fullt uthyrd och ligger i stadsdelen
Tybble, i direkt anslutning till Orebro Universitet. Samtidigt
med forvirvet tecknade K2A markanvisningsavtal med Ore-
bro kommun som ger bolaget rétt att férvidrva och utveckla
mark motsvarande cirka 300 lagenheter.

Forvarv av byggratter i Vasterhaninge Centrum

K2A har tecknat avtal om att forvérva cirka 25 000 kvm
BTA bostadsbyggrétter, motsvarande cirka 350 ldgenheter,
i Vésterhaninge Centrum. Byggrétterna har ett attraktivt
ldge i anslutning till pendeltagsstationen, dir nuvarande
centrumbebyggelse kommer att ersittas av handel och
bostdder. Séljare 4r Samhdallsbyggnadsbolaget i Norden
AB. Kopeskillingen uppgér till cirka 100 Mkr for byggklar
mark och erldggs successivt under produktionstiden.
Detaljplanearbete pégéar och bedéms vara avslutat under
2018.

Handelser efter periodens utgang

Forvérv i Véaxjo
K2A har forvarvat Hemhagen Fastigheter AB och kan dér-
med fa mojlighet att teckna avtal om markanvisning for att
utveckla 150 bostéder i Arenastaden i Vax;jo. Sdljare ar
Hembhagen Fastighetsutveckling AB. Forvarv av mark-
omrade ska ske efter det att inriktning for ny 6vergripande
bebyggelsestruktur beslutats av kommunstryrelsen i V&xjo,
och till omrédets marknadsméissiga vérde.

Arenastaden r ett attraktivt utvecklingsomrade med
nédrhet till idrottsanldggningar och vél fungerande handel,
service och kommunikationer.

K2A inleder samarbete med Mattecentrum
K2A inleder, inom ramen for bolagets arbete med Corporate
Social Responsibility (CSR), samarbete med den ideella for-
eningen Mattecentrum. Forsta steget i samarbetet blir att
oppna raknestugor i K2A:s befintliga lokaler i student-
boendena i Ume& och Orebro dir grundskole- och gym-
nasieungdomar ska erbjudas gratis 1dxhjélp i matematik.
Uppstarten av de nya raknestugorna berédknas till hosten
2017. K2A har, genom dotterbolaget Svenska Studenthus,
stort fokus pa studenter och utbildning varfor samarbetet
blir en naturlig och viktig del av bolagets arbete inom CSR.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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AKTIEN OCH AGARE

Antalet utestaende preferensaktier uppgar till serie A beréttigar till tio roster. Senast betalt for K2A PREF
1100 000. Vid periodens utgang uppgick antalet den 30 juni 2017 var 272,00 kronor. Under forsta kvartalet

preferensaktieagare till cirka 2 200*.

Dérutover finns 2 321 440 stamaktier av serie A. Varje
preferensaktie berattigar till en rost, medan en stamaktie av

* Synliga &dgare av forvaltar- och direktregistrerade preferensaktier enligt Euroclear Sweden AB. Det faktiska antalet preferensaktiedgare dr hogre.

STORSTA AKTIEAGARE 2017-06-30

2017 omsattes totalt 216 048 preferensaktier, motsvarande
en omsittningshastighet om cirka 39 procent pé arsbasis.
Avanza Bank &r Certified Adviser for K2A.

% AV TOTALT % AV TOTALT ANTAL
STAMAKTIER A PREFERENSAKTIER ANTAL AKTIER ROSTER!
Christer Andersson? 643200 4000 18,9 26,5
Johan Knaust? 643200 1000 18,8 26,5
Johan Thorell? 321600 6635 9,6 13,3
Johan Ljungberg? 321600 1000 9,4 13,2
Claes-Henrik Julander? 290 240 6 050 8,7 12,0
Ludwig Holmgren 101 600 0 3,0 4,2
Ovriga 0 1081 315 31,6 4,4
2321440 1100 000 100,0 100,0
1) Andel av totalt antal stam- och preferensaktier/totalt antal réster i bolaget.
2) Via bolag.
STORSTA PREFERENSAKTIEAGARE 2017-06-30
%AV TOTALT %AV TOTALT ANTAL
PREFERENSAKTIER ANTAL AKTIER ROSTER'
Avanza Pension 122 456 3,6 0,5
Danica Pension 82336 2,4 0,3
DI Aktiv Férmdgenhetsforvaltning 70400 2,1 0,3
Allba Holding 43725 1,3 0,2
Crafoordska Stiftelsen 37000 11 0,2
Karl Bjerkes Stipendiefond 29970 09 0,1
Nordnet Pensionsforsakring 25531 0,8 0,1
Zensum Balanserad 22000 0,6 0,1
UBS Switzerland 20000 0,6 0,1
Banque Internationale A Lux 18 915 0,6 0,1
Ovriga 627 667 18,3 2,6
1100000 32,2 4,5
1) Andel av totalt antal stam- och preferensaktier/totalt antal réster i bolaget.
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 15
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K2A PREF KURSUTVECKLING 2 APRIL 2015 - 30 JUNI 2017

Antal aktier SEK
150 000 — 300
\ 290
120 000 280
M /\V'\’JM"’\”“L 270
90 000 \IM 260
/‘M .,\,.\ . W\m/ 250
60 000 240
’\'\"’\J/ 230
30 000— 220
210
0 200

Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec|Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec|Jan Feb Mar Apr Maj Jun

2015 2016 2017

B Omséttning aktier/vecka — K2A Pref Kalla: SIX

HANDELN MED K2A PREF PA FIRST NORTH PREMIER

JAN-JUN 2017 JAN-DEC 2016
Genomsnittlig handelsvolym per handelsdag, antal aktier 1771 1586
Genomesnittlig handelsvolym per handelsdag, Mkr 0,5 0,4

16 K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

2017 2016 2017 2016 2016
MKR APR-JUN APR-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
Hyresintakter 19,2 9,6 38,9 18,3 49,3
Fastighetskostnader -6,8 2,1 -13,0 -4,6 -16,6
Driftsoverskott 12,5 7.4 26,0 13,7 32,7
Central administration =58 -4,1 -9,2 -7,7 -14,5
Rantenetto =1 -1,7 -8,7 -2,3 -8,0
Forvaltningsresultat 2,0 1,6 8,0 3,7 10,1
Vardeforandringar
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 54,7 - 118,4 - 88,9
Resultat fore skatt 56,7 1,6 126,4 3,7 99,1
Aktuell skatt -1,7 - -1,7 - -5,5
Uppskjuten skatt -12,2 - -27,6 - -13,4
Periodens totalresultat 42,8 1,6 97,1 3,7 80,2

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

MKR 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1860,6 1065,2 1428,4
Ovriga anlaggningstillgéngar 47,0 9,2 10,0
Summa anlaggningstillgangar 1907,6 1074,4 1438,4

Omsittningstillgangar

Pagaende arbeten 29 09 1,5
Kundfordringar 0,2 0,2 0,6
Kortfristiga fordringar 59 1,4 3,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1,2 19 2,4
Likvida medel 101,1 71,5 104,4
Summa omsittningstillgangar 111,5 75,9 112,2
Summa tillgangar 2019,0 1150,3 1550,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 674,2 368,3 5777
Uppskjuten skatteskuld 97,5 56,7 69,9
Derivat = 1,8 -
Réntebarande skulder 1164,3 645,6 835,6
Ej rantebarande skulder 83,1 77,8 67,5
Summa eget kapital och skulder 2019,0 1150,3 1550,7

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 17
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

2017 2016 2016
MKR JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
Ingaende eget kapital 5777 389,7 389,7
Nyemissioner 10,4 - 140,9
Omréakningsdifferens - - 0,2
Utdelning till preferensaktiedgare -11,0 -7,0 -16,0
Forvarv av minoritetsandelar = -18,0 -17,4
Periodens totalresultat 97,1 3,7 80,2
Utgaende eget kapital 674,2 368,3 577,7
KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2017 2016 2016
MKR JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
Den Iopande verksamheten
Forvaltningsresultat 8,0 3,7 10,1
Avskrivningar 0,7 0,3 0,8
Betald skatt = > -5,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 8,7 4,0 5,5
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av pagaende arbeten -1,5 - -0,6
Férandringar roérelsefordringar 1,1 -2,4 -53
Forandringar rorelseskulder 14,2 39,4 29,1
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 22,5 41,0 28,7
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter och projekt -313,8 -266,7 -542,0
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -29,7 -1,6 -1,9
Kassaflode fran investeringsverksamheten -343,5 -268,3 -543,9
Finansieringsverksamheten
Emissioner = = 140,9
Upptagna lan 333,6 264,5 482,0
Amortering av lan -5,0 -371 -66,3
Forvarv av minoritetsandel = -18,0 -17,4
Utdelning till preferensaktiedgare -11,0 -7,0 -16,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 317,6 202,4 523,2
Periodens kassaflode -3,3 -24,9 8,0
Likvida medel vid periodens borjan 104,4 96,4 96,4
Likvida medel vid periodens slut 101,1 71,5 104,4
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SEGMENTRAPPORTERING

FORVALTNINGSFASTIGHETER PAGAENDE PROJEKT KONCERNEN

2017 2016 2017 2016 2017 2016
MKR JAN-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-JUN
Hyresintakter 38,9 18,3 = - 38,9 18,3
Fastighetskostnader -12,7 -4,6 -0,3 - -12,9 -4,6
Driftsoverskott 26,2 13,7 -0,3 - 26,0 13,7
Réantenetto -79 -3,5 = 1,2 -7.9 -2,3
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade 118,5 - -0,1 - 118,4 -
Resultat inklusive vardeforandringar 136,9 10,2 -0,4 1,2 136,5 1,4
Ofordelade poster
Central administration -9,2 -7,7
Centralt rantenetto -0,8 -
Resultat fore skatt 126,4 3,7
Aktuell skatt -1,7 -
Uppskjuten skatt -27,6 -
Periodens totalresultat 971 3,7
KONCERNENS NYCKELTAL

2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrbar yta, tkvm 41,2 21,7 41,1
Varav uthyrbar bostadsyta, tkvm 26,1 6,9 26,2
Varav uthyrbar kommersiell yta, tkvm 15,1 14,3 14,9
Fastigheternas redovisade varde i balansrakningen, Mkr 1860,6 1065,2 1428,4
Uthyrningsgrad (ekonomisk), % 98 98 98
Overskottsgrad, % 67 75 66
Direktavkastningskrav, % 5,0 6,8 5,0
Antal anstéllda 58 44 49
Finansiella nyckeltal
Avkastning pé eget kapital, % 14,4 1,0 139
Soliditet, % 33,4 32,0 373
Belaningsgrad, % 62,6 60,6 58,5
Réntetdckningsgrad, ggr 19 2,6 2,3
Genomsnittlig ranteniva till kreditinstitut (exlusive byggkreditiv), % 2,27 2,29 2,10
Aktierelaterade nyckeltal
Genomsnittligt antal utestadende stamaktier, st 2321440 2321440 2 321440
Antal preferensaktier, st 1100000 700000 1100000
Forvaltningsresultat per stamaktie?, kr 1,3 -1,4 -2,5
Resultat efter skatt per stamaktie?, kr 371 -1,4 277
Eget kapital per stamaktie, kr 129,8 36,5 104,0

1) For definitioner se sidan 23.

2) Justerat for preferensaktieutdelning.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2017 2016 2017 2016 2016
MKR APR-JUN APR-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
Nettoomsattning 19 2,0 3,8 4,2 8,7
Administrationskostnader -6,1 -4,5 -10,7 -7,6 -16,3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -0,2 -0,1 -0,3 -0,3 -0,5
Rorelseresultat -4,4 -2,6 -7,2 -3,6 -8,1
Anteciperad aktieutdelning = 73,6 = 73,6 73,6
Ranteintdkter och liknande resultatposter - 0,7 - 3,0 9,2
Riantekostnader och liknande resultatposter -0,1 - -0,2 -0,3 -0,3
Resultat fran finansiella investeringar -0,1 74,3 -0,2 76,4 82,6
Resultat fore skatt -4,5 71,7 -7,4 72,7 74,5
Skatt - - - - 0,1
Periodens resultat -4,5 71,7 -7,4 72,7 74,6

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

MKR 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Licenser 1,7 1,6 1,5
Inventarier 0,6 0,5 0,6
Ovriga anlaggningstillgdngar 28,7 - -
Andelar i koncernforetag 0,1 0,1 0,1
Summa anlédggningstillgangar 31,0 2,2 2,2

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 0,2 0,1 0,1
Fordringar koncernforetag 3489 219,7 409,6
Ovriga fordringar 0,2 0,1 2,6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0,6 0,2 0,4
Kassa och bank 17,6 30,2 48,3
Summa omsattningstillgangar 367,6 250,4 461,1
Summa tillgangar 398,6 252,6 463,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 357,8 248,7 3659
Réntebéarande skulder 18,0 - -
Ovriga skulder 22,8 3,9 97,4
Summa eget kapital och skulder 398,6 252,6 463,2
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INTJANINGSFORMAGA EFTER PAGAENDE
OCH PLANERADE PROJEKTS FARDIGSTALLANDE

I syfte att ge en bild av K2A:s framtida bedomda intjdnings-
formaga pa forvaltningsresultatniva utifrén befintliga
forvaltningsfastigheter vid periodens utgdng samt efter
fardigstdllande av pdgéende och planerade projekt, har

en resultatrakning uppréttats som avspeglar intjanings-
formégan pa arsbasis. Intjiningsférmagan utgar fran
bolagets forvaltningsfastigheter samt intjiningsférmagan

INTJANINGSFORMAGA

frén dess pagéende och planerade projekt efter att dessa
fardigstéllts och inflyttning har skett.

Intjaningsformaga ska betraktas som en hypotetisk
situation, vars syfte &r att presentera intdkter och kostnader
pa arsbasis givet fastighetsbestand, ldnekostnader, kapital-
struktur och organisation vid en framtida tidpunkt efter det
att pagdende och planerade projekt fardigstallts.

FORVALTNINGS- PAGAENDE ~ PLANERADE KONCERN

MKR FASTIGHETER PROJEKT PROJEKT GEMENSAMT SUMMA
Hyresvarde 83 52 66 200
Vakans -2 -1 -1 -4
Hyresintakter 81 51 65 196
Summa fastighetskostnader inklusive bolagsadminstration -20 -10 -13 -42
Driftsoverskott 61 41 52 154
Central administration -18 -18
Finansnetto -55 -55
Forvaltningsresultat 82
Forvaltningsresultat hanforligt till

innehav utan bestdammande inflytande 7 3 7 16
Tillkommande investeringar - 443 1016 1458

KANSLIGHETSANALYS

| tabellen nedan framgar den teoretiska resultateffekten pa férvaltningsresultatet pa Koncernens intjaningsférmaga. Den teoretiska
resultateffekten pa forvaltningsresultatet har beraknats utifran forandring av en av nedan redovisade faktorer at gangen:

FORANDRING EFFEKT PA FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
Hyresvarde +/-5% +/-10
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-4
Fastighetskostnader +/-10% +/-4
Rantekostnader +/- 1 procentenhet +/-22

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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REDOVISNINGSPRINCIPER

K2A foljer de av EU antagna IFRS-standarderna och arsredovisningslagen. En utforligare redogorelse for
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérsrapport koncernens redovisningsprinciper lamnas under not 2 i
for koncernen dr upprattad i enlighet med IAS 34 arsredovisningen for 2016.

Delérsrapportering samt tillimpliga bestimmelser i

Stockholm den 22 augusti 2017
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Johan Thorell
Styrelseordforande
Johan Knaust Christer Andersson
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Claes-Henrik Julander Johan Ljungberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ludwig Holmgren Sten Gejrot
Styrelseledamot Styrelseledamot
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DEFINITIONER, ORDLISTA

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital under perioden. Vid
delérsbokslut omraknas avkastningen
till helarsbasis utan hdnsyn till sdsongs-
variationer.

Avrundningar
Da belopp har avrundats till Mkr summerar
inte alltid tabellerna.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder dividerat med fastig-

heternas bokforda varde vid periodens slut.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastig-
hetsvarderingarna.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital, reducerat med minoritetens
andel av eget kapital samt vardet av
samtliga utestaende preferensaktier

per balansdagen, i forhallande till antal
stamaktier per balansdagen. Vardet av
samtliga utestaende preferensaktier har
berdknats som genomsnittet av genom-
snittlig kurs per handelsdag for preferens-
aktien under 12 manader fore periodens
utgang multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Hyresvarde
Kontraktsvarde plus bedomd marknadshyra
for ej uthyrda ytor.

IFRS

Forkortning for International Financial
Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncern-
redovisning som borsnoterade foretag
inom EU ska tillampa fran och med 2005.

Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat, reducerat med under
perioden utbetalad preferensaktieutdelning,
i forhallande till genomsnittligt antal stam-
aktier.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar
och skulder minus finansiella tillgangar
inklusive likvida medel.

Resultat efter skatt per stamaktie

Resultat efter skatt, reducerat med under
perioden utbetalad preferensaktieutdelning,
i forhallande till genomsnittligt antal stam-
aktier.

Rantetackningsgrad

Driftéverskott minus kostnader for
central administration i férhallande till
rantenetto.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgang i for-
hallande till balansomslutning vid
periodens utgang.

Uthyrbar yta
Total area som &r tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk
Kontraktsvéarde i forhallande till hyresvérde
vid periodens utgang.

Uthyrningsgrad, yta
Uthyrd yta i forhéllande till total uthyrbar yta
vid periodens utgang.

Overskottsgrad

Driftsoverskott i forhallande till hyres-
intakter.
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER 2017

Delarsrapport Q3 juli-september 2017
Bokslutskommuniké 2017

PREFERENSAKTIEUTDELNING 2017/2018

27 oktober 2017
14 februari 2018

Sista dag for handel inklusive ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvéantad dag for utbetalning fran Euroclear

6 september 2017
8 september 2017
13 september 2017

Sista dag for handel inklusive ratt till utbetalning av utdelning 6 december 2017
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 8 december 2017
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 13 december 2017
Sista dag for handel inklusive ratt till utbetalning av utdelning 7 mars 2018
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 9 mars 2018
Forvéantad dag for utbetalning fran Euroclear 14 mars 2018

For ytterligare information vanligen kontakta:

Johan Knaust, VD, 0707-400 450, johan.knaust@k2a.se

Christian Lindberg, Investor Relations, 070-723 39 48, christian.lindberg@k2a.se

A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Nybrogatan 59, 114 40 Stockholm, info@k?2a.se, www.k2a.se, org.nr 556943-7600
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