Nischer Properties AB (publ): Bokslutskommuniké 2020

Nischer Properties redovisar idag sitt konsoliderade resultat for helaret 2020.

KONCERNEN

2020 2019 2018

1jan-31dec 1jan -31dec 1jan -31dec

Nettoomsattning, TSEK 3780 16 731 681
Bruttoresultat, TSEK = - -
Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA), TSEK -18 262 -8 927 -12193
Resultat fore skatt, TSEK -10 626 -9568 -12193
Resultat per aktie, SEK -0,53 -0,59 -0,67
Eget kapital per aktie, SEK 120 112 0,36
Soliditet, % 70,97% 18,67% 12,41%

Vasentliga hindelser under aret

e Nischer Properties fardigstallde och avyttrade 128 studentlagenheter i Karlstad under januari manad till
Ledstangen. Forsaljningen resulterade i en vinst om drygt 20 miljoner, varav drygt halften tillfaller
Nischer.

e Nischer beslutar om en riktad nyemission till Provobis Invest omfattande 1 821 509 aktier till en
teckningskurs om 2,39 kronor per aktie. Detta tillfér bolaget en emissionslikvid om cirka 4 353 407 kronor
fore transaktionskostnader.

e Arsstamman i Nischer Properties AB genomférdes den 26 maj 2020 i Nischers lokaler pa Centralplan
15, Stockholm.

e Robert Vangstad tilltrader som VD den 1 juni.

e Nischer Properties AB har i ett icke-publikt erbjudande sélt ca 32,5% av aktierna till privata investerare i
projektbolaget Nischer Tanken 1 AB (Ostersund), forsaljningen har genererat ca 6,5 Msek.

e Nischer forvarar den 24 juli 20% av den Lettiska modultillverkaren Conpro SIA.

e Lulea blir en ny ort pa kartan for Nischer den 21 oktober da bolaget tilldelas en markanvisning om cirka
130 hyresratter och bostadsratter i den nya stadsdelen Kronan.

e Den 5 november erhaller Nischer ett positivt planbesked for projektet i Save, vilket innebar att arbetet
med detaljplanen kan pabdrjas under varen 2021 for ca 150 byggratter.

e De 23 hyresratterna som utvecklats at HSB Sodra Norrland 6verlamnas efter godkand slutbesiktning och
slutbesked fran kommunen den 30 november. Inflyttning sker 1 december.

e Nischer erhaller laga kraft vunnet bygglov fér de 228 hyresratterna i Hornett, Ornskoéldsvik den 15
december.

e Nischer erhaller laga kraft vunnet bygglov fér de 128 hyresratterna i Tanken, Ostersund den 15
december.

e Aret avslutas med att bolaget ingér ett villkorat avtal om férséljning av 153 byggrétter i Jarfalla, Tallbohov
for 69 miljoner den 31 december.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret

e Den 1 januari dvergar Nischer Properties att redovisa enligt IFRS.



e Den 29 januari ar samtliga villkor uppfyllda for forsaljningen av de 153 byggratterna i Jarfalla. Det
innebar att bolaget fullféljer forsaljningen for 69 miljoner efter en mindre justering av bygglovet innan det
blev beviljat.

e Den 28 februari bérjar nyanstalld projektledare baserad i Ornskéldsvik ansvarig for Nischers projekt i
Norra Sverige.

e Marken for Ostersunds projektet har férvarvats och full betalning har erlagts till séljaren, Ostersunds
kommun. Forvarvet har skett med egna medel. Ostersunds blir forsta projektet dar fastigheten efter
byggnation kommer att behallas och forvaltas i egen regi.

VD-kommentar

For Nischer Properties praglades aret av tre stora handelser. Dels har vi en pagaende pandemin som paverkade
oss och véra anstéllda privat och i var verksamhet. Aven om vi och véar bransch generellt kom lindrigt undan. Men
framforallt var 2020 aret da Nischer avslutade tva fina referensprojekt samtidigt som vi drivit fram tva stora projekt
till produktionsstart samt fortsatt att bygga var portfolj med byggratter. Den tredje stora handelsen for Nischer ar
att vi fortsatt att starka upp var agarsida med en riktad nyemission till Provobis Invest under varen som numera
ager drygt 17% av aktierna i bolaget. Darmed star vi starka med en solid plattform for tillvaxt och
projektgenomférande under 2021.

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till -10,6 Mkr (-9,5). Vi har under aret salt aktier i
projektbolaget Ostersund Tanken 1 AB. Soliditeten uppgick till 71 % vilket &r en kraftig kning jamfort med 18,7 %
per 31 december 2019.

Aret bérjade starkt

| januari fick vi slutbesked for vart projekt i Karlstad dar vi planerat och byggt 128 studentlagenheter enligt vart
koncept Start Living. Projektet salde vi i samband med slutbeskedet for sista fastigheten till Ledstangen AB och
deras organisation Living at Campus. Projektet genererade en vinst om ca 20 Mkr varav halften ar Nischers andel
och ar ett bra exempel pa vilka varden vi har formagan att producera inom ramen for var verksamhet.

Entreprenadverksamheten och forvarv av 20% i Conpro SIA

Det andra referensprojektet som avslutades under aret var de 23 ungdomslagenheter som vi producerade at HSB
i Gavle. Projektet drabbades av en viss forsening som effekt av Covid-19 och inflyttning skedde 1 december.
Detta var ett forsta projekt inom affarsomradet Entreprenad da vi bygger med var fabrik och metodik at andra. Det
aterstar mindre kompletteringar av fasaden under varen 2021. Vi ar under uppbyggnad av verksamheten
Entreprenad och har i och med forvarvet av 20% i fabriken Conpro Sia ytterligare forstarkt var position och
mojligheter att bygga effektivt at andra i framtiden.

Projektutveckling och framtagande av 3 bygglov

Vart affarsomrade Projektutveckling har haft ett framgangsrikt ar med framtagande av 3 stycken bygglov om totalt
497 bostader, ett for 120 hyresratter i Ostersund, 228 hyresratter i Ornskoldsvik samt 149 bostadsratter i Jarfalla
(beviljat januari 2021). De 149 bostadsratterna saldes i bolag den 31 december 2020 till William Nayis AB for 69
miljoner efter justering av bygglovet. Framsta anledningen till férsaljningen ar att Nischer vill fokusera
verksamheten pa att utveckla hyresratter i egen forvaltning samt att starka upp kassan och det egna kapitalet
infor 2021. Hela vinsten fran denna affar kommer att redovisas under 2021.

Overgang till IFRS

Nischer vaxer sig allt starkare och for att pa ett korrekt satt askadliggéra de varden och tillgangar som byggts upp
i bolaget har styrelsen beslutat att vi gar fran K3 till IFRS (International Financial Reporting Standards) som
redovisningsstandard. Det innebar att vi fran 1 januari 2021 rapporterar de varden som finns i bolaget pa samma
satt som en majoritet av 6vriga bostadsutvecklare i branschen gér. Det innebar bland annat att vi tar upp
byggratter dar vi har en markanvisning till 15% av marknadsvardet pa byggratten samt att de projekt som vi avser
behélla sjalva i férvaltning tas upp till 100% av marknadsvardet. For Nischer innebar det till exempel att vi tar upp
projektet i Ostersund om 120 lagenheter samt projektet i Ornskoéldsvik om 228 lagenheter till marknadsvarde i var
balansrakning. Enbart dessa tva projekt skulle vid en vardering av bedémt marknadsvarde teoretiskt 6ka
tillgangssidan i balansrakningen med minst 400 Mkr.

Detaljplanerna gar framat
Vid sidan av byggloven driver vi ett flertal detaljplaner. | Idenor, Hudiksvall var detaljplanen om 27 aganderatter
(smahus) ute pa granskning under hdsten och ar uppe for antagande under varen 2021. | Knivsta pagar



utredningar som beréknas vara klara under varen 2021 och sedan ska detaljplanen upp till antagande. |
Ornskéldsvik pagar arbetet med utredningar for att bygga bostadsratter (Grand Living) mycket vackert i centrum
vattennara pa varvskajen. Da det ar manga faktorer som kraver noggranna analyser, kajen, spartrafik nara och
sluttning bakom fastigheterna sa kommer detaljplanen att ta mellan 1 -2 ar att fardigstalla. | Haninge, Folkparken
har kommunen pabdrjat arbetet med detaljplanen och aterkommer med en ungefarlig tidplan under aret.
Avslutningsvis sa fick vi ett valdigt positivt besked fran Goéteborgs Stad da detaljplanen for Save och de cirka 150
byggratterna kommer att starta under varen 2021.

Byggrittsportfoljen i fokus

Byggratter och var byggrattsportfolj ar ett av de viktigaste verktygen for oss att bygga varde pa lang sikt. Det ar
bade det som genererar intakter till var Iopande verksamhet genom aktieforsaljningar i projektbolagen, genererar
projektvinster vid fardigstallande samt ligger till grund for att bygga upp vart eget fastighetsbestand av hyresratter
och lokaler i bostadshus. Var strategi for att bygga var byggrattsportfolj bygger pa att vi har tydligt paketerade
koncept som vi riktar mot prioriterade kommuner. Vi prioriterar kommuner/orter med tydlig lokal/regional tillvaxt
dar markpriset per BTA inte ar for hogt. Darmed undviker vi att lasa valdigt mycket eget kapital i markférvarv och
genom forvarvet av 20% i modultillverkaren Conpro SIA (tidigare OSTBY)) kan vi kan vi kvalitetssakra och
kostnadseffektivisera produktionen redan i tidigt skede.

Lulea blir en ny ort pa kartan for Nischer da vi tilldelades en markanvisning i den nya stadsdelen Kronan.
Projektet innebar ett tillskott om cirka 130 hyresratter och bostadsratter. Under 2021 kommer vi att ta fram
bygglov for projektet.

Var strategi ligger fast.

Nischer Properties hade vid arets slut 2020 inga lan i koncernen. Genom att erbjuda investerare delagarskap i
vara projekt far vi in eget kapital for utveckling av projekten i tidiga skeden och undviker darmed dyra
lanefinansieringar. Under varen planerar vi att paborja forsaljning av ca 25% av aktierna i projektbolaget for Lulea.

Vi fortsatter att fokusera pa utveckling av funktionssmarta och prisvarda hyres- och bostadsratter i tillvaxtregioner,
och stravar efter att fortsatta jobba med hog sjalvfinansieringsgrad fram till produktionsstart i samtliga projekt.
Detta ar mojligt genom var effektiva organisation och att vi haller overhead kostnaderna sa laga som mdjligt.

Arbetet med att utdka var byggrattsportfolj fortsatter samtidigt som vi produktionsstartar tva fina projekt under
aret. Detta lagger grunden for var forvaltningsverksamhet som har malsattningen att na 1 000 bostader i
forvaltning inom de kommande aren.

Vi ser fram emot ett for Nischer spannande ar!

Robert Vangstad
VD Nischer Properties AB (publ)

Denna information ar saddan information som Nischer Properties AB ar skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 26 februari 2021, klockan 07.00



