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Hyresintékterna under perioden januari-mars 2006 uppgick till 50,9 (50,9) Mkr.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 12,0 (10,9) Mkr. Inga jamforelse-
storande poster ingar. Resultatet efter skatt uppgick till 8,6 (7,8) Mkr vilket
motsvarar 0,63 (0,57) kr per aktie.

Det egna kapitalet var 1 471,1 (1 290,1) Mkr motsvarande en synlig soliditet om
57,3 (55,3) %. Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fore forandringar i
rorelsekapitalet uppgick till 2,0 (-9,1) Mkr.

Forvaltningsresultatet 2006 beraknas bli lagre an 2005, vilket &r en sénkning av

tidigare prognos. Forséljningen av tomtratterna i Hasselby innebér dock en
betydande realiserad vinst.

| 6vrigt hanvisas till bifogat delarsboksiut.

Stockholm den 9 maj 2006
HEBA Fastighets AB (publ)
Nils Hedberg
Verkstallande direktor
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Delarsrapport
1 januari — 31 mars 2006

* Hyresintdkterna uppgick till 50,9 (50,9) Mkr.
» Resultatet efter finansiella poster uppgick
till 12,0 (10,9) Mkr.

* Resultatet efter skatt uppgick till 8,6
(7,8) Mkr, vilket motsvarar 0,63 (0,57) kr
per aktie.

* Férvaltningsresultatet 2006 berdaknas
bli lagre @an 2005, vilket d@r en sdankning
av tidigare prognos. Forsadljningen av
tomtratterna i Hasselby innebar dock en
betydande realiserad vinst.
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Delarsrapport januari — mars 2006

Omsattning och resultat

Hyresintikterna uppgick till 50,9 (50,9) Mkr. Resultatet efter finansiella
poster uppgick till 12,0 (10,9) Mkr eller 0,87 (0,79) kr/aktie och efter skatt
till 8,6 (7,8) Mkr eller 0,63 (0,57) kr/aktie. Det forbittrade resultatet beror
framfor allt pa ligre kostnader for underhall och ett forbittrat finansnetto.
Under ar 2005 saldes fastigheten Nutiden 1 och ombildades Styrmannen 1
till projektfastighet innebdrande ett totalt bortfall av hyresintikter om
1,2 Mkr for forsta kvartalet 2006.

Fastighetsinnehav och marknad

Vid delarsperiodens utgang omfattar koncernens fastighetsinnehav 55 (56)
bostadsfastigheter, varav 52 (53) i Stockholm med nirfororter samt tre 1
Borlinge.

Totalytan 4r 230 000 (235 000) m” varav 5 000 m” avser om- och tillbygg-
nad av projektfastigheten Styrmannen 1 pa Liding®. Uthyrningsbar yta ir
225000 (235 000) m” innehallande 3 244 (3 263) bostider och 222 (248)
lokaler. Samtliga bostdder 1 Stockholm med nirférorter 4r uthyrda. I
Borlinge har enstaka vakanser forekommit. Vakansgraden for lokaler dr
fortsatt lag.

Investeringar och forsaljningar

Hyresforhandling pagar om hyreshojning f6r ledigblivna ligenheter dir
standardhojande atgirder vidtagits. I avvaktan pa att forhandlingarna blir
klara sker sedan arsskiftet 04/05 ej lingre nagon generell ombyggnad av
ledigblivna ligenheter. I virdehojande atgirder i fastigheterna har investe-
rats 9,0 (4,7) Mkr. I 6vriga anldggningstillgangar har investerats 0,3 (0,3) Mkr.

Pagaende projekt

Detaljplanen for kvarteret Styrmannen 1 pa Lidingd har vunnit laga kraft.
Projektet avser om- och tillbyggnad av en bebyggd fastighet med slitna
lokaler till huvudsakligen bostdder. HEBA planerar att bygga 88 bostider,
5 gruppbostider, en nirlivsbutik och rusta upp 164 garageplatser. Projek-
tering pagar med inriktning att byggstart kan ske under andra kvartalet 2006
och inflyttningar ske fran senhdsten 2007 till forsommaren 2008.

Finansiell stéllning
Likvida medel uppgick till 1,8 (1,6) Mkr. Det egna kapitalet uppgick till
1471,1 (1 290,1) Mkr motsvarande en soliditet om 57,3 (55,3) %.
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten efter forandringar i rorelse-
kapital uppgick till 2,0 (-9,1) Mkr. Rintebirande skulder minskade till
529,3 (540,5) Mkr, varav 9,9 (10,5) Mkr utgor utnyttjad del av checkrik-
ningskredit om 40,0 (20,0) Mkr. Den genomsnittliga rintan for totala
lanestocken har vid periodens utgang sankts till 2,0 (2,8) %. Utav totala
lanebeloppet pa 519,4 (530,0) Mkr loper 517,5 (403,3) Mkr med rorlig
rinta. Skulder i utlindsk valuta foreligger ej.

Lanestruktur 2006-03-31

Ranteomsattning Lanebelopp Snittranta Andel av
ar (Mkn (%) totala lan (%)
2006 5175 2,0 99
2007 0,0 0,0 0
2008 och framat 1,9 4,0 1
Summa 519,4 2,0 100

Avtal har tecknats om rintetak for ett sammanlagt belopp om 500 Mkr
enligt foljande:

Belopp Tak%
Startdag Slutdag Mkr (Stibor)
13/9 -04 12/6-06 100 3,5
13/9 -04 11/6-07 100 4,0
2/12 -05 2/9-10 300 4,0
Summa 500

Fastighetsvardering

Koncernens samtliga fastigheter har per arsskiftet externvirderats av
Forum Fastighetsekonomi AB. Enligt virderingen har fastigheterna per
arsskiftet ett bedomt marknadsvirde om 2 542,5 (2 320,6) Mkr. Virde-
héjande investeringar under forsta kvartalet har 6kat forvaltningsfastig-
heternas bokforda virde med 9,0 Mkr.

Redovisningsprinciper

HEBA foljer de av EU antagna International Financial Reporting Standards
(IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC). Delarsrapporten har upprittats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Redovisningsprinciper och
berikningsmetoder dverensstimmer med de som tillimpades 1 senaste
arsredovisningen.

Moderbolaget
Hyresintikterna i moderbolaget uppgick till 46,8 (46,8) Mkr och resulta-
tet fore bokslutsdispositioner och skatt utgjorde 9,1 (7,3) Mkr.

Handelser efter delarsperiodens utgang

HEBA har salt hela sitt fastighetsinnehav, Ekotemplet 2, 3 och 6, 1 Hassel-
by, Stockholm 1 bolagsform till HSB Stockholm med tilltridesdag den
1 juni 2006. Kopeskillingen ér baserad pa ett fastighetsvirde om 287 Mk,
vilket 6verstiger den externa virderingen per 2005-12-31 med 19 %. Fastig-
heterna innehaller 350 ligenheter, vilket motsvarar 11 % av det totala anta-
let lagenheter, och ett mindre antal lokaler. Totalytan dr 22 845 kvm.

Prognos 2006
Bostadshyrorna 1 Huddinge blev oférindrade och hojningen pa Liding6
blev mellan 1 - 1,5 %. I Stockholm och Borlinge 4r hyrorna inte klara och
pagaende forhandlingar for dessa mellan hyresgistforeningen och kom-
munala bostadsbolaget indikerar att endast mycket mattliga om ens nag-
ra férindringar kan pariknas. Rintorna forvintas stiga under 2006 och
forsiljningen av tomtritterna i Hisselby kommer att minska forvalt-
ningsresultatet. Sammantaget berdknas darfor att resultatet for 2006 inte
nar 2005 ars niva fore virdeforindringar och eventuella fastighetsforsilj-
ningar, vilket innebir en sinkning av tidigare prognos.

Som framgar ovan innebir dock forsiljningen av tomtritterna i Hisselby
en betydande realiserad vinst.

Ekonomisk information

* Halvarsrapport januari - juni 2006 publiceras den 10 augusti 2006.

* Delarsrapport januari - september 2006 publiceras den 9 november 2006.
* Bokslutskommuniké 2006 publiceras februari 2007.

« Arsredovisning 2006 publiceras mars 2007.

Information kan bestillas per telefon tel: 08-442 44 40 eller per

fax: 08-442 44 42 eller per e-post: info@hebafast.se

Stockholm den 9 maj 2006

HEBA Fastighets AB (publ)
Nils Hedberg
Verkstillande direktor



Koncernens resultatrakning i sammandrag

2006 2005 2005
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Hyresintakter 50,9 50,9 204,8
Fastighetskostnader
Driftskostnader -25,8 -25,2 —-843
Underhallskostnader —-41 —-4.8 -15,3
Fastighetsskatt -2,0 -21 -73
Tomtréttsavgalder -0,7 -0,7 -2,8
Bruttoresultat 18,3 18,1 95,1
Central administration -2,9 -2,9 -11,8
Resultat fastighetsférsaljning 1,4
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 223,0
Rorelseresultat 15,4 15,2 307,7
Finansnetto -3,4 —-43 —-143
Resultat efter finansiella poster 12,0 10,9 293,4
Aktuell skatt -2,4 -2,0 -20,1
Uppskjuten skatt -1,0 =11 —-61,9
Resultat efter skatt 8,6 7.8 211,4
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr 0,63 0,57 15,36
Utdelning (2005 forslag), kr * 3,50
Total utdelning (2005 forslag), Kkr 48 160
Antal aktier vid periodens slut, tusental 13 760 13 760 13 760
Genomsnittligt antal aktier, tusental 13 760 13 760 13 760
* Varav extrautdelning 1,00 kr per aktie
Koncernens balansrakning i sammandrag

2006 2005 2005
Mkr 31 mars 31 mars 31 dec
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 245 SIS 23253 25425
Ovriga anlaggningstillgangar 18 1,7 1,6
Ovriga omséttningstillgangar 14,4 4,2 6,8
Likvida medel 18 1,6 1,6
Summa tillgangar 2 569,5 2 3328 25525
Eget kapital och skulder
Eget kapital 14711 12901 1462,0
Langfristiga rantebarande skulder 19 2,2 19
Uppskjuten skatteskuld 522,0 459,4 520,9
Kortfristiga réntebarande skulder 5274 538,3 519,9
Ovriga kortfristiga skulder 471 42,8 478
Summa skulder 10984 10427 1090,5
Summa eget kapital och skulder 2 569,5 2 332,8 25525




Forandring eget kapital

2006 2005 2005
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Eget kapital vid periodens borjan 1462,0 12823 12823
Utdelning -33,0
Vardeforandring finansiella instrument 0,5 1,3
Arets resultat 8,6 78 211,4
Eget kapital vid periodens slut 14711 1290,1 1462,0
Koncernens kassaflodesanalys
2006 2005 2005
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 12,0 10,9 293,4
Aterforing vardefrandring forvaltningsfastigheter -223,0
Justeringar for 6vriga poster som inte ingar i kassaflédet 0,7 -13 -0,4
Betald skatt -101 —24,5 —41,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital 2,6 -14,9 28,5
Forandring av rorelsekapital -0,6 5,8 71
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2,0 -9,1 35,6
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i forvaltningsfastigheter -9,0 —47 -31,0
Ovriga investeringar -0,3 -0,3 -1,0
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 34,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9,3 -50 2,0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av laneskulder 75 14,0 —-47
Utbetald utdelning -33,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75 14,0 -377
Arets kassafléde 0,2 -0,1 -0,1
Likvida medel vid periodens borjan 16 17 17
Likvida medel vid periodens slut 1,8 1,6 1,6
Upplysning om betalda rantor
Betald ranta uppgick till 3,6 47 15,5



Nyckeltal

2006 2005 2005 2004 2003

jan-mars jan-mars jan-dec jan-mars jan-mars
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar yta, tusen m? 225 235 230 235 235
Direktavkastning, % " 2,9 3,1 3,7 3,4 3,7
Bokfort varde per m? (totalyta), kr 11 108 9915 11 068 9212 8610
Finansiella nyckeltal
Kassafléde, Mkr ? 2,0 -91 35,6 14,2 11
Investeringar, Mkr 9,3 5,0 32,0 3,5 5,6
Rantetackningsgrad, ggr ¥ 4,6 3,6 20,4 2,9 31
Rantetackningsgrad, ggr, exkl vardeférandring
forvaltningsfastigheter * 4,6 3,6 5,6 2,9 31
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan, % * 2,0 2,8 2,4 3,9 41
Skuldsattningsgrad, ggr * 0,4 0,4 0,4 0,4 0,5
Belaningsgrad, % © 20,7 23,2 20,5 23,7 25,1
Soliditet, % " 57,3 55,3 573 54,4 53,8
Avkastning eget kapital, % 8 2,4 2,5 15,4 2,6 2,9
Avkastning eget kapital, %, exkl vardefoérandring
forvaltningsfastigheter 2,4 2,5 37 2,6 2,9
Avkastning totalt kapital, % ° 2,4 27 12,6 3,0 3,2
Avkastning totalt kapital, %, exkl vardeférandring
forvaltningsfastigheter 2,4 27 3,4 3,0 3,2
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr 0,63 0,57 15,36 0,54 0,56
Resultat efter skatt, kr, exkl vardeférandring
forvaltningsfastigheter 0,63 0,57 3,69 0,54 0,56
Kassaflode, kr 0,14 -0,66 2,58 1,03 0,08
Eget kapital, kr 106,91 93,76 106,25 85,94 79,52
Fastigheternas bokfoérda varde, kr 185,43 168,99 184,77 15713 146,89
Antal aktier vid arets slut, tusental 13 760 13 760 13 760 13 760 13 760
Genomesnittligt antal aktier, tusental 13 760 13 760 13 760 13 760 13 760
Definitioner

" Bruttoresultat plus dari ingaende avskrivningar i forhallande till fastigheternas bokforda varde.

2 Resultatet efter finansiella poster minus betald skatt, justerat for poster som inte ingar i kassaflédet och efter forandringar i
rorelsekapitalet.

3 Rorelseresultat plus avskrivningar exklusive jamforelsestorande poster med tillagg for ranteintakter i relation till
rantekostnader minus réntebidrag.

¥ Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.

® Rantebarande skulder i relation till synligt eget kapital.

® Rantebarande skulder i forhallande till fastigheternas bokforda varde.

? Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

8 Resultatet efter skatt i procent av genomsnittligt synligt eget kapital.

9 Resultatet efter finansnetto exkl jamforelsestérande poster plus rantekostnader i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Granskningsrapport
Vi har 6versiktligt granskat denna delarsrapport och diarvid foljt rekommendation utfirdad av FAR. En 6versiktlig gransk-
ning ar visentligt begrinsad i forhallande till en revision. Det har inte framkommit nagot som tyder pa att delarsrapporten
inte uppfyller kraven enligt bors- och drsredovisningslagarna.

Stockholm den 9 maj 2006

Lars Bauman Ingemar Nilsson
Apuktoriserad revisor Apuktoriserad revisor
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