HEBA

FASTIGHETS AB

Delarsrapport
1 januari - 30 september 2010

HEBAs verksamhet fortsatter att utvecklas positivt och vardet pa fastighets-
bestandet 6kade till 4 miljarder kronor. Sammantaget bedoms resultatet for
2010 fore skatt och exklusive vardeforandringar och fastighetsforsaljningar bli
battre an 2009 ars resultat.

TREDJE KVARTALET

=» Tredje kvartalets resultat efter finansiella poster, exklusive vardeforand-
ringar, uppgick till 28,8 (25,5) Mkr, en 6kning med 13 %.

DELARSRESULTAT
=» Hyresintakterna uppagick till 174,0 (153,6) Mkr.

=» Bruttoresultatet uppgick till 99,9 (88,3) Mkr.

=» Resultatet efter finansiella poster uppgick till 191,1 (97,6) Mkr. | resultatet
ingar orealiserade vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter
och rantederivat med 1224 (32,5) Mkr.

=» Resultatet efter finansiella poster, exklusive vardeforandringar, uppgick
till 68,7 (65,1) Mkr.

=» Resultatet efter skatt uppgick till 141,0 (72,0) Mkr, vilket motsvarar 3,41
(1,75) kr per aktie.

=» Substansvardet uppgick till 67 (61) kr per aktie.




VD:S KOMMENTAR

Positiv utveckling
pa manga fronter

Investeringar i ny- och ombyggnation forbattrar HEBAs resultat

HEBAs resultat for de 9 forsta manaderna 2010 har forbéttrats jamfort med samma period
foregaende ar. En bidragande orsak till detta ar de nyproducerade och ombyggda bostédder
som fardigstallts under varen. Arbetet med projektering for nybyggnation och ROT-om-
byggnad har varit intensivt under 2010. HEBA planerar for att genomféra fler ROT-ombygg-
nader under 2011 medan byggstart fér planerad nybyggnation av bostéder troligtvis drojer
ett par ar till. HEBA utesluter inte att nya forvarv eller forsiljningar av fastigheter kan kom-
ma att bli aktuellt under det kommande éret.

Bruttoresultatet per den 30 september 2010 blev 99,9 Mkr vilket kan jamforas med 88,3
Mkr f6r samma period foregdende ar. Resultatforbattringen sker trots kraftigt okade kost-
nader for snéréjning och virme under 2010. For tredje kvartalet 2010 uppgick bruttoresul-
tatet till 40,2 Mkr att jamforas med 32,8 Mkr for samma period ar 2009 vilket motsvarar
enresultatférbattring med ca. 23%.

Vardet pa HEBAs fastigheter har haft en positiv utveckling under 2010 och fastighetsbe-
standet varderades den 30 september 2010 till 4 001 Mkr att jamféras med 3 283 Mkr den 31
december 2009. Orsaken till vardedkningen ar dels genomfdrda investeringar om ca. 590
Mkr och dels en vardeforandring av befintligt bestdnd med ca. 128 Mkr. Vardeforandringen
ibefintligt bestdnd beror pé forbattrade driftsnetton samt pa ett ndgot lagre avkastnings-
»Resultatforbattringen krav pé ett par orter.
sker trots kraftigt okade Finansnettot per den 30 september 2010 uppgick till -21,1 Mkr att jdmforas med —11,9 Mkr
for samma period 2009. Det forsamrade finansnettot beror huvudsakligen pé 6kad uppla-
ning for att finansiera de investeringar som genomforts samt pa nagot hogre rantenivaer
pabolagets lan.

Resultatet fore skatt per den 30 september 2010 uppgick till 191,1 Mkr att jamfoéras med
97,6 Mkr for samma period 2009. Resultatet fore skatt, exklusive vardeférandringar, upp-
gick till 68,7 Mkr att jamfoéras med 65,1 Mkr for samma period 2009.

HEBA bedomer att resultatet for ar 2010, fore skatt och exklusive vardeforandringar och
fastighetsforsaljningar, blir battre jamfort med 2009 ars resultat.

kostnader for snorojning
och varme under 2010.«

Lennart Karlsson
Verkstallande direktor
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Delarsrapport

januari — september 2010

TREDJE KVARTALET 2010

Hyresintdkterna uppgick till 62,4 (51,3) Mkr. Okningen ar i huvud-
sak hanforlig till gjorda fastighetsférvarv. Resultatet efter finan-
siella poster uppgick till 78,8 (29,1) Mkr. I periodens resultat ingar
orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet och rante-
derivat med 50,0 (3,6) Mkr. Resultatet efter finansiella poster, ex-
klusive vardeforandringar, uppgick till 28,8 (25,5) Mkr.

DELARSPERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2010

Omsittning och resultat

Hyresintdkterna 6kade till 174,0 (153,6) Mkr bland annat till foljd av
gjorda fastighetsférvarv och generella hyreshéjningar for bostader.
Fastighetskostnaderna uppgick till 74,1 (65,3) Mkr. Okningen beror
i huvudsak pa ett utokat fastighetsbestdnd och 6kade uppvarm-
nings- och snoérojningskostnader under forsta kvartalet. Kostna-
derna for central administration 10,1 (11,3) Mkr minskade till f6ljd
av kostnadsfort engangsbelopp vid fortida pensionsavgang 2009.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 191,1 (97,6) Mkr eller
4,63 (2,37) kr/aktie och efter skatt till 141,0 (72,0) MKkr eller 3,41 (1,75)
kr/aktie. Resultatet efter finansiella poster, exklusive vardeforand-
ringar, uppgick till 68,7 (65,1) Mkr.

Fastighetsinnehav och marknad
Vid delarsperiodens utgang omfattar koncernens fastighetsinne-
hav 64 (52) bostadsfastigheter, varav 61 (49) i Stockholm med nar-
férorter samt tre i Borlange.

Uthyrningsbar area dr 236 000 (209 000) kvm innehallande
3 419 (2 999) bostader och 263 (211) lokaler. Samtliga bostéder i
Stockholm med néarfororter dr uthyrda. I Borldnge har enstaka va-
kanser forekommit. Vakansgraden for lokaler &r fortsatt 1ag.

Investeringar och forsaljningar

Nyinvesteringen i férvdrvade fastigheten Markan 6 i Hagernds
Strand, Téby, uppgick till 16,5 Mkr. Den totala investeringen i fastig-
heten uppgick till 85,7 Mkr, varav 69,2 Mkr har investerats under
2009. Fastigheten dr fardigstdlld och inflyttning har skett under
mars—april 2010. Fastigheten bestar av fyra nya bostadsbyggnader
med totalt 52 1dgenheter och med en boendearea om 2 848 m?.

Fastigheten Stubinen 3 i Liljeholmen fardigstélldes den 1 april
2010.Nyinvesteringen uppgick till 177,4 Mkr. Fastigheten omfattar
tva byggnader med totalt 72 st lagenheter och med en boendearea
om 6 064 m?

Med tilltrade den 3 maj har genom bolagskdp 10 tomtritter i
Hokardngen forvarvats for 356,9 Mkr. Byggnaderna dr totalreno-
verade under perioden 2004-2008 och omfattar 296 ldgenheter
med en boendearea om 17 201 m?och 50 lokaler med en lokalarea
om 1228 m? Totalarean ar 18.429 m?.

Iviardehojande atgarder i 6vriga fastigheter har investerats 39,7
(31,8) Mkr. I 6vriga anldggningstillgangar har investerats 1,4
(0,9) MKkr.

HEBA kommer att fokusera sin verksambhet till Stockholmsom-
radet och har darfor inlett forsaljningsprocessen avseende dot-
terbolaget Byggnadsfirman Eskil Sundstréom AB’s tre bostadsfas-
tigheter i centrala Borldnge. Fastigheterna i Borlange omfattar 320
lagenheter och 5 lokaler med en sammanlagd uthyrbar area om
drygt 22 000 m2.

Finansiell stadllning
Likvida medel uppgick till 1,4 (4,5) Mkr. Det egna kapitalet uppgick
till 2 067,4 (1 891,2) Mkr motsvarande en soliditet om 51,5 (57,2) %.
Soliditeten har sjunkit till f6ljd av okad upplaning i samband med
fastighetsforvarv.

Kassaflodet fran den lopande verksamheten efter forandringar
irorelsekapital uppgick till 66,6 (38,1) Mkr. Rintebarande skulder
okade till 1 217,4 (755,0) Mkr, varav 13,0 (14,0) Mkr utgor utnyttjad
del av checkrakningskredit om 40,0 (40,0) Mkr. Den effektiva ran-
tan for den totala ldnestocken har vid periodens utgang okat till
3,3 (2,8) %. Utav totala lanebeloppet pa 1204,4 (741,0) Mkr loper
339,1(360,5) Mkr med rorlig ranta.

Skulder i utldndsk valuta foreligger ej.

Réntebindningsstruktur 2010-09-30

Forfallotidpunkt, Volym Snittranta Andel
ar (Mkr) (procent) (procent)
2010 3391 19 28
2011 197,9 45 16
2012 1294 2,4 il
2014 och framat 538,0 39 45
Summa 1204,4 3,3 100

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden var 2,2 (2,1) &r och den
genomsnittliga rantebindningstiden var 2,6 (3,2) ar.

HEBA har under aret tecknat avtal om tva stycken ranteswapar,
dels om 129 Mkr med startdatum den 16 april med en 16ptid om 2
ar, och dels om 100 Mkr med startdatum den 19 oktober 2011 med
en 16ptid om 5 ar. HEBA har aven under 2009 tecknat avtal om tva
stycken ranteswapar med en 16ptid om 5 r, dels om 180 Mkr med
startdag 18 juni 2009 och dels om 100 Mkr med startdag 1 decem-
ber 2009. Derivaten upptas till verkligt viarde vid varje kvartals-
bokslut och férdndringen redovisas i resultatrakningen. Per 30
september uppgick derivatens verkliga varde till -8,3 Mkr.

Fastighetsvardering

Enligt utférda virderingar har fastigheterna per 30 september ett
beddmt marknadsvirde om 4 001,4 (3 107,4) MKkr. 1/3-del av fast-
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ighetsbestandet har externvarderats av Forum Fastighetsekonomi
AB och resterande 2/3-delar har internvéarderats. Forum Fastig-
hetsekonomi AB har dven varit radgivande nar avkastningskraven
ideinternavarderingarnabestdmts. HEBA har beslutat att extern-
vardera 1/3-del av fastighetsbestandet vid varje kvartalsbokslut
och att externvardera koncernens samtliga fastigheter vid érs-
bokslutet. Detta innebér att varje fastighet i bestandet externvar-
deras tva gdnger under ett rakenskapsar.

Substansvarde per aktie berdknas till 67 (61) kr. Uppskjuten skatt
har ej beaktats i substansvdrdeberdkningen med hdnsyn till moj-
ligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt.

Forvaltningsfastigheternas bokférda varde har forandrats en-
ligt féljande:

2010 2009 2009
Forvaltningsfastigheter (Mkr) jan-sep jan-sep jan—dec
Bokfort varde vid periodens borjan 3283,0 30411 30411
Forvarv 550,8 69,2
Investeringar 39,7 31,8 49,9
Forsaljningar
Vérdeférandring 127,9 34,5 122,8
Bokfort varde vid periodens slut 4001,4 31074 3283,0

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Av HEBAs totala hyresintdkter kommer mer én 9o % fran bostads-
hyresgiaster. Vakansgraden ar mycket 1dg och hyrorna ar forhal-
landevis sdakra och férutsagbara. HEBAs fastigheter dr till huvud-
saklig del beldgna i attraktiva omrdden som praglas av
overefterfragan.

HEBASs enskilt storsta driftskostnadspost dr virmekostnaden.
Samtliga fastigheter dr anslutna till fjarrvarme. HEBA bedriver ett
aktivt arbete med att minska energianvindningen i fastighetsbe-
standet men virmekostnaden kan variera ar fran ar beroende pa
vidderlek och energipris.

Samtliga fastigheter varderas arsvis till verkligt varde av extern
vdrderingsman. Vid kvartal 1, 2 och 3 gors en rullande extern vir-
dering av en tredjedel av bestandet. Resterande fastigheter véarde-
ras internt. Vardeférdndringar redovisas i resultatrdkningen.
Marknadens forandringar i avkastningskrav kan darfor fa stor re-
sultatpaverkan.

HEBAs finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall
hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som
fdr anvandas. HEBA har en férhallandevis lag belaningsgrad. For
att begrénsa effekterna av ranteférandringar har 198 Mkr bundits
tom 2011,129 Mkrtom 2012, 293 Mkrtom 2014 och 245 Mkrtom
2015.
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Redovisningsprinciper
HEBA fbljer de av EU antagna International Financial Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC).
Delarsrapporten har uppréttats enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring samt Arsredovisningslagen fér moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet fér Finansiell Rapporterings re-
dommendation RFR 2.2 Redovisningijuridiska personer. Redovis-
ningsprinciper som tilldmpats fér koncernen och moderbolaget
Overensstdmmer, om ej annat anges nedan, med de redovisnings-
principer som anvéandes vid uppréttandet av den senaste arsredo-
visningen. For 2010 redovisas virdeférdndring rantederivat som
finansiell post. Jaimforelsesiffror for 2009 har dndrats.

Handelser efter delarsperiodens utgang.
Inga vdsentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Moderbolaget

Hyresintédkterna i moderbolaget uppgick till 143,3 (139,8) Mkr och
resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt utgjorde 49,0 (52,7)
Mkr. I resultatet ingar utdelning fran dotterforetag med 7,0 (5,0)
Mkr.

Prognos 2010

HEBA redovisar ett forbattrat delarsresultat samtidigt som bola-
gets verksamhet véxer till f6ljd av de investeringar i nya fastighe-
ter som genomforts under dret. Sammantaget bedoms resultatet
for 2010 fore skatt och exklusive vardeférandringar och fastig-
hetsforsaljningar bli battre 4n 2009 ars resultat.

Ekonomisk information

@ Bokslutskommuniké 2010 publiceras den 21 februari 2011.

@ Arsredovisning 2010 publiceras mars 2011.

@ Arsstimma avhélles den 5 maj 2011.

® Deldrsrapport januari—-mars 2011 publiceras den 5 maj 2011.

@ Deldrsrapport januari—juni 2011 publiceras den 4 augusti 2011.

@ Deldrsrapport januari—september 2011 publiceras den 7
november 2011.

Information kan bestéllas per telefon tel 08-442 44 40 eller per
fax 08-442 44 42 eller per e-post; info@hebafast.se

Stockholm den 8 november 2010

HEBA Fastighets AB (publ)

Lennart Karlsson
Verkstdllande direktor



Rapport over totalresultat

2010 2009 2010 2009 2009
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
HYRESINTAKTER 62,4 51,3 174,0 153,6 2054
Fastighetskostnader
Driftskostnader =17,7 -14,5 -62,2 -54,4 =775
Underhallskostnader -2,3 -2,2 -58 -5,6 -8,1
Fastighetsskatt -1,3 -1,2 -39 -3,6 -4,7
Tomtrattsavgalder -0,9 -0,6 -2,2 -1,7 -2,3

Bruuoresu“at .................................................................................................................... 4 02328999883 .................... 1128

Central administration

Rorelseresultat

Finansiella intakter 0,3 0,6 1,8 1,7 2,4
Rantekostnader -8,3 =52 -229 -13,6 =-19,1
Vardeférandring rantederivat 0,4 0,3 -5,5 -2,0 -2,9
BT PO TS e Yoty SO o e U SO ROV UO OO UOVEOPOUOTIUPURUOOUPIOOOUROUNOPPPORUIOOOOOOOOOOOON ... ... . 76—43—265 ..................... _139 ..................... _196
Resu|tatefterf|nans|e||aposter ..................................................................................... 738 ......................... 291 ..................... 1911976 ..................... 20“
Aktuell skatt -0,3 =5, -54 -12,3 -17,0
Uppskjuten skatt -20,5 -2,5 -44,7 -13,3 -36,0

Ovrigt totalresultat a)

Vardeforandring finansiella instrument 0,1 0,1 0,2 0 0,2
Skatteeffekt avseende vardeforandring finansiella instrument -0,1 0

01 ........................... 00 ......................... 0 2 ......................... 0 0 ......................... 0 2
s._.mmatotalresultatforpenoden ................................................................................. 581215 .................... 14127201483

Data per aktie

Resultat efter skatt, kr * 1,41 0,52 3,41 1,75 3,59
Utdelning, kr 1,00
Total utdelning, kkr 41 280

* Nagon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier férekommer. Minoritetsintresse saknas.
a) Enligt andring av IAS 1, utformning av finansiella rapporter, redovisas dven poster som tidigare redovisades direkt i eget kapital.

HEBA delarsrapport januari-september 2010 5



Rapport over finansiell stallning

2010 2009 2009
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 1,4 1,6 1,5
Forvaltningsfastigheter 40014 31074 3283,0
Materiella anldggningstillgangar 2,7 24 2,2
Omsattningstillgangar 9,0 188,9 205,6
B . S A5 1
Summa tillgangar 4015,9 33048 34934
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20674 18912 19675
Langfristiga réntebdrande skulder 865,2 380,3 4672
Rantederivat 8,3 2,0 2,9
Uppskjuten skatteskuld 6770 609,4 632,2
Kortfristiga rantebarande skulder 352,2 374,7 365,7
LOVIGE KOMISIGE SKUIET ettt et 222 02 509
Summa skulder 19485 1413,6 1525,9
Summaegetkap|talochskulder .............................................................................................................................. 40159 ......................... 33048 ........................ 34934
Poster inom linjen
Stallda sakerheter for rantebarande skulder 1258,3 801,7 908,5
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga

Rapport over forandringar i eget kapital

Totalt eget

Ovrigt kapital hanforligt

tillskjutet Sakrings- Balanserade till moder-

Mkr Aktiekapital kapital reserver vinstmedel foretaget agare

Ingédende balans 2009-01-01 344 6,9 -0,4 1815,5 18564

Periodens totalresultat 50,5 50,5
TG oottt B e 372

Ingaende balans 2009-07-01 34,4 6,9 -04 1828,8 1869,7
PErIOAENS COLAIESUIEE oot eee st eee s s sttt ese et ee et es ettt ssesseesseesseesstsssesssrs s sres et ettt 215

Utgaende balans 2009-09-30 34,4 6,9 -04 1850,3 1891,2
PerOdens Ol S Ut e 02 e O 763

Ingaende balans 2010-01-01 34,4 6,9 -0,2 19264 19675

Periodens totalresultat 0,1 83,0 83,1

Ingaende balans 2010-07-01 34,4 6,9 -0,1 1968,1 2009,3
Periodens tOtAIIESUILEL | ettt eees et O e 580 e 8.1

Utgaende balans 2010-09-30 34,4 6,9 0,0 2026,1 20674
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Rapport over kassaflodesanalys

2010 2009 2010 2009 2009
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 78,8 29,1 191,1 97,6 201,1
Aterf(')ring vardeférandring derivatinstrument -0,4 -0,3 54 2,0 2,9
Aterft‘)ring vardeférandring forvaltningsfastigheter -49,6 -3,3 -1279 -34,5 -122,8
Justeringar for 6vriga poster som inte ingar i kassaflodet 0,4 0,4 1,3 0,9 1,2
OO DL S OO i OSSO LA A T132
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 25,1 21,9 63,0 54,6 69,2
[Forandring avrorelsekapital | O B 36 165 2l
Kassaflode fran den Ipande verksamheten 24,6 25,6 66,6 38,1 64,1
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i forvaltningsfastigheter =353 -15,4 -590,5 -31,8 -119,1
Ovriga investeringar -0,5 -0,2 -1,4 -0,9 -0,9
Forsélining av vriga anldggningstilgangar e O 01 01
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6,0 -15,5 -591,9 -32,6 -119,9
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av laneskulder -22,0 -7,5 384,5 194,1 272,0
Férandring av kortfristiga placeringar 182,4 -162,4 -182,4
UGG e 1B B2 372
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22,0 -7,5 525,6 -5,5 52,4

Periodens kassaflode

edel vid peri

Upplysning om betalda rantor
Betald rénta uppgick till -9,1 5,6 -22,8 141 -19,3
Erhallen ranta uppgick till 1,6 0,2 0,3
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Segmentsrapportering

Januari-september 2010 Liding6 och

Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge Taby Borlange Koncernen
Hyresintakter 13,8 86,6 19,4 18,3 22,6 13,3 174,0
Fastighetskostnader e T2 T30 LI B T2 O e
Bruttoresultat 79 49,9 10,3 10,2 14,7 6,9 99,9
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 452,9 2101,2 370,9 294,0 6324 150,0 40014

Januari-september 2009

Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge Lidingo Borlange Koncernen
Hyresintakter 13,9 70,8 18,1 18,0 19,6 13,2 153,6
fastighetskostnader B2 AL A, T3 B 26 T80
Bruttoresultat 8,8 38,7 9,4 10,7 13,1 76 88,3
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 418,8 14711 330,7 249,0 510,8 127,0 31074

Koncernens bruttoresultat enligt ovan éverensstdmmer med redovisat bruttoresultat i rapport éver totalresultat. Skillnaden mellan bruttoresultatet 99,9 (88,3) Mkr
och resultatet efter finansiella poster 191,1 (97,6) Mkr bestar av central administration =10,1 (=11,3) Mkr, vardeférandring 122,4 (32,5) Mkr och finansnetto -21,1

(=11,9) Mkr.

HEBA:s verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastighetsbestand. Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker och méjligheter bedéms ej foreligga.
Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt fér uppféljining av geografiska omraden. Segmentsredovisningen enligt ovan utgar fran den interna rapporte-
ringen till féretagsledningen. Férdelningen av koncernens tillgangar har inte férdndrats vdsentligt jamfort med senaste arsredovisningen, med undantag av forvarven
i Sodort av fastigheterna i Hokardngen och Lilieholmen uppgaende till totalt 534,3 Mkr.
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Nyckeltal

2010 2009 2009 2008
jan-sep jan-sep jan—-dec jan-sep
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar tidsvagd area, tusen m? 225 209 209 207
Direktavkastning, procent " 33 3,8 3,5 34
Bokfort vérde per m? (totalarea), kr 16 963 14 900 15 741 15198
Finansiella nyckeltal
Kassaflode, Mkr 2 66,6 38,1 64,1 10,5
Investeringar, Mkr 591,9 32,7 120,0 90,1
Rantetackningsgrad, ggr ? 4.1 5,9 54 4.1
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan, procent 9 33 2,7 2,8 52
Skuldsattningsgrad, ggr ® 0,6 0,4 0,4 0,3
Belaningsgrad, procent © 30,4 24,3 254 18,4
Soliditet, procent ? 51,5 57,2 56,3 59,6
Avkastning eget kapital, procent ® 9,3 5,1 77 1,9
Avkastning pa sysselsatt kapital, procent 9 8,7 5,6 79 3,0
Avkastning totalt kapital, procent ' 7,6 47 6,7 2,4
Data per aktie ?
Resultat efter skatt, kr ' 3,41 1,75 3,59 0,65
Kassaflode, kr 2 1,61 0,92 1,55 0,26
Eget kapital, kr ™ 50,08 45,82 47,66 46,31
Substansvarde, kr ' 66,54 60,52 63,00 62,53
Fastigheternas bokforda varde, kr ' 96,93 75,28 79,53 76,82
Antal aktier vid periodens slut, tusental 41280 41280 41280 41280
Genomsnittligt antal aktier, tusental 41280 41280 41280 41 280
Definitioner

1) Bruttoresultat plus dari ingaende avskrivningar i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

2007
jan-sep

202
3,3
14137

60,1
1075
6,6
4,1
0,2
15,5
61,7
12,0
13,7
1,1

3,92
1,46
4426
59,43
71,46
41280
41280

2) Resultatet efter finansiella poster minus betald skatt, justerat fér poster som inte ingar i kassaflédet och efter forandringar i rorelsekapitalet.
3) Rorelseresultat plus avskrivningar exkl orealiserade vardeférandringar och jamférelsestérande poster med tilldgg for ranteintékter i relation till

rantekostnader minus rantebidrag.

Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.

Rantebdrande skulder i relation till synligt eget kapital.

Rantebdrande skulder i férhallande till fastigheternas bokforda varde.

Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

Resultatet efter skatt i procent av genomsnittligt synligt eget kapital.

Resultatet efter finansnetto exkl jamférelsestérande poster och rantekostnader i relation
till balansomslutning minus icke rantebdrande skulder och uppskjutna skatteskulder.

Ledaous

10
11
12
13
14
15

Arets resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten i férhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Eget kapital i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

Eget kapital med tilldgg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda vérde i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

a) Omrakning har skett for under maj 2008 genomférd aktiesplit 3:1.

Resultatet efter finansnetto exkl jamforelsestérande poster och rantekostnader i relation till genomsnittlig balansomslutning.

2006
jan-sep

202
4
11 866

24,3
42,6
78
2,8
0,2
2,4
65,3
16,2
15,3
9,5

5,08
0,59
39,34
51,78
59,46
41280
41280
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Moderbolagets resultatrakningar

2010 2009 2010 2009 2009
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Hyresintakter 48,6 46,3 143,3 139,8 186,4
Fastighetskostnader
Driftskostnader -14,6 -13,0 -53,7 -49,6 -70,7
Underhallskostnader -2,9 -3,0 =78 =78 -10,9
Fastighetsskatt -1,1 -1,1 -3,4 =33 -4.4
Tormtra .

Bruttoresultat
Central administration ettt et BB e 0 08 T143.
Rorelseresultat 234 23,8 59,0 59,6 74,2
Finansiella intakter 0,1 0,6 8,6 6,7 74
B OSSO AT O T8 =T o190
-5,7 -4,7 -10,0 -6,9 -11,7
Resultat efter finansiella poster 17,7 19,1 49,0 52,7 62,5
Bokslutsdispositioner 9,7
Aktuell skatt 1,0 -4.4 -2,5 -10,6 -14,2
UPPSKIULEN SKALE et 2O e B TS 35,
Resultat efter skatt 13,1 14,0 38,3 40,2 54,5
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Moderbolagets balansrakningar
| sammandrag

2010 2009 2009
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
Tillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 1,4 1,6 1,5
Materiella anlaggningstillgangar 988,8 948,0 961,5
Finansiella anldggningstillgangar 372,8 8,8 98,3
Kortfristiga fordringar 16,4 201,2 15,5
Kortfristiga placeringar 182,4

g el et O o 04

Summa tillgangar 13794 1160,0 1259,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 325,0 313,7 328,0
Obeskattade reserver 0,1 9,7 0,1
Avsdttningar 54,3 44.5 46,2
Langfristiga skulder 609,2 380,3 467,2
Summa skulder 10544 846,3 931,6
Summa eget kapital och skulder 13794 1160,0 1259,6
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Granskningsrapport

HEBA FASTIGHETS AB (PUBL) ORG NR 556057-3981

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapport) for HEBA Fastighets
AB (publ) per 30 september 2010 och den niomanadersperiod som
slutade per detta datum. Det dr styrelsen och verkstédllande direk-
téren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna del-
arsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad
pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard
for oversiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och re-
dovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta

andra 6versiktliga granskningsatgéarder. En 6versiktlig granskning
harenannaninriktning och en betydligt mindre omfattning jam-
fort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pé en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt véasentligt, &r upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbo-
lagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 8 november 2010
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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