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Fastator ar ett investmentbolag specialiserat
pa fastighetssektorn.

Var affarsidé ar att investera i entreprenors-
drivna bolag dar vi med kapital, branschexpertis,
ett starkt natverk, kompetens och erfarenhet av
finansiering blir en aktiv 4gare som bidrar till att
forverkliga orealiserad potential.

Som det enda fastighetsnischade investment-
bolaget pa aktiemarknaden ger Fastator sparare
en unik tillgang till fastighetssektorn som investerings-
objekt. Som investmentbolag erbjuder Fastator
investerare en mojlighet att exponeras mot flera
delsegment pa fastighetsmarknaden. Det breda
spektrumet av fastighetsrelaterade verksam-
heter skapar en unik portfoljmix och risksprid-
ning mot fastighetssektorn.

For entreprenorer innebéar Fastator en mojlighet
att fa tillgang till kunskap och kapital for att
forverkliga sina affarsprojekt.

Vi investerar i bade noterade och onoterade
bolag med internationell spannvidd, dar var agar-
andel uppgar till 14gst 10 och hogst 50 procent. [
regel investerar vi minst 50 MSEK per investering.

Bolaget med sin nuvarande affarsinriktning
bildades 2015 och borsnoterades pa Nasdaq OMX
First North i september samma ar.



NYCKELTAL

MSEK

1. Resultat fran innehaven 2015

79

MSEK

2. Resultat 2015
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3. Resultat per aktie 6. Avkastning pa eget kapital
6,44 SEK (5,01 SEK 2014) 21,1% (13,8% 2014,)
4. Substansvarde 7. Soliditet
437,5 MSEK (307,1 MSEK 2014) 78,2% (69,6% 2014)

5. Substansvarde per aktie

31,09 SEK (25,59 SEK 2014)
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HANDELSER UNDER ARET

HANDELSER UNDER ARET

2015 var ett handelserikt ar for Fastator. Vi har lagt
stor kraft vid att omvandla verksamheten for att
fullt ut fokusera pa var karnaffar; investeringar i
fastighetsrelaterade bolag dér vi genom kapital och
kompetens kan bidra till att frigéra utvecklings-
potential. Transformeringen av Fastators verksamhets-
inriktning mot att bli ett renodlat investmentbolag
pagar fortfarande, men trots detta levererar vi ett
starkt resultat for 2015. Vi kan med gladje konstatera
att Fastator vaxer, att innehaven Okar och att
bolagets Ilonsamhets- och vardeutveckling ar god.

En 6kande efterfragan pa fastigheter i kombination
med det senaste arets sinkningar av styrrantan har
skapat goda forutsattningar for investerare pa fastighets-
marknaden. Flera branschhindelser under aret
ger signaler om fortsatt tillvaxt och hog aktivitet i
branschen. Till sddana signaler hor tillforseln av
internationellt kapital till den svenska fastighets-
sektorn och flera private equity-bolags tillkdnna-
givanden om planer pa nya fastighetsfonder.

Samtidigt riskerar skdrpta regulatoriska krav pa
banker att strama at utlaningen till foretag framover.
I ett sadant 14ge fyller Fastator i sin nya verksamhets-
form en viktig funktion for entreprendrer och
bolagibehov av kapital och expertis for att férverkliga
nyskapande fastighetsrelaterade projekt.

Ett viktigt steg mot Fastators nya verksamhets-
inriktning togs i september 2015 da verksamheten
noterades pa Nasdaq First North i Stockholm

genom ett omvant forvarv av Rehact AB, verksamt
inom utveckling av klimatsystem for fastigheter.
Forvarvet genomférdes genom en apportemission
om 95 999 993 nyemitterade aktier i bolaget, till ett
varde av 3,00 SEK per aktie. Borsintroduktionen av
Fastator innebar att fler sparare nu far mojlighet att
ta del av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden.
Detta genom en bred portfolj av fastighets-
relaterade innehav.

"Borsintroduktionen av
Fastator innebar att fler
sparare nu far mojlighet
att tadel avvarde-
utvecklingen pa
fastighetsmarknaden”

Under 2015 har Fastators styrelse och ledning finslipat
affarsmodell och strategi och fokuserat pa att saker-
stdlla ratt kompetens, infrastruktur och processer
inom foretaget. Fore arsskiftet gjordes forandringar
1 organisationen och Daniel Hummel tilltradde
som Fastators nye VD. Daniel kommer narmast fran
ledande positioner inom Swedbank, diar han
chef for bankens

bland annat har varit
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HANDELSER UNDER ARET

Corporate Finance-verksamhet i Sverige och
Baltikum. Med mangarig erfarenhet av finansierings-
och kapitalmarknadsfragor blir han ett virde-
fullt tillskott i uppbyggnaden av Fastators nya
verksamhetsinriktning.

Som ettlediatt starka portfoljen avyttrades Rehacts
verksamhet framgangsrikt till Hansen Capital SA
och dess dotterbolag Mistral Energy AB i november.
Forvirvet betalades delvis med en option om att
erhalla aktier i Mistral Energy AB, vilket ger Fastator
mojlighet att ta del av en framtida vinst av Rehacts
verksamhet.

I december 2015 genomfordes ocksa en strategisk
delforsdljning av Fastators innehav i Konkret
Fastighetsutveckling i Nacka, da Fastator tecknade
avtal om att avyttra femtio procent av aktierna till
fastighetsbolaget Genova Property Group. Idag
bestar ytan av en handelsfastighet med tillhorande
tomt-area. Syftet med transaktionen ar att Genova
Property Group tillsammans med Fastator ska
utveckla fastigheten till bostider framodver. Den
gemensamma ambitionen ar att férvandla omradet
till ett levande stadskvarter med plats for bade
boenden, service, affairsverksamheter och offentliga
motesplatser. Projektet dr representativt for det
nya Fastator som formats under aret, dar bolagets
roll framforallt bestar av att hitta effektiva finansierings-
l6sningar och bidra med kapital och kompetens
genom utvecklingsprocessen. Sjdlva fastighets-
utvecklingen hanteras sedan av en projektpartner.



AKTIEAGARINFORMATION

AKTIEAGARINFORMATION

ARSSTAMMA DEN 10 MAJ 2016

Ordinarie arsstimma for aktieagarna i Aktiebolaget
Fastator (publ) kommer att héllas tisdagen den 10
maj 2016 Kkl 14.00 pa Hotell Scandic Anglais,
Humlegardsgatan 23 i Stockholm.

DELTAGANDE

Aktiedgare som Onskar delta i arsstimman skall,

+ Vara inford i den av Euroclear Sweden AB férda
aktieboken den 3 maj 2016.

- Anmdla sitt deltagande senast den 3 maj 2016.
Anmalan ska ske skriftligen per post till: Aktie-
bolaget Fastator (publ), Ostermalmstorg 5, 114,
42 Stockholm. Vid anmaélan ska uppges namn,
person- eller organisationsnummer, adress och
telefonnummer samt eventuellt medfoljande
bitraden (dock hogst tva).

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER
Aktieagare som latit forvaltarregistrera sina aktier
maste, for att fa delta i stimman och utéva sin rost-
ratt, tillfalligt inregistrera aktierna i eget namn.
Sadan registrering ska vara verkstalld hos Euroclear
Sweden AB senast torsdagen den 3 maj 2016. Det
innebdr att aktiedgaren i god tid fére denna dag
maste underréatta forvaltaren om detta.

KALLELSE TILL ARSSTAMMAN
Kallelse till stamman sker via Svenska Dagbladet
med upplysning om att kallelse skett. Kallelsen

offentliggdrs dven som ett pressmeddelande till-
gangligt pa Fastators webbplats. Handlingar som
ska laggas fram pa arsstimman halls tillgangliga pa
Fastators hemsida, www.fastator.se, under minst
tre veckor fore stamman.

KALENDER

10 maj - Arsstimma 2016

25 maj-Delarsrapport januari - mars 2016

26 augusti - Delarsrapport januari -juni 2016

25 november - Delarsrapport januari - september
2016

Rapporterna finns tillgangliga pa Fastators hemsida
direkt efter offentliggbrandet och utges pa svenska
och engelska.

AKTIEAGARKONTAKT

Daniel Hummel, VD
Telefonnummer: 070 - 661 24 29
e-post: daniel. hummel@fastator.se

Erika Kveldstad, CFO

Telefonnummer: 070 - 339 99 99
e-post: erika.kveldstad@fastator.se
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VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

VI FORTSATTE BYGGA
DET NYA FASTATOR

Pa Fastator fortsatte vi under 2015 att i hogt tempo
bygga Sveriges enda investmentbolag med
inriktning mot fastighetssektorn. Samtidigt som
vi renodlade affarsmodellen, introducerades pa
Nasdaq First North och forstarkte var kompetens
via en ny styrelse och ledning sa levererade
Fastator ett starkt affarsresultat. Med 79 MSEK i
resultat och 21,1 procent avkastning pa eget kapital
under aret som gick star vi starkt rustade for att
paborja var tillvaxtresa under 2016.

EN UNIK AFFARSIDE

En val fungerande fastighetssektor ar viktig for
Sverige. Att méanniskor har tillgang till bostader i
livets alla skeden, att foretag har tillgang till kontors-
och industrilokaler samt att vard, skola och omsorg
har tillgdng till funktionella och andamalsenliga
fastigheter ar en forutsattning for ett fungerande
och effektivt samhalle.

I manga delar av Sverige och Norden finns det idag
ett genomgripande behov av fastighetsinvesteringar.
P4 Fastator ser vi att det kommande decenniet
kommer att krdva omfattande bygg- och forbattrings-
projekt pa bade kommunal och regional niva. Det
kommer att handla om en rad olika typer av fastighets-
relaterade projekt inom allt fran studentbostader,
kommersiella fastigheter och kopcentrum till special-
och samhallsfastigheter for till exempel dldreboende,
gruppboende och skolor. I kolvattnet av dessa
investeringar kommer dven ett 6kat behov av tjanster
och service.

Nar behovet av riskkapital och kompetens for att
forverkliga intressanta fastighetsrelaterade projekt
okar i samhallet, far Fastator en allt viktigare roll.

"Nar behovet av riskkapital och
kompetens for att forverkliga
intressanta fastighetsrelaterade
projekt okar i samhallet, far
Fastator en allt viktigare roll”

Var affarsidé dr att investera i entreprenorsdrivna
fastighetsrelaterade bolag och genom aktivt d4gande
forverkliga outnyttjad potential, somilangden skapar
varde for saval investerare och entreprenorer som
samhéllet i stort. Nar idén foddes att utveckla Fastator
till ett investmentbolag specialiserat pa fastighets-
sektornvar det for att fylla ett tomrum pa marknaden.
For sparare ar Fastator en unik mojlighet att fa till-
gang till fastighetssektorn som investeringsobjekt
via en vil balanserad avvagning mellan risk och
avkastning, nagot som fram till nu varit férbehallet
endast storre investerare. FOr entreprendrer ar
Fastator en mojlighet att fa tillgang till kunskap och
kapital for att forverkliga fastighetsrelaterade affars-
idéer.

EN VARDESKAPANDE FASTIGHETSSEKTOR
UNDER HOGT FORANDRINGSTRYCK

Den genuint vardeskapande delen av fastighets-
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sektorn — som skapar bade finansiella varden och
samhaéllsvirden - ar den dir ny kapacitet, nya
funktioner och innovationer tillfors. Jag ser att
manga faktorer ivar omvarld bidrar till att skapa ett
okat omvandlingstryck pa hela sektorn. Till det hor
till exempel foradlingen av méanga citynidra omraden
som nu utvecklas till attraktiva kontors- och boende-
miljoer da stider som Stockholm vaxer. Till
omvandlingstrycket hor aven 6kade krav pa energi-
effektivitet och minskad klimatpaverkan, sasom
EU:s krav pa att alla nya hus ska vara nira noll-
utslapp ar 2020 och redan ar 2018 inom offentlig
verksamhet.

FORTSATT STARKT TILLVAXT MED FOKUS
PA INNOVATION OCH TJANSTER

Bygg- och fastighetssektorn svarar for en stor del av
Sveriges BNP. Ar 2015 stod byggandet for g procent
av BNP. Byggindustrin har omsatt 6ver 500 miljarder
kronor per ar de senaste aren och vardet pa fastighets-
bestandet i Sverige kan uppskattas till drygt 6 ooo
miljarder kronor. Darutdver tillkommer en vixande
andel fastighetsrelaterade tjdnster. Tjansteforetagen
star for en allt storre andel av Sveriges BNP, och
bland tjansteforetagen utgor fastighetssektorn den
nést storsta med en virdeandel om 16,2 procent av
den samlade svenska tjansteproduktionen. Jag ser
att andelen innovationsintensiva foretag vaxer
kraftigt inom det har omradet nar det galler till
exempel energieffektivisering och smarta hus. En
annan fastighetsrelaterad sektor med stark tillvaxt
ar Facility Management som forviantas viaxa med
4-5 procent per ar i Europa och fordubblas mellan
2006 och 2018. Var beddmning ar att fastighets-
sektorn star infor en fortsatt stark tillvaxt driven av
fundamentala behov hos bade konsumenter, foretag
och offentliga aktorer.

2015 — RENODLING OCH FOKUSERING
UNDER STARK LONSAMHET

Det ar med tillfredsstéllelse jag kan konstatera att vi
under 2015 presterade ett starkt verksamhetsresultat,
samtidigt som arbetet med att renodla Fastators
verksamhet pagick med hog intensitet.

Nar vi utvarderar aret som gatt analyserar vi bland
annat den avkastning som vart kapital genererat

och hur vara investeringar och innehav utvecklats
vardemassigt under aret. Vardeutvecklingen under
2015 har varit mycket god och substansvéardet har
okat med 79 MSEK justerat for arets emissioner.
Aven avkastningen pa eget kapital har utvecklats
positivt, fran 13,8 procent till 21,1 procent.

"Var branschkunskap ger
oss mojlighet att ta
kalkylerade risker for
att skapa optimal
avkastning for vara
investerare ”

Till de viktigare handelserna under aret i Fastator
hor naturligtvis borsnoteringen i september 2015
pa Nasdaq First North. Darigenom skapade Fastator
en grund for framtida kapitalisering, forvarv av nya
innehav och darmed vardetillvaxt. Borsnoteringen
gor oss starkare och skapar forutsattningar for en
kombination av olika finansieringsmaojligheterivar
fortsatta tillvaxtresa, savil via eget som frammande
kapital.

2016 — FOKUS PA LONSAM TILLVAXT OCH
VARDEUTVECKLING

Efter ett ar av renodling gar vi nu in i en uttalad
tillvaxtfas. Vart mal for de niarmaste aren ar att
kraftigt 6ka antalet innehav i fastighetssektorn. Vi
har i dagslaget ett flertal investeringsmojligheter
dar vi bedomer avkastningen som mycket god i
forhallande till risken. For att ta tillvara pa dessa
och for att finansiera var tillvaxt kommer vi att
under aret resa nytt kapital pa kapitalmarknaden.
Dels ser vi pa mojligheten att ge ut obligationer,
dels sa kommer vi att arbeta med var aktie for att
starka likviditeten och handeln samt gora Fastator
till ett allt mer intressant alternativ for sparare och
investerare.

Var malsattning ar att vara bast i branschen pa att



VD HAR ORDET

forsta avvagningen mellan risk och avkastning i
fastighetssektorn. Vi har en mycket stark fastighets-
kompetens i bade ledning och styrelse, men har
ocksa vinnlagt oss om att ha personer med starka
natverk i naringsliv och offentlig férvaltning.

Varbranschkunskap ger oss mojlighet att ta kalkylerade
risker for att skapa optimal avkastning for vara
investerare. Vi kommer att agera aktivt som dgare
for att oka vardet i vara innehav. Daremot véljer vi
sjalva hur lange vi stannar som agare, fran nagra ar
till betydligt langre &n sa.

"Viser oss som nytankare
pa marknaden”

Jag far ofta fragan vilka vi ser som vara konkurrenter.
Dar ar mitt svar att Fastator idag inte har nagra
tydliga konkurrenter. Vi ser oss som nytankare pa
marknaden. Vi ska fortsatta att investera i entre-
prendrsdrivna bolag och projekt som ager, forvaltar,
servar och utvecklar fastigheter inom saval offentlig
som privat sektor. Vi ska ha en vardeutveckling som
overtréffar fastighetsmarknaden i stort och rdknar
med att gora en storre mangd forvarv de narmaste

aren.

Tillsammans med mina medarbetare, vara investerare
och vara starka samarbetspartners ser jag fram
emot att under 2016 fortsatta resan mot att bli det
ledande investmentbolaget inom fastighetssektorn
inorra Europa.

Daniel Hummel
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MAL OCH STRATEGISK INRIKTNING

MAL OCH STRATEGISK INRIKTNING

Fastators vision ar att vara det ledande investment-
bolaget inom fastighetssektorn i norra Europa och
den finansiella partnern for samhaéllsbyggare. Var
styrka ligger i lang erfarenhet av finansierings- och
kapitalmarknadsfragor, i kombination med en
gedigen kunskap om fastighetsmarknaden. Viverkari
granslandet mellan investeringsbranschen och
fastighetssfaren. Det gor oss till en unik aktor pa
kapitalmarknaden.

Affarsidén ar att investera i entreprenérsdrivna,
fastighetsrelaterade bolag och projekt, dar vi
genom kapital, marknadskunskap, natverk och
finansieringskompetens blir en langsiktig dgare
som aktivt bidrar till innehavens utveckling och
vardetillvixt. Som investmentbolag &ar vi inte
begransade till ett visst segment eller geografiskt
omrade pa fastighetsmarknaden, utan investerar i
foretag och projekt dar vi ser storst affarspotential
vid en given tidpunkt. Gemensamt for alla vara
investeringar ar att vi ser en outnyttjad potential
som vi genom att tillféora kapital och kompetens
kan forverkliga.

"Viverkarigranslandet
mellan investerings-
branschen och
fastighetssfaren”

Vara investeringar utgors av bade noterade och
onoterade bolag. Agarandelen uppgar till lagst 10
och hogst 50 procent och vi investerar i regel minst
50 MSEK per investering. Vi utviarderar portfoljen
lopande och det finns ingen begransning i
innehavstid.

INVESTERARE

Sparare, privata investerare och
fonder som Onskar ta del av hog
riskavvédgd avkastning inom
fastighetsrelaterade tillgangar.

Strategin ar att investera i bolag och projekt som
skapar langsiktigt hog och stabil tillvaxt och ett
starkt kassaflode. Vi gar in som aktiva agare i
verksamheter dér vi genom kapital- och kompetens-
tillférsel kan bidra till att genomfora vardehdjande
atgarder som ger hog avkastning med beaktande av
risk. Vid behov agerar vi d&ven prioriterad langivare
till portfoljbolagen och tar ett storre ekonomiskt
agaransvar om sa skulle krivas i simre tider.

Finansiellt ar malet att Fastator ska uppvisa en arlig
avkastning pa eget kapital om lagst 10 procent. Over
en femarsperiod ar malet att avkastningen pa eget
kapital ska uppga till 20 procent.

Som bolag strévar vi efter att skapa varden som
kommer bade investerare och samhdllet i stort till
godo. Sex varderingar ligger till grund for Fastators
verksamhet. Var investeringsfilosofi praglas av
stark integritet - vi investerar i projekt dar vi har
fortroende for individerna eller teamet bakom och
ser ett gynnsamt forhallande mellan risk och
avkastning. Vi ar ocksa paverkande i var dgarroll,
vilket innebdr att vi tar ett aktivt Agaransvar i varje
fas och situation som uppstar i utvecklingen av ett
projekt. Dartill stravar vi standigt efter nytdnkande
och smidighetiaffaren. Vi drivs av att hitta l6sningar
och affarsmojligheter som andra inte ser och ar
flexibla och snabbfotade i investeringsprocessen.
Avslutningsvis kannetecknas var organisation aven
modern och varderingsdriven féretagskultur dar
passion och ett starkt engagemang ar grunden till
allt vi gor. Det inkluderar att vi &r mana om hog
transparens och Oppenhet gentemot alla intressenter.

FASTIGHETSSEKTORN
Entreprenoérsdrivna bolag och
projekt som ager, forvaltar,
servar och utvecklar fastigheter
och fastighetsrelaterade
verksamheter inom privat

och offentlig sektor.



VISION
Att vara det ledande investmentbolaget inom
fastighetssektorn i norra Europa.

AFFARSIDE

Att investera i entreprendrsdrivna fastighetsrelaterade
bolag dar vi genom kapital och kompetens kan forverkliga
orealiserad potential.

STRATEGI
- Aktivt 4gande

- Investeringar med stabil och langsiktig tillvaxt

- Agarandel 10-50%
- Iregel minst 50 MSEK per investering

MAL
- Avkastning pa eget kapital om lagst 10%
- Avkastning pa eget kapital om 20% 6ver en femarsperiod

VARDERINGAR

Integritet Nytankande Paverkande Smidig Lustfylld Oppen




Finansiering

- Kapitalmarknad
+ Banker

- PE-Bolag

Fastator

Avkastning
- Vardeutveckling
- Utdelning

+ Rantenetto

Aktiv
investering

Projekt-
finansiering




AFFARSMODELL OCH INVESTERINGSVERKSAMHET

AFFARSMODELL OCH
INVESTERINGSVERKSAMHET

Grunden for Fastators verksamhet ar kapital-
investeringar som genererar avkastning och varde-
tillvaxt for dgare och partners pa lang sikt. God
tillgang till kapital ar saledes en forutsattning for
affaren. Vi finansieras oss framst via kapital-
marknaden och stravar efter en effektiv mix aveget
kapital, lan och hybridkapital. Kapitalstrukturen
ska i mojligaste man optimeras i forhallande till de
investeringar vi gor. Fastators investerings-
verksamhet kan delas in i tva delar;

AKTIVA INVESTERINGAR

Inom ramen for aktiva investeringar gar Fastator in
som partner i ett foretag, en affarsidé eller ett
managementteam dar vi ser en outnyttjad potential
som vi har kapacitet att frigora. I dessa situationer
bidrar Fastator till foretagets virdeutveckling
genom att tillféra kapital, kunskap om marknaden,
kontakter i branschen och kompetens i fragor som
ror finansiering. I aktiva investeringar gar Fastator
in som langsiktig dgare utan att alltid ha en tydlig
exitstrategi.

PROJEKTFINANSIERING/JOINT VENTURE

Inom kategorin projektfinansiering/Joint Venture
gar Fastator in som finansiar av ett fastighetsprojekt.
Har utgors var kompetens framst av att identifiera
intressanta investeringar och hitta effektiva finansierings-
16sningar. For entreprendrer fyller Fastator ofta
gapet mellan det egna kapitalet och bankens finansiering.

Projektfinansieringar sker ihop med en partner,
dar denne star for den operativa driften och
utvecklingen och Fastator bidrar med kompetens
och kapital. I denna typ av projekt ar ett grund-
laggande investeringskriterium att Fastator har
fortroende for partnern och att vi bedémer oss ha
ratt kompetens for att slutfora projektet sjalva i det
fall att samarbetet skulle fallera.

Under projektet tar Fastator en aktiv 4garroll framfor-
allti samband med upprittande av affarsplan. Dar-
efter begrinsas delaktigheten till representation i
projektets styrelse, dar utvecklingen kontinuerligt
foljs upp.
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STYRELSE

STYRELSE
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BJORN ROSENGREN (1942)
Styrelseordforande sedan 2015

Bjorn har arbetat pa toppniva inom bade fack-
foreningsrorelsen som chef fér TCO, stats-
forvaltningen som landshovding samt inom politiken
som naringsminister. Efter att halamnat den politiska
banan var Bjorn under 13 ar radgivare till Kinneviks-
sfaren. Idag ar han verksam inom naringslivet som
entreprenor och styrelsemedlem.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval): Ordférande och
delédgare i Priority Group AB, ordférande i Previa
AB och Norsk-Svenska Handelskammaren samt
ledamot i Cellcomb AB.

Innehav av aktier i Bolaget: o aktier

CARL BILDT (1949)

Styrelseledamot sedan 2015

Carl har tidigare varit partiordférande (Moderata
Samlingspartiet, 1986-1999), utrikesminister(2006-
2014) och statsminister (1991-1994). Dértill har han
haft en rad internationella uppdrag, bland annat
inom FN. Idag har han uppdrag som styrelse-
ledamot i néringslivet och inom den inter-

nationella ideella sektorn.
Ovriga styrelseuppdrag (i urval): ledamot i
Magnora AB och den internationella stiftelsen

Crisis Group.

Innehav av aktier i Bolaget: o aktier



STYRELSE

AGNETA JACOBSSON (1956)
Styrelseledamot sedan 2015

Agneta har 6ver 20 ars erfarenhet fran ledande
befattningar inom fastighetsbranschen. Sedan
2006 4r hon VD fér Cushman & Wakefields (fd
DTZ) verksamhet i Sverige. Agneta dr dven ordférande
i den internationella organisationen RICS och en
av grundarna till Green Building Council i Sverige.
Agneta har en examen i Lantmateri och Fastighets-
ekonomi fran KTH.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval): ordférande i FIA
Software AB och Swede Property Transactions AB
samt ledamot i AMF Fastigheter AB, Hifab Group
AB och Cushman & Wakefield.

Innehav av aktier i Bolaget: o aktier

JOACHIM KUYLENSTIERNA (1969)
Styrelseledamot sedan 2013

Joachim é&r en av Fastators grundare. Han till-
tradde sitt uppdragi fd Aktiebolaget Fastator ar
2013 och genom det omvinda forvarvet av
Rehact dven i Fastators styrelse 2015. Joachim
har over 25 ars erfarenhet av att driva fastighets-
projekt, har varit VD for ett flertal fastighets-
bolag och ar verksam som entreprendr inom
fastighetsbranschen.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval): ledamot i
Skalso Intressenter AB med dotterbolag.

Innehav av aktier i Bolaget: 4 263 557 B-aktier
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MATS LUNDBERG (1953)

Styrelseledamot sedan 2011

Mats tilltradde sitt uppdrag i fd Aktiebolaget
Fastator ar 2011 och genom det omvianda forvarvet
av Rehact aven i Fastators styrelse 2015. Mats har
over g0 ars erfarenhet fran bygg- och fastighets-
branschen som deldagare och styrelseledamot i ett
flertal fastighetsbolag. Mats ar utbildad -civil-
ingenjor vid Lunds Tekniska Hogskola.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval): ledamot i Jyma
Fastigheter i Malmo AB, S:t Petri AB och Fastighets
AB Gérda.

Innehav av aktier i Bolaget: 4 483 595 B-aktier

ANDERS MOSSBERG (1952)

Styrelseledamot sedan 2015

Anders har 6ver 20 ars erfarenhet av ledande
positioner inom finansbranschen, bland annat
som vice VD for SEB (1997-2013) och som chef
for SEB Trygg Liv (1990-2011). Idag 4r han verksam
som konsult och styrelsemedlem i ett flertal
bolag. Anders har studerat juridik vid Stockholms
Universitet.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval): ordférande i
Hemgaranti24 och ledamot i Eaz pac AB samt

‘WoMo of SWF Enterprise LLC.

Innehav av aktier i Bolaget: o aktier



STYRELSE

PELLE TORNBERG (1956)
Styrelseledamot sedan 2015

Pelle har lang erfarenhet av att bygga upp
och leda internationella bérsbolag och har
bland annat varit koncernchef pa Metro
International och VD for MTG. Sedan 2007
driver han riskkapitalbolaget SeaBay Capital.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval): Ordférande
i Metro och Campadre samt ledamot i investment-
bolaget Novax. Pelle dr d&ven ledamot i Felix
Capitals Advisory Board samt senior adviser
till Ericsson AB och Axel Johnson AB.

Innehav av aktier i Bolaget: o aktier
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LEDNING

LEDNING

DANIEL HUMMEL (1971)
VD sedan 2015

Daniel har en bakgrund fran finansmarknaden
och mangarig erfarenhet av att genomfora foretags-
affarer, kapitalmarknadstransaktioner samt att
bygga upp och driva organisationer. Han kommer
narmast fran ledande positioner inom Swedbank,
déar han bland annat har varit chef for bankens
Corporate Finance-verksamhet i Sverige, Baltikum
och Ryssland samt Head of Strategy for Swedbank
Markets. Daniel ar utbildad civilekonom fran
Stockholms Universitet.

Innehav av aktier i Bolaget: 125 0oo tecknings-
optioner.

ERIKA KVELDSTAD (1981)
CFO sedan 2015

Erika tilltradde rollen som CFO i Fastator efter att
tidigare ha varit tf VD i fd Fastator. Hon arbetade
tidigare som auktoriserad revisor pa PwC (2006-
2014) med inriktning mot fastighets- och entre-
prenadbranschen och har stora kunskaper inom
finansiell och verksamhetsmassig styrning samt
fastighetstransaktioner. Erika har styrelse-
uppdrag i Keyflow AB och i flera bolag inom
Offentliga Hus-respektive Konkret-koncernen.

Erika innehar en fil.mag. i foretagsekonomi.

Innehav av aktier i Bolaget: 125 000 tecknings-
optioner.
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FREDRIK KLERFELT (1988)

Investeringsansvarig sedan 2015, VD i Offentliga Hus
samt i Konkret Fastighetsutveckling sedan 2013 respektive
2014.

Fredrik har en bakgrund i fastighetsbranschen
och har bland annat varit affarsutvecklare pa
Magnolia Bostad och analytiker pa Cushman &
Wakefield. Utodver sin roll i Fastator och dess innehav
har Fredrik styrelseuppdrag i ett flertal bolag
inom Offentliga Hus- respektive Konkret-
koncernerna. Fredrik har last Fastighet och Finans
vid KTH.

Innehav av aktier i Bolaget: 238 465 B-aktier,
125 000 teckningsoptioner.



LEDNING

Erika Kveldstad, Fredrik Klerfelt, Daniel Hummel
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VARA INNEHAV

VARA INNEHAV

Fastator har idag tre storre innehav; Offentliga Hus
i Norden AB, GenovaFastator Holding AB samt
Konland AB. Bolagen har i sin tur ett antal under-
liggande organisationer. Fastators innehav utgors
avtva aktiva investeringar och en projektfinansiering.
Det koncernmassiga vardet i Fastator uppgar till
sammanlagt 332,6 MSEK (244,2) och det verkliga
vardet pa fastigheterna uppgar till sammanlagt
70,0 MSEK (48,0).

OFFENTLIGA HUS | NORDEN AB
("OFFENTLIGA HUS”)

Fastator dger 50 procent i Offentliga Hus, som
forvarvar och fordadlar miljoer och fastigheter for
uthyrning till offentliga hyresgaster. Resterande
andel dgs av Aerium Finance Ltd. I fastighets-
bestandet ingar 53 samhallsfastigheter i 23 svenska

kommuner.
Finansiell 6verblick for rdkenskapsdret 2015:

- Fastators resultatandel: 39,9 MSEK (19,4.)"

- Koncernmdssigt varde i Fastator: 200,0 MSEK
(160,0)

- Ackumulerad avkastning pa investeringen:
239 procent®

GENOVAFASTATOR HOLDING AB

("NACKA SICKLAON”)

Per den 31 december 2015 4gde Fastator 100 procent i
Nacka Sickladn, som har en industrifastighet i
Nacka. Den 22 december 2015 tecknades ett avtal
med fastighetsbolaget Genova Property Group om
en delforsdljning av innehavet. Aktierna tilltraddes
av Genova Property Group den 1 februari 2016.
Sedan dess dger Fastator 50 procent av innehavet.
Nacka Sickladn utgor i dagsldget Fastators enda
projektfinansiering, och avsikten ar att tillsammans
med Genova Property Group utveckla fastigheten
till bostader framover. Visionen ar att forvandla
omradet, som idag till stor del utgors av parkerings-
yta, till en levande stadsmiljo.
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Finansiell 6verblick for rdkenskapsdret 2015:

- Fastators resultatandel: 25,7 MSEK (32,9)
- Fastators koncernmassiga varde: 120,6 MSEK (84,2)

KONLAND AB

Fastator dger 49 procent i Konland AB som forvaltar
och utvecklar fastigheter i Stockholmsomradet.
Resterande andel 4gs av Landera AB. Konland AB
ager tva fastigheter som fran och med den 8 april

2015 ingar i koncernen.

Finansiell 6verblick for rdkenskapsadret 2015:

- Fastators resultatandel (andra till fjarde
kvartalet): 12,0 MSEK

- Koncernmassigt varde i Fastator: 12,0 MSEK

- Ackumulerad avkastning pa investeringen:
9o procent®

OVRIGA INNEHAV

Fastator har aven tva direktdgda fastighetsinnehav;
en industrifastighet i Skane och sex markfastigheter
pa Dalar6 i Stockholms skargard.

Finansiell 6verblick for rdkenskapsdret 2015:

- Fastators resultatandel: 4,8 MSEK (0,1)
- Verkligt varde fastigheter: 70,0 MSEK (48,0)

! | jamforelsesiffran ingér bade resultat frén intressebolag och resultat
fran avvecklad verksamhet.

? Sedan 2012

3 Sedan den 8 april 2015.



OFFENTLIGA HUS | NORDEN AB

Fastators agarandel
Omsattning
Forvaltningsresultat
Resultat

Avkastning eget kapital
Fastighetsvarde

50%

95,4 MSEK (66,3)
61,0 MSEK (4.3,1)
62,1 MSEK (60,6)
22% (18)"

1542,1 MSEK (1191,5)

GENOVAFASTATOR HOLDING AB

Fastators dgarandel
Omsattning
Forvaltningsresultat
Resultat

Avkastning eget kapital
Fastighetsvarde

KONLAND AB
Fastators agarandel
Omsattning
Forvaltningsresultat
Resultat

Avkastning eget kapital
Fastighetsvarde

! Rullande 12 manader.
2 Forvarvad under 2015.

100%

4,1 MSEK (4,0)

3,4 MSEK (3,3)
25,7 MSEK (32,9)
24%'

180,0 MSEK (150,0)

49%

9,6 MSEK
4,1 MSEK
34,5 MSEK

2

250 MSEK
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VAR SYN PA MARKNADEN

VAR SYN PA MARKNADEN

Den nordiska fastighetsmarknaden har vaxt kraftigt
de senaste aren. I Norden som helhet blev 2015 ett
rekordar sett till transaktionsvolym, och marknaden
vaxte med 36 procent jamfort med aret innan. Sverige
fortséatter att vara den storsta geografiska del-
marknaden och omsatte omkring 151 miljarder SEK
under 2015.

Det laga rantelaget i kombination med en 6kande
efterfragan pa bade bostader, samhallsfastigheter
och kommersiella ytor har de senaste aren skapat
forutsattningar for gynnsamma investeringar i
fastighetssektorn. Hittills har fastighetsinvesteringar
emellertid framst varit forbehallna individer och
institutioner med stora kapital att placera. Enskilda
sparare har kunnat ta del av vardeutvecklingen
genom att kdpa andelar i bygg- och fastighetsbolag,
men da ofta bundits till ett visst fastighetssegment
eller geografisk region.

"Var roll ar att utova ett
aktivt agande”

For sparare innebdar Fastator ett nytt satt att fa till-
gang till fastighetsmarknaden som investeringsobjekt.
Var marknadsposition dr unik - som investment-
bolag ar vi ensamma i den tydliga nischen mot
fastighetsrelaterade innehav pa den svenska marknaden.
Var roll dr att utéva ett aktivt dgande. Ambitionen &r att
ta positioner via olika finansiella instrument i en

portfolj som stracker sig over flera sektorer och
geografiska omraden.

Pa detta satt skiljer sig Fastator vasentligt fran de
borsnoterade forvaltningsinriktade holdingbolagen,
vars affarsidé ar att direktdga och utveckla fastigheter.
Ofta ar 4gandet koncentrerat till en viss region eller
enviss typ av fastigheter.

Ovriga investmentbolag pa marknaden har betydligt
mer spridda portfoljer och ar generalister. Bland
dessa finns de stora maktbolagen med en lang
historia av dgande i nordiska storforetag. Fokus
ligger pa att bedriva forvaltningsverksamhet, med
malet att skapa en sa hog langsiktig avkastning som
mojligt for aktiedgarna. En del av dessa bolag dger
andelar i renodlade fastighetsféretag, men saknar
branschexpertisen hos mer nischade aktérer och
ar iregel inga aktiva dgare.

Pa den nordiska marknaden finns ocksa ett antal
storre investmentbolag med strategin att utova ett
mer aktivt 4gande. I likhet med Fastator ar affars-
idén att identifiera verksamheter med utvecklings-
potential dar varde kan skapas genom att inte bara
tillfora kapital utan dven bidra med kompetens.
Bland investmentbolagen finns flera aktérer som
ager andelar i fastighetsrelaterade foéretag. Ingen av
dessa ar emellertid specialiserad mot fastighets-
sektorn utan har en bredare portfolj.
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STYRELSEN TRENDSPANAR

STYRELSEN TRENDSPANAR

Kompetensen i Fastators styrelse strécker sig
fran fastighetssektorn till finansbranschen
och den politiska arenan. Vi bad ledaméterna
ge sin bild av framtidens fastighetsbransch
utifran sina expertisomraden. Har féljer deras
spaningar.

FASTIGHETSSEKTORN UR ETT
SAMHALLSPERSPEKTIV

VAR FINNS DE STORSTA INVESTERINGS-
BEHOVEN NAR DET GALLER FRAMTIDENS
VALFARD | SVERIGES KOMMUNER OCH
LANDSTING?

Carl Bildt: Det allra viktigaste att konstatera ar att
Sverige ar ett samhalle som vaxer. Just nu gar den
svenska ekonomin pafallande bra och Sverige har i
motsats till manga andra lander faktiskt en patagligt
vaxande befolkning. Tillsammans kommer det att
skapa ett behov av investeringar i det mesta.

Bjorn Rosengren: Sverige behover producera mer
valfard for varje skattekrona. Det dr en av anledningarna
till att vi ser att andelen privata utférare okar inom
till exempel vard och omsorg. For detta behovs
emellertid andamalsenliga fastigheter, vilket det
idag rader brist pa. Pa senare tid har manga
valfardsforetag valt att bygga egna fastigheter for
att bedriva varden i egen regi istallet for pa entre-
prenad at kommunerna. Det 4r en indikation pa att
investeringarna inom samhallsfastigheter kommer
fortsatta att 0ka.

VILKA DRIVKRAFTER PA SAMHALLS- OCH
POLITISK NIVA KOMMER ATT PAVERKA
FRAMTIDENS BYGGANDE OCH
FASTIGHETSSEKTOR?

Carl Bildt: Den enskilt storsta utmaning vi star infor
nu ar integrationen av alla de flyktingar som sokt
sig till vart land. Har maste vi bli mycket béttre an
vad vi har varit hittills, annars kommer det som
idag ar en betydande potential att bli ett betydande
problem. Det handlar om att mobilisera talangerna
hos de som kommer hit och se till att vi har ett samhélle
som ger ocksa dem mojligheter. Och det ska ske
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samtidigt som en aldrande svensk befolkning i
ovrigt kommer att stilla 6kande krav pa omsorg
och kvalitet i sina liv.

Bjorn Rosengren: Digitaliseringen ar utan tvekan den
drivkraft som kommer att ha storst paverkan pa
vart samhaélle. Vi talar om den fjarde industriella
revolutionen efter anga, Ilopande band och robotar.
Alla foretag och verksamheter kommer att behdva
anpassa sina strategier efter detta for att mota bade
mojligheter och hot. Den som blir forst inom
fastighetssektorn att tillvarata digitaliseringens

mojligheter kommer att bli vinnaren.

FASTIGHETSSEKTORN UR ETT
ENTREPRENORSPERSPEKTIV

VILKA FAKTORER OCH AKTORER KOMMER
ATT DRIVA FORANDRINGEN PA FASTIG-
HETSMARKNADEN UNDER DE NARMASTE
AREN?

Joachim Kuylenstierna: Fastighetsmarknaden ar oerhort
finansiellt orienterad, och kommer att bli det
annu mer i framtiden. Starka 4gare och finansiella
strukturer ar idag viktigare an sjilva fastighets-
kunnandet. Manga bolag vixer fort och ser endast
volym som mal. I en uppgaende marknad fungerar
det att ha en begriansad fastighetskompetens, men
nar det vander - vilket det alltid gor - behovs
lokalkdnnedom och fastighetskunnande in i
minsta detalj. Att ha ratt partner och ratt kunnande
iratt marknad ar lika viktigt som att ha ratt kapital-
struktur.

Agneta Jacobsson: Dagens fastighetsmarknad paverkas
starkt avradande historiskt laga rantelage. Globalt
finns ocksd mycket pengar som skall placeras,
samtidigt som vi har ett oroligt ldge i varlden.
Fastigheter blir d4 intressanta investeringsobjekt.
I oroliga tider bor det vara lander med en
transparent och likvid fastighetsmarknad som ar
mest attraktiva - sasom den nordiska. Aktorerna
ar sannolikt desamma som idag, men for att hitta
intressanta investeringsobjekt maste man vara
kreativ och se mojligheter pa marknaden som inte
andra ser.



"Digitaliseringen ar
utan tvekan den
drivkraft som
kommer att ha
storst paverkan pa
vart samhalle”



"Sverige har1
motsats till manga
andra lander
faktiskt en
patagligt vixande
befolkning”



STYRELSEN TRENDSPANAR

VILKA AR DE VIKTIGASTE TRENDERNA PA
FASTIGHETSMARKNADEN?

Joachim Kuylenstierna: Att "alla” ska bygga bostader
och att kapital for expansion till storre del kommer
fran nya kapitalmarknader an de traditionella
bankerna. En positiv trend ar ocksa att manga nya
unga bostadsbyggare forstar vardet av arkitektur.
De gamla ingenjorsstyrda bolagen ar fortfarande
fast i jakten pa billiga material och effektiva plan-
l6sningar.

Agneta Jacobsson: Demografi ar av avgorande
betydelse for efterfragan i alla segment. Den stora
invandringen, urbaniseringen samt alders-
fordelning paverkar starkt behovet av bostader
och lokaler. Miljofragan forblir viktig och paverkar
hyresgasternas val. Nar det galler kontor sa ar det
inte langre baraldget och ytan som ar av betydelse.
Lokalernas utformning blir en del i foretags
affarsutveckling och branding. Konceptutveckling
blir allt viktigare inom handel och hotell.

Mats Lundberg: Digitaliseringen kommer att paverka
fastighetsmarknaden kraftigt pa sikt — inte minst
marknaden for butikslokaler. Internethandeln
vaxer for varje ar, och vi ser en tendens dar manga
innerstadsbutiker férsvinner for att ersittas av
caféer och dylikt.

Nar det gédller kontorsfastigheter kommer den nya
trenden med Oppna kontorslandskap utan fasta
platser att gora det svarare att hyra ut traditionella
kontor med hoga hyror per arbetsplats. Mot detta
talar emellertid att det fran olika hall riktats kritik
mot den daliga arbetsmiljo som rader pa manga av
storkontoren.

FASTIGHETSSEKTORN UR ETT
FINANSPERSPEKTIV

VARFOR AR FASTIGHETSRELATERADE
INVESTERINGAR FORTSATT INTRESSANTA?

Anders Mossberg: Fastighetsrelaterade investeringar
ar kanske mer intressanta nu dn nagonsin, da
alternativa placeringar antingen &ar valdigt lag-

avkastande (obligationer) eller vildigt riskfyllda
(volatila borser). Fastighetsinvesteringar som
investeringsform ger bra direktavkastning samtidigt
som risken i underliggande fastighetstillgang

balanserar en ren aktieportfolj.

Pelle Tornberg: Det har blivit ett tydligt monster i
varldsekonomin att vardet pa fastigheter okar nar
produktiviteten i naringslivet stiger. Nar sa gott
som alla varor och tjanster gar att producera till
allt lagre priser sa stiger vardet pa fasta tillgangar
som mark och byggnader. Sa det ar inte endast
konjunkturella faktorer som gor fastighetssektorn
intressant ur investeringssynpunkt, som exempelvis
en Okande efterfragan pa lokaler, utan ocksa
strukturella faktorer.

VILKEN ROLL BOR FASTIGHETSAKTIER
SPELA | EN VALBALANSERAD BORS-
PORTFOLJ FOR SMASPARAREN?

Anders Mossberg: 1 dagens turbulenta varld, med
oro for hur de finansiella marknaderna skall
utvecklas, ar allokering mellan tillgangsslagen den
viktigaste faktorn for en framgéangsrik portfolj-
strategi. Alla investerare maste strava efter att hitta
en balans i sin portfolj som optimerar avkastningen
iforhallande till den risk man dr beredd att ta. I en
sadan portfoljstrategi dr fastighetsrelaterade till-
gangar, och har alltid varit, en given hérnsten.

Pelle Tornberg: Att inte lagga alla 4gg i samma korg
ar viktigt for alla investerare, inte minst for sma-
sparare som bor ha en mattlig riskexponering. De
flesta hushall i dag har ju sitt storsta sparande i
den egna bostaden, men det ar viktigt att sprida
sitt sparande. Da tycker jag att en aktie i ett investment-
bolag med en bred exponering mot olika fastighets-
relaterade innehav ar intressant att titta pa.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget Fastator (publ)
("Fastator”), org. nr 556678-6645, Ostermalmstorg 5, 114 42 Stockholm,
far harmed avge arsredovisning for 2015. Bolaget har under 2015 namn-
andrats fran Rehact AB till Aktiebolaget Fastator (publ).

FASTATORS VERKSAMHET

Fastator ar ett investmentbolag med inriktning mot fastighetssektorn.
Vi investerar i fastighetsrelaterade foretag dar vi genom kompetens,
marknadskunskap, finansiell styrka och erfarenhet kan bidra till att
skapa varden. Viarden som kommer &dgare, entreprendrer, andra
finansidrer, anstdllda och samhallet i stort tillgodo.

Agarandelen i Fastators investeringar uppgar i regel till mellan 10 och
50 procent och pa sikt till minst 50 MSEK per investering. Fastator har
ingen uttalad exitstrategi utan utvarderar I6pande sin portfolj utifran
en aktiv dgarambition. Vi dr inte begransade till ett visst segment eller
geografiskt omrade pa fastighetsmarknaden utan investerar dar vi ser
storst affarspotential vid en given tidpunkt.

Per arsskiftet utgors Fastators innehav framst av tva bolagsinveste-
ringar och en projektfinansiering.

BOLAG FASTATORS AGARANDEL
Offentliga Hus i Norden AB 50%

GenovaFastator Holding AB 100%

Konland AB 49%

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Forvérv

Fastator forvarvade Rehact AB den 24 september 2015 genom en
apportemission som gav dgarna i fd Fastator ett bestimmande inflytande i
Aktiebolaget Fastator (publ). Forvirvet innebar en dndring av
Fastators verksamhetsinriktning mot att bli ett renodlat investment-
bolag, med fokus pa att stotta foretag och entreprencrer i utvecklingen
av nyskapande fastighetsrelaterade projekt.

Fastator ingick ett avtal under andra kvartalet med Landera AB.
Avtalet innebiar att Fastator blir hélftenédgare till tva kontors-
fastigheter i centrala Stockholm genom det gemensamma bolaget
Konland AB. Konlands investering i de fastighetsidgande bolagen
uppgick till 101 MSEK.

Avyttring

- Under november avyttrades Rehacts tidigare verksamhet, som
utgjordes av utveckling och forsédljning av klimatsystem. Forsédljningen
hade ingen resultatpaverkan.
Fastator tecknade avtal om att avyttra 50 procent av aktierna i
Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till Genova Property Group.
Avsikten med transaktionen ar att Genova Property Group
tillsammans med Fastator ska utveckla fastigheten till bostader.
Kopeskillingen utgjordes av 151 MSEK, vilket motsvarar koncern-
massigt varde for bolaget med aterliggning av uppskjuten skatt.
Kopeskillingslikviden utgjordes av 10 MSEK kontant och resterande
kopeskilling av en preferensaktie i det nya dgarbolaget GenovaFastator
Holding AB. Tilltrade skedde den 1 februari 2016.

KONCERNENS RESULTAT

Resultatet for Fastatorkoncernen 2015 uppgick till 79,2 MSEK (62,1)
och resultat per aktie efter utspddning till 6,44 (5,01). Det redovisade
resultatet beror framfor allt pa en positiv vardeforandring i de under-
liggande innehaven. I resultatet ingar resultat fran intressebolag om
52,1 MSEK (48,1) och 6vriga investeringar om 4,9 MSEK (0,0). Dar-
utover uppgick resultat fran verksamheter som har eller kommer att
avyttras helt eller delvis till 25,7 MSEK (12,8).

KONCERNENS CENTRALA KOSTNADER

Fastators centrala kostnader och finansiella poster fér perioden uppgick
till -3,2 MSEK (1,2), bestaende av forvaltningskostnader om -4,7 MSEK
(-1,2) och finansiella poster om 1,5 MSEK (2,4). Okningen av férvaltnings-
kostnader beror framst pa hogre kostnader for inhyrda resurser samt
engangskostnader hanforliga till forvarvet av Rehact AB.

KONCERNENS FINANSIELLA STALLNING

Kassaflodet fran den lopande verksamheten och investerings-
verksamheten uppgick till -20,6 MSEK (-43,3) och Fastatorkoncernens
likvida medel var vid periodens slut 4,9 MSEK (3,0). De riantebarande
skulderna uppgick till 42,9 MSEK (103,9). Koncernens soliditet uppgick
till 78,2 procent (69,5). Det finns ett bemyndigande for styrelsen fran
arsstamman den 14 december 2015 att besluta om nyemission till en
sammanlagd teckningskurs om 100 MSEK. Mandatet ar outnyttjat och
géller fram till drsstimman den 10 maj 2016.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Fastator har utsett Erik Penser Bankaktiebolag till ny Certified Adviser
fran och med den 1 februari 2016.

MODERBOLAGETS RESULTAT

Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till -13,1 MSEK
(-8,5) och de likvida medlen till 1,7 MSEK (13,8). Moderbolagets
verksamhet har utgjorts av framférallt utveckling och férséljning av
klimatsystem. Resultatforandringen ar framforallt hanforlig till ned-
skrivningar av immateriella och finansiella anliggningstillgdngar med
sammanlagt -4,2 MSEK. Under november avyttrades Rehacts tidigare
verksamhet. Forsiljningen har ingen resultatpaverkan. Under 2015 har
moderbolagets egna kapital férandrats med 311,5 MSEK (-2,3) varav arets
resultat uppgick till -13,1 MSEK (-8,5). Moderbolaget har genomfort saval
ny- emission som apportemission samt konverterat teckningsoptioner,
vilket har tillfért det egna kapitalet 324,6 MSEK (6,1).

PERSONAL
I moderbolaget ar verkstédllande direktor, ekonomi- och finansdirektor
samt redovisningschef anstéllda.

I 6vrigt har bolaget och koncernen ingen egen personal utan koper all
central administration av intressebolaget OH Management AB. OH
Management AB 4gs till 50 procent av Fastatorkoncernen och till 50
procent av Aerium Finance Ltd.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Styrelsen har beslutat att Fastator framéver ska rapportera den finansiella
informationen i enlighet med det internationella regelverket IFRS.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Detta innebar att denna arsredovisning ar den forsta arsredovisningen
enligt IFRS. Effekten vid byte till IFRS innebar huvudsakligen att
fastigheter och intressebolag redovisas till verkliga viarden. Effekterna
av overgangen framgar av not 30.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator finansierar fastighetsprojekt och investerar i fastighetsrelaterade
foretag. Verksamheten innebar risker hanforliga till bade Fastator och
innehaven. Dessa omfattar framfor allt marknadsmassiga, verksamhets-
relaterade och transaktionsrelaterade risker och kan avse bade generella
risker, sasom omvarldshdndelser och den makroekonomiska utvecklingen,
samt foretags- och branschspecifika risker. Fastators framtida resultat-
utveckling ar till stor del beroende av de underliggande innehavens
framgang och avkastning, vilken ocksa bland annat ar beroende av hur
framgangsrika ledningsgruppen och styrelsen ar pa att utveckla inne-
haven och genomféra viardeskapande initiativ.

Fastator ar dartill exponerat for olika slag av finansiella risker, framst
relaterade till 1an, kundfordringar och leverantorsskulder. De finansiella
riskerna bestar av finansieringsrisk, rianterisk och kreditrisk. Det &r
avenvasentligt att Fastator har formaga att attrahera och behalla personal
med ratt kompetens och erfarenhet.

FRAMTIDA UTVECKLING

T och med Fastators nya verksamhetsinriktning kommer fokus under en
period framover att ligga pa utviardering och genomforande av nya
investeringar. I dagslaget ar kapitalbehovet inom fastighetsbranschen
och angransande branscher stort och Fastator bedomer att sa kommer att
vara fallet under hela 2016. I kombination med en stark underliggande
efterfragan i fastighetssektorn borgar detta for ett stort flode av investerings-
mojligheter for Fastator.

Fastator befinner sig i en uppbyggnadsfas dar organisationen behéver
anpassas till den nya verksamhetsinriktningen. Som en konsekvens av
detta behover ett antal rekryteringar genomforas, frimst i syfte att starka
investeringsverksamheten. Den nya verksamhetsinriktningen férutsatter
aven likvida medel for finansiering av investeringar. Fastator kommer
darfor att verka for att under aret genomfora kapitalanskaffningar pa
kapitalmarknaden.

AKTIE- OCH AGARSTRUKTUR

- I'maj 2015 nyemitterades 2 000 000 aktier till kursen 12,80 kronor.
Det registrerade aktiekapitalet kade darmed med 400 TSEK.
Forvarvet av Rehact AB genomférdes genom en apportemission om
95 999 993 nyemitterade aktier i bolaget, till ett virde om 3,00 SEK
per aktie. Apportemissionen medforde en utspadning av de
nuvarande aktiedgarna om cirka 93 procent av kapitalet och cirka
88 procent av rosterna. I samband med forvarvet namnandrades
Rehact AB till Aktiebolaget Fastator (publ). Aktiebolaget Fastator
namnandrades via Rehact AB till Vivska AB.
Den 28 september sammanslogs bolagets aktier och atta aktier bleven.
Den 14 december beslutades vid en extra bolagsstimma att emittera
650 000 teckningsoptioner. Av dessa har 500 ooo teckningsoptioner
overlatits for 2,45 kr per option. Darigenom har det egna kapitalet
tillforts 1,25 MSEK. Vid samma bolagsstimma beslutades att emittera
1 145 145 B-aktier till en teckningskurs om 27,66 kronor och det
egna kapitalet har tillforts 1,8 MSEK.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Fastator uppgick per den 31 december 2015 till 20 600 282
kronor.

Fastatoraktien

Totalt antal A-aktier vid arets slut: 77988
Totalt antal B-aktier vid arets slut: 12797 188
Antal aktier under registrering: 1145145
Totalt antal aktier: 14020 321

Fastators B-aktie
Resultatet per aktie efter utspadning for perioden uppgick till 6,44 kr
(5,01). Slutkursen den 31 december uppgick till 27,10 kronor.

Utdelningspolicy

Styrelsen har inte for avsikt att foresla att utdelning ldmnas inom det
narmaste aret. Vinster avses aterinvesteras i verksamheten. Avsikten ar
att styrelsen arligen ska prova den fastslagna utdelningspolicyn.

Agarstruktur
Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 31 december
2015.

AGARE KAPITALANDEL % ROSTER %
Mats Invest AB 31,98% 30,45%
Skalso Intressenter AB 30,41% 28,96%
MELBYE INVEST APS 5,38% 5,13%
Danica Pension 4,54% 4,32%
Staffan Heiner Beckett 4,23% 4,03%
Banque Internationale A Luxembourg 4,19% 3,99%
Ulf Adelsohn 4,19% 3,99%
Mats Thore Axel AB 4,05% 3,86%
Fredrik Klerfelt 1,70% 1,62%
Joakim Orthen 1,11% 2,02%
Totalt 91,80% 88,37%
Substansvéarde

Fastators substansvarde uppgick till 437,5 MSEK per 2015-12-31 vilket
motsvarar 31,09 kr per aktie.

STYRELSE

Styrelsen skall enligt bolagsordningen besta av lagst tre och hogst sju
ledamoter med hogst sju suppleanter. Styrelsens representanter viljs
genom val pa arsstamma i bolaget. Verkstallande direktoren tillsatts av
styrelsen. Styrelsen skall arligen halla konstituerande sammantrade
efter arsstamma, och darutover sammantrada vid behov. Vid det
konstituerande sammantréadet skall bland annat styrelsens ordférande
utses om detta inte gjorts vid arsstamman, bolagets firmatecknare
faststéllas samt styrelsens arbetsordning gas igenom och faststéllas. Pa
bolagets styrelsemoéten behandlas normalt bolagets finansiella situation
samt fragor av storre ekonomisk eller principiell betydelse eller annan
storre betydelse for bolaget. Verkstdllande direktdr redogor 16pande for
affarsldget och strategiska fragestallningar. Styrelsen ar enligt styrelsens
arbetsordning beslutsfor nar fler 4n hélften avledamoéterna dr narvarande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Den 1 december tilltradde Daniel Hummel som ny VD {6r Fastator. Han
eftertrader Erika Kveldstad som var tf VD. Erika tilltrddde i samband
med detta en ny roll som CFO.

Fastators styrelse har under aret sammantratt tio ganger.

BOLAGSSTAMMOR
Arsstimman 2015 avholls den 17 juni 2015. Arsstimman 2015 fattade
bland annat beslut om foéljande:

Arvode om fyra prisbasbelopp till styrelseordféorande och tva
prisbasbelopp till varje styrelseledamot.

Val av revisionsfirma: PricewaterhouseCoopers (PwC).
Faststdllande av riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare.
Bemyndigande av styrelsen att inom ramen for gallande bolags-
ordningintill tiden for ndsta bolagsstamma fatta beslut om nyemission
av aktier/teckningsoptioner och/eller konvertibler.

Val av ny styrelse bestdende av Mats Hulth, Ulf Adelsohn, Joachim
Kuylenstierna, Mats Lundberg samt Svante Norrestad Bengtsson.
Andring av bolagsordningen fér att genomféra en samman-
laggning dér atta befintliga aktier sammanlaggs till en ny.

Den 14 december hoélls en extra bolagsstimma. Den extra bolags-
stimman beslutade bland annat féljande:

Val av ny styrelse bestdende av sju ledamoter; Bjorn Rosengren,
Anders Mossberg, Agneta Jacobsson, Pelle Tornberg och Carl Bildt
for tiden intill nasta arsstamma, med entledigande av Ulf Adelsohn,
Mats Hulth och Svante Norrestad Bengtsson.

Bemyndigande av styrelsen att, vid ett eller flera tillfdllen fore nasta
arsstimma, med eller utan avvikelse fran aktieagarnas foretréddes-
ratt, besluta om nyemission av aktier av serie B. Bemyndigandet far
hogst omfatta emission av aktier till en sammanlagd teckningskurs
om 100 MSEK.

Emission av 650 0oo teckningsoptioner. Av dessa har darefter 500 0oo
optioner ¢verlatits till bolagets ledningspersoner Joakim Orthen,
Fredrik Klerfelt, Erika Kveldstad och Daniel Hummel {or 2,45 kr per
option. Darigenom har koncernens egna kapital tillforts 1,25 MSEK.
Emission av 1 145 145 B-aktier till en teckningskurs om 27,66 kronor
per tecknad aktie genom kvittningsemission. Efter genomfoérd
emission har det egna kapitalet tillforts 1,8 MSEK.

Rorlig erséttning till ledande befattningshavare far uppga till hogst
200 procent av befattningshavarens fasta arslon.

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT OM RIKTLINJER
FOR ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Styrelsen foreslar att arsstimman den 10 maj 2016 beslutar om att
inga foérandringar gors av de principer som antogs vid extra bolags-
stimma den 14 december 2015 avseende ersittning till ledande
befattningshavare.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KRONOR)

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

- Balanserat resultat 314106 859
- Arets resultat -13091 292
Totalt 301 015 567

disponeras enligt nedan:

- Balanseras i ny rakning 301015567

Summa 301015567



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TSEK Not 2015 2014
Kvarvarande verksamhet

Nettoomséattning 4 3 504 980
Ovriga rérelseintikter 4 3078 4689
Summa intakter 6582 5669
Kostnader for ersattning till anstallda -3 364 -3 089
Ovriga rorelsekostnader -5037 -3082
Avskrivningar av inventarier 14 -171 -21
Vardeforandring fastigheter 12 4,000 -213
Resultat fran intressebolag 16 52 105 48076
Rorelseresultat 54115 47 340
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag -9 -
Finansiella intékter 8 3399 3949
Finansiella kostnader 9 -2 574 -1 806
Summa finansiella poster 816 2143
Resultat fore skatt 54931 49483
Inkomstskatt 10 -1 484 -146
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 53 447 49337
Avvecklade verksamheter

Resultat fran avvecklad verksamhet 10,12, 26 25738 12760
Periodens resultat 79185 62 097
Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 79185 60128
Innehav utan bestimmande inflytande = 1969
Summa 79185 62 097
Ovanstaende resultatrakning ska lisas tillsammans med de bifogade noterna.

Resultat per aktie

Resultat per aktie fore utspadning, kronor

Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare 27 4,35 4,11
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare 27 2,09 0,90
Totalt resultat per aktie fore utspadning hanforligt till moderbolagets aktiedgare 27 6,44 5,01
Resultat per aktie efter utspadning, kronor

Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare 27 4,35 4,11
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanforligt till moderbolagets aktieigare 27 2,09 0,90
Totalt resultat per aktie efter utspadning hanforligt till moderbolagets aktieigare 27 6,44 5,01
Antal utestaende aktier i genomsnitt fore utspadning 27 12288314 11 999 999
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 27 12 302 435 11 999 999

Ovanstaende resultatrakning ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2015 2014
Periodens resultat 79185 62 097
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 79185 62 097
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 79185 60128
Innehav utan bestimmande inflytande o 1969
Summa 79185 62 097



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31 2014-01-01
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 70 050 198 000 110000
Pagaende nyanlaggningar 13 2680 190 -
Inventarier 14 910 40 62
Summa materiella anliggningstillgangar 73 640 198 230 110062
Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintressebolag 16 212 303 160 074 -
Fordringar pa intressebolag 17,25 74279 61 000 -
Andra langfristiga fordringar 17 - 1530 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 286 582 222 604 -
Summa anlaggningstillgangar 360222 420834 110 062
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 17,18 2393 3276 101
Fordringar hos intressebolag 17,25 6565 22172 -
Ovriga kortfristiga fordringar 2653 196 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 292 155 163
Likvida medel 17,20 4897 2999 922
16 800 28798 2157
Tillgangar som innehas for forsiljning 26 182110 - 1232088
Summa omsattningstillgangar 198910 28798 1234 245
SUMMA TILLGANGAR 559132 449632 1344 307

Forts. ndsta sida
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

forts.

TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31 2014-01-01
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 28 22433 999 866
Ovrigt tillskjutet kapital 111 460 81741 366 675
Balanserat resultat inklusive arets resultat 303577 224 392 219 420
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieigare 437 470 307 132 586 961
Innehav utan bestimmande inflytande = 5 606 3078
Summa eget kapital 437 470 312738 590 039
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 10 1023 23 805 14738
Langfristiga skulder till kreditinstitut 17,21 27832 - 29137
Ovriga langfristiga skulder 17,21 13718 43930 37 443
Summa langfristiga skulder 42573 67735 81318
Kortfristiga skulder
Konvertibla skuldebrev 17,21 8246 - -
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 17,21 864 57938 1 050
Leverantorsskulder 17 1563 1565 612
Skulder till Intressebolag 17,25 2429 4053 -
Aktuell skatteskuld 280 668 313
Ovriga kortfristiga skulder 17,21 2538 2956 633
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 3057 1979 1039
18977 69159 3647
Skulder som har direkt samband med tillgangar som innehas for forsaljning 26 60112 - 669 303
Summa Kortfristiga skulder 79 089 69159 672 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 559 132 449632 1 344 307
Poster inom linjen
Stallda sikerheter 23 200 083 161 058 -
Eventualforpliktelser 24 90037 - -

Ovanstaende balansrakning ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.



FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

Hanforligt till Moderbolagets aktieagare

Ovrigt Innehav utan

Pagaende tillskjutet Balanserat bestimmande Summa eget
Belopp i TSEK Aktiekapital nyemission kapital resultat Summa inflytande kapital
Ingaende balans per 1 januari 2014 845 21 366 675 219 420 586 961 3078 590039
Arets resultat - - - 60128 60128 1969 62097
Ovrigt totalresultat fér aret - - - - - - -
Summa totalresultat - - - 60128 60128 1 969 62 097
Pagaende nyemission 2013 21 -21 - - - - -
Nyemission 133 - -133 - - - -
Inlosen aktier i det forvarvade bolaget - - -350 542 - -350 542 - -350 542
Lamnad utdelning - - - -55 000 -55 000 - -55 000
Koncernbidrag - - - -200 -200 - -200
Skatt pa koncernbidrag - - - 44 44 - A4
Apportemission - - - - - - -
Emissionskostnader - - - - - - -
Aktieagartillskott - - 65741 - 65741 559 66 300
leansa.ktioner n-aed aktiedgare, redovisade 154 o1 284934 -85 156 -339957 559 -339398
direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 december 2014 999 B 81741 224 392 307 132 5606 312738
Aretsresultat - - - 79185 79185 - 79185
Ovrigt totalresultat for aret - - - - - - -
Summa totalresultat - - - 79185 79185 - 79185
Nyemission 400 - -400 - - - -
Konvertering konvertibel 1 - -1 - - - -
Apportemission 19200 - 5606 - 24 806 -5 606 19200
Kvittningsemission 1833 - 29 842 - 31675 - 31675
Teckningsoptioner - - 1226 - 1226 - 1226
Emissionskostnader - - -6 554 - -6 554 - -6 554
Transaktioner med aktieidgare, redovisade
direkt i eget kapital 31434 ) 29719 ) 51153 75606 45547
Utgaende balans per 31 december 2015 22433 - 111 460 303577 437 4770 - 437 470

Ovanstaende rapport 6ver forandringar i eget kapital ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KASSAFLODEN

FOR KONCERNEN

TSEK Not 2015 2014
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 26, 29 87563 90 618
Avskrivningar 171 21
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 29 -86 105 -87 863
Erhallen ranta 3399 3951
Betald réanta -1551 -6 987
Betalda inkomstskatter -776 520
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 2701 260
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 10125 -2 886
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 194 7243
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 29 13 020 4617
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investering i fastigheter 12,13 -20731 -48 402
Investeringariinventarier 14 -1 041 -
Investeringar i Intressebolag 16 -125 -
Avyttring dotterbolag 26 = 55 000
Investering i 6vriga finansiella fordringar 17 =G A7E) -54 520
Amortering av 6vriga finansiella fordringar 17 1531 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29 -33 645 -47 922
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Aktieagartillskott - 66 300
Lamnad utdelning = -55 000
Teckningsoptioner 28 1225 -
Apportemission 28 19 200 -
Emissionskostnader -6 554 -
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 21 -57938 -1 050
Lamnade koncernbidrag - -156
Upptagnalan 75698 35288
Amortering avlan -9108 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 22 523 45382
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 1898 2077
Likvida medel vid arets borjan 2999 922
Likvida medel vid periodens slut 20 4897 2999

Ovanstaende rapport 6ver forandringar i kassafloden ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.



FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

TSEK Not 2015 2014
Nettoomséattning 175 -
Ovriga rorelseintikter 262 480
Summa intiakter 437 480
Kostnader for ersiattning till anstallda 5 -2 666 -3382
Ovriga rorelsekostnader 6 -5 525 -3792
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar 11 -621 -89
Rorelseresultat -8375 -6 783
Finansiella poster

Resultat fran fordringar som ar finansiella anldaggningstillgangar 7 -3 626 -673
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 75 60
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1129 -1082
Summa finansiella poster -4680 -1695
Resultat fore skatt -13 055 -8478
Skatt 10 -36 -
Periodens resultat -13 091 -8478

Ovanstaende resultatrakning ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTATET

TSEK 2015 2014
Periodens resultat -13091 -8478
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -13 091 -8478
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 11

Balanserade utgifter for utvecklingsarbete - 2132
Patentréatter = 901
Varumarke = 9
Summa immateriella anldggningstillgangar - 3042
Materiella anliaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 10229 10229
Pagaende nyanlaggningar 13 2680 1095
Inventarier 14 = -
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 909 11324
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15 321 527 -
Andelariintressebolag - 663
Andra langfristiga fordringar = 3626
Summa finansiella anliggningstillgangar 321 527 4289
Summa anlaggningstillgangar 334 436 18 655
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 272 -
Fordringar hos koncernforetag 3003 -
Aktuella skattefordringar - 28
Ovriga kortfristiga fordringar 5929 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 277 81
Summa Kortfristiga fordringar 9481 275
Likvida medel 20 1664 13781
Summa omsittningstilllgangar 11 145 14056
SUMMA TILLGANGAR 345 581 32711
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
forts.

TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 28 20 600 999
Ej registrerat aktiekapital 28 1833 -
Summa bundet eget kapital 22433 999
Fritt eget kapital

Overkursfond 335 870 32739
Balanserat resultat -21763 -13285
Arets resultat -13 091 -8478
Summa fritt eget kapital 301 016 10976
Summa eget kapital 323 449 11975
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 10 36 -
Konvertibla skuldebrev 17,21 = 8 420
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 760 760
Ovriga langfristiga skulder 21 9718 9718
Summa langfristiga skulder 10514 18898
Kortfristiga skulder

Konvertibla skuldebrev 17,21 8246 -
Leverantorsskulder 1629 538
Aktuella skatteskulder 1 -
Ovriga kortfristiga skulder 145 257
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 1598 1043
Summa kortfristiga skulder 11 619 1838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 345582 32711
POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter 23 - -
Eventualforpliktelser 24 = -

Ovanstaende balansrakning ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Ejregistrerat . Balanserat Totalt eget
TSEK Aktiekapital aktiekapital Overkursfond resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2014 845 21 26712 -13 284 14294
Arets resultat - - - -8478 -8 478
Pagaende nyemission 2013 21 -21 - - -
Nyemission 133 - 7 099 - 7 232
Emissionskostnader - - -1073 - -1073
Utgaende balans per 31 december 2014 999 - 32738 -21 762 11975
Arets resultat - - - -13 091 -13 091
Nyemission 400 - 2 800 - 3200
Konvertering teckningsoptioner 1 - 109 - 110
Apportemission 19200 - 268 800 - 288 000
Kvittningsemission - 1833 29 842 - 31675
Teckningsoptioner - - 1593 - 1593
Emissionskostnader - - -13 - -13
Utgaende balans per 31 december 2015 20 600 1833 335 869 -34.853 323 449
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KASSAFLODEN
FOR MODERBOLAGET

TSEK Not 2015 2014
Rorelseresultat -8375 -6 783
Av- och nedskrivningar avimmateriella tillgangar 11 621 88
Erhallen rianta 51 60
Betald rdnta -778 -931
Betalda inkomstskatter 1 -11
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet -8 480 -7 577
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -7182 11 503
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 1346 385
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -14 316 4 311
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investering i immateriella tillgangar 11 -579 -561
Avyttring immateriella tillgangar 26 1000 -
Investering i fastigheter - -10229
Investering i pagaende nyanlaggningar 13 -1585 -1 095
Investering i dotterbolag -1853 -
Avyttring andelar i intressebolag 663 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 354 -11 885
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 4781 6171
Upptagna lan - 9718
Amortering avlan -228 -450
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4553 15439
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode -12117 7 865
Likvida medel vid arets borjan 13781 5916
Likvida medel vid periodens slut 20 1664 13781
Ovanstaende rapport over kassafloden for moderbolaget ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.
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NOTER

NOTER TILL DE FINANSIELLA

RAPPORTERNA

NOT 1. ALLMAN INFORMATION

Aktiebolaget Fastator (publ) ”“Fastator” (organisationsnummer
556678-6645) dr ett aktiebolag registrerat i Sverige. Fastator &r
registrerat pa First North sedan 2012.

Foretagets sdte ar Stockholm. Foretaget 4&r moderbolag i Fastator-
koncernen, vars huvudsakliga verksamhet ar att investera i fastighets-
relaterade foretag. Mer information om foretagets verksamhet och
vasentliga hiandelser framgar av forvaltningsberattelsen. Moder-
bolagets funktionella valuta ar svenska kronor. Alla belopp anges i
tusental svenska kronor (TSEK) om inget annat anges.

Verksamheten i moderbolaget bestar enbart av koncernsamordnande
uppgifter och tillgdingarna bestar huvudsakligen av aktier och
andelar i fastighetsdgande dotterbolag. Arsredovisningen och
koncernredovisningen har godkants av styrelsen den 5 april 2016
och forelaggs for faststdllande vid arsstamman den 10 maj 2016.

NOT 2. SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillaimpats ndr denna
koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprattande
Koncernredovisningen for Fastatorkoncernen har upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS)
och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana
de antagits av EU.

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad
(going concern). Tillgangar och skulder ar varderade enligt anskaffnings-
vardesmetoden, forutom avseende forvaltningsfastigheter samt vissa
finansiella tillgangar och skulder, vilka varderas till verkligt varde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar koncern-
redovisningen uppréttats anges nedan. Om inte annat anges har
dessa principer tillimpats konsekvent for alla presenterade ar.

Enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 3 kap 4a § och 4 kap 14b § far
foretag som inte omfattas av EG:s forordning (1606/2002) om
tillampning av internationella redovisningsstandarder vilja att
upprétta sin koncernredovisning enligt internationella redovisnings-
standards (International Financial Reporting Standards - IFRS)
godkinda av Europeiska Unionen (EU). Fastators styrelse har beslutat
att koncernredovisningen fran och med rikenskapsaret 2015 ska
upprattas enligt dessa regler.

Detta blir dirmed den forsta arsredovisning for Fastatorkoncernen
som upprattas enligt IFRS. De redovisningsprinciper som aterfinns i
not 2 har tillimpats niar koncernredovisningen upprattats per den 31
december 2015 och for den jamférande information som presenteras
per 31 december 2014 samt vid upprattandet av rapporten éver peri-
odens ingaende finansiella stillning (ingangsbalansrakningen) per
den 1 januari 2014 (koncernens tidpunkt for vergang till IFRS).
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Nir ingangsbalansrakningen enligt IFRS upprattades justerades
belopp som i tidigare arsredovisningar rapporterats i enlighet med
Bokforingsnamndens allménna rad. Koncernen ska visa en avstimning
av eget kapital och summa totalresultat som redovisats enligt tidigare
redovisningsprinciper for tidigare perioder med motsvarande poster
enligt IFRS. Denna avstamning finns redovisad i not 30.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen
med de undantag och tilligg som anges i den av Radet for finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for
Jjuridiska personer. Det innebar att IFRS tillampas med de avvikelser
som anges nedan i avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilken ocksa ar
rapporteringsvalutan for savil moderbolaget som koncernen.

Samtliga belopp dr, om inget annat anges, redovisade i tusental kronor
ochavser perioden 1 januari-31 december for resultatrakningsrelaterade
poster respektive 31 december f6r balansrakningsrelaterade poster.

Attupprétta rapporteridverensstaimmelse med IFRS kraver anvandning
av en del viktiga uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare
kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av
koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en
hog grad av beddmning, som adr komplexa eller sadana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av visentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 3.

211 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, éindringar och tolkningar som tillémpas av koncernen
Foljande standarder tillimpas av koncernen for forsta gangen for
rakenskapsar som borjar 1 januari 2015:

Arliga forbattringar av IFRS-standarder, forbattringscykeln 2011-2013
IFRC 21 Avgifter

Tillampningen av arliga forbéttringar tydliggér endast existerande
krav och tillampningen av dessa forandringar har inte haft nagon
inverkan pa koncernens redovisningsprinciper eller upplysningar
for det aktuella rakenskapsaret eller foregaende rakenskapsar, och
forvantas inte heller ha nagon inverkan pa kommande perioder.

Andra standarder, dndringar och tolkningar som trader i kraft for
rakenskapsar som borjar 1 januari 2015 har ingen vasentlig inverkan
pa koncernens finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats av
koncernen

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rakenskapsar
som borjar efter 1 januari 2015 och har inte tillimpats vid upprattandet
av denna finansiella rapport. Ingen av dessa forvintas ha nagon
vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter, med undantag
av de som foljer nedan:

IFRS 9 Finansiella instrument hanterar klassificering, vardering och
redovisning av finansiella tillgangar och skulder. Den fullstindiga
versionen av IFRS g gavs ut i juli 2014. Den ersatter de delar av IAS 39
som hanterar klassificering och viardering av finansiella instrument.
IFRS g behaller en blandad viarderingsansats men forenklar denna
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ansats i vissa avseenden. Det kommer att finnas tre varderings-
kategorier for finansiella tillgdngar; upplupet anskaffningsvarde,
verkligt varde over 6vrigt totalresultat och verkligt varde 6ver resultat-
rakningen. Hur ett instrument ska klassificeras beror pa foretagets
affairsmodell och instrumentets karaktaristika. Investeringar i eget-
kapitalinstrument ska redovisas till verkligt varde over resultat-
rakningen men det finns dven en maojlighet att vid forsta redovisnings-
tillfallet redovisa instrumentet till verkligt varde over ovrigt
totalresultat. Ingen omklassificering till resultatrakningen kommer
da ske vid avyttring av instrumentet.

IFRS 15 Revenue from contracts with customers reglerar hur redovisning
av intakter ska ske. De principer som IFRS 15 bygger pa ska ge anvandare
av finansiella rapporter mer anvdandbar information om foretagets
intakter. Den utdkade upplysningsskyldigheten innebar att information
om intédktsslag, tidpunkt for reglering, osdkerheter kopplade till
intdaktsredovisning samt kassaflode hanforligt till foretagets kund-
kontrakt ska lamnas. En intédkt ska enligt IFRS 15 redovisas nar kunden
erhaller kontroll 6ver den forsalda varan eller tjansten och har
mojlighet att anvianda och erhaller nyttan fran varan eller tjansten.
IFRS 15 ersatter IAS 18 Intdkter och IAS 11 Entreprenadavtal samt dartill
horande SIC och IFRIC. IFRS 15 trader i kraft den 1 januari 2018.
Fortida tillampning ar tilliten. Koncernen har dnnu inte utviarderat
effekterna avinféorandet av standarden.

Tjanuari 2016 publicerade IASB en ny leasingstandard, IFRS 16 Leases,
som kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande tolkningar
IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kraver att tillgangar och skulder
hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i
balansrakningen. Denna redovisning baseras pa synsittet att lease-
tagaren har en rattighet att anvanda en tillgang under en specifik
tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala fér denna rattighet.
Redovisningen for leasegivaren kommer i allt viasentligt att vara
oférandrad. Standarden ar tillimplig for rakenskapsar som paborjas
den 1 januari 2019 eller senare. Fortida tillampning ar tillaten. EU har
annu inte antagit standarden. Koncernen har dnnu inte utvarderat
effekterna avIFRS 16.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har tratt i
kraft vantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernen.

2.2 Kilassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som
forviantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader fran
balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar
av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader
fran balansdagen.

2.3 Koncernredovisning

2.31 Dotterbolag

Dotterbolag dr alla bolag (inklusive strukturerade bolag) éver vilka
koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
foretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran
sitt innehav i foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i féretaget. Dotterbolag inkluderas i koncern-
redovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen
fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvarv.
Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterbolag utgérs av verkligt
viarde pa ¢verlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till
tidigare dgare av det forvarvade bolaget och de aktier som emitterats
avkoncernen.

Da forvarv av dotterbolag inte avser forvarv av rorelse utan forvarv av
tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffnings-
kostnaden pa de forvarvade nettotillgangarna i forvarvsanalysen. I
not 3.2 finns en narmare beskrivning av koncernens avgransning
mellan rorelse- och tillgangsforvarv.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade
vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i fore-
kommande fall 4andrats for att garantera en konsekvent tillimpning
av koncernens principer.

Fastator forvarvade under september 2015 Rehact AB genom en
apportemission. Forvarvet redovisas som ett omvant forvarv vilket
medfor att fd Fastator anses vara den redovisningsmassiga forvarvaren
i transaktionen. Forvarvet bedoms vara ett tillgangsforvarv och inte
ett rorelseforvarv. Dirmed uppkommer ingen goodwill utan skillnaden
mellan emissionsbeloppet och vardet pa det forvarvade bolaget
redovisas direkt mot eget kapital sa som en emissionskostnad.
Koncernredovisningen utgor diarmed en fortsattning pa det legala
dotterbolagets finansiella rapporter, férutom vad géller dess kapital-
struktur.

2.3.2 Intressebolag och joint ventures

Intressebolag och joint ventures ar alla de foretag dar koncernen har
ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket i regel galler
for aktieinnehav som omfattar mellan 20 procent och 50 procent av
rosterna. Innehav i intressebolag och joint ventures redovisas till
verkligt varde 6ver resultatrakningen i enlighet med IAS 39. Resultat
av avyttring av aktier i intressebolag berdknas i enlighet harmed.
Ytterligare upplysning om verkligt varde for forvaltningsfastigheter
aterfinnsinot 12.

2.3.3 Forandringar i dgarandel i ett dotterbolag utan férandring av
bestémmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte
leder till férlust av kontroll redovisas som eget kapitaltransaktioner, det
vill sdga som transaktioner med dgarna i deras roll som dgare. En
forandring i dgarandel redovisas genom en justering av de redovisade
vardena for innehaven med och utan bestimmande inflytande sa att de
aterspeglar forandringarna i deras relativa innehav i dotterbolaget. Vid
forviarv fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas
skillnaden mellan verkligt varde pa erlagd kopeskilling och den faktiska
forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterbolagets netto-
tillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Nar koncernen inte ldngre har ett bestimmande inflytande, varderas
varje kvarvarande innehav till verkligt varde per den tidpunkt nar
koncernen forlorar det bestimmande inflytandet. Andringen i redovisat
varde redovisas i resultatrakningen. Det verkliga vardet anvands som
det forsta redovisade viardet och utgdr grund for den fortsatta
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redovisningen av det kvarvarande innehavet som intressebolag, joint
venture eller finansiell tillgdng. Alla belopp avseende den avyttrade
enheten som tidigare redovisats i ovrigt totalresultat, redovisas som om
koncernen direkt hade avyttrat de hinforliga tillgangarna eller skulderna.
Detta kan medféra att belopp som tidigare redovisats i 6vrigt totalresultat
omklassificeras till resultatet.

Om dgarandelen i ett joint venture eller intressebolag minskas men
gemensam kontroll (joint venture) eller betydande inflytande
(intressebolag) kvarstar omklassificeras endast ett proportionellt
belopp av den vinst eller forlust som tidigare redovisades i ¢vrigt
totalresultat till resultatet.

2.3.4 Segmentrapportering

Fastators verksamhet utgdrs av investeringar i fastighetsrelaterade
investeringar, vilket utgdr det segment som styrelsen och verk-
stallande ledningen foéljer upp resultat och stallning. Darutéver finns
endast centrala kostnader och finansiella poster.

2.3.5 Anldggningstillgangar (eller avyttringsgrupper) som innehas for
forsaljning och avvecklade verksamheter

Anldggningstillgangar (eller avyttringsgrupper) klassificeras som till-
gangar som innehas for forsiljning nir deras redovisade virde
huvudsakligen kommer att atervinnas genom en forsiljnings-
transaktion och en forsdljning anses mycket sannolik. De redovisas
till det lagsta av redovisat varde och verkligt varde med avdrag for
forsdljningskostnader. Uppskjutna skattefordringar, tillgangar
hanforliga till ersattningar till anstallda, finansiella tillgangar,
forvaltningsfastigheter och avtalsenliga rattigheter i forsakringsavtal
ar dock undantagna fran detta varderingskrav.

Koncernen redovisar en forlust pa grund av vardenedgang for varje
forsta eller efterfoljande nedskrivning av tillgangen (eller avyttrings-
gruppen) till motsvarande verkligt viarde efter avdrag for férsaljnings-
kostnader. En vinst redovisas for varje efterféljande 6kning av det
verkliga vardet efter avdrag for forsaljningskostnader, men inte till
hogre belopp dan det ackumulerade vardet for nedskrivningar som
tidigare redovisats. En vinst eller forlust som inte tidigare redovisats
nir en anlaggningstillgang (eller avyttringsgrupp) siljs, ska redovisas
per det datum nar tillgangen eller avyttringsgruppen tas bort ur
rapporten ¢ver finansiell stallning.

Anldggningstillgangar (inklusive sadana som ar del av en avyttrings-
grupp) skrivs inte av si lange de 4r klassificerade som att de innehas
for forsaljning. Ranta och andra kostnader hanfoérliga till skulderna i
en avyttringsgrupp som innehas for foérséljning redovisas fortlépande.

Anlaggningstillgangar som innehas for forsiljning och tillgangar i en
avyttringsgrupp som innehas for forsdljning redovisas separerade
fran andra tillgangar i balansrakningen. Skulderna hanforliga till en
avyttringsgrupp som innehas for forsédljning presenteras separerade
fran andra skulder i balansrakningen.

En avvecklad verksamhet ar en del av ett féoretag som antingen har
avyttrats eller ar klassificerad som att den innehas for forsaljning och
som utgor en sjalvstandig vasentlig rorelsegren eller en verksamhet
som bedrivs inom ett geografiskt omrade, ingar i en enda samordnad
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plan for att avyttra en sjalvstindig vasentlig rorelsegren eller en
verksamhet som bedrivs inom ett geografiskt omrade eller ar ett
dotterbolag som forvarvats uteslutande i syfte att vidaresiljas.
Resultatet fran avvecklade verksamheter redovisas separat i resultat-
rakningen.

2.4 Intakter och kostnader

2.41 Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal
enligt not 4, varfér koncernens redovisade intdkter i huvudsak avser
hyresintdkter. Hyresintdkter inklusive tillagg aviseras i forskott och
periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den del av hyrorna
som beloper pa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyres-
intakter har i forekommande fall reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter. I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en
viss period, periodiseras denna linjart 6ver den aktuella kontrakts-
perioden.

Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida avflyttning
redovisas som intakt i samband med att avtalsforhallandet med hyres-
gisten upphor och inga ataganden kvarstar fran Fastators sida, vilket
normalt sker vid avflyttning. I hyresintdkterna ingar belopp som
fakturerats hyresgasten avseende media och fastighetsskatt samt andra
kostnader, i den méan Fastator inte agerat ombud for hyresgastens
rakning.

2.4.2 Finansiella intékter och kostnader

Ranteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder beriaknas
med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den
ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar
under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av
fordran eller skulden. Finansiella intédkter och kostnader redovisas i
den period till vilken de hanfor sig.

2.5 Leasingavtal

Leasingavtal dir i allt viasentligt alla risker och férmaner forknippade
med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som operationella
leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal ar utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut
under operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltnings-
fastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar av
avsnitt 2.4.1. Betalningar som gors avseende operationella leasing-
avtal, dar Fastator ar leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen
linjart 6ver leasingperioder.

2.6 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte
att generera hyresintakter och vardestegringar, redovisas initialt till
anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader.
Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt varde.

Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och
4r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna 6verlatas mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors. For att faststalla fastigheternas verkliga varde
vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvardering av samtliga
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fastigheter. Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter
redovisas som vardeférandring i resultatrakningen. Ytterligare upplysning
om verkligt varde for forvaltningsfastigheter aterfinns i not 12.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska
fordelar forknippade med tillgangen kommer att erhallas av koncernen
och utgiften kan faststdllas med tillforlitlighet, samt att atgarden
avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad
komponent. Ovriga underhéllsutgifter samt reparationer resultat-
fors16pande i den period de uppstar.

Vid storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven rantekostnad
under produktionstiden i enlighet med IAS 23 Ldnekostnader. Under
rapportperioden har inga rantor aktiverats.

2.7 Inventarier

Inventarierna bestar frimst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp
till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart
under tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Inventarierna beriknas
ha en nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgangens ekonomiska
livslangd, varfor restvardet antas vara férsumbart och darfor ej beaktas.
Avskrivningar berédknas fran och med den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Inventarier skrivs normalt av pa 5 ar.

2.8 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
bland tillgangarna likvida medel och kundfordringar samt bland
skulderna leverantorsskulder och laneskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt virde med tilldgg for transaktions-
kostnader, med undantag for kategorierna finansiell tillgang eller
skuld varderad till verkligt varde via resultatrakningen. Redovisningen
sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har
klassificerats enligt nedan.

2.8.1 Likvida medel

I likvida medel ingar, i savél balansrakningen som i rapporten over
kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga
placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffnings-
tidpunkten.

2.8.2 Kundfordringar och Ovriga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp hénforliga till kunder avseende salda
varor eller tjanster som utfors i den lopande verksamheten. Lan och
ovriga fordringar ar icke-derivata finansiella tillgangar med faststallda
eller faststédllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv
marknad. Om inbetalning av belopp forviantas inom ett ar klassificeras
de som omsittningstillgadngar. Om inte, redovisas de som anldggnings-
tillgdngar. Kundfordringar forfaller generellt till betalning inom 3o
dagar och samtliga kundfordringar har darfor klassificeras som
omsattningstillgangar.

Ovriga fordringar

Dessa belopp uppkommer generellt vid transaktioner utanfoér den
normala lépande verksamheten i koncernen. Rianta tas ut pa marknads-
massiga villkor. Sdkerhet erhalls normalt inte. Langfristiga 6vriga fordringar
forfaller till betalning inom fem ar efter utgangen av rapporteringsperioden.

Verkligt varde for kundfordringar och andra fordringar

Det verkliga vardet pa kortfristiga fordringar motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. For merparten
av de langfristiga fordringarna skiljer sig inte heller det verkliga
vardet vasentligt fran dess redovisade véarde.

De verkliga vardena har baserats pa kassafloden, diskonterade med
aktuell utlaningsrdnta. De har klassificerats som niva 3 i verkligt
vardehierarkin pa grund av innehallet av icke observerbara indata,
inklusive motpartens kreditrisk (se not 21).

2.8.3 Leverantdrsskulder och andra skulder

Skulder under denna kategori redovisas samt varderas till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Direkta kostnader
vid upptagande av lan inkluderas i anskaffningsvirdet. All lane-
finansiering innefattas i denna kategori. Aven Fastators leverantors-
skulder och andra skulder klassificeras under denna kategori men
redovisas till anskaffningsviarde. Avgifter som betalas for laneloften
redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrackning
det ar sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att
utnyttjas. I sidana fall redovisas avgiften néar kreditutrymmet utnyttjas.
Nir det inte foreligger nagra bevis for att det ar sannolikt att delar av
eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften
som en forskottsbetalning for finansiella tjanster och fordelas over
det aktuella laneloftets 16ptid.

Leverantorsskulder ar utan sidkerhet och betalas normalt inom 30
dagar. Det verkliga viardet pa leverantorsskulder och andra skulder
motsvarar deras redovisade viarden, da de av naturen ar kortfristiga.

2.8.4 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viarde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet
anskaffningsviarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp
(netto efter transaktionskostnader), och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrikningen fordelat éver laneperioden, med till-
lampning av effektivrantemetoden. Avgifter som betalas for lane-
faciliteter redovisas som transaktionskostnader fér upplaningen i
den utstrackning det ar sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet
kommer att utnyttjas. I sadana fall redovisas avgiften nar kredit-
utrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis for att det ar
sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas,
redovisas avgiften som en forskottsbetalning for finansiella tjdnster
och fordelas 6ver det aktuella laneloftets 16ptid.

Det verkliga vardet pa skulddelen i ett konvertibelt skuldebrev beraknas
med en diskonteringsranta som utgors av marknadsrdantan for en
skuld med samma villkor men utan konverteringsratten till aktier.
Beloppet redovisas som skuld till upplupet anskaffningsvarde fram
tills att skulden konverteras eller forfaller. Konverteringsratten redo-
visas inledningsvis som skillnaden mellan verkligt varde for hela det
sammansatta finansiella instrumentet och skulddelens verkliga varde.
Dennaredovisas i eget kapital netto efter skatt.

Upplaning tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har
reglerats, annullerats eller pa annat satt upphort. Skillnaden mellan
det redovisade vardet for en finansiell skuld (eller del av en finansiell
skuld) som utsliackts eller overforts till en annan part och den
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ersattning som erlagts, inklusive overforda tillgangar som inte ar
kontanter eller patagna skulder, redovisas i resultatet.

Davillkoren for en finansiell skuld omforhandlas och foretaget utfardar
egetkapitalinstrument till en langivare for att utsldcka hela eller en del
av en skuld ("debt for equity swap”) redovisas skillnaden mellan den
finansiella skuldens redovisade viarde och egetkapitalinstrumentets
verkliga varde i resultatrakningen.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen
har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone
12 manader efter rapportperiodens slut.

2.8.5 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva
bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang
eller en grupp av finansiella tillgangar. En finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs
ned endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till
foljd av att en eller flera hiandelser intraffat efter det att tillgangen
redovisats forsta gangen (en "forlusthandelse”) och att denna handelse
(eller hindelser) har en inverkan pa de uppskattade framtida kassa-
flodena for den finansiella tillgangen eller grupp av finansiella till-
gangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

For kategorin lanefordringar och kundfordringar berdknas nedskriv-
ningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade viarde och nuvirdet
av uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditférluster
som inte har intraffat), diskonterade till den finansiella tillgangens
ursprungliga effektiva ranta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned
och nedskrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultatrakning.

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterfoljande period och
minskningen objektivt kan hanforas till en hdndelse som intraffade
efter att nedskrivningen redovisades (som exempelvis en forbattring
av gildendrens kreditvardighet), redovisas aterforingen av den tidigare
redovisade nedskrivningen i koncernens resultatrakning.

Nedskrivningar och riskexponering

Information om nedskrivning av kundfordringar och andra fordringar,
dess kreditvardighet samt koncernens kreditriskexponering, valuta-
risk och ranterisk aterfinnsinot 21.

2.9 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt
redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som
redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berédknas pa basis av de skatteregler som
pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dér
moderbolaget och dess dotterbolag dr verksamma och genererar skatte-
pliktiga intdkter. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som
gjorts i sjalvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga skatte-
regler ar foremal for tolkning. Den gor, nar sa bedoms lampligt,
avsattningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.
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Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan det skattemassiga vardet pa tillgdngar och skulder och dessas
redovisade varden i koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till foljd av en
transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte ar ett rorelseférvarv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat.

Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser
(och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvéantas gilla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras
eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt
att framtida skatteméssiga ¢verskott kommer att finnas tillgdngliga,
mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en
legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
héanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet
och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar
det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

2.10 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya
stamaktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som
ett avdrag fran emissionslikviden.

Erhallna aktiedgartillskott redovisas som o6vrigt tillskjutet kapital i
koncernen men som balanserat resultat i moderbolaget.

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens
finansiella rapporter i den period da utdelningen godkianns av moder-
bolagets aktieagare.

211 Resultat per aktie
Resultat per aktie fére utspadning
Resultat per aktie fore utspadning berdknas genom att dividera:

- resultat hanforligt till Moderbolagets aktiedgare, exklusive utdelning
som ar hanforlig till preferensaktier
med ett vagt genomsnittligt antal utestiende stamaktier under
perioden, justerad for fondemissionselementet i stamaktier som
emitterats under aret och exklusive aterkopta aktier som innehas som
egna aktier av Moderbolaget.

Resultat per aktie efter utspadning:

For berakning av resultat per aktie efter utspadning justeras beloppen som
anvants for berdkning av resultat per aktie fore utspadning genom att
beakta:

- effekten, efter skatt, av utdelningar och rantekostnader pa potentiella
stamaktier, och
det vagda genomsnittet av de ytterligare stamaktier som skulle ha varit
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utestaende vid en konvertering avsamtliga potentiella stamaktier.

2.12 Eventualforpliktelse (ansvarsforbindelse)

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande
som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av en eller flera osdkra framtida hiandelser, eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av
detinte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

2.13 Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven av Radet for finansiell
rapporterings utgivna uttalanden géllande for noterade foretag till-
lampas. RFR 2 innebéar att moderbolaget i arsredovisningen for den
juridiska personen ska tillaimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisnings-
lagen, tryggandelagen och med hiansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
fran och tillagg till IFRS som ska goras. Skillnaderna mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstallnings-
form. Det innebar skillnader, jamfort med koncernredovisningen,
framst avseende finansiella intdkter och kostnader, rapport over
totalresultat och rapport 6éver férandringar i eget kapital.

2131 Immateriella anldggningstillgangar
Aktiverat arbete for egen rdakning redovisas som egen intdktspost i
resultatrakningen. Under aret har vidareutveckling bedrivits av RVU.

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerad vardeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgang. Samtliga
kvarvarande tillgangar har avyttrats i november 2015.

Foljande avskrivningstider tillampades:

Balanserade utgifter utveckling (fran fardigstéllande av projekt) 3ar
Patent 20 ar
Varumaérken 20 ar

2.13.2 Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med
anskaffningsviardemetoden. Det bokférda viardet provas kvartalsvis
mot dotterbolagens egna kapital. I de fall bokfort varde understiger
dotterbolagens koncernmassiga varde sker nedskrivning som belastar
resultatrakningen. I de fall en tidigare nedskrivning inte langre ar
motiverad sker aterforing av denna.

213.3 Intékter

Utdelning redovisas nar ritten att erhalla betalning bedéms som
saker. Intakter fran forséljning av dotterbolag redovisas da risker och
formaner forknippade med innehavet i dotterbolaget 6vergatt till
koparen.

213.4 Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Radet for finansiell rapportering har fortydligat hur koncernbidrag
ska redovisas fran och med 2013. Fortydligandet innebér att det finns
en huvudregel och en alternativregel. Fastator har valt att redovisa
enligt alternativregeln, vilket innebér att lamnade och erhallna
koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

2.14 Kassaflode

Kassaflodesanalysen har uppréattats i enlighet med den indirekta
metoden, vilket innebdr att nettoresultatet justeras for transaktioner
som inte medfort in-eller utbetalningar under perioden, samt for
eventuella intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden.

2.15 Avrundning
Samtliga redovisade belopp i de finansiella rapporterna presenteras i
tusental kronor om inte annat anges.

NOT 3. VIKTIGA BEDOMNINGAR VID TILLAMPNING
AV KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen och styrelsen gora beddémningar och
antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i
ovrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar
om andra férutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar
som ar mest vasentliga vid upprattandet av koncernens finansiella
rapporter.

3.1 Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknads-
varde utforda av oberoende varderingsman. Vasentliga bedomningar
har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direkt-
avkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter
av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts
utifran det faktiska behov som foreligger. Avsnittet om marknads-
vardering i not 12 innehaller narmare information om bedémningar
och antaganden i 6vrigt.

3.2 Avgransning mellan rérelseférvarv och tillgangsforvary
Nar ett foretag forvarvas utgor det antingen ett forvarv av rorelse eller
ett forvarv av tillgangar. Ett forvarv av tillgangar foreligger om forvarvet
avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva forvaltnings-
verksamheten. Ovriga forviarv ar rorelseférvirv. Foretagsledningen
bedémer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfyllda. I
Fastatorkoncernen sker framst tillgdngsforvarv, men en bedomning
sker vid varje forvarv om det ar ett rorelse- eller tillgangsforvarv.
Under 2015 och 2014 dr bedomningen att enbart tillgangsforvarv har
genomforts.
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3.3 Verkligt védrde pa intressebolag

Fastator redovisar andelar i intressebolag till ett bedémt marknads-
virde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat pa innehavens
marknadsviarde beddmda av oberoende virderare. Marknadsvarde
definieras som det mest sannolika priset vid en forsaljning pa en 6ppen
och fri marknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknads-
vardebeddmningar ar analyser av bolagets objekt i kombination med
kunskaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt.

Bolagsvarderingar baseras pa underliggande fastighetsvarderingar av
de enskilda objekten. Principerna for vardering av enskilda underlig-
gande fastigheter framgar ovan. I 6vriga varderingsfaktorer ingar aven
enbeddmning avvardet avtemporéra skillnader, bolagets 6vriga kostnads-
massa samt marknaden for potentiella kdpare. Avsnittet om marknads-
vardering i not 16 innehaller narmare information om bedémningar
och antaganden i 6vrigt.

NOT 4. NETTOOMSATTNING

Nettoomsattningikoncernen avserisin helhet hyresintékter fran forvaltnings-
fastigheter. Ovriga intidkter avser i huvudsak vidarefakturerade
administrativa tjanster till intressebolag.
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NOT 5. ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Koncernen Moderbolaget

2015 2014 2015 2014
Styrelse och ledande befattningshavare 2 405 1613 2097 1991
Ovriga - 485 17 788
Summa léner och ersattningar 2 405 2098 2114 2779
Pensionskostnader - ledande befattningshavare 210 170 209 170
Pensionskostnader - 6vriga anstallda - 123 10 71
Sociala avgifter 805 607 637 757
Summa 3420 2998 2970 3777
Av ovanstaende ersattningar har styrelsearvoden till ett belopp om 320 TSEK fakturerats moderbolaget.
Central administration har fakturerats fran det narstiende bolaget OH Management AB, se upplysningar om narstiende, not 25.
ERSATTNING OCH OVRIGA FORMANER 2015

Rorlig Pensions-

Ledande befattningshavare Not Grundlén Styrelsearvode ersattning kostnad Summa
Styrelseordférande Nicole Norrestad 1) - 119 - - 119
Styrelseledamot Erik Branting 1) - 103 138 - 241
Styrelseledamot Ola Altera 1) - 81 - - 81
Styrelseledamot Johan Goercki 1) - 78 - - 78
Styrelseledamot Svante Norrestad Bengtsson 2) 850 6 - 121 977
Styrelseordférande Mats Hulth 3) - 53 - - 53
Styrelseledamot Ulf Adelsohn 3) - 20 - - 20
Styrelseledamot Joachim Kuylenstierna 4) 960 - - - 960
Verkstdllande direktoren Daniel Hummel 5) 150 - - 39 189
Fd verkstéllande direktdren Erika Kveldstad 889 - - 151 1 040
Ovriga ledande befattningshavare 161 - - - 161
Summa 3010 460 138 311 3919
Varav moderbolaget 1637 460 138 209 2 444
Varav koncernen 6) 2487 79 3 211 2780

1) For perioden 1 januari- 17 juni 2015

2) For perioden 1 januari-14 december 2015
3) For perioden 17 juni-14 december 2015
4) For perioden 17 juni-31 december 2015
5) Tilltradde 1 december 2015

6) I koncernen ingar endast moderbolagets ersittningar fran 24 september, det vill séiga efter Fastators forvarvsdatum.

Se dven redovisningsprinciper punkt 2.3.1

Grundlén/styrelsearvode

Arvode till styrelsens ordforande och ledamoter utgar enligt beslut
pa arsstamman. Styrelsens ledamoter har inte fatt nagon ersattning
utover styrelsearvode férutom vad som anges i denna not. Styrelse-
ledamoterna har mojlighet att fakturera sitt arvode genom bolag och
har da ratt att utover angivet arvode ta ut ersittning med belopp
motsvarande sociala avgifter och moms, forutsatt att skattemassiga
forutsattningar foreligger och det ar kostnadsneutralt for Fastator.

Styrelseledamoten Erik Branting har utover styrelsearvode erhallit
138 TSEK for fakturerat konsultuppdrag avseende oversattnings-
arbete hanforligt till moderbolagets tidigare verksamhet.

Erséttning till 6vriga ledande befattningshavare avser till koncernen
fakturerade arvoden.
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Bonus/rérliga ersattningar

Extra bolagsstimman den 14 december beslutade om dndring av de
principer som antogs vid arsstimman den 17 juni rorande rorlig
ersattning till ledande befattningshavare, i enlighet med styrelsens
forslag att rorlig ersattning till en ledande befattningshavare far
uppga till hogst 200 procent av befattningshavarens fasta arslon, samt
att tidigare antagna principer for ersittning till ledande befattnings-
havare i ovrigt ska gélla oférandrat. Inga rorliga ersattningar har
utgatt for 2015 (2014).

Avgiftsbestamd pension

Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Pensionskostnad
avser den kostnad som paverkat arets resultat. Pensionsaldern for
verkstéllande direktoren och andra ledande befattningshavare ar 65 ar.

For VD och andra ledande befattningshavare uppgar pensions-
grundande 16nebelopp upp till 7,5 inkomstbasbelopp, 4,5 procent i
tjanstepensionsavsattning och pa belopp 6ver 7,5 inkomstbasbelopp
utgar 3o procent i tjanstepensionsavsittning.

Avgangsvederlag

Mellan foretaget och verkstédllande direktoren géller en émsesidig
uppsédgningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran foretagets sida
erhalls ett avgangsvederlag som uppgar till 6 manadsléner. Avgangs-
vederlaget avraknas mot andra inkomster. Vid uppsdgning fran
verkstallande direktorens sida utgar inget avgangsvederlag. Mellan
foretaget och andra ledande befattningshavare galler en 6émsesidig
uppsidgningstid om 6 manader. Vid uppsédgning fran foretagets sida
erhalls ett avgangsvederlag som uppgar till 6 manadsloner. Avgangs-
vederlaget avrdknas mot andra inkomster. Vid uppsagning fran
ledande befattningshavarens sida utgar inget avgangsvederlag.

KONSFORDELNING FOR STYRELSELEDAMOTER OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

2015 2014
Antal pa Antal pa

balansdagen Varavmian  balansdagen Varav man
Styrelseledamoter 7 6 5 5
Verkstallande direktér och 6vriga ledande befattningshavare 3 2 1 o
Koncernen totalt 10 8 6 5
Medelantal anstallda Antal anstidllda Varavkvinnor Antal anstidllda Varav kvinnor
Moderbolaget 1 50% 3 0%
Dotterbolagen 1 50% 2 25%
Koncernen totalt 2 50% 5 25%
NOT 6. ERSATTNING TILL REVISORER

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014

PwC
-Revisionsuppdraget 315 49 150 -
- Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget = 10 = -
- Skatteradgivning = 12 = -
- Ovriga tjanster 302 85 142 -
Summa 617 156 292 -
BDO Milardalen AB
-Revisionsuppdraget = - 120 127
- Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget = - 25 25
- Skatteradgivning - - - -
-Ovriga tjanster - - 5 -
Summa - - 216 152

Utover ovanstaende ersattningar till revisor har moderbolaget betalat ersattning till revisorerna om 392 TSEK (0) som aktiverats i moderbolaget i samband med forvirvet av Rehact AB.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfoérandet av sadana évriga arbetsuppgifter.
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NOT 7. RESULTAT FRAN FORDRINGAR SOM AR FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Moderbolaget
2015 2014
Nedskrivning av andelar i intressebolag - -673
Nedskrivning av andra langfristiga fordringar -3 626 -
Summa resultat fran koncernbolag -3626 -673
NOT 8. FINANSIELLA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Ranteintakter 3125 3563 20 56
Ovriga finansiella intdkter - - 55 4
Réanteintakter hanforliga till avvecklad verksamhet 274 386 = -
Summa finansiella intdkter 3399 3949 75 60
NOT 9. FINANSIELLA KOSTNADER
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Réantekostnader kreditinstitut -673 -209 -15 -15
Rantekostnader fran aktiedgarinlaning -1124 -1423 - -
Ovriga ridntekostnader -773 -102 -1110 -1063
Ovriga finansiella kostnader -4 -72 -4 -4
Summa finansiella kostnader -2 574 -1 806 -1129 -1 082

NOT 10. INKOMSTSKATT

Noten visar en analys av koncernens inkomstskatt, belopp redovisade direkt i eget kapital samt hur inkomstskatten paverkas av ej skattepliktiga
intakter och ej avdragsgilla kostnader. Den forklarar ocksa vasentliga uppskattningar som har gjorts i forhallande till koncernens skatteposition.

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014

Aktuell skatt
Aktuell skatt -594 -148 = -
Justeringar avseende tidigare ar 135 - o -
Aktuell skatt pa arets resultat -459 -148 = -
Uppskjuten skatt
Okning/minskning av uppskjutna skattefordringar - - - -
Okning/minskning av uppskjutna skatteskulder -1 025 2 -36 -
Summa uppskjuten skatt -1 025 2 -36 -
Summa inkomstskatt -1 484 -146 -36 -

Koncernen Moderbolaget
Inkomstskatt hanforlig till: 2015 2014 2015 2014
Resultat fran kvarvarande verksamhet -1 484 -146 = -
Resultat fran avvecklad verksamhet -6810 -9 069 - -
Summa inkomstskatt -8294 -9215 - -
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Inkomstskatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvindning av vagd

genomsnittlig skattesats for resultaten i de konsoliderade foéretagen enligt foljande:

Koncernen Moderbolaget

2015 2014 2015 2014
Resultat fore skatt fran kvarvarande verksamhet 54931 49483 -13 055 -8478
Resultat fore skatt fran avvecklad verksamhet 32548 21 829 = -
Resultat fore skatt 87479 71312 -13 055 -8478
Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats, 22% -19 245 -15 689 2872 1865
Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intakter 11463 6146 - -
- Ej avdragsgilla kostnader -22 -27 -924 -182
- Utnyttjande av forlustavdrag som tidigare inte redovisats 406 458 - -
- Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran
redovisats =001 81 1984 1919
- Omvardering uppskjuten skattefordran - -22 - -
- Emissionskostnader = - o 236
- Ejvarderat 16pande underskott vid forvarv 970 - - -
- Justering avseende tidigare ar 135 - - -
Summa skattekostnad -8294 -9215 -36 -

1) Uppskjuten skattefordran redovisas ej om de beror pa att uppskjuten skatteskuld ej redovisats vid forvirv. Beloppet blir da en reducering avden oredovisade uppskjutna skatteskulden

Vagd genomsnittlig skattesats inom koncernen ar: -9,5% -12,9%

Koncernen Moderbolaget

2015 2014 2015 2014

Underskottsavdrag
Outnyttjade underskottsavdrag for vilken ingen
uppskjuten skattefordran har redovisats 36292 4463 33599 24741
Potentiell skatteférman, 22% 7984 982 7 392 5443

Koncernen Moderbolaget
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen 2015 2014 2015 2014
Konvertibla skuldebrev -36 - -36 -
Forvaltningsfastigheter -989 2 = -
Summa uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen -1025 -36 -

Koncernen Moderbolaget
Uppskjuten skatt redovisad i balansrakningen 2015 2014 2015 2014
Konvertibla skuldebrev 36 - 36 -
Forvaltningsfastigheter 987 23 805 = -
Summa uppskjuten skatt 1023 23 805 36 -

Uppskjuten skatteskuld pa fastigheter och vrigt avser skatt pa skillnaden mellan skattemissiga och redovisade restvarden. Samtliga skatteskulder bedéms forfalla efter 12 manader.
Aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats pa 22 procent. Uppskjuten skatt ska enligt gallande regelverk beaktas pa temporéara skillnader pa samtliga till-
gangar och skulder ibalansrakningen, med undantag for temporéara skillnader pa fastigheter vid tillgangsforvarv. Dar ska skillnaderna vid férvarvstidpunkten inte beaktas vid berakning
av uppskjuten skatt. I balansrakningen ar uppskjuten skatteskuld berdknad utifran den nominella skattesatsen. Vid en marknadsvirdering av uppskjuten skatteskuld erhalls dock

sannolikt ett lagre varde an vad som ar upptaget i balansrakningen.
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Koncernen Moderbolaget
Bruttoférandringen avseende uppskjutna skatter 2015 2014 2015 2014
Ingaende balans 23 805 14738 - -
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen 1025 -2 36 -
Uppskjuten skatt hanforlig till verksamhet avsedd for forsaljning 6547 9069 - -
Omklassificerat till skulder avsedda for forsédljning -30 354 - = -
Utgaende balans 1023 23 805 36 o
NOT 11. IMMATERIELLA TILLGANGAR (AVSER ENDAST MODERBOLAGET)
Balanserade utgifter for

utvecklingsarbete Patentratter Varumirke Totalt
Per 1 januari 2014
Anskaffningsvarde 1611 1427 12 3 050
Ackumulerade av- och nedskrivningar - -468 -12 -480
Redovisat virde 1611 959 - 2 570
Rikenskapsar 2014
Ingaende redovisat varde 1611 959 - 2570
Inkop /internt upparbetade 522 31 8 561
Avskrivningar - -89 - -89
Utgaende redovisat varde 2133 901 8 3042
Per 31 december 2014
Anskaffningsvarde 2133 1458 20 3611
Ackumulerade av- och nedskrivningar - -557 -12 -569
Redovisat virde 2133 901 8 3042
Rikenskapsar 2015
Ingaende redovisat virde 2133 901 8 3042
Inkop /internt upparbetade 507 73 - 580
Avskrivningar - -62 - -62
Nedskrivningar -551 - -8 -559
Avyttrat anskaffningsvarden -2 640 -1531 -20 -4191
Avyttrat av- och nedskrivningar 551 619 20 1190
Utgaende redovisat varde - - - -
Per 31 december 2015
Anskaffningsvarde - - - -
Ackumulerade av- och nedskrivningar - - - -
Redovisat virde - - - -
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NOT 12. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter i kvarvarande verksamhet bestar av foljande
fastigheter, en industrifastighet i Skane och sex markfastigheter pa
Dalaré. Total uthyrningsbar yta ar ca 8 300 m*. Darutover finns en
fastighet redovisad i Tillgadngar avsedda for forsaljning, se not 26.

Fastator redovisar forvaltningsfastigheter till ett bedémt marknads-
varde. Marknadsvarde definieras som det mest sannolika priset vid
en forsaljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given
tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebedémningar ar analyser
av forsalda objekt i kombination med kunskaper om aktérernas syn
pa olika typer av objekt, deras sitt att resonera samt kinnedom om
marknadsmassiga hyresnivaer, etc.

Samtliga verkligt varde-varderingar for forvaltningsfastigheter har
genomforts med hjalp av betydande icke observerbara data (niva g i
verkligt virdehierarkin). Den icke observerbara data som paverkar
varderingarna ar framforallt en forandring av bedomda framtida
marknadshyror. En férandring av diskonterings- eller kalkylrdntan
har en mindre paverkan pa det bedémda vardet. For att sdkerstalla en
korrekt niva pa diskonteringsrantan anlitas externa foretag med
auktoriserade fastighetsvarderare. Det har inte skett ndgon féorandring
av varderingsmetod mellan perioderna och diarmed ingen 6verféring
mellan verkligt virde-nivaerna.

I syfte att bedoma objektens marknadsvarde varderas fastigheterna
externt av virderingsinstitut en gang per riakenskapsar, for inne-
varande gjordes externa varderingar vid samtliga kvartal av Newsec
av industrifastigheten. Externa varderingar for markfastigheterna
har gjorts av Dalaro Skiargardsformedling vid utgangen av kvartal tre.

Vardering industrifastighet

Vardena har bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassa-
flodeskalkyl i vilken Newsec genom simulering av de berdknade
framtida intdkterna och kostnaderna analyserar marknadens for-
vantningar pa viarderingsobjekten. Kalkylperioden uppgar som regel
till tio ar. Som grund for beraknade framtida driftnetton ligger analys
av gallande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmarknaden.
Normalt har de gédllande hyresavtalen antagits gdlla fram till hyres-
avtalens slut.

For de fall hyresvillkoren beddémts som marknadsmassiga har de

sedan antagits mojliga att forlanga pa oférandrade villkor alternativt
mojliga att nyuthyra pa liknande villkor. Kassaflodesanalysen

36

medger mojligheten att beakta marknadsldge, hyresniva, framtida
utveckling av marknadshyra och langsiktig vakansgrad.

Huvuddelen av fastighetsbestandet har besiktigats och besiktningen
omfattar allmidnna utrymmen samt ett urval av lokaler, dar sarskild
vikt lagts vid storre hyresgaster samt vakanta lokaler. Syftet med besikt-
ningen ar att beddma fastighetens allmdnna standard och skick,
underhallsbehov, marknadsposition och lokalernas attraktivitet.

Kalkylrantan och direktavkastningskraven som har anvants i berakningarna
har hérletts fran forsaljningar avjamforbara objekt och annan relevant
information, sasom den allmanna situationen pa fastighets-
marknaden, tillvaxt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden,
investerares direktavkastningskrav, etc. Viktiga faktorer vid upp-
skattning av direktavkastningskrav ar bedémningen av den framtida
hyresutvecklingen hirledande till fastigheterna, deras forandring i
varde och mojligheten for dem att utvecklas, samt de standarder i
vilka de har underhallits.

Kassaflodeskalkylerna baseras under 2015 pa ett inflationsantagande
om 1 procent och darefter 2 procent per ar under kalkylperioden.
Direktavkastningskravet for industrifastigheten ar 6,75 (7,31) procent.
Kalkyrdntan ar berdknad pa 8 procent (8,6-8,9 procent). Vid en
minskning av det initiala direktavkastningskraven med 50 punkter
(0,5 procent) skulle virdet uppga till 56 161 (51 524) TSEK, vid en
okning av initiala direktavkastningskravet med 50 punkter (0,5 procent)
skulle marknadsvardet uppga till 48 413 (44 927) TSEK. Vid en minskning
av marknadshyrorna med 5 procent skulle virdet uppga till 50 945
(477 018) TSEK, vid en 6kning av marknadshyrorna med 5 procent
skulle marknadsvirdet uppga till 53 055 (48 982) TSEK.

Vardering markfastigheter

Vardering av markfastigheterna pa Dalaré har gjorts med ortspris-
metoden, det vill siga marknadsvérdet pa fastigheterna har bedomts
utifran forsaljning av liknande objekt pa orten. En forandring av det
bedomda marknadsvardet pa +/- 5 procent skulle ge en varde-
forandring med +/- 9gog TSEK (0).

Ovriga varderingar

Vardering av forvaltningsfastigheter som ingar i Tillgangar avsedda
for forsaljning varderas enligt samma metod som véardering av industri-
fastighet, det vill sdga till verkligt varde med stéd av en marknads-
anpassad kassaflodesmodell.



NOTER

Koncernen
2015-12-31 2014-12-31
Verkligt varde vid ingangen av aret 198 000 110000
Forvarvade fastigheter 18 050 48213
Vardeforandring kvarvarande verksamhet 4,000 39787
Vardeforandring avvecklad verksamhet 30000 -
Omklassificerat till tillgangar avseedda for forsaljning -180 000 -
Redovisat fastighetsvarde 70 050 198 000
Skattemassiga virden 24808 56 960
Moderbolaget
2015 2014
Ingdende redovisat varde 10229 -
Forvéarvade fastigheter = 10229
Utgaende redovisat viarde 10 229 10229
Skattemassiga viarden 10229 10229
NOT 13. PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015 2014
Ingdende balans 190 - 1095 1095
Arets aktiveringar 500 190 1585 -
Arets forvarv 2180 - - -
OmkKlassificerat till tillgangar avsedda for forsaljning -190 - - -
Utgaende balans 2680 190 2680 1095
NOT 14. INVENTARIER
Koncernen Moderbolaget
Anskaffningsvarde 2015-12-31 2014-12-31 2015 2014
Ingaende anskaffningsvérde 106 106 95 95
Arets inkop 1041 - o -
Utrangerade inventarier -82 - -95 -
Utgaende anskaffningsvarde 1065 106 - 95
AvsKrivningar
Ingdende anskaffningsvirde -66 -45 -95 -95
Arets avskrivningar -171 -21 = -
Utrangerade inventarier 82 - 95 -
Utgaende avskrivningar -155 -66 - -95
Utgaende balans 910 40 - -
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NOT 15. ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirde o -
Arets investeringar 289 853 -
Aktieagartillskott i befintliga bolag 31674 -
Utgaende anskaffningsvarde 321 527 -

Koncernens dotterbolag per 31 december 2015 anges nedan. Om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestaende av stamaktier som innehas direkt avkoncernen, och dgaran-

delen d&r densamma som roéstandelen.

Agarandel som innehas Redovisat virde

avkoncernen imoderbolaget

Bolag som ingar i koncernen Org.nr Sate 2015 2014 2015-12-31 2014-12-31
Public Properties Europe AB 559027-0087  Stockholm 100% 50 -
KONYAB 1 i Sverige AB 559017-4065  Stockholm 100% 50 -
Vivska AB 556848-4603  Stockholm 100% 100% 321 427 -
- Konkret Fastighetsutveckling i Sverige AB 556948-3448  Stockholm 100% 100% - -

- Lagerasen AB 556981-3990  Stockholm 100% 100% = -

- Konkret Fastighetsutveckling 11 i Visby AB 556885-3740  Stockholm 100% 100% = -

- Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB 556852-1560  Stockholm 100% 100% = -
Summa anskaffningsviarde 321 527 -

Samtliga dotterbolag konsolideras i koncernen. Rostrittsandelen i de dotterbolag som dgs direkt av moderbolaget skiljer sig inte fran den 4gda andelen stamaktier.

NOT 16. ANDELAR | INTRESSEBOLAG

Nedan visas de intressebolag och joint ventures som ar vasentliga for koncernen per 31 december 2015. De foretag som anges nedan har
aktiekapital som endast bestar av stamaktier vilka ags direkt av koncernen. Agarandelen dr densamma som rostandelen.

Koncernen

2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 160 074 -
Omklassificering till intressebolag 25 55 000
Arets investeringar 49 25
Aktieagartillskott i befintliga bolag 50 56973
Resultat fran perioden 52 105 48 076
Utgaende anskaffningsvarde 212303 160 074
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NOT 16. ANDELAR | INTRESSEBOLAG forts

Koncernen hade foéljande intressebolag och joint ventures den 31 december 2015:

Agarandel som innehas Redovisat viarde

avkoncernen ikoncernen

BOLAG SOM INGAR I KONCERNEN Org.nr Sate 2015 2014 2015-12-31 2014-12-31
Offentliga Hus i Norden Holding AB #% 556971-0113 Stockholm 50% 100% 200 000 -
- Offentliga Hus i Norden AB 29 556824-2696 Stockholm - 50% - 160 000
OH Management AB V) 556969-0562 Stockholm 50% 50% 273 74
GenovaFastator Holding AB ? 559017-4057 Stockholm 50% - 25 -
Konland AB ? 559001-0731 Stockholm 49% - 12 005 -
Summa anskaffningsvarde 212 303 160 074

1) Intressebolag
2) Joint venture

3) Aktiernai Offentliga Hus i Norden AB har under aret salts in i ett nytt mellanliggande holdingbolag, Offentliga Hus i Norden Holding AB. Transaktion har ej haft nagon paverkan pa
koncernens resultat och stallning. Isamband med transaktionen avyttrades 50 procent avaktierna i Offentliga Hus i Norden Holding AB till bokfort varde till JV-parten for Offentliga

Hus i Norden AB.

16.1 Finansiell information i sammandrag for intressebolag
och joint venture

Nedanstaende tabell visar finansiell information i sammandrag for
de joint ventureforetag och intressebolag som koncernen har
bedodmt som vésentliga. Informationen visar de belopp som redovisats
i de finansiella rapporterna for respektive intressebolag och joint
ventureforetag och inte Fastators andel av dessa belopp. Den finansiella
informationen har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts
av koncernen vid tilliampning av vardering till verkligt varde, inklusive
justeringar till verkligt varde vid tiden for forvarvet samt justeringar
for skillnader i redovisningsprinciper.

Fastator redovisar andelar i intressebolag till ett bedomt marknads-
varde, vilket faststélls av foretagsledningen, baserat pa innehavens
marknadsvarde utféorda av oberoende varderingsman. Marknads-
varde definieras som det mest sannolika priset vid en forsaljning pa en
oppen och fri marknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla
marknadsvardebedémningar ar analyser av forsalda objekt i kombination
med kunskaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt.

Isyfte att beddma intressebolagens marknadsvarde varderas foretagen
externt av varderingsinstitut vid varje kvartal. Virderingarna ar
genomforda av Newsec.

Bolagsvarderingar baseras pa underliggande fastighetsvarderingar
av de enskilda objekten. Principerna for vardering av enskilda under-
liggande fastigheter framgar av not 12 ovan. I ¢vriga varderingsfaktorer
ingar aven en bedomning av vardet av temporara skillnader, bolagets
ovriga kostnadsmassa samt marknaden for potentiella kdpare.

Ovriga virderingsfaktorer ar betydande icke observerbara data (niva
3 iverkligt vardehierarkin). For att sidkerstélla korrekt niva pa vardering
av ovriga varderingsfaktorer har bolaget anlitat ett externt varderings-
foretag. Det har inte skett nagon forandring av varderingsmetod
mellan perioderna och darmed ingen 6verforing mellan verkligt
vardenivaerna.

En kdnslighetsanalys visar att en @ndring av Fastators andel av intresse-

bolagens marknadsvarde med +/-5 procent skulle ge en varde-
forandring om +/- 10 615 (+/- 8 004) TSEK.
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Offentliga Hus i Norden Holding AB

/Offentliga Hus i Norden AB Konland AB
Balansrakning i sammandrag 2015 2014 2015
Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar 1 544 245 1191 500 250 000
Summa anlaggningstillgangar 1 544 245 1191 500 250 000
Omsittningstillgangar
Likvida medel 20204 19 605 7 053
Ovriga omsittningstillgdngar 12 581 40165 311
Summa omsattningstillgangar 32785 59770 17 364
Langfristiga skulder
Finansiella skulder 1041 337 693 366 215 760
Ovriga langfristiga skulder 65728 45753 1363
Summa langfristiga skulder 1107 065 739119 217123
Kortfristiga skulder
Finansiella skulder (exkl leverantérsskulder) 100 397 208 584 =
Ovriga kortfristiga skulder 51 040 47236 5701
Summa Kortfristiga skulder 151437 255 820 5701
Nettotillgangar 318 528 256 331 34 540
Avstamning mot redovisade viarden
Ingaende nettotillgangar 160 000 - -
Omklassificerat fran dotterbolag 25 55 000 -
Forvarvat under perioden - - 24
Aktieagartillskott i befintliga bolag 50 56973 =
Resultat fran perioden 39925 48 027 11981
Ovrigt totalresultat - - -
Utgaende nettotillgangar 200 000 160 000 12 005

Offentliga Hus i Norden Holding AB

/Offentliga Hus i Norden AB Konland AB
Totalresultat i sammandrag 2015 2014 2015
Intédkter 95 380 66 251 9569
Forvaltningsresultat 60951 43138 4148
Finansiella intékter 597 36 3
Finansiella kostnader -29 274 -29 806 -3011
Vardeforandring fastigheter 50 482 67277 35 000
Skatt -20 697 -20 079 -1649
Periodens resultat 62 059 60566 34491
Ovrigt totalresultat - R _
Summa totalresultat 62 059 60566 34491

Erhallna utdelningar fran intressebolag och joint ventures
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16.2 Finansiell information i sammandrag for intressebolag och joint venture
Utover innehaven i Intressebolagen som beskrivits ovan, har koncernen dven innehav i ett antal Intressebolag som enskilt dr ovasentliga, vilka

har redovisats enligt kapitalandelsmetoden.

2015 2014
Sammanlagt redovisat viarde for enskilt ovasentliga Intressebolag 298 74
Sammanlagt belopp fér koncernens andel av:
Periodens resultat 199 48
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 199 48

NOT 17. FINANSIELLA TILLGANGAR OCH FINANSIELLA SKULDER

Koncernens samtliga finansiella tillgangar ingar i kategorin
Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder
ingdr i kategorin Ovriga finansiella skulder. Koncernen har varken
finansiella tillgdngar eller finansiella skulder virderade till verkligt
varde via resultatrakningen.

Vardet klassificeras i en hierarki i tre olika nivaer utifran den
information som anvands for att faststdlla deras verkliga varde.
Niva 1 avser nir verkligt virde faststélls utifran noterade priser pa
en aktiv marknad for identiska finansiella tillgangar eller skulder.
Niva 2 avser nar verkligt varde faststélls utifran annan observerbar
information 4n noterade priser pa en aktiv marknad. Niva 3 avser

nar det faststallda verkliga vardet till en vasentlig del baseras pa
information som inte dr observerbar, det vill siga foretagets egna
antaganden. Verkligt varde for finansiella tillgangar och skulder
faststélls genom att anvianda information som ar hanforlig till en
eller flera av ovan ndmnda nivaer. Klassificeringen bestims av den
lagsta nivanihierarkin for den information som har vasentlig effekt
pa virdet. Koncernen innehar endast finansiella tillgaingar och
skulder i niva 2. Verkligt varde for de finansiella skulder som ingar i
niva 2 har faststallts i enlighet med allmant vedertagna varderings-
tekniker baserade pa diskontering av framtida kassafloden, dar
diskonteringsrantan som speglar motpartens kreditrisk utgér den
mest vasentliga indatan.

Specifikation finansiella tillgangar - Lane- och kundfordringar Redovisat virde Verkligt virde
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31  2014-12-31
Fordringar pa Intressebolag 77779 78 091 77779 78 091 77779 78 091
Andra langfristiga fordringar = 1530 = 1530 = 1530
Kundfordringar 2393 3276 2393 3276 2393 3276
Likvida medel 43897 2999 4897 2999 4897 2999
Summa 85069 85896 85069 85896 85069 85896
Specifikation finansiella skulder - Lane- och kundfordringar Redovisat viarde Verkligt viarde
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Skulder till kreditinstitut 28 696 57938 28 696 57938 28 696 57938
Konvertibla skuldebrev 8246 - 8246 - 8246 -
Ovriga langfristiga skulder 13718 43930 13718 43930 13718 43930
Leverantorsskulder 1563 1565 1563 1565 1563 1565
Skulder till intressebolag 2429 4053 2429 4053 2429 4053
Ovriga kortfristiga skulder 2000 2171 2 000 2171 2 000 2171
Summa 56 652 109 657 56 652 109 657 56 652 109 657

Koncernens exponering mot olika risker som ar férknippade med de finansiella instrumenten beskrivs i not 21. Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen motsvarar det

redovisade virdet for varje kategori av finansiella tillgangar som nidmns ovan.
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Konvertibla skuldebrev

Konvertibellan 2012/2016 16per med en ranta om 9,75 procent och
utbetalning av ranta sker halvarsvis sista bankdagen i maj och
november. Lanet kan konverteras till aktier under foljande tid-
punkter: 15 januari 2014 - 28 februari 2014; 15 januari 2015 - 28
februari 2015; 15 januari 2016 - 28 januari 2016 samt 1 september
2016 - 15 oktober 2016 eller till och med den dag som f6ljer av punkt
6 i konvertibelvillkoren.

Vid full konvertering av utestaende lanebelopp enligt gallande villkor

kan aktiekapitalet 6ka med 84 151 kronor och antalet aktier av Serie B
kan 6kas med 52 594 stycken aktier.

NOT 18. KUNDFORDRINGAR

Lanet forfaller till betalning den 30 november 2016 i den man
konvertering inte dessférinnan skett. For fullstandiga villkor hanvisas
till konvertibelvillkoren som finns publicerade pa bolagets hemsida.
Nominellt virde pa konvertibellanet per 2015-12-31 4r 8 415 096
(8752 996) kronor.

Utfall av konverteringsperioden 15 januari 2015 - 28 februari 2015:
Under konverteringsperioden tecknades 5 495 stycken aktier till
kursen 20 kr per aktie, aktiekapitalet 6kade med 1 0gg kronor.

Under aret har dven utestaende konvertibellan aterkopts till ett varde
om 228 000 kronor.

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 2393 3276 272 -
Minus: reservering for osdkra fordringar - - - -
Kundfordringar - netto 2393 3276 272 -
Samtliga kundfordringar ar i SEK
Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar nedan: Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Mindre 4n 2 manader 2393 2593 272 -
2 till g manader = 683 = -
Summa kundfordringar 2393 3276 272 -

Bokfort varde pa kundfordringar 6verensstimmer med verkligt varde. Da inbetalning av kundfordringar ligger nara i tiden ar det verkliga vardet samma som det upplupna anskaffningsvardet.

NOT 19. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald hyra 75 116 75 64
Forutbetalda kostnader 182 - 177 -
Upplupna ranteintékter 10 39 25 -
Ovriga poster 25 - = 17
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 292 155 277 81

NOT 20. LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick till 4 897 TSEK (2 999) och utgérs av banktillgodo-
havanden utan bindningstid. Placering av likvida medel har gjorts
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hos motparter som bedéms ha hog kreditvardighet och darmed lag
risk. Likvida medel i moderbolaget uppgick till 1 664 TSEK (13 781).
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NOT 21. UPPLANING OCH FINANSIELL RISKHANTERING

Att dga, direkt och indirekt, och utveckla fastigheter ar en kapital-
intensiv verksamhet. Fastators kapital tillgodoses genom en balanserad
mix avexternalan, 1an fran dgarna samt eget kapital, med en belanings-
grad i forhallande till virdet pa fastigheter exklusive aktiedgar-
inlaning pa 63 (33) procent per arsskiftet och en soliditet pa 78 (67)
procent. Rantekostnader ar ocksa en av foretagets storsta kostnads-
poster och det ar av strategisk betydelse for Fastator att oavsett marknads-
forutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering.
Malet for finansverksamheten ar att sakerstdlla finansierings-
behovet till lagsta mojliga kostnad inom de ramar och restriktioner
styrelsen beslutar.

Finansiell riskhantering

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella
risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets resultat
och kassaflode till foljd av forandringar i rantenivaer, likviditets- och
kreditrisker. Hanteringen av koncernens finansiella risker utfors, pa
uppdrag av styrelsen, av VD och CFO, vars uppgift dr att identifiera och i
storsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan.
All finansiell risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen
och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gdllande rutiner,
vilka verkar for att begransa bolagets finansiella risker.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa, eller framtida kassa-
floden fran, ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar
i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre slag: valuta-
risk, ranterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som framst
paverkar bolaget ar ranterisk. Bolagets malsattning ar att identifiera,
hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gérs VD och CFO
enligt gdllande rutiner. Koncernen har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalnings-
forpliktelser vid forfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla
betalningsmedel Okar avsevart. Enligt bolagets gillande rutiner ar likviditets-

hanteringen centraliserad till VD och CFO for att darigenom optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For
att minimera likviditetsrisken gors 16pande likviditetsprognoser for att
sdkerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att forandringar i ranteldget paverkar ett
bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till férandring i verkliga
varden, forandringar i kassafléden samt fluktuation i bolagets resultat.
Bolaget ar utsatt for ranterisker till foljd av laneskulder. Bolagets
hantering av rdnterisk sker enligt gdllande rutiner och ar centraliserad
till VD och CFO som har till uppgift att identifiera, hantera och minimera
eventuella ranterisker for koncernen. Detta rapporteras l16pande till
VD och styrelse. Upplaning fran kreditinstitut sker pa 3 manaders
rorlig ranta vilket innebar att koncernen kan vara exponerad for
kortsiktiga forandringar i ranteldget. En okning respektive en
minskning av rdntan med en procentenhet skulle ¢ka respektive
minska rantekostnaden med 527 TSEK per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk forknippas frimst med sannolikheten for finansiell forlust
som beror pa motparters oférmaga att uppfylla de avtalsmassiga forplikt-
elserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De
finansiella motparternas risk viarderas och ¢vervakas med malet att
minska motpartsrisken. Koncernen hanterar kreditrisken genom att
begransa sina motparter till ett antal storre vilkdnda banker och
finansiella institutioner samt évervaka deras stillning. Ovriga kredit-
risker utgors av finansiella fordringar pa intressebolag. Dessa 6vervakas
kontinuerligt genom aktivt styrelsearbete i respektive bolag/investering.

Lanevillkor

Lanevillkor eller covenanter som banken staller ut for att utfarda en
kredit, ar likartade i de olika kreditavtalen. Avtalen foreskriver i
huvudsak en rantetickningsgrad om minst 1,5 ggr samt belanings-
grad om 65 procent. Aven moderbolagsgarantier forekommer. Fastator
eller dess dotterbolag inte har brutit mot nagot lanevillkor eller covenant.

Koncernen Moderbolaget

Langfristig upplaning 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut 27832 - 760 760
Konvertibla skuldebrev = - = 8 420
Ovriga langfristiga skulder 13718 43930 9718 9718
Summa langfristig upplaning 41550 43930 10478 18898
Kortfristig upplaning

Konvertibla skuldebrev 8246 - 8246 -
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 864 57938 = -
Ovriga skulder 2000 2000 - -
Summa Kortfristig upplaning 11110 59938 8246 -
Summa upplaning 52 660 103 868 18724 18 898

Skulderna till kreditinstitut férfaller fram till 2020 och I6per med en genomsnittlig ranta pa 2,15 procent per ar (2014: 2,79 procent per ar). Den sammantagna genomsnittliga rdntan for

rantebirande skulder uppgar till 3,29 procent (2014: 3,19 procent per ar).

Isumma upplaning ingar banklan och annan upplaning mot sakerhet pa 27 936 TSEK (2014: 57 938 TSEK). Sikerhet fér banklan utgors av koncernens fastigheter samt aktier i koncern-

foretag (not 23 och 24).
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Forfallostruktur Koncernen Moderbolaget
Skulder som forfaller till betalning: 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
inom 1 ar fran balansdagen 11110 59938 8246 -
1-5 ar fran balansdagen 41 550 43930 10478 18 898
senare 4n 6 ar efter balansdagen = - = -
Summa foérfallostruktur 52 660 103 868 18724 18898

Likviditetsanalys Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
6 manader eller mindre 1291 59589 410 410
6-12 manader 11 440 40750 8589 410
1-5ar 43 806 6 425 10523 19320
senare an 6 ar efter balansdagen - - - -
Summa likviditetsanalys 56 537 106 764 19522 20 140

Beloppen avser framtida ej diskonterade kassafloden for finansiella skulder inklusive rénta, uppdelat efter den tid som aterstar fram till avtalsenlig forfallotidpunkt. Balansdagens rianta
for respektive lan har anvants for att berakna framtida kassafloden for samtliga skulder. Skulderna 16per med olika rantor; 3 manaders rorlig ranta, 5 procent, 9,75 procent samt

Riksbankens referensranta +2 procent.

NOT 22. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader 342 1246 187 71
Forutbetalda hyresintaker 1092 324 o -
Styrelsearvode och personalrelaterat 388 164 366 418
Ovriga poster 1235 245 1045 554
Summa upplupna kostnader och féorutbetalda intakter 3057 1979 1598 1043
NOT 23. STALLDA SAKERHETER
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
For egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckningar 27936 57937 = -
Tillgangar avsedda for forsiljning (fastighet) 28 350 - - -
Aktier i dotterbolag 143797 103121 - -
Summa stallda sakerheter 200 083 161 058 - -
NOT 24. ANSVARSFORBINDELSER
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Borgensataganden for lan i intressebolag 90037 - = -
Summa ansvarsférbindelser 90037 - - -
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NOT 25. UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Inom Fastator har foljande narstaende parter identifierats:

Mats Invest AB och Skdlsé Intressenter AB har var for sig ett
betydande inflytande och tillsammans ett bestimmande inflytande
i Fastator. Bolagens dgar-/rostandel uppgar till 32,0 procent/30,5

procent respektive 30,4 procent/28,9 procent i Fastator.

Innehavidotterbolag redovisasinot 15.
Innehaviintressebolag redovisas i not 16.

Styrelseledamoter i Fastator har ett bestimmande eller betydande
inflytande. Forteckning ¢ver och ersidttningar till styrelse-

leda-moterna aterfinnsinot 5.

Styrelseledamoter i bolag som klassificeras som koncernbolag.

Fastator koper central administration fran intressebolaget OH

Management AB. Under aret uppgick kopen till 776 TSEK (191).

Fastator fakturerar ledningstjdnster till

uppgick intékterna 787 TSEK (388).

+ Vivskd AB har under 2015 erhallit amortering pa lan till

intressebolaget OH
Management AB och Offentliga hus i Norden AB. Under éaret

intressebolag om 17 091 TSEK samt rantebetalning om 5 081 TSEK.
Rénteintikten 2015 uppgar under aret till 3 050 TSEK (3 525 TSEK).

+ Vid tidpunkten for att 50 procent av Offentliga Hus i Norden AB

avyttrades forelag en skuld i Vivskd AB till Offentliga Hus i Norden
AB avseende uppkomna koncernmellanhavanden. Skulden har
under aret amorterats med 1 624 TSEK.

Fastator har under 2015 lamnat ett kortfristigt 1an till intressebolaget
Offentliga Hus i Norden AB uppgaende till 3 500 TSEK. Réinta utgar
med 5 procent och ranteintakten uppgar under aret till 15 TSEK.
Fastator har under aret lamnat ett 1an till intressebolaget Konland
AB uppgaende till 13 279 TSEK. Rinta utgar med 5 procent fran
2016. Under 2015 har igen ranta utgatt. Nedlagda timmar av
ledningen i Fastator for utveckling av fastigheterna har fakturerats
enligt marknadsmassiga villkor om totalt 1 690 TSEK.

Fastator har under aret kopt tjanster fran Skalso Arkitekter AB
avseende arkitektarbete om 13 TSEK.

Offentliga Hus i Norden AB Konland AB Summa
Lan till intressebolag 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Vid arets borjan 83172 84648 - - 83172 84648
Amortering -17 091 -5 000 = - -17 091 -5 000
Lan som utbetalats under aret 3 500 - 13279 - 16 779 -
Rénteintakter 3065 3524 = - 3065 3524
Betalda réantor -5 081 - = - -5 081 -
Vid arets slut 67 565 83172 13279 - 80844 83172
- varav langfristiga 61 000 61 000 13279 - 74279 61 000
- varav kortfristiga 6565 22172 - - 6565 22172

Offentliga Hus i Norden AB Konland AB Summa
Lan fran intressebolag 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Vid arets borjan 4053 - - - 4053 -
Lan som erhallits utbetalats under aret - 4053 - - - 4053
Amortering under aret -1 624 - = - -1 624 -
Vid arets slut 2429 4053 - - 2429 4053
- varav kortfristiga 2429 4053 = - 2429 4053
NOT 26. AVVECKLAD VERKSAMHET

Koncernen

Resultat fran avvecklad verksamhet 2015 2014
Avvecklingen avimmateriella rattigheter - -
Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB 25738 32903
Offentliga Hus i Norden AB o -28 632
Skélso AB = 8489
Summa 25738 12760
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26.1 Avvecklad verksamhet 2015

Immateriella rattigheter

I det omvanda forvarvet dar Fastator forvarvade den tidigare verksamheten
i Rehact AB ingick verksamheten Rehact Energy Systems och den
patenterade produkten RVU. Verksamheten inklusive patent och
varumarken avyttrades den 25 november 2015. Tillgangarna avyttrades
for 3 ooo TSEK vilket motsvarade vardet i Fastators forvéarvsbalans.
Avyttringen har darmed inte haft nagon resultatpaverkan.

Erhallen kopeskilling eller kopeskilling som kommer att erhallas:

Kopeskillingen ar uppdelad i tva delar; 1 ooo TSEK kontant och reste-
rande del om 2 0oo TSEK utgors av en sédljarrevers pa ett ar. Under vissa
villkor kan reversen omvandlas till aktier i det bolag som framéver
bedriver verksamheten.

Verksamheten hade inga intdkter eller kostnader under den period
som den ingick i Fastatorkoncernen.

Kontant 1 000
Saljarrevers 2 000
Totalt forséljningspris 3000
Redovisat varde for salda nettotillgangar -3000
Resultat fore skatt -
Resultat vid forsaljning efter skatt -
De redovisade virdena pa tillgangar och skulder vid tidpunkten for forsialjningen (25 november 2015) var:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 2088
Patentratter 912
Nettotillgangar 3000

Konkret Fastighetsutveckling i Sverige AB

Idecember 2015 salde Fastator 50 procent av aktierna i Konkret Fastighets-
utveckling i Nacka AB till Genova Property Group. Avsikten med trans-
aktionen ar att Genova Property Group tillsammans med Fastator ska
utveckla fastigheten till bostader. Kopeskillingen var 151 Mkr vilket mot-

svarar koncernmassigt varde pa bolaget med aterliggning av uppskjuten
skatt. Kopeskillingslikviden utgjordes av 10 Mkr kontant och resterande
kopeskillingen utgjordes av en preferensaktie i det nya agarbolaget
GenovaFastator Holding AB. Tilltrade skedde den 1 februari 2016.

De redovisade vardena pa tillgangar och skulder vid tidpunkten for per den 31 december 2015 alternativt vid forsaljningen var:

Konkret Fastighets- Immateriella

utveckling i Nacka AB rattigheter

Immateriella anlaggningstillgangar - 3000
Materiella anlaggningstillgangar 180190 -
Omsittningstillgangar exklusive likvida medel 3 -
Likvida medel 1917 -
Totala tillgangar i avyttringsgrupp som innehas for forsaljning 182110 3000
Uppskjutna skatteskulder 30 354 -
Finansiella langfristiga skulder 27 300 -
Finansiella kortfristiga skulder 1050 -
Ovriga kortfristiga skulder 1408 -
Totala skulder i avyttringsgrupp som innehas for férsaljning 60112 -
Nettotillgangar 121998 3000
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Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB

Resultatriakning avseende avvecklade verksamheter: 2015 2014
Hyresintakter 4122 4006
Fastighets- och administrationskostnader -675 -728
Vardeforandring fastigheter 30000 40 000
Rorelseresultat 33447 43278
Finansnetto -899 -1 306
Skatt -6810 -9 069
Periodens resultat 25738 32903

26.2 Avvecklad verksamhet 2014
I april 2014 avyttrades hela innehavet i Skdls® AB och 50 procent i
Offentliga Hus i Norden AB enligt plan. Samtliga tillgangar och skulder

De redovisade vardena pa tillgangar och skulder vid tidpunkten for
per den 31 december 2015 alternativt vid forsaljningen var:

hanforliga till dessa bada foretag omfors till separata balansrader, Till-
gangar avsedda for forséljning respektive Skulder avsedda for forsaljning,
per2014-01-01.

Offentliga Hus
Erhallen kopeskilling: iNorden AB Skélso AB 1) Summa
Kontant 55 000 - 55 000
Omklassificerat till andelar i intressebolag 55 000 - 55 000
Inlosen av aktier 350 542 350 542
Realiserad internvinst - 16513 16513
Redovisat varde for salda nettotillgangar -163 678 -358 566 -522 244
Resultat fore skatt -53678 8489 -45189
Resultat vid forséljning efter skatt -53 678 8489 -45 189
Fastators kapitalandel fran forsta kvartalet 25 046 - 25 046
Summa resultat fran avvecklad verksamhet -28 632 8489 -20 143
1) Forsiljningen skedde genom inlésen av aktier
De redovisade vardena pa tillgangar och skulder vid tidpunkten for forsaljningen ( 31 mars 2014) var:
Offentliga Hus

iNorden AB Skalso AB 1)
Materiella anlaggningstillgangar 871 845 375157
Finansiella anlaggningstillgangar - 53783
Omsattningstillgangar exklusive likvida medel 6151 12425
Likvida medel 10800 1726
Totala tillgangar i avyttringsgrupp som innehas for forsaljning 888 796 443 091
Uppskjutna skatteskulder -32719 -14
Finansiella langfristiga skulder -325 133 -69 000
Finansiella kortfristiga skulder -331 287 -1415
Ovriga kortfristiga skulder -35979 -14.096
Totala skulder i avyttringsgrupp som innehas for forsialjning -725118 -84 525
Nettotillgangar 163678 358 566
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NOT 27. RESULTAT PER AKTIE
271 Resultat per aktie

Resultat per aktie fore utspadning, kronor 2015 2014
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4,35 4,11
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hianforligt till moderbolagets aktieigare 2,09 0,90
Totalt resultat per aktie fore utspadning hanforligt till moderbolagets aktieidgare 6,44 5,01
Resultat per aktie efter utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4,35 4,11
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanforligt till moderbolagets aktieagare 2,09 0,90
Totalt resultat per aktie efter utspadning hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6,44 5,01
27.2 Resultatmatt som anvénts i berdkningen av resultat per aktie
Resultat per aktie fore utspadning 2015 2014
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare:
Fran kvarvarande verksamheter 53 447 49 342
Fran avvecklad verksamhet 25738 10786
Summa 79185 60128
Resultat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande
Fran kvarvarande verksamheter - -5
Fran avvecklad verksamhet = 1974
Summa - 1969
Resultat per aktie efter utspadning 2015 2014
Resultat fran kvarvarande verksamheter hianforligt till moderbolagets aktiedgare:
Anvant i berdkningen av resultat per aktie fore utspadning 53 447 49 342
Réntekostnad for konvertibla skuldebrev 385 -
Anviant i berdkningen av resultat per aktie efter utspadning 1) 53 832 49 342
Resultat fran avvecklad verksamhet 25738 10786
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare anvant i berdkningen av resultat per aktie efter utspadning 79570 60128
Viagt genomsnittligt antal stamaktier 2015 2014
Viagt genomsnittligt antal stamaktier vid berakning av resultat per aktie fore utspadning
- Registrerade aktier 12234978 11999 999
- Pagaende kvittningsemission 53 336 -
Summa 12288 314 11999999
Justeringar for berakning av resultat per aktie efter utspadning
- Konvertibla skuldebrev 14121 -
Summa 12 302435 11999 999

1) For berakning av resultat per aktie efter utspadning har ridnta hanforligt till konvertibelt skuldebrev aterlagts. Resultat per aktie efter utspadning kan dock aldrig vara hogre 4n fére

utspadning. I dessa fall anges resultat per aktie fore utspadning aven for resultat per aktie efter utspadning.

48



NOTER

NOT 28. EGET KAPITAL

Avstamning stamaktier Antal aktier
Per 1 januari 2014 4226615
Registrering av emission 106 666
Utbyte konvertibla skuldebrev 24412
Teckningsoptioner 638 230
Per 31 december 2014 4995923
Utbyte konvertibla skuldebrev 5495
Nyemission 2 000 000
Apportemission 95999 993
Sammanslagning aktier 8:1 -90126 235
Kvittningsemission 1145145
Per 31 december 2015 14 020 321

Forbeskrivning av féorandringarnai det egna kapitalet hanvisas till koncernens respektive moderbolagets rapporter 6ver forandringar i eget kapital.

Utbyte konvertibla skuldebrev

Under aret har innehavare av konvertibla skuldebrev valt att konvertera
konvertibla skuldebrev motsvarande ett belopp om 110 TSEK till 5 495
aktier fére sammanslagning av aktierna. Det registrerade aktiekapitalet
okade dairmed med 1 TSEK.

Nyemission

I maj 2015 nyemitterades 2 000 000 aktier, fére sammanslagningen av
aktier, till kursen 12,80 kronor. Det registerade aktiekapitalet 6kade
ddarmed med 400 TSEK.

Apportemission

Fastator forvarvade den 24 september 2015 Rehact AB genom en
apportemission som gav dgarna i fd Fastator ett bestimmande
inflytande i Aktiebolaget Fastator (publ). Forvarvet genomfoérdes
genom en apportemission om 95 999 993 nyemitterade aktier i bolaget
till ett varde om 3,00 SEK per aktie, vilka tecknades av aktiedgarna i fd
Fastator. Apportemissionen som registrerades den 24 september
medférde en utspadning av de nuvarande aktiedgarna om cirka 93
procent av kapitalet samt cirka 88 procent av rosterna.

Kvittningsemission
1 145 145 aktier tecknades genom en kvittningsemission till kursen
27,66 kronor. Darmed tillfordes det egna kapitalet 31 675 TSEK.

Teckningsoptioner

Fastator emitterade den 14 december 2015, 650 000 teckningsoptioner.
Per den 31 december var 500 ooo teckningsoptioner férvarvade av
Fastators ledningsgrupp.

Resterande 150 0oo teckningsoptioner dgs av dotterbolaget KONYAB
1 i Sverige AB. Koncernen har darmed tillforts 1 225 TSEK i likvid for
teckningsoptionerna, motsvarande 2,45 kr/option. Optionspriset ar
baserat pa borskursen pa emissionsdagen och ar prissatta i enlighet
med Black & Scholes-modellen.

Innehavare av teckningsoption dger ratt att under perioden 2020-12-01
-2020-12-31 for en teckningsoption teckna en ny aktie i bolaget till
en teckningskurs som motsvarar 150 procent av genomsnittet av
aktiens volymvagda senaste betalkurs under de 10 handelsdagarna
7 december - 18 december 2015, vilket motsvarar 43,05 kronor.
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NOT 29. KASSAFLODE

Kassaflode fran rorelsen, Rorelseresultat 2015 2014
Rorelseresultat fran kvarvarande verksamhet 54115 47 340
Rorelseresultat fran avvecklad verksamhet 33 448 43278
Summa rorelseresultat 87563 90618
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster

Ovriga ej kassaflodespaverkande poster avser:

Kvarvarande verksamhet

- Vardeforandring fastigheter 4,000 -213
- Resultat fran intressebolag 52105 48 076
Summa 56 105 47863
Avvecklad verksamhet

- Vardeférandring fastigheter 30000 40 000
Summa 30000 40 000
Summa 6vriga ej kassaflédespaverkande poster 86 105 87863
Varav kassaflode fran avvecklad verksamhet

- Kassaflode fran den l16pande verksamheten -871 1972
- Kassaflode fran investeringsverksamheten - 55 000
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten -787 -
Periodens kassaflode fran avvecklad verksamhet -1658 56 972

NOT 30. BYTE AV REDOVISNINGSPRINCIP

Detta dr den forsta arsredovisningen for Fastatorkoncernen som
upprattas enligt IFRS. De redovisningsprinciper som aterfinns i not 2
har tillampats nar koncernredovisningen upprattats per den 31
december 2015 och for den jamférande information som presente-
ras per 31 december 2014 samt vid upprattandet av rapporten éver
periodens ingédende finansiella stillning (ingdngsbalansriakningen)
per den 1 januari 2014 (koncernens tidpunkt for évergang till IFRS).
Nar ingangsbalansrdkningen enligt IFRS upprattades justerades
belopp som i tidigare arsredovisningar rapporterats i enlighet med
Bokforingsnamndens allmanna rad.

Vid avstamning mellan tidigare tillimpade redovisningsprinciper
och IFRS enligt IFRS 1 ska koncernen visa en avstimning av eget kapital
och summa totalresultat som redovisats enligt tidigare redovisnings-
principer for tidigare perioder med motsvarande poster enligt IFRS.
Overgangen fran tidigare redovisningsprinciper till IFRS har inte
haft nagon effekt pa redovisningen av det kassaflode som genererats
av koncernen. Nedanstdende tabeller visar avstamningen mellan
tidigare tillampade redovisningsprinciper och IFRS for respektive
period for eget kapital och summa totalresultat.
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Avstamning av eget kapital per den 1 januari och 31 december 2014
Isamband med ett byte av redovisningsprincip ska aven jamforelsear
och 6ppningsbalans omriknas. I nedanstaende sammanstallningar
visas effekterna av IFRS pa koncernens totalresultatrakning for 2014
samt balansrdkning per den 1 januari 2014 och 31 december 2014.

Nedan kommenteras de poster i koncernens balansrdkning som
véarderats om till verkligt viarde i samband med omrakning till IFRS.

1. 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter

IAS 1 ger en storre frihet betraffande rakningarnas uppstéllningsformer
4dn vad arsredovisningslagen ger. Koncernen har i syfte att béttre
aterspegla verksamheten valt att dndra uppstallningsformen for
resultatrakningen. Omforing har dven skett inom eget kapital for att
anpassaredovisningen till IFRS. Justeringen avser omforing av éverkurs-
fond till 6vrigt tillskjutet kapital.

En 6vergang fran BFN med ARL-uppstillning av resultat- och balans-
rakningen medfor vissa andringar i bendmningar avradernairesultat-
och balansrdkningen. Bland annat bendmns kassa och bank numera
likvida medel. Inom eget kapital féorsvinner bendmningen bundna
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reserver (uppskrivningsfond och kapitalandelar av obeskattade
reserver). I det egna kapitalet ingar aven eget kapital hanforligt till
minoriteten.

2.IFRS 3 Rérelseférvérv

Fastator har gjort ett forvarv av foretag under 2014. Dotterbolaget
bedrev vid forvarvstillfallet ingen rorelse och har till f6ljd av detta
redovisats som tillgangsforvarv. Vid forvarvstillfallet forvarvade
Fastator 100 procent av aktierna i bolaget. Forvarvsutgifter inrdknas
som en del av anskaffningsvardet.

3.IFRS 5 Tillgdngar som innehas fér férséljning

Enligt IFRS 5 ska tillgangar och skulder som uppfyller villkoren i IFRS
5 redovisas separat i rapporterna over finansiell stallning. Vid
ingangen av 2014 ingick de heldgda dotterbolagen Skils® AB och
Offentliga Hus i Norden AB. I april 2014 avyttrades hela innehavet i
Skals6 AB och 50 procent i Offentliga Hus i Norden AB enligt plan.
Samtliga tillgangar och skulder hianforliga till dessa bada foretag
omfors till separata balansrader, Tillgangar avsedda for forsédljning
respektive Skulder avsedda for forsaljning, per 2014-01-01. Omklass-
ificeringen redovisas nedan i en egen kolumn. Darutover har till-
gangarna och skulderna omréknats i enlighet med punkt 3 och 4
nedan, varvid det egna kapitalet netto har 6kat med 4 463 TSEK. Per
den 31 december 2014 fanns inga tillgangar avsedda for forsaljning.

4.1AS 40 Férvaltningsfastigheter

I enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas forvaltnings-
fastigheter i koncernen till verkliga varden fran och med tidpunkten
for overgangen till IFRS. Enligt tidigare tillimpade redovisnings-
principer redovisades férvaltningsfastigheterna enligt anskaffnings-
vardemetoden.

Effekten avseende detta vid omrakningen till IFRS blir en 6kning av det
redovisade vardet pa forvaltningsfastigheterna med 65 699 TSEK den 1
januari 2014 samt en 6kning 106 003 TSEK den 31 december 2014.

5. 1AS 28 Intressebolag

Efter avyttringen av 50 procent av aktierna i Offentliga Hus i Norden AB
redovisas innehavet som intressebolag. Innehav i intressebolag och
joint ventures redovisas till verkligt varde over resultatrdkningen i
enlighet med IAS39. Vid avyttringen korrigeras anskaffningsvardet for
Offentliga Hus med -1 793 TSEK sa att det motsvarar marknadsvirdet
vid forsédljningen, det vill sdga 55 ooo TSEK vid avyttringstillféallet.

Effekten av detta vid omrékning till IFRS vid utgangen av aret blir en
okning av det redovisade vardet av andelar i intressebolag med 37
736 TSEK. Nettoeffekten uppgar darmed till 35 943 TSEK.

6. 1AS 12 Inkomstskatter

I enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas fran och
med tidpunkten fér omrakningen till IFRS ingen forvarvad uppskju-
ten skatt da denna istédllet minskar fastighetens varde vid forvarvs-
tillfallet. Uppskjuten skatt redovisas enbart pa de temporara skillnader
som uppkommer efter forvarvstillfallet. All uppskjuten skatt pa
temporéra skillnader efter uppkomna forvarvsdatum skall ocksa
redovisas till nominell skattesats om 22 procent. Endast uppskjutna
skatteskulder redovisas. Uppskjutna skattefordringar pa objektsniva
redovisas ej, da uppkomna skattefordringar ar ett resultat av att den
initiala skatteskulden ej redovisas.

Effekten avseende detta vid omrakningen till IFRS blir en 6kning av det
redovisade virdet pa den uppskjutna skatteskulden med 14 454 TSEK
den 1 januari 2014 samt en 6kning om 23 805 TSEK den 31 december
2014.

7. Effekter pa eget kapital

Summan av IFRS-justeringarnas nettoeffekt pa eget kapital efter
beaktande av skatter sammanfattas i nedan tabell. Samtliga IFRS-
justeringar har redovisats mot balanserade vinstmedel.

2014-12-31 2014-01-01
Eget kapital enligt tidigare principer 194 597 534 331
Tillgangar avsedda for forsaljning - 4463
Forvaltningsfastigheter 106 003 65699
Intressebolag 35943 -
Uppskjuten skatt -23 805 ~14.454
Eget kapital enligt IFRS 312738 590039
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KONCERNENS BALANSRAKNING

2014-01-01

Tillgingar
Tidigare avsedda for  Ovriga IFRS-
TSEK Not principer forsaljning justeringar IFRS
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1171563 -1127262 65699 110 000
Pagaende nyanlaggningar 31937 -31937 - -
Inventarier 1270 -1208 - 62
Summa materiella anldggningstillgangar 4 1204 770 -1160 407 65 699 110062
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 53783 -53783 - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 53783 -53 783 - =
Summa anlaggningstillgangar 1258553 -1214 190 65 699 110062
Omsittningstillgangar
Varulager 600 -600 - o
Kundfordringar 1726 -1625 - 101
Ovriga kortfristiga fordringar 12 349 -11 378 - 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 789 -626 - 163
Likvida medel 9433 -8511 - 922
24897 -22 740 - 2157

Tillgdngar som innehas for forsaljning 3 - 1232088 - 1232088
Summa omsittningstillgangar 24 897 1209 348 - 1234 245
SUMMA TILLGANGAR 1283 450 -4.842 65 699 1344 307
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande 7 534 331 4463 51245 590 039
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 6 37 035 -36 751 14 454 14738
Langfristiga skulder till kreditinstitut 444 830 -415 693 - 29137
Ovriga langfristiga skulder 84783 -47 340 - 37 443
Summa langfristiga skulder 566 648 -499 784 14 454 81318
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 138 359 -137 309 - 1 050
Leverantorsskulder 14 154 -13 542 - 612
Aktuell skatteskuld 512 -199 - 313
Ovriga kortfristiga skulder 5156 -4523 - 633
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24290 -23 251 - 1039

182471 -178 824 - 3647
Skulder som har direkt samband med tillgangar som innehas for
forsaljning 3 - 669 303 - 669 303
Summa kortfristiga skulder 182471 490 479 - 672 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1283 450 -4.842 65 699 1 344 307

Ovanstaende balansrakning ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

2014-12-31
Tillgangar
Tidigare avseddafor  Ovriga IFRS-
TSEK Not principer forsaljning justeringar IFRS
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 91 997 - 106 003 198 000
Pagaende nyanlaggningar 190 - - 190
Inventarier 40 - - 40
Summa materiella anldggningstillgangar 92 227 - 106 003 198 230
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelariintressebolag 124131 -1792 37735 160 074
Fordringar pa intressebolag 61 000 - - 61 000
Andra langfristiga fordringar 1530 - - 1530
Summa finansiella anlaggningstillgangar 186 661 -1792 37735 222 604
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 278 888 -1792 143738 420834
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 3276 - - 3276
Fordringar till intressebolag 22172 - - 22172
Ovriga kortfristiga fordringar 196 - - 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 - - 155
Likvida medel 2999 - - 2999
Summa omsiattningstilllgangar 28798 - - 28798
SUMMA TILLGANGAR 307686 -1792 143738 449632
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 7 194 597 -1792 119933 312738
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 6 - - 23 805 23 805
Langfristiga skulder till kreditinstitut - - - =
Ovriga langfristiga skulder 43930 - - 43930
Summa langfristiga skulder 43930 - 23 805 67735
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 57938 - - 57938
Leverantorsskulder 1565 - - 1565
Skulder till intressebolag 4053 - - 4053
Aktuell skatteskuld 668 - - 668
Ovriga kortfristiga skulder 2956 - - 2956
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1979 - - 1979
Summa Kortfristiga skulder 69159 - - 69159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 686 -1792 143738 449632
Ovanstaende balansrikning ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.
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Avstamning av summa totalresultat for 2014
Nedan kommenteras de poster i koncernens resultatrdkning som
varderats om till verkligt varde i samband med omrakning till IFRS.

8.IFRS 5 Tillggngar som innehas fér férsdljning

Enligt IFRS 5 ska resultat av avvecklade verksamheter redovisas separat
irapporten over totalresultatet. Vinst fran forsiljningen av Skalso AB
och Offentliga Hus i Norden AB enligt tidigare redovisningsprinciper
om 3 595 TSEK omklassificeras till en egen rad i resultatrdkningen,
Resultat fran avvecklad verksamhet. Darutover justeras resultatet
med ytterligare -18 350 TSEK i enlighet med omrakning av innehaven
enligt IFRS. Netto belastas ddrmed resultatet med -16 548 TSEK inklusive
justeringen pa -1 793 TSEK i punkt 5 ovan i forsta stycket.

Idecember 2015 beslutades att avyttra 50 procent av aktierna i Konkret
Fastighetsutveckling i Nacka AB. Avyttringen innebér att transaktionen
ska redovisas i enlighet med IFRS 5 samt att 2014 ars resultatrikning
ska raknas om retroaktivt, dar samtliga resultatrader hanforliga till
denna verksamhet omklassificeras till resultatraden Resultat fran
avvecklad verksambhet.

Dettainnebér att periodens resultat fore skatt om 1 972 TSEK omklass-
ificerats till Resultat fran avvecklad verksamhet. Darutover redovisas
periodens omviardering av fastigheter, 40 ooo TSEK, samt periodens
forandring av uppskjuten skatt, -9 069 TSEK, som Resultat fran
avvecklad verksamhet. Sammantaget uppgar Resultat fran avvecklad
verksamhet hanforligt till Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till
32903 TSEK.

Justeringarna kan sammanfattas med att resultat enligt tidigare
redovisningsprinciper om -1 622 TSEK har omklassificerats fran
resultat fore skatt till resultat fran avvecklad verksamhet. Darutover
har IFRS-justeringar gjorts pa raden resultat fran avvecklad verksamhet
med netto -14 382 TSEK.
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9. IAS 40 Férvaltningsfastigheter

Avskrivningar redovisas ej enligt IFRS utan elimineras i sin helhet
fran resultatrakningen med ett belopp uppgéaende till 517 TSEK for
2014 och redovisas som en orealiserad vardeférandring for 2014.

Tillsammans med justeringar enligt punkt 4 ovan redovisas varde-
forandringar pa -213 TSEK i resultatrakningen.

10. IAS 28 Intressebolag

Resultat fran andelar i intressebolag redovisas fran den tidpunkt da
bolaget redovisas som intressebolag. I april 2014 6vergick Offentliga
Hus i Norden AB fran att vara ett dotterbolag till ett till 50 procent dgt
intressebolag. Andelarna omvéarderas till verkligt varde enligt vad
som redovisas i punkt 5 ovan.

Effekten pa periodens resultat vid omréakning till IFRS blir darmed 48
028 TSEK.

11. 1AS 12 Inkomstskatter
Effekten pa periodens resultat vid omrakningen till IFRS blir upp-
skjuten skattekostnad pa -281 TSEK for 2014.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2014
Tillgangar
Tidigare avseddafor  Ovriga IFRS-

TSEK Not principer forsaljning justeringar IFRS
Nettoomséattning 4986 -4,006 - 980
Ovriga rérelseintéikter 4689 - - 4689
Summa intékter 9675 -4,006 - 5669
Kostnader for ersattning till anstallda -3 089 - - -3 089
Ovriga rérelsekostnader -3810 728 - -3082
Avskrivningar avmateriella anlaggningstillgangar 8 -538 - 517 -21
Vardeforandring fastigheter 9 - - -213 -213
Andelar av resultat fran investeringar redovisade enligt

kapitalandelsmetoden 10 48 - 48028 48076
Rorelseresultat 2286 -3278 48332 47 340
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 8 -3595 3595 - =
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 3951 -2 - 3949
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3113 1307 - -1 806
Summa finansiella poster -2757 4900 - 2143
Resultat fore skatt -471 1622 48332 49483
Skatt 8,11 135 - -281 -146
Resultat fran avvecklad verksamhet 8 - 12 760 - 12760
Periodens resultat -336 14 382 48 051 62 097
Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -448 12 525 48 051 60128
Innehav utan bestaimmande inflytande 112 1857 1969
Summa -336 14 382 48 051 62 097

Ovanstaende resultatrakning ska lasas tillsammans med de bifogade noterna.
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KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTAT

2014
Tillgangar
Tidigare avsedda for  Ovriga IFRS-

TSEK principer forsaljning justeringar IFRS
Periodens resultat -336 14 382 48 051 62097
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat -336 14 382 48 051 62 097
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare -448 12 525 48 051 60128
Innehav utan bestimmande inflytande 112 1857 - 1969
Summa -336 14 382 48 051 62 097
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FORSAKRAN

Styrelsen och verkstdllande direktdéren forsdkrar att koncern-  Forvaltningsberidttelsen for koncernen och moderbolaget ger en ratt-
redovisningen har uppréttats i enlighet med internationella redovisnings-  visande 6versikt 6ver utvecklingen av koncernens och moderbolagets
standarder IFRS sadana de antagits av EU och ger en rittvisande bild ~ verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver visentliga risker
avkoncernens stdllning och resultat. Arsredovisningen haruppriattats  och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild av  koncernens star infor.

moderbolagets stdllning och resultat.

Stockholm den 8 april 2016

Bjorn Rosengren Agneta Jacobsson
Ordférande Ledamot

4 /
/ / v il
//L/
Joachim Kuylenstierna Mats Lundberg

Ledamot Ledamot

(et

Anders Mossberg Pelle Tornberg
Ledamot Ledamot

Cc. ~ /3 V%"L’ﬁ\ ~ J/'?/
Carl Bildt Daniel Hummel
Ledamot VD

Var revisionsberdttelse har avgivits den 8 april 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSBERATTELSE

TILL ARSSTAMMAN | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL), ORG.NR 556678-6645

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Aktiebolaget Fastator (publ) for 4r 2015. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument
pasidorna 10-57.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS
ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Det ar styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret for att
uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en rattvisande
bild enligt International Financial Reporting Standards, sasom de antagits
av EU, och arsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéallande direktéren bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen och
koncernredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredo-
visningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprattar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som ar andamalsenliga
med héansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den oOvergripande presentationen i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

UTTALANDEN

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2015 och
av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt International
Financial Reporting Standards, sasom de antagits av EU, och arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Revisionen av arsredovisningen for ar 2014 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 27 maj 2015 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH

ANDRA FORFATTNINGAR

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning for Aktiebolaget Fastator (publ) fér ar 2015.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstédllande direktéren som har ansvaret for foérvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

REVISORNS ANSVAR

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om forvalt-
ningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot eller verkstiallande direktoren &dr
ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktoren pa annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

UTTALANDEN

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstédllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 april 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital, %

Avkastning pa investering (IRR), %

Belaningsgrad, %

Direktavkastning, %

IAS

IFRS

Koncernmassigt varde

Resultat per aktie

Réantetackningsgrad, ggr

Soliditet

Substansvarde

60

Nettovinsten enligt resultatrikningen i procent av tolv manaders rullande genomsnittligt
eget kapital.

Genomsnittlig arlig avkastning (Internal Rate of Return) - den genomsnittliga arliga
avkastningen pa investerat belopp berdknat utifran ursprunglig investering, slutligt
forsaljningsbelopp och 6vriga kapitalfloden, med héansyn tagen till nér i tiden samtliga
dessa betalningar skett till eller fran Fastator.

Summan av fastighetslanen enligt balansriakningen i procent av fastigheternas marknads-
vérde.

Fastighetens driftnetto dividerat med fastighetens marknadsvarde.

International Accounting Standards. Den internationella redovisningsstandard som
utfardas av ett oberoende expertorgan, IASB, och sedan behandlas och antas av EU.
Reglerna skall f6ljas av borsnoterade bolag inom EU.

International Financial Reporting Standards. Internationell redovisningsstandard for
koncernredovisningar som borsnoterade foretag inom EU skall tillimpa fran och med
2005.

Bokfort varde i koncernredovisningen.

Resultat hanforligt till moderbolaget dividerat med genomsnittligt antal aktier fér perioden.
For berdkning av resultat per aktie efter utspadning har ranta hanfoérligt till konvertibelt
skuldebrev aterlagts. Resultat per aktie efter utspadning kan dock aldrig vara hogre an
fore utspadning. I dessa fall anges resultat per aktie fore utspadning dven for resultat per
aktie efter utspadning.

Resultat fore rantenetto dividerat med rantenettot.

Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare.
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