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FASTATOR | KORTHET

FASTATOR | KORTHET

Fastator ar ett borsnoterat investmentbolag specialiserat
pa fastighetssektorn.

Var affarsidé ar att hjalpa sma och stora entreprendrer i fastig-
hetsbranschen att vixa genom att ga in som delédgare i deras
bolag. Genom kapital, fastighetsexpertis, ett starkt natverk
och erfarenhet av finansieringsfragor tar vi ett aktivt dgar-
skap och 4r med i varje fas i bolagets utveckling.

Som det enda fastighetsnischade investmentbolaget pa aktie-
marknaden ger vi sparare unik tillgang till fastighetssektorn
som investeringsobjekt. Var portfolj stracker sig fran traditionella
fastighetsbolag till tjdnsteféretag inom forvaltning och nya
digitala 16sningar for fastighetsbranschen. Vi ger investerare
en mojlighet att exponeras mot flera olika delsegment pa fastig-
hetsmarknaden och ta del av vardeutvecklingen i sektorn som
helhet.

KONCERNENS NYCKELTAL

Fastator investerar i bade noterade och onoterade bolag med
internationell spannvidd. Var dgarandel uppgar till mellan 10
och r0 procent och i regel investerar vi minst 50 MSEK per
bolag.

Fastator borsnoterades pa Nasdaq OMX First North i september
2015 genom ett omvant forvarv.

2016 kv4 2015 kv4 2016 2015
Resultat fran innehaven, MSEK 221 219 19,7 82,3
Periodens resultat, MSEK 8,4 20,1 91,3 79,2
Avkastning pa eget kapital, % 1,6% 4,9% 18,9% 211%
Soliditet, % 66,0% 78,2% 66,0% 78,2%
Resultat per aktie efter utspadning, kronor 0,60 1,53 6,50 6,44
Substansvarde, MSEK 5293 4375
Substansvarde per aktie efter utspadning, kronor 3775 31,09
FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG, MSEK

2016 kv4 2015 kv4 2016 2015
Resultat frén intresseforetag 22,0 20,9 93,5 521
Resultat frén 6vriga investeringar 0/ 0,0 0] 0,0
Resultat fran avvecklade verksamheter 0,0 10 261 30,2
Resultat fran innehaven 221 21,9 119,7 82,3
Centrala kostnader -8,2 -1,8 -24,2 -4.6
Finansnetto 55 -0/1 -4,2 15
Periodens skatt 0,0 0/ 0,0 0,0
Periodens resultat 8,4 201 91,3 79,2



VASENTLIGA HANDELSER

VASENTLIGA HANDELSER

FJARDE KVARTALET, OKTOBER - DECEMBER

- Fastator forvdrvade genom indirekt férvarv 50 procent av
Portvakten Industrifastigheter AB. Portvakten dger sju storre
industrifastigheter med en uthyrningsbar yta om cirka
31 700 kvm Angelholm. Resterande aktier kontrolleras av
Per-Axel Bengtsson, VD och deldgare i bolaget. Utover for-
véarvet har Fastator under Q4 investerat 75 MSEK i Portvak-
ten Industrifastigheter.

- Fastator forvarvade 25 procent av aktierna i det finansiella
teknikforetaget Livshem Depostionsgaranti AB, som erbjuder
en digital plattform f6r hyresmarknaden. Forvarvet finans-
ierades med likvida medel och kopeskillingen uppgick till
5 MSEK. Investeringen vantas inte fa nagon resultateffekt i
Fastator under innevarande ar.

- Joachim Kuylenstierna, en av Fastators grundare, utsags av
styrelsen till ny tillférordnad VD i Fastator. Han eftertrader
tidigare VD Daniel Hummel. Joachim tilltrddde sin tjanst
den1januari2017.

- Fastator har anstallt Svante Bengtsson som ny CFO fran och
med den 1 december. Svante ar civilekonom fran Handels-
hogskolan i Stockholm och kommer narmast fran rollen
som VD for energiteknikbolaget Mistral Energi.

FORSTA TRE KVARTALEN, JANUARI - SEPTEMBER

GenovaFastator Holding AB tilltrddde aktierna i Konkret
Fastighetsutveckling i Nacka AB den 1 februari 2016. Fastator
ager darmed 50 procent av projektet. Forsiljningen gav ett
resultat om 29,9 MSEK.

- Fastators arsstimma &dgde rum den 10 maj. Pa stimman
omvaldes foljande styrelseledamoter: Bjorn Rosengren,
Anders Mossberg, Agneta Jacobsson, Pelle Tornberg, Carl
Bildt och Mats Lundberg. Stamman beslutade vidare att ge
styrelsen ett bemyndigande att genomfora en nyemission
om hogst 100 MSEK samt emittera 420 ooo tecknings-
optioner. Teckningsoptionerna har forvirvats av styrelse-
ledamoter som inte ar storre aktiedgare i bolaget.

- Fastator avyttrade sitt sista heldgda fastighetsinnehav,
Lagerasen AB med tillhorande industrifastighet Astorp
Axeln 7-8, till ett underliggande fastighetsviarde om
50,5 MSEK.

- Fastators intressebolag Konland AB avyttrade fastigheterna

Gladan 6 & 7 till ett underliggande fastighetsviarde om
283 MSEK. I oktober avyttrade Fastator sina aktier i Kon-
land AB f0r 33 MSEK och realiserade darmed en avkastning
pa investerat kapital om 252 procent under innehavstiden.

- Fastator forvarvade och tilltradde 50 procent av aktierna i

en portfolj bestaende av 725 studentlagenheter om totalt
24 654 kvm i Blekinge, Smaland, Skane och Vistra Gota-
land. Forvarvet av aktierna skedde via ett av Fastator till
50 procent dgt intressebolag, NSH Holding AB, saméagt med
engelska partners. Kopeskillingen for 100 procent av bolaget
uppgick till 108 MSEK.

-+ Fastator genomférde en obligationsemission om 250 MSEK

med en 16ptid om g ar. Obligationen kommer att 16pa med
en rorlig ranta om Stibor 3m + 8,50 procent per ar som
erlaggs kvartalsvis. Obligationen forfaller den 20 september
2019. Det totala rambeloppet uppgar till 500 MSEK. Obliga-
tionen har noterats pa Nasdaq Stockholm.

- Fastator forviarvade 100 procent av Nordic PM, ett tjanste-

foretag verksamt inom fastighetsférvaltning, lokaluthyrning,
fastighetsutveckling och fastighetstransaktioner. Nordic
PM har 38 anstéllda och forvaltar i dagslaget 165 fastigheter
fran Karesuando till Malmo, med en sammanlagd yta om
1300 000 kvm. Fastator tilltradde aktierna den 1 november.
Kopeskillingen uppgick till 14 MSEK.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga vasentliga hidndelser har intraffat efter rakenskaps-
arets utgang.
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AKTIENS UTVECKLING 2016

AKTIENS UTVECKLING 2016
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VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

VIDGADE VYER OCH STARK
VARDEUTVECKLING FOR FASTATOR

Expansion av portféljen till nya delar av
fastighetssektorn, en framgangsrik f6rsélj-
ning och stigande substansvarde. Fastator
fortsatter att utvecklas framgangsrikt och
aven fjarde kvartalet visar starka siffror.

Sedan Fastator borsnoterades 2015 har var
ambition varit att ge investerare tillgang till
delar av fastighetssektorn som ofta ar svar-
tillgangliga for sparare - exempelvis mindre
entreprendrsdrivna bolag, startups och
lokala fastighetsprojekt.

Med fjarde kvartalet i backspegeln kan jag
konstatera att var investeringsfilosofi varit
framgangsrik. Substansvirdet har tkat konti-
nuerligt hela aret och uppgick per den 31
december till 529 MSEK - en 6kning med
cirka 20 procent sedan motsvarande period forra aret. Det
ger ett substansvarde per aktie om 37,75 kr. Med en kurs pa
27,50 kr per aktie pa bokslutsdagen innebar det en substans-
rabatt pa cirka 10 kr per Fastatoraktie.

Under kvartal fyra har vi 6kat forvarvstakten ytterligare.
Dels genomfordes tva investeringar om totalt 75 MSEK i Port-
vakten Industrifastigheter, ett snabbviaxande fastighetsbolag
med stark lokal férankring i Oresundsregionen. Det 4r en
spannande region ur investeringssynpunkt och innehavet ger
oss en bra plattform for att fortsatta vixa i omradet framover.

Vi tog ocksa klivet in pa marknaden for digitala fastighets-
tjdnster genom att férvarva 25 procent av det svenska fintech-
foretaget Livshem Depositionsgaranti (under namnandring
till Liveable). Under 2017 kommer Liveable att lansera en ny
digital tjanst for hantering av hyresdepositioner, med Fastator
som kapital- och kompetenspartner. I en bransch som ofta
upplevs som konservativ kdnns det otroligt kul att Fastator ar
en tillvaxtmotor for bolag som driver forandring och ligger i
framkant i fraga om nya tekniska lésningar.

Fastator ar en
tillvaxtmotor for bolag
som driver férandring

9

En annan héjdpunkt under kvartalet var avyttringen av Fastators
aktier i fastighetsbolaget Konland AB i oktober. Forsaljningen
innebar att Fastator realiserade en avkastning om 252 procent
under innehavtiden - ett fantastiskt resultat och ett konkret
kvitto pa var formaga att hitta intressanta bolag och objekt
med stor tillvaxtpotential.

Idag ar vi cirka 1 200 aktiedgare i Fastator. Jag ser fram
emot ett 2017 dar dnnu fler sparare far upp 6gonen for var
aktie och den starka vardeutvecklingen i bolaget och var portfolj
fortsitter att utvecklas mot intressanta tillvixtomraden pa
fastighetsmarknaden. Som en av grundarna till Fastator ar jag
mycket glad och stolt 6ver att fa leda bolaget in i nasta fas!

N

Joachim Kuylenstierna tf. VD

FASTATOR Q4 2016 7



VARA INNEHAV

VARA INNEHAV

Fastators portfolj stracker sig over flera fastighetssektorer
och geografiska marknader. Fastatorsfaren innefattar saval
renodlade fastighetsbolag som tjansteféretag inom forvalt-
ning och digitala tjanster for morgondagens fastighets-
marknad.

En viktig del av var affairsmodell &r det lokala entreprenér-
skapet. Tack vare Fastators samverkan med starka entrepre-
ndrer som har en 6éverlagsen kunskap om sina lokala marknader
starker vi var konkurrenskraft och minskar affarsrisken. Vara
entreprendrer har en daglig narvaro pa sina lokala marknader.
De har en nédra kontakt med hyresgaster, kunder, leverantorer
och partners som ett vanligt investmentbolag aldrig kommer
indrheten av.

Per den 31 december 2016 dgde Fastator sex storre innehav;
intressebolagen Offentliga Hus i Norden AB, GenovaFastator
Holding AB, NSH Holding AB ("Studium”), Portvakten Industri-
fastigheter AB och Livshem Depositionsgaranti AB ("Liveable”)
samt dotterbolaget Nordic PM. I 6vriga innehav ingar fastig-
heterna pa Dalard, managementbolaget OH Management AB
samt dgarbolaget till Offentliga Hus i Norden AB, Offentliga
Hus Holding AB.

I regel uppgar dgarandelen i vara investeringar till mellan 10
och /0 procent och till minst 50 MSEK per investering. Vi har
ingen uttalad exitstrategi utan utvarderar l6pande portfoljen
utifran en aktiv 4garambition.

FINANSIELL OVERBLICK FOR FJARDE KVARTALET 2016

AKTIVA INVESTERINGAR

OFFENTLIGA HUS | NORDEN AB
Fastators resultatandel

Koncernmassigt varde i Fastator
Ackumulerad avkastning pa investeringen'

25,0 MSEK (39,9)
2250 MSEK (200,0)
89 %

PORTVAKTEN INDUSTRIFASTIGHETER AB

Fastators resultatandel 7,5 MSEK
Koncernmassigt varde i Fastator 83,7 MSEK
Ackumulerad avkastning pé investeringen® 1%
NSH HOLDING AB

Fastators resultatandel 35,0 MSEK
Koncernmassigt varde i Fastator 35,0 MSEK
Ackumulerad avkastning pa investeringen® na%
NORDIC PM AB

Fastators resultatandel 0,y MSEK
Koncernmassigt varde i Fastator 01 MSEK
Ackumulerad avkastning pa investeringen® -%
LIVEABLE AB

Fastators resultatandel -0,2 MSEK
Koncernmassigt varde i Fastator 4,8 MSEK
Ackumulerad avkastning pa investeringen?® -4 %
PROJEKTFINANSIERING

GENOVAFASTATOR HOLDING AB

Fastators resultatandel? 2,0 MSEK (257
Koncernmassigt varde i Fastator 142,6 MSEK (120,5)
Ackumulerad avkastning pa investeringen 1051 %
OVRIGA INNEHAV

Fastators resultatandel 1,8 MSEK

" Sedan 2012.

2 Fastator har aven resultat frdn avyttring av aktierna i Nacka Sicklaon. Detta redovisas
som avvecklad verksamhet i resultatrékningen. Resultatet uppgick till 29,9 MSEK.

3 Forvarvat 2016.

* Fastator har e] investerat ndgot eget kapital i investeringen utan allt investerat kapital
har skett av det gemensaméagda holdingbolaget OH Holding AB.



VARA INNEHAV

INNEHAV | FOKUS:

OFFENTLIGA HUS | NORDEN AB

OFFENTLIGA HUS

Offentliga Hus forvarvar samhallsfastigheter
och forvaltar och foéradlar dem, med det
offentliga som fortsatt hyresgast. Bolaget ags
till 50 procent av Fastator och till 50 procent
av Cofigelux Sarl (Aerium).

Offentliga Hus bildades 2011 av Fastator och
dess grundare Joachim Kuylenstierna. Idag dger
bolaget 64 samhéllsfastigheter i 27 kommuner -
allt fran skolor och polishus till vardboenden,
sjukhus och teatrar.

Fastigheteter for samhallsservice - sa kallade
samhallsfastigheter - dr ett relativt nytt omrade
pa den svenska fastighetsmarknaden som vaxt
fram i takt med att stat, kommun och lands-
ting i allt storre utstrackning salt sina fastighetstillgangar till
privata aktorer. I en tid nar manga svenska kommuner brottas
med ekonomiska utmaningar dr samhaéllsfastigheterna ofta
en outnyttjad resurs. Genom att 6verlata 4gande och drift till
ett professionellt fastighetsbolag kan det offentliga frigora
medel till kdrnverksamheten - att leverera valfard.

Omsiattningen pa marknaden for samhallsfastigheter har
vaxt kraftigt de senaste aren och utvecklingen véantas halla i
sig under kommande ar. For Offentliga Hus ar fastighets-
agande inte bara en fraga om att kopa och sélja fastigheter -
det ar ett langsiktigt verktyg for att gora Sveriges kommuner

mer attraktiva.

Sektor: Samhallsfastigheter
Region: 27 kommuner, fran Karesuando till Malmo.

Landstingshuset i Karlstad

9

Vidrivs av att utveckla fastig-
heter som gor att Sveriges
kommuner och landsting kan
leverera en béttre valfard

9

Fastators agarandel 50 %

Omsattning 17,2 MSEK (95,4)
Forvaltningsresultat 811 MSEK (61,0)
Resultat 53,4 MSEK (62))
Avkastning pa eget kapital® 16 % (22)
Fastighetsvérde 16211 MSEK (1542))

° Rullande 12 manader.
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FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAV

| SAMMANDRAG

AKTIVA INVESTERINGAR

PORTVAKTEN

fastighets ab

PORTVAKTEN INDUSTRIFASTIGHETER AB

Portvakten Industrifastigheter AB ar ett snabbvéixande fastighets-
bolag som #ger sju storre industrifastigheter i Angelholms-
omradet, med en uthyrningsbar yta om cirka 31 700 kvm.
Sedan den 1 november 2016 dger Fastator 50 procent av bolaget.
Resterande aktier kontrolleras av Per-Axel Bengtsson, VD och
delagare i Portvakten.

Sektor: Logistik- och industrifastigheter

Region: Oresundsregionen

Entreprendr: Per-Axel Bengtsson, utnimnd till "Arets Foretagare”
i Angelholm 2011. Juryns motivering var att féretaget Portvakten
bidrar till den positiva utvecklingen av kommunen.

Fastators agarandel 50 %
Omesattning® (3 ménader) 21 MSEK
Forvaltningsresultat® 0,5 MSEK
Resultat® 137 MSEK
Avkastning pa eget kapital® -%
Fastighetsvarde 157,5 MSEK

STUDIUM

| SVERIGE AB

NSH HOLDING AB (*STUDIUM”)

Sedan den 15 juli 2016 dger Fastator 50 procent av Studium i
Sverige AB via NSH Holding AB, som 4ger en portfolj bestaende
av 725 studentlagenheter belagna i Blekinge, Smaland, Skane
och Viastra Gotaland. Resterande andel av portfoljen ags av
Configelux Sarl (Aerium). Majoriteten av fastigheterna ligger
i attraktiva hogskole- och universitetsstdder med Okande
befolkning. Behovet av sma och prisviarda lagenheter i dessa
omraden ar stort, vilket borgar for 1ag uthyrningsrisk.

Sektor: Student- och temporiarboende
Region: Blekinge, Smaland, Skane och Vastra Gotaland.

Fastators agarandel 50 %
Omsattning” (5,5 manader) 14,7 MSEK
Forvaltningsresultat’ 1,0 MSEK
Resultat’ 60,9 MSEK
Avkastning pa eget kapital® -%
Fastighetsvarde 398,0 MSEK



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

nordlicr

NORDIC PM

Nordic PM dr ett tjansteforetag verksamt inom fastighets-
forvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och fastighets-
transaktioner. Bolaget har 38 anstéllda och forvaltar 165 fastig-
heter fran Karesuando till Malmo, med en sammanlagd yta
om 1300 000 kvm. Sedan den 1 november 2016 dr Nordic PM
ett helagt dotterbolag till Fastator. Nordic PM ska viaxa och har
ambitionen att bli ett av de storsta fastighetsforvaltningsbolagen
i Sverige. Genom Nordic PM kan Fastator erbjuda en effektivt
prissatt forvaltningstjanst till alla bolag inom Fastatorsfaren.

Sektor: Fastighetsforvaltning

Region: Hela Sverige

Entreprenér: Joakim Orthén har lang erfarenhet fran fastig-
hetsbranschen. Genom sin gedigna branschvana och sitt breda
kontaktnat hittar Joakim synergier som skapar vardefulla
affarsmojligheter samtidigt som han girna tar en aktiv roll i
detl6pande forvaltningsarbetet.

Fastators &garandel 100 %
Omséttning® (2 ménader) 7.2 MSEK
Rorelseresultat® 0,0 MSEK
Resultat® 0,1 MSEK
Avkastning pa eget kapital® -%

LIVEABLE

LIVSHEM DEPOSTIONSGARANTI AB (UNDER NAMN-
ANDRING TILL LIVEABLE AB)

Sedan den 31 0ktober 2016 dger Fastator 25 procent i av aktierna i
det finansiella teknikféretaget Liveable, som erbjuder en ny
typ av digital plattform for hyresmarknaden. Bolaget dr i
uppstartsfas och foljer sin affarsplan. Med Fastators stod ar
Liveables ambition att ta en ledande roll for att driva utvecklingen
av denna del av hyresmarknaden i Sverige och internationellt.

Sektor: Digitala tjanster for fastighetssektorn

Region: Hela Sverige och internationellt

Entreprendr: Martina Hessel, entreprenor med en bakgrund
fran forsakrings- och finansbranschen i Sverige, Schweiz och
USA.

Fastators agarandel 25%
Omséttning® (3 manader) 0 MSEK
Rorelsesresultat® -0,5 MSEK
Resultat® -0,5 MSEK
Avkastning pé eget kapital® -%

® Rullande 12 manader.

¢ Avser perioden 3 oktober - 31 december 2016

7 Avser perioden 15 juli - 31 december 2016.

& Avser perioden 1 november - 31 december 2016.
 Avser perioden 1 oktober - 31 december 2016.

FASTATOR Q4 2016 "



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

PROJEKTFINANSIERING

GENOVA
FASTATOR
NACKA

GENOVAFASTATOR HOLDING AB ("NACKA SICKLAON”)
Per den 31 december 2016 4gde Fastator 50 procent i Nacka
Sickladn, som dger en handelsfastighet pa 2 200 kvim med till-
horande tomtarea i Nacka. Resterande andel avinnehavet ags
sedan den 1 februari 2016 av Genova Property Group. Till-
sammans med Genova Property Group pagar planarbete for
att utveckla fastigheten och tillhérande parkeringsomrade
till ett levande bostadskvarter med nérhet till Stockholm city.

Sektor: Fastighetsutveckling

Region: Stockholm

Entreprendr: Andreas Eneskjold. Andreas ar koncernchef
och deldgare i Genova Property Group som han var med och
startade redan 2006. Andreas dr ocksa grundare av Nordier
Property Group dér han tidigare var VD.

Fastators agarandel 50 %
Omsattning 41 MSEK (4,)
Forvaltningsresultat 36 MSEK (2,4)
Resultat 2,8 MSEK (25,7)
Avkastning pa eget kapital® 2,0%
Fastighetsvarde 180,0 MSEK (180,0)

OVRIGA INVESTERINGAR

Fastator ar aven direktégare till en fastighetsinvestering som
utgors av sex markfastigheter pa Dalaro i Stockholms skdrgard.
Vardet pa fastigheterna uppgick per den 31 december till
18,0 MSEK (-).

® Rullande 12 manader.



FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

FASTATORS RESULTAT

Resultatet for perioden uppgick till 91,3 MSEK (79,2). Det
hogre redovisade resultatet beror framfor allt pa en mer positiv
vardeférandring i de underliggande innehaven dn motsvarande
period foregaende ar. I resultatet ingick resultat fran intresse-
foretag och 6vriga investeringar om 93,6 MSEK (52,1). Darut-
over uppgick resultat fran verksamheter som har avyttras till
26,1 MSEK (30,1). I resultat fran avvecklad verksamhet ingick
bade avyttringarna av Nacka Sicklabn och dotterbolaget
Lagerasen AB med tillhoérande industrifastighet Astorp Axeln
7-8. Jamforelsesifforna har justerats harav.

INTAKTER OCH KOSTNADER | MODERBOLAGET OCH
DOTTERBOLAG MED CENTRALA FUNKTIONER

Fastators centrala och finansiella nettokostnader f6r perioden
uppgick till -28,4 MSEK (-2,9), bestadende av ovriga rorelse-
intdkter samt personalrelaterade och oOvriga rorelsekost-
nader om netto —24,,3 MSEK (-4,,6) och finansiella poster om
-4,2 MSEK (1,7). Okningen av centrala kostnader beror frimst
pahogre kostnader for den egna organisationen samt kostnader
hénforliga till att bolaget sedan hdsten 2015 ar ett noterat
bolag.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den lopande verksamheten och investerings-
verksamheten uppgick till -86,7 MSEK (-20,6) och koncernens
likvida medel var vid periodens slut 154,3 MSEK (4,9). De rénte-
barande skulderna uppgick till 241,4 MSEK (40,9). Under
perioden harbolaget emitterat ett obligationslan pa 250,0 MSEK
varav 24.7,0 MSEK innehavs av externa investerare. Darutover
finns en avtalad mojlighet att emittera ytterligare 250 MSEK.

PERSONAL

Koncernen har under aret i medeltal haft fyra anstallda. Vid
utgangen av perioden uppgick antalet anstallda till fem personer.
Central administration kops darutover av intresseforetaget
OH Management AB.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till
-30,2 MSEK (-13,1). Moderbolagets likvida medel uppgick till
136,1 MSEK (1,7). Moderbolagets verksamhet har utgjorts av
den verkstédllande ledningen fér koncernen.

SUBSTANSVARDE
Fastators substansvarde uppgick till 529,3 MSEK per den 31
december 2016, vilket motsvarar 37,75 kronor per aktie.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator finansierar fastighetsprojekt och investerar i fastighets-
relaterade foretag. Verksamheten innebar risker hanforliga
till bade Fastator och innehaven. Dessa omfattar framfor allt
marknadsmassiga, verksamhetsrelaterade och transaktions-
relaterade risker och kan avse bade generella risker, sisom
omvarldshandelser och den makroekonomiska utvecklingen,
samt foretags- och branschspecifika risker. Fastators framtida
resultatutveckling ar till stor del beroende av de underliggande
innehavens framgang och avkastning, vilken ocksa bland
annat ar beroende av hur framgéangsrika ledningsgruppen
och styrelsen ériatt utveckla innehaven och genomféra véarde-
skapande initiativ.

Fastator ar &ven exponerad mot olika slag av finansiella risker,
framst relaterade till lan, kundfordringar och leverantors-
skulder. De finansiella riskerna bestar av finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. Det ar @ven vasentligt att Fastator har
formaga att attrahera och behalla personal med ritt kompetens
och erfarenhet.

FASTATORS B-AKTIE

Resultatet per aktie efter utspadning for perioden uppgick
till 6,50 kr (6,44). Slutkursen den 31 december uppgick till
27,50 kronor.

AKTIEAGARE

Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 31
december 2016.

AGARE KAPITALANDEL % ROSTER %
Mats Invest AB 31,98 % 30,93 %
Skalso Intressenter AB 30,41 % 29,41 %
Danica Pension 5,37 % 5,19 %
Staffan Heiner Beckett 4,33 % 4,18 %
Banque Internationale A Luxembourg 4,19 % 4,06 %
Ulf Adelsohn 4,19% 4,05 %
Mats Thore Axel AB 3,61 % 3,49 %
Melbye Invest APS 2,99 % 2,89 %
Nordnet Pensionsforsakring AB 1,44 % 1,39 %
Fredrik Klerfelt 1,39 % 1,35 %
Totalt 89,90 % 86,94 %
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UTDELNING
Styrelsen foreslar att ingen utdelning ska lamnas avseende
rakenskapsaret 2016.

ARSSTAMMA

Fastators arsstimma &ager rum onsdagen den 3 maj 2017 i
Stockholm. Arsredovisningen pa svenska och 6vriga bolags-
handlingar med beslutsunderlag kommer att finnas tillgang-
liga pa www.fastator.se fran och med den 5 april 2017. For
fullstandiga forslag och beslutspunkter pa arsstimman hianvisas
till bolagets webbplats www.fastator.se.



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TSEK 2016 kv 4 2015 kv 4 2016 2015
Nettoomsattning 7165 o 7165 o
Ovriga rérelseintékter 970 2018 2098 3078
Summa intakter 8135 2018 9263 3078
Kostnader for ersattning till anstallda -6 575 -764 -9772 -1 463
Ovriga roérelsekostnader -9 068 -3 054 -22953 -6 055
Avskrivningar av inventarier -671 -42 -813 -171
Vardeforandring fastigheter [¢) [ = o
Resultat fran intresseforetag 22 022 20945 93543 52 105
Rorelseresultat 13 843 19103 69268 47 494
Finansiella poster -5 549 -110 -4.245 1488
Resultat fore skatt 8294 18993 65023 48982
Skatt 138 70 138 -44
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 8432 19063 65161 48938
Avvecklade verksamheter
Resultat fran avvecklad verksamhet = 1010 26131 30247
Periodens resultat 8432 20073 91 292 79185
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 8432 20073 91292 79185
Innehav utan bestaimmande inflytande - - - -
Summa 8432 20073 91292 79185
Resultat per aktie fore utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt
. - 0,60 1,46 4,65 4,13
till moderbolagets aktiedgare
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanforligt till
- 0,00 0,07 1,86 2,31
moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per aktie fore utspadning hanforligt till
" P - usp $ 8t 0,60 1,53 6,51 6,44
moderbolagets aktiedgare
Resultat per aktie efter utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt
) o 0,60 1,46 4,64 413
tillmoderbolagets aktiedgare
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanforligt till
. 0,00 0,07 1,86 2,31
moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per.alftie efter utspadning hianforligt till 0.60 1,53 6,50 6,44
moderbolagets aktieidgare
Antal utestaende aktier i genomsnitt fore utspadning 14020 321 13086779 14020 321 12288314
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspidning 14 055193 13139373 14 068 460 12 302 435



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2016 kv 4 2015 kv 4 2016 2015
Periodens resultat 8432 20 073 91292 79185
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat 8432 20 073 91292 79185
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 8432 20073 91292 79185
Innehav utan bestimmande inflytande = - = o
Summa 8432 20073 91292 79185



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 15 634 -
Materiella anlaggningstillgangar 22718 73 640
Finansiella anlaggningstillgangar 587938 286 582
Summa anlaggningstillgangar 626 290 360 222
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 21403 11903
Likvida medel 154 282 4897
Tillgangar avsedda for forsaljning - 182110
Summa omsittningstillgangar 175 685 198 910
SUMMA TILLGANGAR 801975 559132
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 529 259 437 470
Langfristiga skulder

Avsattning till pensioner 361 -
Uppskjutna skatteskulder 2951 1023
Rantebarande skulder 241394 31832
Ejrantebarande skulder 9718 9718
Summa langfristiga skulder 254 424 42573
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder = 9110
Ej rantebarande skulder 18 292 9867
Skulder avsedda for forsaljning = 60112
Summa Kortfristiga skulder 18 292 79 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 801975 559132
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

2016-12-31
Innehav utan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 437 470 o 437 470
Arets resultat 91292 - 91292
Ovrigt totalresultat for dret - - -
Summa totalresultat 91292 o 92 292
Teckningsoptioner 497 - 497
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 497 497
Utgaende eget kapital 529259 529 259
2015-12-31
Innehav utan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 307132 5606 312738
Arets resultat 79185 - 79185
Ovrigt totalresultat for aret - - o
Summa totalresultat 79185 o 79185
Apportemission 24 806 -5 606 19 200
Kvittningsemission 31675 - 31675
Teckningsoptioner 1226 - 1226
Emissionkostnader -6 554 - -6 554
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 51153 -5 606 45547
Utgaende eget kapital 437 4770 o 437 4770



FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS
KASSAFLODE

TSEK Not 2016 kv 4 2015 kv 4 2016 2015
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 13 843 20769 69268 87563
Avskrivningar 671 42 813 171
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -22 022 -20 945 -93 543 -86 105
Erhallen ranta 595 1083 3414 3399
Betald ranta -6 722 -2 058 -6 356 -1551
Betalda inkomstskatter -151 17 -215 -776
I?as“saﬂt‘)'de frég 'den lépar.lde verksamheten fore 13786 1092 SGE 2701
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -1685 -5771 12 10125
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -5576 272 -9186 194
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 2 -21 047 -6 591 -35793 13 020
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter = -500 0 -20731
Investeringar i inventarier -58 -23 -908 -1 041
Investering i dotterbolag -12241 -12 241

Investeringar i intresseforetag -80 000 24 -80 025 -125
Investering i 6vriga finansiella fordringar -93 463 -49 -93 663 -13279
Avyttring dotterbolag = - 28418 o
Avyttring andelariintresseforetag 33153 33153

Amortering av 6vriga finansiella fordringar 74313 1531 74313 1531
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 -78 296 983 -50953 -33 645
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner -181 1225 498 1225
Apportemission = - - 19 200
Emissionskostnader = - = -6 554
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder = - -432 -57 938
Upptagnalan 975 65 240 825 75698
Amortering avlan = -1320 -4760 -9108
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 794 -30 236 131 22 523
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 2 -98 549 -5 638 149 385 1898
Likvida medel vid arets borjan 252 831 10535 4897 2999
Likvida medel vid periodens slut 154282 4897 154 282 4897
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KONCERNENS NYCKELTAL

2016 kv 4 2015kvy4 2016 2015
Avkastning pa eget kapital, % 1,6 % 4,9 % 18,9 % 21,1 %
Soliditet, % 66,0 % 78,2 % 66,0 % 78,2 %
Nyckeltal per aktie
Borskurs pa bokslutsdagen, SEK 27,50 27,10
Utdelning, kronor - -
Substansvarde, TSEK 529 259 437 470
Substansvérde per aktie efter utspadning, SEK 37,75 31,09
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 0,60 1,53 6,50 6,44
Antal utestaende aktier i genomsnitt
- fore utspadning 14020 321 13 086779 14 020 321 12288 314
- efter utspadning 14 055193 13139 373 14 068 460 12 302 435
Antal utestaende aktier
- fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321 14 020 321
- efter utspadning 14 020 321 14 072 915 14 020 321 14 072 915
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

TSEK 2016 kv 4 2015 kv 4 2016 2015
Nettoomsattning (o] 171 o 175
Ovriga rérelseintdkter 860 47 1992 262
Summa intakter 860 218 1992 437
Kostnader for ersattning till anstéllda -4 360 -1315 -8997 -2 666
Ovriga roérelsekostnader -4.492 -2389 -16 142 -5525
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. . e -51 o -135 -621
anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -8 043 -3 486 -23 282 -8375
Finansiella poster -5 286 -466 -6 621 -4 680
Bokslutsdispositioner -350 -350
Resultat fore skatt -13 679 -3952 -30253 -13 055
Skatt 36 o 36 -36
Periodens resultat -13 643 -3952 -30217 -13 091

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2016 kv 4 2015 kv 4 2016 2015
Periodens resultat -13 643 -3952 -30217 -13 091
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat -13 643 -3952 -30217 -13 091
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 13 659 12 909
Finansiella anlaggningstillgangar 429290 321 /527
Summa anlaggningstillgangar 442949 334.436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6735 9481
Likvida medel 136 149 1664
Summa omsittningstillgangar 142 884 11145
SUMMA TILLGANGAR 585833 345581
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 293 730 323 449
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder - 36
Réantebarande skulder 241394 760
Ejrantebdrande skulder 9718 9718
Summa langfristiga skulder 251112 10 514
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder - 8246
Ejrantebarande skulder 40991 3372
Summa Kortfristiga skulder 40991 11618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 585 833 345581
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR |
MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

TSEK 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende balans 323 449 11975
Periodens resultat -30 217 -13 091
Nyemission - 3200
Konvertering teckningsoptioner = 110
Apportemission - 288 000
Kvittningsemission = 31675
Teckningsoptioner 814 1593
Aterképta teckningsoptioner -316
Emissionskostnader = -13
Utgaende balans 293 730 323 449
TSEK 2016 kv 4 2015 kv4 2016 2015
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5791 -11 071 10985 -14 316
Kassaflode fran investeringsverksamheten -107 663 1007 -108 648 -2 354
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7756 1594 232148 4553
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -109 628 -8 470 134 485 -12117
Likvida medel vid arets borjan 245777 10134 1 664 13781
Likvida medel vid periodens slut 136 149 1664 136 149 1664
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har uppréttats
i enlighet med International Financial Reporting Standards
(TFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet med RFR
2, Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningsf
lagen. Nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden
fran IFRIC har inte haft ndgon effekt pa koncernens eller
moderbolagets resultat eller stiallning.

Detta innebar att samma redovisningsprinciper och beraknings-
grunder har tillampats for koncern och moderbolag som
vid upprittandet av 2015 ars arsredovisning. I 2015 ars ars-
redovisning finns ingen beskrivning av principer for redo-
visning av Rorelseforvarv. Darav redovisas dessa i denna
rapport.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen och styrelsen géra bedémningar
och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och
skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar
om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de
beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av
bolagets finansiella rapporter:

VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststdlls av foretagsledningen, baserat pa fastigheternas
marknadsvarde utférda av oberoende viarderingsman.
Vésentliga beddmningar har darmed gjorts avseende bland
annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade
pavarderarnas erfarenhetsmissiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jaimforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa pa
erfarenheter avjamforbara fastigheter. Framtida investeringar
har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARV

Nar ett bolag forvarvas utgdr det antingen ett forvarv av
rorelse eller ett forvarv av tillgangar. Ett forvarv av tillgangar
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foreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan
hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten.
Ovriga férvarv dr rérelseférvarv. Foretagsledningen bedomer
vid varje enskilt forvérv vilka kriterier som ar uppfyllda. I
Fastatorkoncernen sker framst tillgangsforvarv, men en
beddmning sker vid varje forvarv om det ar ett rorelse- eller
ett tillgangsforvarv. Under 2015 och 2014 dr bedomningen
att enbart tillgangsforvarv har genomforts. Under 2016 har
ett rorelseforv genomforts, se d&ven not 3.

RORELSEFORVARV

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv, oavsett om forvarvet bestar av egetkapital-
andelar eller andra tillgangar. Kopeskillingen for forvarvet av
ett dotterforetag utgors av de verkliga vardena av

- oOverlatna tillgangar,

- skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare,
aktier som emitterats av koncernen,

- tillgangar eller skulder som ir en foljd av ett avtal om vill-
korad kopeskilling och

- tidigare egetkapitalandel i det foérvarvade foretaget.

Identifierbara forvarvade tillgangar, overtagna skulder och
overtagna eventualforpliktelser i ett rorelseforvarv varderas,
med ett fatal undantag, inledningsvis till verkliga varden pa
forvarvsdagen. For varje forvarv, dvs forvarv for forvarv,
avgor koncernen om innehav utan bestimmande inflytande i
det forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till
innehavets proportionella andel i det redovisade vardet av
det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.
Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar.
Goodwill avser det belopp varmed

- overford ersattning,

- eventuellt innehav utan bestimmande inflytande i det for-
varvade foretaget, och

- verkliga vardet pa forvarvstidpunkten pa tidigare eget-
kapitalandel i det forvirvade foretaget, (om rorelseférvirvet
genomforts i steg) Gverstiger verkligt varde pa identifier-
bara forvarvade nettotillgdngar.

Om beloppet understiger verkligt varde for de forvarvade
nettotillgdngarna, i handelse av ett forvarv till 1agt pris, redo-
visas mellanskillnaden direkt i resultatrakningen. Villkorad
kopeskilling klassificeras antingen som eget kapital eller som
finansiell skuld. Belopp klassificerade som finansiella skulder
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omvarderas varje period till verkligt varde. Eventuella omvard-
eringsvinster och -forluster redovisas i resultatet.

VERKLIGT VARDE PA INTRESSEBOLAG

Fastator redovisar andelar i intresseforetag till ett bedomt
marknadsvarde, vilket faststalls av foretagsledningen, baserat
pa innehavens marknadsvarde bedémda av oberoende vird-
eringsman. Marknadsvérde definieras som det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en 6ppen och fri marknad vid en
viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebeddm-
ningar ar analyser av bolagets objekt i kombination med kun-
skaper om aktdrernas syn pa olika typer av objekt.

Bolagsvarderingarna baseras pa underliggande fastighets-
varderingar av de enskilda objekten. Principerna for vardering
av enskilda underliggande fastigheter framgar ovan. I ¢vriga
varderingsfaktorer ingar aven en bedomning av vardet av
tempordra skillnader, bolagets 6vriga kostnadsmassa samt
marknaden for potentiella kopare.

I syfte att beddma intresseféretagens marknadsvérde varderas
foretagen externt av varderingsinstitut vid varje kvartal. Varde-
ringarna ar genomforda av Newsec. Det har inte skett nagon
forandring av viarderingsmetod mellan perioderna och dar-
med ingen 6verforing mellan verkligt virdenivaerna.

En kdnslighetsanalys visar att en dndring av Fastators andel av
intresseforetagens marknadsviarde med +/-5 procent skulle
ge en vardeforandring med +/- 24 662 (+/- 9 565) TSEK.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for foretag med varde-
papper noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts
ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority).
I delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultat-
matt som anvands for att hjdlpa saval investerare som ledning
att analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi de
olika icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komple-
ment till den finansiella information som redovisats enligt
IFRS.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM
INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Avkastning pa eget kapital, %

Nettovinsten enligt resultatrdkningen i procent av genom-
snittligt eget kapital. Berakningen ar pa rullande tolv méanader.
Anviands for att ur ett aktiedgarperspektiv visa vilken avkastning

som ges pa dgarnas investerade kapital.

Ackumulerad avkastning under innehavstiden

Summan av upptaget varde/realiserat pa en investering samt
utlaning till malbolaget dividerat med investerat kapital
inklusive utlaning. Anvands for att belysa avkastningen pa
investeringen ur ett flerarsperspektiv.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.
Anvands for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Substansvérde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare. Termen
ar synonymt med Eget kapital och anvidnds traditionellt av
investmentbolag for beskrivning av vardet pa bolaget i fraga.
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NOT 1. AVWVECKLAD VERKSAMHET

I december 2015 salde Fastator 50 procent av aktierna i Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till GenovaFastator Holding AB som ags
till 50 procent av Genova Property Group. Képeskillingslikviden utgjordes av 1o MSEK kontant och den resterande kopeskillingen utgjordes
av en preferensaktie i det nya dgarbolaget. Tilltrade skedde den 1 februari 2016. Den 15 juni 2016 avyttrade Fastator aktierna i dotterbolaget

Lagerasen AB med tillhérande industrifastighet Astorp Axeln 7-8.

Nacka Astorp

Materiella anlaggningstillgangar 180190 52 000
Omsattningstillgangar exlusive likvida medel 3 414
Likvida medel 1917 997
Totala tillgangar i avyttringsgrupp som innehas for forsaljning 182110 53411
Uppskjutna skatteskulder 30 354 987
Finansiella langfristiga skulder 27 300 26 640
Finansiella kortfristiga skulder 1 050 864
Ovriga kortfristiga skulder 2808 990
Totala skulder i avyttringsgrupp som innehas for férsaljning 61512 29 481
Nettotillgangar 120598 23930
Erhallen kopeskilling:
Kontant 10 000 19 415
Varde preferensaktie 140 535
Redovisat varde for salda nettotillgangar -120 598 -23930
Resultat fore skatt 29937 -4515
Resultat vid forsaljning efter skatt 29937 -4515
Resultat fran 1januari - 15 juni 2016 709
Resultat fran avvecklad verksamhet 29937 -3 806
NOT 2. KASSAFLODE

2016 kv 4 2015 kv4 2016 2015
2.1 Rorelseresultat
Rorelseresultat fran kvarvarande verksamhet 13 843 19103 69268 47 494
Rorelseresultat fran avvecklad verksamhet = 1 666 = 40069
Summa 13843 20769 69268 87563
2.2 Varav kassaflode fran avvecklad verksamhet
- Kassaflode fran den 1opande verksamheten = 1192 209 3028
- Kassaflode fran investeringsverksamheten = - 28 418 -
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - -432 -1651
Periodens kassaflode fran avvecklad verksamhet - 1192 28195 1377
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NOT 3. RORELSEFORVARV

Den 1 november 2016 forviarvade Fastator samtliga utestaende aktier i Nordic PM AB, med verksamhet inom fastighetsforvaltning, lokal-
uthyrning, fastighetsutveckling och fastighetstransaktioner. Transaktionen ger Fastator 100 procent av rosterna i Nordic PM AB. Fastighets-
forvaltning ar en viktig tjanst i alla Fastators innehav. Genom férvarvet av Nordic PM sédkerstaller Fastator mojligheterna att kunna erbjuda en
effektivt prissatt ekonomisk och teknisk forvaltningstjanst i hela Fastatorsfaren. For Fastators aktiedgare innebéar forvarvet av bolaget dess-
utom en mojlighet att ta del av den starka tillvixten inom tjanster och service relaterat till fastighetssektorn.

Uppgift om kopeskilling, forvarvade nettotillgangar och goodwill framgar nedan:

Kopeskilling:
Likvida medel 14,000
Summa kopeskilling 14000

De tillgangar och skulder som redovisas till foljd av forvirvet ar foljande:

Likvida medel 1759
Kundfordringar 7 440
Ovriga kortfristiga fordringar 2109
Andra langfristiga vairdepappersinnehav 1055
Inventarier 520
Immateriella anlaggningstillgangar: kundkontrakt 13 875
Leverentorsskulder -3 017
Ovriga skulder -2311
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -6 237
Uppskjuten skatteskuld -3053
Avsattning pensioner -361
Forviarvade identifierbara nettotillgangar 11779
Goodwill 2221
Forvarvade nettotillgangar 14000

Total kopeskilling bestar av 14 MSEK, varav 14 MSEK kontant. Utover kopeskillingen utgar aven en tillaggskopeskilling, se nasta stycke. Goodwill
pa 2,2 MSEK avser framst potential att de tjanster som Nordic PM erbjuder kommer att bidra till att 6ka konkurrenskraften for vara évriga innehavs-
bolag. Vi ser stora synergimajligheter mellan Nordic PM och vara innehav inom Fastator. Total goodwill pa 2,2 MSEK forviantas inte vara skatte-
massigt avdragsgillt. Forvarvade fordringar bestar av kundfordringar om 7,4 MSEK, vilka férvantas erhallas i sin helhet.

Inga transaktionskostnader har utgatt. Pa grund av den kortsiktiga karaktaren av fordringarna motsvarar verkligt varde kontraktsbelopp,
brutto. Avtalsenliga kassafloden som inte forvéantas erhéllas ar obetydliga. Nordic PM AB bidrog med 7162 TSEK till Fastatorkoncernens intakter
fran och med forvarvstidpunkten fram till den 31 december 2016. Hade Nordic PM AB konsoliderats fran den 1 januari 2016 skulle det (proforma)
ha bidragit med 39 200 TSEK till koncernens intékter samt - 1 497 TSEK i resultat for helaret 2016. I proformaresultatet ingar en berdknad personal-
kostnad om -1 895 TSEK och avskrivning pa kundavtal om -2 775 TSEK. Eftersom Nordic PM AB forvarvades den 1 novemeber 2016 ar redo-
visningen av rorelseférvarvet prelimindr och har annu inte slutforts eftersom bolaget fortfarande utvarderar vissa uppgifter.

Baserat pa om uppnadda resultatnivder uppnas under perioden 2016-11-01 - 2019-12-31 kan en tillaggskopeskilling utgd om hogst
6 ooo TSEK. Uppnas inte resultatnivan utgar ingen kopeskilling. Tillaggskopeskillingen ar ocksa villkorad av att siljaren kvarstar i bolaget. Mot
bakgrund av det senare redovisas tillaggskopeskillingen i enlighet med IAS 19 Ersédttning till anstdllda vilket innebér att tillaggskopeskillingen
belastar 16pande resultatet tills dess att skulden uppgar till 6 ooo TSEK. Uppraknad skuld redovisas efter forvarvsdagen i posten ovriga skulder.
Det dr bolagets bedomning att full tilliggskopeskilling kommer att utga.
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator har ingen egen administrativ personal utan koper central administration frain OH Management AB. OH Management AB &gs till 50 procent
av Vivska AB och till 50 procent av Cofigelux Sarl (Aerium). OH Management AB:s resultatandel i Fastator per den 31 december uppgar till
0,3 MSEK (0). Fastator har ocksé per balansdagen en fordran pa OH Manangement pa 336 TSEK. Fastator har dven kopt konsulttjanster fran
huvudaktiedgaren Skilso Intressenter AB for 1,35 MSEK. Slutligen har Fastator kopt kommunikationstjanster fran Priority Group dar styrelse-
ordforanden har ett betydande innehav for 3,57 MSEK samt konsulttjanster fran styrelseordférande for 18o TSEK.

Bolaget har ocksa fordringar och skulder pa intresseforetagen i enlighet med arsredovisningen 2015. Foljande transaktioner har med anledning
darav skett under perioden:

Portvakten
Offentliga Hus Industri-
Holding AB- fastigheter-
koncernen Konland AB koncernen Summa
Lan till intresseforetag
Vid arets borjan 67565 13279 - 80844
Nyutlaning 25963 - 7 000 32963
Amortering -3 500 -13279 - -16 779
Réanteintakter 3146 117 9 3272
Betalda rantor -3 065 -117 - -3182
Vid arets slut 90 109 o 7 009 97118
- varav langfristiga 86 663 [ 7 000 86 663
- varav kortfristiga 3 446 [¢) 9 10 455
Lan fran intresseforetag
Vid arets borjan 2429 - - 2429
Amortering under aret -2429 - - -2.429
Vid arets slut o - - o
- varav kortfristiga o o
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Stockholm den 23 februari 2017
Aktiebolaget Fastator (publ)

Joachim Kuylenstierna
tf. VD

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av FINANSIELL RAPPORTERING

Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator Arsredovisning 5 april 2017
(publ) offentliggér informationen i denna delarsrapport Arsstamma 3 maj 2017
enligt lagen om vardepappersmarknaden. Rapporten lamnades Delarsrapport Q1, januari - mars 2017 19 maj 2017
for offentliggdrande den 24 februari 2016 klockan 0%.00. Delarsrapport Q2, april - juni 2017 18 aug 2017

Delarsrapport Q3, juli - sept 2017 17 nov 2017

Fastators arsredovisning for 2015 publicerades den 8 april
2016 och ar tillgdnglig via hemsidan, www.fastator.se.

CERTIFIED ADVISER
Fastators Certified Adviser ar Erik Penser Bankaktiebolag,
tel. 08 - 463 80 00
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KONTAKT

KONTAKT

AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL)
NYBROGATAN 3
114 34 STOCKHOLM

Joachim Kuylenstierna, tf. VD
joachim.kuylenstierna@fastator.se

+46 (0) 70 - 515 51 51
Svante Bengtsson, CFO

svante.bengtsson@fastator.se
+46 (0) 70 - 956 67 56
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