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NYCKELTAL OCH VASENTLIGA HANDELSER

KONCERNENS NYCKELTAL

FINANSIELL INFO | SAMMANDRAG 2019 kv 1 2018 kv 1 2018
Omséttning, MSEK 36,3 22,5 109,3
Periodens resultat, MSEK 83,9 6,7 320,2
Avkastning pa eget kapital, % 10,6 11 431
Soliditet, % 53,6 671 62,5
Borskurs pa bokslutsdagen, SEK 44,8 23,0 40,0
Resultat per aktie fore utspadning, SEK' 5.9 0,4 227
Resultat per aktie efter utspadning, SEK ' 57 04 227
Substansvérde, MSEK, ! 1015,0 591,9 915,4
Substansvarde per aktie fore utspadning, SEK! 72,4 4,8 64,3
Substansvarde per aktie efter utspadning, SEK! 69,6 41,8 64,3

T Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

VASENTLIGA HANDELSER

FORSTA KVARTALET, JANUARI - MARS

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

- Den heldgda fastighetskoncernen Industrisamhallet, be- - Ingavésentliga handelser efter rapportperiodens utgang.

staende av stadsnéra logistik- och industrifastigheter, till-
tradde tre fastigheter den 29 mars till ett totalt marknads-
varde om 66,3 MSEK.

- Fastator har forvarvat fyra centrumfastigheter under peri-
oden beldgna i Sala, Ludvika, Bollnds och Timra, till ett
totalt varde om 249,4 MSEK som tilltraddes i februari och
mars 2019. Da samtliga forvarv genomfordes sent i kvarta-
let har de inte haft nagot vasentlig effekt pa periodens
resultat.

- T oktober 2018 emitterades ett sakerstallt obligationslan om
350 MSEK inom ett rambelopp om 700 MSEK. Den 6 mars
2019 emitterades ytterligare 200 MSEK under obligations-
lanets befintliga rambelopp och den totala utestdende
volymen uppgar darmed till 550 MSEK. Ranta utgar med
3m STIBOR + 8,5 % och obligationerna har ett slutligt forfall
ioktober 2021.



VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

ETT GOTT RESULTAT LANGS VAGEN

Det &r dntligen var! Och Fastator levererar ett starkt resultat
om 83,9 MSEK (6,7 MSEK) for forsta kvartalet 2019.

Kvartalets tillvaxt och resultat ar summan av ett langsiktigt arbete dar
vi foljer var utstakade vag. De fron vi satt langs vagen har grott och
utvecklats under 1ang tid, och nu ser vi tydligt hur vart arbete betalar
sig. Rotter som vuxit till sig till starka skott gor tillvaxten séker. Vi van-
tar dock fortfarande skérden. For det ar ju precis innan det blommar
som skorden ska ske, for att darmed ocksa ge sa rikligt som mojligt.
Vart goda resultat ar dock inget som gor att vi slar oss till ro vid vag-
kanten - snarare ger det oss mer energi att fortsatta langs vagen mot
nya falt och ploga nya faror. Jag ser redan nu fram emot att summera

sommarens kvartal!

-

Joachim Kuylenstierna, VD

b2

Nu ser vi tydligt
hur vart arbete
betalar sig.

?”
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FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

FASTATORKONCERNENS RESULTAT UNDER KVARTALET
Intdkterna under perioden uppgick till 36,7 MSEK (22,9). De
hogre intakterna beror bade pa forvarv av fastigheter samt en
okning av forvaltningstjanster i Nordic PM. Personalkostna-
derna uder perioden uppgér till -13,1 MSEK (-8,9). Ovriga
rorelsekostnader uppgar till -17,5 MSEK (-10,4), dar dven drifts-
och fastighetskostnader om -10,3 MSEK (-4,2) ingar. De hogre
kostnaderna beror pa ett storre antal fastigheter samt okad
verksamhet inom segmentet Nordic PM.

Vardeforandringar fran fastigheter uppgar till 72,4 MSEK (7,1).
Resultat fran intressebolag uppgar till 29,2 MSEK (1,1), vilket till
storsta delen beror pa intressebolaget Offentliga Hus. Varde-
okningen i innehavet bestar i sin tur av intressebolagets varde-
fordandringar i fastigheter samt ett battre forvaltningsresultat
som en foljd av ett forvarvsintensivt 2018.

Finansnettot uppgér till -8,8 MSEK (-2,5). Okningen beror dels
pa forvarvet av Industrisamhallet-koncernen under fjarde
kvartalet 2018, som bidrog med rantekostnader till kreditinsti-
tut, samt en utdkad obligation i moderbolaget med 100 MSEK i
fjarde kvartalet 2018 samt 200 MSEK i forsta kvartalet 2019.

Fastighetsvardet i koncernen per 31 mars uppgar till 719,9
MSEK (320,7). Det storre vardet beror pa forviarvet av Industri-
samhadllet under fjarde kvartalet 2018, som tidigare var ett 50 %
agt intressebolag. Utover detta forvarv har aven flertalet fastig-
hetsforvarv fran extern part genomforts sent under 2018 samt
under forsta kvartalet 2019.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten och investerings-
verksamheten uppgick till 6,7 MSEK (1,3) och koncernens lik-
vida medel var vid periodens slut 64,0 MSEK (96,5). De rante-
barande skulderna uppgick till 748,8 MSEK (462,3). Okningen
beror framst pa att moderbolaget i perioden emitterade nya
obligationer om 200 MSEK samt upptagna lan hanforliga till
genomforda forvarv under perioden.

MODERBOLAGETS RESULTAT UNDER KVARTALET
Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till
12,3 MSEK (-0,3). Det bittre resultatet beror pa viardeforand-
ringar i dotterbolag som under perioden uppgar till 12,0
MSEK (-1,7). Okningen beror pa ett battre forsta kvartal i det
storsta innehavsbolaget Offentliga Hus &n motsvarande period
foregaende ar, att Industrisamhallet numera ags till 100 % samt
att det under senare delen av 2018 och forsta kvartalet 2019 har
forvarvats flertalet fastigheter. I ovrigt ar det i moderbolaget
oforandrad verksamhet. Sedan januari 2019 har CFO Christoffer
Stromback samt transaktionsansvarig Emile Sohier tilltratt
sina tjanster. Moderbolagets verksamhet har utgjorts av den
verkstallande ledningen for koncernen.

SUBSTANSVARDE
Fastators substansviarde uppgick till 1 o15 MSEK per den 31
mars 2019, vilket motsvarar 69,6 kr/aktie efter utspadning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator finansierar fastighetsprojekt och investerar i fastig-
hetsrelaterade foretag. Verksamheten innebar risker hanforliga
till bade Fastator och innehaven. Dessa omfattar framfor allt
marknadsmassiga, verksamhetsrelaterade och transaktions-
relaterade risker och kan avse bade generella risker, sasom
omvarldshandelser och den makroekonomiska utvecklingen,
samt foretags- och branschspecifika risker. Fastators framtida
resultatutveckling ar till stor del beroende av de underliggande
innehavens framgang och avkastning, vilken ocksa bland annat
ar beroende av hur framgangsrika ledningsgruppen och sty-
relsen &r i att utveckla innehaven och genomfora vardeskap-
ande initiativ.

Fastator ar aven exponerad mot olika slag av finansiella risker,
framst relaterade till lan, kundfordringar och leverantorsskul-
der. De finansiella riskerna bestar av finansieringsrisk, rante-
risk och kreditrisk. Det 4r dven véasentligt att Fastator har for-
maga att attrahera och behalla personal med ratt kompetens
och erfarenhet.

Se aven arsredovisningen 2018 pa Fastators hemsida. Inga
vasentliga nya eller férdndrade risker och osékerhetsfaktorer
har identifierats under perioden.

FASTATORS AKTIE

Resultatet per aktie efter utspadning for perioden uppgick till
5,7 kr (0,4). Slutkursen den 31 mars 2019 uppgick till 44,8 kro-
nor. Det totala antalet aktier fore utspddning uppgick till 14 020

321 stycken.

AKTIEAGARE

Nedan redovisas Fastators tio stOrsta aktiedgare per den 31
mars 2019.

AGARE ANDEL AV KAPITAL OCH ROSTER %
Mats Invest AB 31,98%
Skalso Intressenter AB 30,41 %
Staffan Heiner Beckett 4,57 %
Ulf Adelsohn 4,31 %
Nordnet Pensionsforsakring AB 3,69 %
Danica Pension 3,18 %
Mats Hulth i Stockholm AB 3,14 %
Banque Internationale A Luxembourg 2,87 %
Melbye Invest APS 1,91 %
Union Banciare Privée 1,79 %
Totalt 87,85%
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FASTATOR | KORTHET

FASTATOR | KORTHET

Fastator ar ett bérsnoterat investmentbolag specialiserat
pa fastighetssektorn. Fastators portfdlj stracker sig éver
flera fastighetssektorer och geografiska marknader. Fasta-
torsfaren innefattar saval renodlade fastighetsbolag som
tjansteforetag inom férvaltning.

Som det enda fastighetsnischade investmentbolaget pa aktie-
marknaden ger vi sparare unik tillgang till fastighetssektorn
som investeringsobjekt. Vi ger investerare en mojlighet att
exponeras mot flera olika delsegment pa fastighetsmark-
naden och ta del av vardeutvecklingen i sektorn som helhet.

Fastator har omfattande erfarenhet av att bygga bolag och
partnerskap inom fastighetssektorn. I vissa partnerskap ar
det vi sjdlva som utvecklat affarsomradet och i efterhand tagit
in en partner, i andra partnerskap kompletterar vi en entre-
prenér med kapital, natverk och strategisk fastighetsexpertis.

Offentliga Hus dger
fastigheten Karlsvik 4
i Karlstad

Malsattningen ar alltid att bolagen ska vaxa snabbare genom
partnerskap dn pa egen hand. Malet ar ocksa att kunna gora
fordndringar i innehaven snabbare &n vad ett renodlat fastig-
hetsbolag kan.

Per den 31 mars 2019 dgde Fastator fyra storre innehav; intresse-
bolagen Offentliga Hus, GenovaFastator samt dotterbolagen
Nordic PM och Industrisamhallet.

I regel uppgar dgarandelen i Fastators investeringar till mel-
lan 10 och [0 procent. Vi har ingen uttalad exitstrategi utan
utvarderar lopande portfoljen utifran en aktiv agarambition.




FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAV
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OFFENTLIGA HUS

OFFENTLIGA HUS

Offentliga Hus forvérvar, forvaltar och utvecklar fastigheter
for uthyrning till offentliga hyresgéaster. Bolaget grundades
2011 som pionjar inom segmentet samhaéllsfastigheter. Sedan
dess har offentliga fastigheter blivit en attraktiv form av fast-
ighetsinvestering. Hyresavtalen ar i regel langa och hyres-
gasterna - stat, kommun och landsting - ar stabila motparter
vars betalningsféormaga ytterst garanteras av skatteintakter.
Offentliga Hus genomgar en stark expansionsfas, med malet
att bérsnoteras.

Vid periodens utgang dgde Offentliga Hus samhallsfastig-
heter i omkring hélften av Sveriges kommuner, till ett varde
av cirka 4 miljarder kronor.

Sektor: Samhallsfastigheter
Region: Rikstickande med nirvaro i hdlften av Sveriges
kommuner.

Fastators agarandel 50 %

Fastighetsvarde

Omséattning 69,7 MSEK (37,2)
Forvaltningsresultat 34,9 MSEK (21,6)
Resultat 43,8 MSEK (5,5)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 43,4% (13,9)

)

4 058 MSEK (1999

| SAMMANDRAG

¢
(VRN

<
Srigut

INDUSTRISAMHALLET

Industrisamhéllet ar det tidigare deldgda Portvakten Industri-
fastigheter, som Fastator sedan oktober 2018 édger till 100 pro-
cent. I samband med forvérvet dndrades dven namnet till
Industrisamhaéllet - ett snabbvédxande fastighetsbolag som
ager 13 storre industrifastigheter, med en uthyrningsbar yta
om cirka 72 ooo kvim och obebyggd mark om cirka 8o 500
kvm. Bolaget har under Q1 bdrjat sin geografiska spridning,
fran att tidigare framst varit koncentrerade till sodra delarna
av Sverige.

Sektor: Logistik- och industrifastigheter
Region: Sodra och mellersta Sverige

Fastators agarandel 100 %
Omsattning 5,9 MSEK (6,1)
Forvaltningsresultat 1,8 MSEK (1,7)
Resultat 81 MSEK (0,7)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 6,6%(6,8)
Fastighetsvarde 308,8 SEK (268,8)
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FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

nordicr

NORDIC PM

Nordic PM ér ett tjansteforetag verksamt inom fastighets-
forvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och fastig-
hetstransaktioner. Bolaget har 57 medarbetare och forvaltar
drygt 1,7 miljoner kvm fran Karesuando till Malmo. Nordic
PM ska viaxa och har ambitionen att bli ett av de storsta fastig-
hetsforvaltningsbolagen i Sverige. Bolaget startades av entre-
prenéren Joakim Orthén som idag dger 30 % och ar operativt
aktiviegenskap av VD i bolaget. Han har lang erfarenhet fran
fastighetsbranschen. Med sin gedigna branschvana och sitt
breda kontaktnit hittar Joakim synergier som skapar varde-
fulla affarsmojligheter samtidigt som han géarna tar en aktiv
roll i det 16pande forvaltningsarbetet. Genom Nordic PM kan
Fastator erbjuda en effektivt prissatt forvaltningstjanst till alla
bolag inom Fastatorsfaren.

Sektor: Fastighetsforvaltning
Region: Hela Sverige

Fastators agarandel 70 %
Omsattning 20,9 MSEK (15,7)
Rorelseresultat 1,9 MSEK (-0,2)
Resultat 1,2 MSEK (-0,01)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 56,3 % (n.a)

GENOVA
FASTATOR
NACKA

GENOVAFASTATOR

Fastator dger 50 procent i GenovaFastator Holding AB som
ager en handelsfastighet pa 2 200 kvm med tillhérande tomt-
area i Nacka, en av Stockholms mest expansiva kommuner.
Resterande andel av innehavet dgs sedan den 1 februari 2016
av Genova Property Group, som startades av entreprendren
Andreas Eneskjold ar 2006 och ar deldagare och styrelseleda-
mot i bolaget. Idag ar fastigheten fullt uthyrd. Pa lingre sikt
finns planer pa att tillsammans med Genova Property Group
bygga ett trettio vaningar hogt bostadshus pa platsen, om
totalt 25 ooo kvm uthyrningsbar yta och utrymme for om-
kring 300 bostader.

Sektor: Fastighetsutveckling
Region: Stockholm

Fastators &garandel 50 %
Omséttning 11 MSEK (1,0)
Forvaltningsresultat 0,9 MSEK (0,9)
Resultat 0,6 MSEK (0,7)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 1,0 % (8,6)
Fastighetsvarde 205,0 MSEK (205,0)



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

KSEK 2019 kv1 2018 kv1 2018
Nettoomsittning 1) 36 329 22 50K 109 345
Ovriga rorelseintikter 357 387 2372
Summa intikter 36 686 22 892 111717
Kostnader for ersiattning till anstallda -13124 -8854 -40 637
Ovriga rorelsekostnader -17 516 -10 379 -53 686
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -1850 -1273 -5999
Vardeforandring fastigheter 72 371 7066 32723
Resultat fran intresseforetag 29169 1095 308 566
Rorelseresultat 105736 10 547 352 684
Finansiella poster -8783 -2 536 -20 222
Resultat fore skatt 96 953 8 om 332 462
Skatt -13 043 -1361 -12298
Periodens resultat 83 910 6650 320164
Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 83254 6177 317 899
Innehav utan bestimmande inflytande 656 473 2265
Summa 83910 6 650 320164
1) Varav hyresintikter utgér 6 587 KSEK och 596 KSEK vidaredebiterade

servicekostnader

Resultat per aktie fore utspadning, kronor

Resultat per aktie hanforligt 5,94 0,44 22,67
till moderbolagets aktiedgare

Resultat per aktie efter utspadning, kronor

Resultat per aktie hanforligt 5,71 0,44 22,67
till moderbolagets aktiedgare

Antal utestaende aktier i genomsnitt fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14020 321
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 14 592 821 14 020 321 14 020 321
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

KSEK 2019 kv1 2018 kv1 2018
Periodens resultat 83 910 6 650 320164
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat 83 910 6 650 320164
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 83254 6177 317899
Innehav utan bestaimmande inflytande 656 473 2265
Summa 83910 6 650 320164



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

KSEK 2019-03-31 2018-03-01 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 13 880 16 863 14 666
Materiella anlaggningstillgangar 734 870 46 281 331055
Finansiella anlaggningstillgangar 986 285 756 094, 955 028
Summa anlaggningstillgangar 1735 035 819 238 1300 749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 44072 28 299 50 694
Likvida medel 63968 28 215 96 487
Summa omsiattningstillgangar 108 040 56 514, 147181
SUMMA TILLGANGAR 1843 075 875752 1447930
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 22433 22433 22433
Ovrigt tillskjutet kapital 112 095 111 600 112 095
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 849240 452 411 765 986
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 983768 586 444 900 514
Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 4848 1412 4192
Summa eget kapital 988 616 587 856 904,706
Langfristiga skulder

Avsattning till pensioner 361 361 361
Uppskjutna skatteskulder 31238 5499 14 910
Réantebarande skulder 736 264 249165 350 318
Ejrantebarande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 777581 264743 375 307
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 12 580 791 111 991
Ej rantebarande skulder 64298 22362 55926
Summa kortfristiga skulder 76 878 23153 167 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1843 075 875752 1447 930
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

Summa eget

. kapital
Ovrigt héanférligt till Innehavutan
tillskjutet Balanserat moderforeta- bestimmande  Summa eget
Aktiekapital kapital resultat gets aktieidgare inflytande kapital
Ingaende balans per 1 januari 2018 22433 111 883 446 233 580549 939 581488
Periodens resultat, jan-mars 2018 6177 6177 473 6 650
Ovrigt totalresultat for dret o o
Summa totalresultat 6177 6177 473 6650
Teckningsoptioner -306 -306 -306
Aterk(’jp teckningsoptioner 24 24 24
Transaktioner med aktieigare,
redovisade direkt i eget kapital 282 ~282 282
Utgaende balans per 31 mars 2018 22433 111 601 452 410 586 444 1412 587 856
Periodens resultat, april-december 2019 311722 311722 1792 313 514
Ovrigt totalresultat for aret o o
Avgar till minoriteten -988 -988 988 o
Upplosen tillaggskopeskilling 2842 2842 2842
Summa totalresultat 313576 313 576 2780 316 356
Teckningsoptioner, aterkopta o o
Teckningsoptioner, utgivna 494 494 494
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital 494 494 494
Utgaende balans per 31 december 2019 22433 112 095 765986 900 514 4192 904 706
Periodens resultat, april-december 2019 83254 83254 656 83910
Ovrigt totalresultat fér aret o o
Summa totalresultat 83254 83254 656 83910
Utgaende balans per 31 mars 2019 22433 112 095 849 240 983768 4848 988 616




FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS
KASSAFLODE

KSEK 2019 kv1 2018 kv1 2018
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 105736 10 547 352 684
Avskrivningar 1850 1273 5999
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -102 844 -8161 -340 620
Erhallen ranta 9660 3430 24,098
Erhallen utdelning = - 9500
Betald rdanta -6 818 -5 277 -30553
Betalda inkomstskatter -917 -519 -1574
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 6667 1293 19 534
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 1656 -6 617 -36 835
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 4732 196 14 850
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 13 055 -5128 -2 451
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -319152 - -41296
Investeringar i inventarier -90 -145 -2 028
Investeringariintresseforetag = - -494
Investering i 6vriga finansiella fordringar -500 -8 967
Avyttring dotterbolag - 20 28 319
Kassaflode fran investeringsverksamheten -319 242 -625 -24 466
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner = -282 212
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder = -366 342118
Upptagnalan 275 392 - -253 542
Amortering avlan -1724. -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 273 668 -648 88788
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -32 519 -6 401 61871
Likvida medel vid arets borjan 96 487 34 616 34 616
Likvida medel vid periodens slut 63968 28 215 96 487
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

KSEK 2019 kv1 2018 kv1 2018
Nettoomsattning = - -
Ovriga rérelseintdkter 9513 6778 24795
Summa intakter 9513 6778 24795
Kostnader for ersattning till anstéllda -4 301 -1876 -8 552
Ovriga roérelsekostnader -4.877 -2 305 -10 921
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 67 52 299
Resultat fran koncernforetag 116 985 -1706 265 668
Resultat fran intresseforetag - -16 -1884
Roérelseresultat 117 253 823 268 897
Finansiella poster -4.916 -1141 -15 4.27
Bokslutsdispositioner - - 68 600
Resultat fore skatt 112 337 -318 322 069
Skatt - - -
Periodens resultat 112 337 -318 322 069
KSEK 2019 kv1 2018 kv1 2018
Periodens resultat 112 337 -318 322 069
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat 112 337 -318 322 069



FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

KSEK 2019-03-31 2018-03-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 13 689 13538 13 561
Finansiella anlaggningstillgangar 1499 089 831840 1185716
Summa anlaggningstillgangar 1512777 845378 1199 277
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 53 045 5490 66778
Likvida medel 10 453 26 442 1630
Summa omsiattningstillgangar 63498 31932 68 408
SUMMA TILLGANGAR 1576 275 877310 1267685
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 22433 22433 22433
Summa bundet eget kapital 22433 22433 22433
Fritt eget kapital

Overkursfond 336 684 336 684 336 684
Balanserat resultat 543587 221518 221518
Periodens resultat 112 337 -318 322 069
Summa fritt eget kapital 992 608 557884 880 271
Summa eget kapital 1015 041 580 317 902 704
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 543 824 256 688 339243
Ejrantebdrande skulder = - 9718
Summa langfristiga skulder 543 824 256 688 348 961
Kortfristiga skulder

Ejrantebdrande skulder 17 410 40 305 16 020
Summa kortfristiga skulder 17 410 4.0 305 16 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1576 275 877310 1267685
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REDOVISNINGSPRINCIPER

OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR
2, Redovisning for juridiska personer ochArsredovisningslagen.

Andelar i dotterbolag samt forvaltningsfastigheter redovisas
till verkligt varde enligt niva 3 och vardeférandringen redovi-
sas i resultatrdkningen. For mer uforlig beskrivning av vas-
entliga uppskattningar och bedémningar samt kanslighets-
analys, se arsredovisningen for 2018.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FRAN
1JANUARI 2019

I januari 2016 publicerade IASB en ny leasingstandard IFRS 16
som ersatter IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande tolkningar
IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kraver att tillgangar och
skulder hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag,
redovisas i balansrakningen. Denna redovisning baseras pa
synséttet att leasetagaren har en rattighet att anvianda en till-
gang under en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet
att betala for denna rattighet. Redovisningen for leasegivaren
ar i allt vasentligt oférandrad. Standarden tillampas fran och
med 1 januari 2019. Det verkliga vardet for de leasade tillgang-
arna som faller under denna standard har berdknats och redo-
visas i denna rapport som materiella anlaggningstillgangar. En
skuld, som motsvarar tillgdngen, har redovisats under lang-
och kortfristiga rantebiarande skulder. I resultatrakningen
redovisas avskrivningar, i det fallet tillgangen avser inventa-
rier, samt rantekostnader. Koncernen har leasingavtal i form
av hyreskontrakt for kontor samt bilar och maskiner kopplade
till forvaltningsverksamheten. Den forenklade Overgangs-
metoden har tillimpats och ddarmed har inga jamforelsetal
raknats om. Kassafloden for leasingskuldens amortering ingar
i finansieringsverksamheten. Kontanta betalningar for rante-

delen presenteras pa samma séitt som ¢vriga rantebetalningar i

den l6pande verksamheten. Den initiala nyttjanderatten samt
leasingskulden uppgar till 13 MSEK. Inga vasentliga korttids-
kontrakt eller kontrakt av lagre varde finns i koncernen.

Inga vasentliga dndringar av redovisningsprinciperna for kon-
cernen har skett fran arsredovisningen 2018, utéver det som
redogors for ovan. For viktiga uppskattningar och bedémningar
kopplade till den finansiella rapporteringen, se den senast
publicerade arsredovisningen pa hemsidan.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med var-
depapper noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts
ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority). I
delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultat-
matt som anvands for att hjilpa savél investerare som ledning
att analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi de olika
icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komplement till
den finansiella information som redovisats enligt IFRS.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM
INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Avkastning pa eget kapital, %

Nettovinsten under perioden enligt resultatrakningen i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital. Anvands for att ur ett aktie-
agarperspektiv visa vilken avkastning som ges pa dgarnas inve-
sterade kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.
Anvéands for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Substansvarde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare med ater-
laggning av uppskjuten skatt.

NOT 1. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator koncernen koper in administrativa tjanster fran intressebolaget OH Management AB, som ags till 50 % av Fastator och

50 % av Offentliga Nordic Property Holding Sarl. Kopta tjanster under perioden fran OH Management uppgar till 0,9 MSEK.

Fastator har ocksa kopt kommunikationstjanster fran Priority dar styrelseordforanden har ett betydande innehav for o,2 MSEK.

Under perioden har Fastator fakturerat for transaktionstjdnster och affarsutveckling till intressebolaget till ett belopp om 7,3

MSEK (6,3). Vidare har dotterbolaget Nordic PM fakturerat intressebolag Offentliga Hus for forvaltnings- och konsulttjanster

6,2 MSEK.
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NOT 2. SEGMENTSREDOVISNING

Fastator har delat upp verksamheten i tre segment; Investeringar, Nordic PM samt Direktidgda fastigheter, vilket ar pa det vis

verksamheten f6ljs upp internt avkoncernledningen.

Segmentet Investeringar avser huvudsakligen investering i intressebolag.

Segmentet Nordic PMs vars verksamhet ar fastighets- och markskotsel. Bolaget forvarvades november 2016 och sedan dess har

Nordic PM kopt bolag med liknande verksamhet for att fa en helhetslosning inom fastighetsskotsel. Samtliga interna transaktioner,

som aterfinns i kolumnen "Elimineringar" nedan, avser Nordic PMs fakturering for forvaltningstjanster till interna fastighets-

bolag.

Direktagda fastigheter avser dotterbolaget Industrisamhallet bestadende av 13 industrifastigheter i sodra Sverige, nio centrum-

fastigheter utspridda ¢ver landet, mark pa Dalaro samt ett mindre antal vagstationer utspridda i landet.

RESULTATRAKNING 2019 kv1

Direktéagda fast-
KSEK Investeringar Nordic PM igheter Ovrigt Eliminering Totalt
Intakter 9513 20944 8268 - -2 039 36 686
Driftskostnader - -4.394 -5 863 - - -10 257
Personalkostnader -4 301 -8 822 - - - -13124
Ovriga externa kostnader -4392 -4.877 - -30 2039 -7260
Avskrivningar av materiella och immate-
riella tillgangar 540 1207 1oz B B 1850
Resultat fran intresseforetag 29169 - - - - 29169
Vardeforandring fastigheter - - 72 371 - 72 371
Rorelseresultat 29 448 1643 74 674 -30 o 105736
Finansiella poster -4932 -93 -3758 - - -8783
Resultat fore skatt 24 516 1550 70 916 -30 o 96 953
Skatt - -746 -12 296 - - -13 042
Periodens resultat 24 516 804 58 620 -30 o 83910
Varav minoritetens andel 656 656
BALANSRAKNING 2019-03-31

Direktagda fast-
KSEK Investeringar Nordic PM igheter Ovrigt Eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar 9610 4270 - - - 13 880
Materiella anliggningstillgangar 16738 15 816 702 316 - - 734 870
Finansiella anlaggningstillgangar 985112 1173 - - - 986 285
Ovriga tillgAngar 37316 19 297 64 457 780 -13 811 108 040
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RESULTATRAKNING 2018 kvi

Direktagda fast-
KSEK Investeringar Nordic PM igheter Ovrigt Eliminering Totalt
Intdkter 6778 15 655 556 - -97 22 892
Driftskostnader o -3792 -378 - - -4.170
Personalkostnader -1875 -6979 - - - -8 854
Ovriga externa kostnader -2 367 -3871 -69 - 97 -6210
Avskrivningar av materiella och immate-
riella tillgangar 98 1175 ) ) ) 1273
Resultat fran intresseforetag 1095 - - - - 1095
Vardeforandring fastigheter - - 7 066 - - 7 066
Rorelseresultat 3533 -162 7175 o o 10 546
Finansiella poster -2334 -60 -309 - 168 -2535
Bokslutsdispositioner - - - o - o
Resultat fore skatt 1199 -221 6 866 o 168 8011
Skatt - 210 -1571 - o -1 361
Periodens resultat 1199 -11 5295 o 168 6 650
Varav minoritetens andel 473 473
BALANSRAKNING 2018-03-31

Direktagda fast-
KSEK Investeringar Nordic PM igheter Ovrigt Eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar - 16 863 - - - 16 863
Materiella anlaggningstillgangar 21919 4233 20129 - - 46 281
Finansiella anlaggningstillgangar 754921 1173 - - - 756 094
Ovriga tillgAngar 61552 15447 742 - -21 227 56514
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NOT 3. DOTTERBOLAGET VIVSKA AB

Vivskid AB ar ett dotterbolag till Fastator AB (publ), via vilket Fastator dger andelar i intressebolag. Som ett komplement till segmentsnoten pre-

senteras i denna not Vivska ABs balansrakning nedan.

VIVSKA AB, balansrikning per 2019-03-31 KSEK
Materiella anliggningstillgangar 326749
Andelariintressebolag 810 652
Fordringar hos intressebolag 166163
Kortfristiga fordringar 24 957
Kassa och bank 12 326
Eget kapital 944 020
Langfristiga skulder till koncernbolag 212 014,
Langfristiga skulder till kreditinstitut 145 659
Uppskjuten skatteskuld 9109
Kortfristiga rantebdarande skulder 6365
Kortfristiga ej rantebarande skulder 23680
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Stockholm den 16 maj 2019
Aktiebolaget Fastator (publ)

Joachim Kuylenstierna
VD

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av
Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator
(publ) offentliggér informationen i denna delarsrapport
enligt lagen om vardepappersmarknaden. Rapporten lamnades
for offentliggdrande den 16 maj 2019 klockan 0%.00.
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FINANSIELL RAPPORTERING
Delarsrapport Q2, april - juni 2019
Deldrsrapport Q3, juli - sept 2019
Delarsrapport Q4, okt - dec 2019

29 aug 2019
14 NOV 2019
20 feb 2020

Fastators arsredovisning for 2019 publicerades den 4 april
2019 och finns tillganglig pa bolagets hemsida,
www.fastator.se.

CERTIFIED ADVISER
Fastators Certified Adviser ar Erik Penser Bankaktiebolag,
tel. 08 - 463 80 00, certifiedadviser@penser.se
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HARLEDNING NYCKELTAL

2019 kv1 2018 kv1 2018
Periodens resultat, KSEK 83 910 6 650 320164
Genomsnittligt eget kapital, KSEK 788 236 584 672 743 097
Avkastning pa eget kapital, % 10,6% 1,1% 43,1%
Eget kapital, KSEK 988 616 587 856 904706
Balansomslutning, KSEK 1843 075 875752 1447930
Soliditet, % 53,6% 67,1% 62,5%
Eget kapital 983768 586 4.4.4. 900 {14
Uppskjuten skatteskuld 31238 5499 14 910
Substansvarde, KSEK 1015 006 591943 915 424
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets aktiea-

83768 86

gare, KSEK 9337 556 444 900 514
Aktier efter utspadning 14 592 821 14 020 321 14 020 321
Resultat per aktie, efter utspadning, KSEK 67,41 41,8 64,2
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 983768 586 4.4.4. 900 F14
Uppskjuten skatteskuld 31238 5499 14 910
Aktier fore utspadning 14 592 821 14 020 321 14 020 321
Substansviarde per aktie, efter utspadning 69,6 41,8 64,2
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