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NYCKELTAL OCH VASENTLIGA HANDELSER

KONCERNENS NYCKELTAL

FINANSIELL INFO I SAMMANDRAG 2019 kv 2 2018 kv 2 2019 kv1-2 2018 kv1-2 2018
Omsittning, KSEK 39140 22613 75 469 45118 109 345
Periodens resultat, KSEK 58 295 186 677 142 205 193 327 320164
Avkastning pa eget kapital, % 5,7 27,3 14,6 28,5 43,1
Soliditet, % 44,4 72,8 44,4 72,8 62,5
Borskurs pa bokslutsdagen, SEK 43,0 25,4 43,0 25,4 40,0
Resultat per aktie foére utspadning, SEK! 4.2 13,3 10,1 13,7 22,7
Resultat per aktie efter utspadning, SEK! 4.0 13,3 9,7 13,7 22,7
Substansvarde, KSEK, ! 1087872 781904 1087872 781904 919 616
Substansvarde per aktie fore utspadning, SEK ! 77,3 55,5 77,3 55,56 65,3
Substansvérde per aktie efter utspddning, SEK! 74,3 55,5 74,3 55,5 65,3

! Hanforligt till moderbolagets aktieagare

VASENTLIGA HANDELSER

ANDRA KVARTALET, APRIL-JUNI

Fastator tilltradde den 28 juni 2019 tva fastigheter beldgna i
Sodertélje med ett redovisat marknadsvarde per 30 juni
2019 om 4.02,7 MSEK.

Fastator offentliggjorde den 3 juni 2019 att man ingatt avtal
om att forvéarva en centrumfastighet i Trelleborg, som till-
trads under tredje kvartalet 2019.

- Ytterligare 150 MSEK sakerstéllda obligationslan emittera-
des och darmed é&r totala utestaende volymen 700 MSEK,
vilket utgoér hela obligationlanets rambelopp. Obligatio-
nerna loper med en rorlig ranta om STIBOR 3M + 8,5% och
har slutlig forfall i oktober 2021.

Fastator etablerade Point Properties med en fastighetsport-
folj bestaende av centrumfastigheter. Per 30 juni 2019 upp-
gar fastighetsvérdet till totalt 386 MSEK.

FORSTA KVARTALET, JANUARI-MARS

Den heldagda fastighetskoncernen Industrisamhallet, be-
stadende av stadsnara logistik- och industrifastigheter, till-
tradde tre fastigheter den 29 mars 2019 till ett totalt mark-
nadsvarde om 66,3 MSEK.

Fastator har forvarvat fyra centrumfastigheter under peri-
oden, belagna i Sala, Ludvika, Bollnds och Timra, till ett
totalt varde om 249,4 MSEK som tilltraddes i februari och
mars 2019. D4 samtliga forvarv genomfordes sent i kvarta-
let har de inte haft nagot vasentlig effekt pa periodens
resultat.

- Ytterligare 200 MSEK sékerstallda obligationslan emittera-

des, vartefter total utestaende volym uppgick till 550 MSEK.
Ranta utgar med 3m STIBOR + 8,5 % och obligationerna har
ett slutligt forfall i oktober 2021.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang.



VD HAR ORDET

En ny idé har gatt fran att gro till att véxa!

Det ar gladjande att se att vi kan skorda aven pa var och forsommar!
Tillvaxten ar stark, aven detta andra kvartal som annars traditions-

enligt brukar vara det mest blygsamma.

Anda gramer det mig en smula att vi inte slog resultatet fran fore-
gaende kvartal, det ma forvisso vara en ribba som vi satter for oss

sjdlva, men vi kommer att jobba hart for att det inte ska handa igen!

Vara innehavsbolag gar starkt och nya forvérv i dessa bolag har for-
starkt kassaflodet ytterligare, vilket kommer att visa sig framgent.
Det giller dven de affarer vi planterat under perioden, som nu skjuter

skott infér framtiden.

Point Properties etablerades med fokus pa centrumutveckling i sma
och mellanstora stader, dar det finns stora forutsattningar for att
skapa livskraftiga stadsmiljoer kring samhallsservice, handel och
boende. Ur denna mylla finns helt enkelt en enorm potential att

utveckla stadskarnor till stadsstjarnor.
Nu borjar hosten! Jag ser fram mot saval skord som hostsadd. Att

bade fa se resultatet av tidigare arbete och ha nojet av affarsintensiva

dagar med alla dess mojligheter for framtida tillvaxt.

Joachim Kuylenstierna, VD

VD HAR ORDET
DET GROR OCH VAXER | FASTATOR
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Nya forvarv har
starkt kassaflodet
ytterligare
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FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

FASTATORKONCERNENS RESULTAT UNDER PERIODEN
Intdkterna under perioden uppgick till 76,1 MSEK (45,8). De
hogre intakterna beror bade pa forvarv av fastigheter samt en
okning av forvaltningstjanster i Nordic PM. Hyresintékterna i
perioden uppgar till 22,9 MSEK (1,3). Personalkostnaderna
under perioden uppgér till -28,5 MSEK (-19,9). Ovriga rorelse-
kostnader uppgar till -39,1 MSEK (-21,5), dar aven drifts- och
fastighetskostnader om -25,9 MSEK (-9,5) ingar. De hogre
kostnaderna beror pa ett storre antal fastigheter samt okad
verksamhet inom segmentet Nordic PM.

Vardeforandringar fran fastigheter uppgar till 172,0 MSEK
(3,5). Okningen ar en effekt av dels omférhandlade hyror och
sdnkta direktavkastningskrav samt att vardeférandringarna
hénfors till en storre fastighetsportfolj i jimforelse med mot-
svarande period foregdende ar. Resultat fran intressebolag
uppgar till 16,2 MSEK (191,8). Under andra kvartalet 2018 mark-
nadsvarderade det storsta innehavsbolaget Offentliga Hus hela
sin fastighetsportfo6lj, vilket gav ett hogt resultat i perioden
bade for Offentliga Hus och i forlangningen for Fastator. Under
andra kvartalet detta ar visar Offentliga Hus ett 6kat driftnetto,
daremot ar vardeforandringarna ldgre samt att resultatet tyngs
av negativa vardeforandringar i derivatportféljen, vilket leder
till en lagre vardeférandring av intresseféretag i Fastator. Kvar-
talets resultat fran intressebolag uppgar till -12,9 MSEK (190,7)
vilket beror pad en engangsjustering i varderingen av intresse-
foretaget Offentliga Hus hanforligt till uppskattning av avdrag
for uppskjuten skatt samt rantekostnader pa aktieagarlan som
tynger intresseforetagets resultat men bidrar positivt i finans-
nettot i Fastator.

Finansnettot uppgér till -22,0 MSEK (-4,2). Okningen beror
dels pa forvarvet av Industrisamhallet-koncernen under fjarde
kvartalet 2018, som bidrog med hogre rantekostnader, samt en
utokad obligation i moderbolaget med 100 MSEK i fjarde kvar-
talet 2018 samt 450 MSEK under forsta halvaret 2019. Anskaff-
ningskostnader om 10,9 MSEK f6r de obligationer som har emit-
terats under 2019 har aktiverats mot skuldbeloppet.

Fastighetsvardet i koncernen per 3o juni uppgar till 1 126,0
MSEK (46,2). Det hogre virdet beror dels pa forviarvet av Indu-
strisamhallet under fjarde kvartalet 2018, som tidigare var ett
50 % agt intressebolag samt flertalet fastighetsforvarv sent i
2018 samt under forsta halvaret 2019. De storsta forvarven har
gjorts i dotterbolaget Point dar fem centrumfastigheter med
redovisat viarde pa totalt 320,0 MSEK har forvéarvats och i Fasta-
tor AB dar tva fastigheter har forvarvats med ett redovisat
marknadsvarde om totalt 402,7 MSEK.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten och investerings-
verksamheten uppgick till -2,2 MSEK (10,8) och koncernens
likvida medel var vid periodens slut 117,7 MSEK (29,1). De riante-
birande skulderna uppgick till 893,5 MSEK (462,3). Okningen
beror framst pa att moderbolaget i perioden emitterade nya
obligationer om 450 MSEK samt upptagna lan hanforliga till
genomforda foérvarv under perioden.

MODERBOLAGETS RESULTAT UNDER PERIODEN
Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till
106,1 MSEK (186,6). Det simre resultatet beror pa vardeférand-
ringar i dotterbolag som under perioden uppgar till 120,6
MSEK (189,9), vilket framst hanfors till lagre vardeforandringar
kopplat till intressebolaget Offentliga Hus som ligger i Fastators
dotterbolag Vivska AB.

SUBSTANSVARDE

Fastators substansvarde uppgick till 1 087,9 MSEK (781,9) per
den 30 juni 2019, vilket motsvarar 74,3 kr/aktie (55,5) efter
utspadning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator investerar i fastighetsrelaterade foretag. Verksam-
heten innebdr risker hanforliga till bade Fastator och inne-
haven. Dessa omfattar framfor allt marknadsmassiga, verk-
samhetsrelaterade och transaktionsrelaterade risker och kan
avse bade generella risker, saisom omvarldshandelser och den
makroekonomiska utvecklingen, samt foretags- och bransch-
specifika risker. Fastators framtida resultatutveckling ar till
stor del beroende av de underliggande innehavens framgang
och avkastning, vilken ocksa bland annat ar beroende av hur
framgangsrika ledningsgruppen och styrelsen ar i att utveck-
lainnehaven och genomfora vardeskapande initiativ.

Fastator ar dven exponerat mot olika slag av finansiella risker,
framst relaterade till 1an, kundfordringar och leverantorsskulder.
De finansiella riskerna bestar av finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det ar dven vasentligt att Fastator har forméaga att attra-
hera och behalla personal med ratt kompetens och erfarenhet.

Se aven arsredovisningen 2018 pa Fastators hemsida. Inga
vasentliga nya eller féordndrade risker och osédkerhetsfaktorer
har identifierats under perioden.

FASTATORS AKTIE
Resultatet per aktie efter utspadning for perioden uppgick till
9,7kr (13,7). Slutkursen den 30 juni 2019 uppgick till 43,0 kronor.



FINANSIELL INFORMATION

Det totala antalet aktier foére utspadning uppgick till 14 020

321 stycken.

AKTIEAGARE

Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 30 juni
2019.

AGARE KAPITAL- OCH ROSTANDEL %  ANTAL AKTIER
Mats Invest AB 32,0 % 4483595
Skilso Intressenter AB 30,4 % 4263557
Staffan Heiner Beckett 4,5% 631 852
Ulf Adelsohn 4,3% 602 729
Nordnet Pensionsférsakring AB 3,8% 527968
Mats Hulth i Stockholm AB 3,1% 438701
Danica Pension 3,0% 425438
Banque Internationale A Luxembourg 2,9% 402011
Union Bancaire Privée 1,8 % 250941
Melbye Invest APS 1,1% 155 000
Totalt 86,9 % 12181792

FASTATOR Q2 2019
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AKTIENS UTVECKLING

AKTIEKURSENS UTVECKLING
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FASTATOR | KORTHET

FASTATOR | KORTHET

Fastator &r ett borsnoterat investmentbolag specialiserat pa
fastighetssektorn. Fastators portfolj stracker sig over flera
fastighetssektorer och geografiska marknader. Fastator-
sfaren innefattar saval renodlade fastighetsbolag som
tjansteforetag inom férvaltning.

Som det enda fastighetsnischade investmentbolaget pa aktie-
marknaden ger vi sparare unik tillgang till fastighetssektorn
som investeringsobjekt. Vi ger investerare en mojlighet att
exponeras mot flera olika delsegment pa fastighetsmark-
naden och ta del av vardeutvecklingen i sektorn som helhet.

Fastator har omfattande erfarenhet av att bygga bolag och
partnerskap inom fastighetssektorn. I vissa partnerskap ar
det vi sjalva som utvecklat affarsomradet och i efterhand tagit
in en partner, i andra partnerskap kompletterar vi en entre-
prenodr med kapital, natverk och strategisk fastighetsexpertis.

Offentliga Hus dger
fastigheten Karlsvik 4
i Karlstad

Malsattningen ar alltid att bolagen ska vaxa snabbare genom
partnerskap dn pa egen hand. Malet ar ocksa att kunna gora
forandringar i innehaven snabbare dn vad ett renodlat fastig-
hetsbolag kan.

Per den 30 juni 2019 4gde Fastator fem storre innehav; intresse-
bolagen Offentliga Hus och GenovaFastator samt dotter-
bolagen Nordic PM, Industrisamhaéllet och Point.

I regel uppgar dgarandelen i Fastators investeringar till mellan
10 och 50 procent. Vi har ingen uttalad exitstrategi utan
utvarderar lopande portfoljen utifran en aktiv agarambition.



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAV

(L]

OFFENTLIGA HUS

OFFENTLIGA HUS

Offentliga Hus forvérvar, forvaltar och utvecklar fastigheter
for uthyrning till offentliga hyresgaster. Bolaget grundades
2011 som pionjar inom segmentet samhaéllsfastigheter. Sedan
dess har offentliga fastigheter blivit en attraktiv form av fastig-
hetsinvestering. Hyresavtalen ir i regel langa och hyres-
gasterna - stat, kommun och landsting - ar stabila motparter
vars betalningsféormaga ytterst garanteras av skatteintakter.
Offentliga Hus genomgar en stark expansionsfas, med malet
att borsnoteras.

Vid periodens utgidng agde Offentliga Hus samhallsfastig-
heter i omkring hélften av Sveriges kommuner, till ett viarde
av cirka 4,7 miljarder kronor.

Sektor: Samhallsfastigheter

Region: Rikstickande med nirvaro i hilften av Sveriges
kommuner.

Fastators agarandel 50 %
Omsaéttning 138,8 MSEK (1113,3
Forvaltningsresultat 70,6 MSEK (60,1
Resultat

Avkastning pa eget kapital, 12 man 8% (51

)
)
63,3 MSEK (360,7)
)
Fastighetsvarde 4735 MSEK (3404)

| SAMMANDRAG

INDUSTRISAMHALLET

Industrisamhéllet ar det tidigare deldgda Portvakten Industri-
fastigheter, som Fastator sedan oktober 2018 &ger till 100 pro-
cent. I samband med forvarvet dndrades d&ven namnet till
Industrisamhaéllet - ett snabbvédxande fastighetsbolag som
ager 13 logistik- och industrifastigheter, med en uthyrnings-
bar yta om cirka 72 ooo kvin och obebyggd mark om cirka 8o
500 kvm. Bolaget har borjat sin geografiska spridning, fran
att tidigare framst varit koncentrerade till sbdra delarna av
Sverige.

Sektor: Logistik- och industrifastigheter
Region: Sodra och mellersta Sverige

Fastators &garandel 100 %
Omséattning 1,7 MSEK (12,3)
Forvaltningsresultat 4,4 MSEK (4,8)
Resultat 13,5 MSEK (3,2)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 1% (10)
Fastighetsvarde 309 SEK (271)

FASTATOR Q2 2019 10



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

nordicr

NORDIC PM

Nordic PM éar ett tjansteforetag verksamt inom fastighets-
forvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och fastig-
hetstransaktioner. Bolaget har 57 medarbetare och férvaltar
drygt 1,7 miljoner kvm fran Karesuando till Malmo. Nordic
PM ska vixa och har ambitionen att bli ett av de storsta fastig-
hetsforvaltningsbolagen i Sverige. Bolaget startades av entre-
prenoren Joakim Orthén som idag dger 30 % och ar operativt
aktiviegenskap av VD i bolaget. Han har lang erfarenhet fran
fastighetsbranschen. Med sin gedigna branschvana och sitt
breda kontaktnat hittar Joakim synergier som skapar varde-
fulla affarsmojligheter samtidigt som han girna tar en aktiv
roll i det 16pande forvaltningsarbetet. Genom Nordic PM kan
Fastator erbjuda en effektivt prissatt férvaltningstjanst till alla
bolag inom Fastatorsfiaren.

Sektor: Fastighetsforvaltning
Region: Hela Sverige

Fastators &garandel 64 %
Omséattning 43,5 MSEK (35)
Rorelseresultat 1,7 MSEK (2,8)
Resultat 1T MSEK (2,9)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 43,6 % (n.a)

GENOVA
FASTATOR
NACKA

GENOVAFASTATOR

Fastator dger 50 procent i GenovaFastator Holding AB som
ager en handelsfastighet pa 2 200 kvm med tillhérande tomt-
area i Nacka, en av Stockholms mest expansiva kommuner.
Resterande andel av innehavet dgs sedan den 1 februari 2016
av Genova Property Group, som startades av entreprenéren
Andreas Eneskjold ar 2006 och ar deldgare och styrelseleda-
mot i bolaget. Idag ar fastigheten fullt uthyrd. Pa langre sikt
finns planer pa att tillsammans med Genova Property Group
bygga ett trettio vaningar hogt bostadshus pa platsen, om
totalt 25 0oo kvm uthyrningsbar yta och utrymme f6r om-
kring 300 bostader.

Sektor: Fastighetsutveckling
Region: Stockholm

Fastators agarandel 50 %
Omsattning 21 MSEK (2,)
Forvaltningsresultat 1,8 MSEK (1,8)
Resultat 1,2 MSEK (1))
Avkastning pa eget kapital, 12 man 1,6 % (1,3)
Fastighetsvarde 205 MSEK (205,0)



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

Point

POINT

Point Properties dger och forviarvar centrumfastigheter i
sma- och mellanstora stader, ofta vid stddernas torg. Point
Properties inriktar sig pa att skapa nya forutsattningar for
livskraftiga stadsmiljoer tillsammans med kommuner och
andra aktorer kring samhallsservice, handel och boende.
Point Properties ar ett snabbvaxande fastighetsbolag och dger
nio fastigheter i sodra och mellersta Sverige.

Sektor: Centrumfastigheter
Region: Sma- och mellanstora stiader i Sverige

Fastators &garandel 100 %
Omséttning 1,9 MSEK
Forvaltningsresultat 3,8 MSEK
Resultat 42,5 MSEK
Avkastning pa eget kapital, 9 man 151,3%
Fastighetsvarde 386 MSEK

FASTATOR Q2 2019
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

KSEK 2019 kv 2018 kv2 2019 kvi-2 2018 kvi—2 2018
Nettoomsittning 1) 39140 22 613 75 469 45118 109 345
Ovriga rorelseintikter 241 320 598 707 2372
Summa intikter 39381 22933 76 067 45 825 111717
Kostnader for ersiattning till anstallda -15 354 -11 005 -28 478 -19 859 -40 637
Ovriga rorelsekostnader -21535 -11163 -39 051 -21542 -53 686
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -1874 -752 -3724 -2 025 -5999
Vardeforandring fastigheter 99596 -3 524 171967 3542 32723
Resultat fran intresseforetag -12 943 190 729 16 226 191 824 308 566
Rorelseresultat 87271 187218 193 007 197 765 352 684
Finansiella poster -13 232 -1 635 -22 015 -4171 -20 222
Resultat fore skatt 74039 185583 170992 193 594 332 4.62
Skatt -15 74.4. 1094 -28 787 -267 -12 298
Periodens resultat 58295 186 677 142 205 193 327 320164
Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 58150 185 833 141 404 192 010 317899
Innehav utan bestimmande inflytande 145 844 801 1317 2265
Summa 58 295 186 677 142 205 193 327 320 164
1) Varav hyresintakter under forsta halvaret 2019 utgor 22 go4 KSEK och 1 067

KSEK vidaredebiterade servicekostnader

Resultat per aktie fore utspadning, kronor

Resultat per aktie hanforligt till 4,15 13,25 10,09 13,70 22,67
moderbolagets aktie4dgare

Totalt resultat per aktie hanforligt till 4,15 13,25 10,09 13,70 22,67
moderbolagets aktiedgare

Resultat per aktie efter utspadning, kronor

Resultat per aktie hanforligt till 3,98 13,25 9,69 13,70 22,67
moderbolagets aktiedgare

Totalt resultat per aktie hanforligt till 3,98 13,25 9,69 13,70 22,67
moderbolagets aktiedgare

Antal utestaende aktier i genomsnitt fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14020 321 14 020 321 14 020 321
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 14 592 821 14 020 321 14592 821 14 020 321 14 020 321

FASTATOR Q2 2019 13



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

KSEK 2019 kv2 2018 kv2 2019 kvi-2 2018 kvi-2 2018
Periodens resultat 58 295 186 677 142 205 193 327 320164
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat 58 295 186 677 14.2 205 193 327 320164
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 58150 185 833 141404 192 010 317899
Innehav utan bestammande inflytande 145 844 801 1317 2265
Summa 58 295 186 677 142 205 193 327 320 164



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

KSEK 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 13 094 17 320 14 666
Forvaltningsfastigheter 1125 929 46198 320 700
Inventerier 11488 5255 5407
Pagaende projekt 4907 2679 4948
Andelariintresseféretag 795 495 763 416 781 469
Ovriga langfristiga vairdepappersinnehav 4927 - 5923
Fordringar pa intresseforetag 217 362 177 836 167 636
Summa anlaggningstillgangar 2173 202 1012704 1 300749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 66 092 26 270 50 694
Likvida medel 117 654 29131 96 487
Summa omsittningstillgangar 183 746 55401 147181
SUMMA TILLGANGAR 2356 948 1068 105 1 447 930
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 22433 22433 22433
Ovrigt tillskjutet kapital 112095 111 600 112095
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 907 390 640097 765986
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 1041918 774130 900 514
Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 4273 3244 4192
Summa eget kapital 1046191 777 374 904706
Langfristiga skulder

Avsattning till pensioner 361 361 361
Uppskjutna skatteskulder 41681 4530 14 910
Réantebarande skulder 880590 249 384 350 318
Ejrantebarande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 932 350 263993 375 307
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 12 924 791 111 991
Ejrantebédrande skulder 365 483 25947 55926
Summa kortfristiga skulder 378 407 26738 167917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2356948 1068 105 1447 930

FASTATOR Q2 2019 15



FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

Summa eget

. kapital
Ovrigt héanférligt till Innehavutan
tillskjutet Balanserat moderforeta- bestimmande Summa eget
Aktiekapital kapital resultat gets aktiedgare inflytande kapital
Ingaende balans per 1 januari 2018 22433 111 883 446 233 580549 939 581 488
Periodens resultat, jan-juni 2018 192 010 192 010 1317 193 327
Avgar till minoriteten -988 -988 988
Upplosen tillaggskopeskilling 2842 2842 2842
Ovrigt totalresultat for dret
Summa totalresultat 193 864 193 864 2305 196 169
Teckningsoptioner -306 -306 -306
Aterkoép teckningsoptioner 24 24 24
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital ~282 S e
Utgaende balans per 30 juni 2018 22433 111 601 640 097 774131 3244 777 375
Periodens resultat, juli-december 2018 125 889 125 889 948 126 837
Ovrigt totalresultat for aret
Summa totalresultat 125 889 125 889 948 126 837
Teckningsoptioner, aterkopta
Teckningsoptioner, utgivna 494 494 494
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital 494 o R
Utgaende balans per 31 december 2018 22433 112 095 765986 900 514 4192 904 706
Periodens resultat, jan-juni 2019 141 404 141 404 801 142 205
Ovrigt totalresultat for dret
Summa totalresultat 141 404 141 404 801 142 205
Utdelning minoritet -720
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital -720 -720
Utgaende balans per 30 juni 2019 22433 112 095 907 390 1041918 4273 1046 191




FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS
KASSAFLODE

KSEK Not 2019 kv 2 2018 kv 2 2019kv1-2 2018kv1-2 2018
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 87271 1 193 007 2399 352 684
Avskrivningar 1874 752 3724 2025 5999
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -87598 631 -190 442 632 -340 620
Erhallen ranta 3992 4 405 13 652 7832 24098
Erhallen utdelning 2200 6 000 2200 6 000 9500
Betald ranta -15088 -2 037 -21 906 -7 314 -30553
Betalda inkomstskatter -1475 -245 -2 392 -764. -1574
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore -8 824 9517 -2157 10810 19534
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran féorandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -21 627 2348 -19 970 -4270 -36 835
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 301 734 2 061 303 628 2257 14 850
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 268 446 13926 281 501 8797 -2 451
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -303 686 -10 947 -622 838 -11 091 -41296
Investeringar i inventarier -1697 -1510 -1787 -1510 -2028
Investeringar i intresseforetag -429 - -429 -494
Avyttring fastigheter 1402 - 1402 - -
Investering i 6vriga finansiella fordringar -50 000 - -50 000 -500 -8 967
Avyttring dotterbolag = - - 20 28 319
Amortering av 6vriga finansiella fordringar = - = - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -353 981 -12 886 -673 223 -13 510 -24.466
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner = - = -282 212
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder = 366 = - 342118
Upptagna lan 141 450 - 416 842 - -253 542
Amortering av1an -1509 - -3233 -490 -
Utdelning minoriteten -720 -490 -720 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 139221 -124 412889 =772 88 788
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 53 686 916 21167 -5 485 61871
Likvida medel vid arets borjan 63 968 28 215 96 487 34 616 34 616
Likvida medel vid periodens slut 117 654 29131 117 654 29131 96 487
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MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

KSEK 2019kv2 2018 kv 2 2019kv1-2 2018kv1-2 2018
Nettoomsattning = - o - -
Ovriga rorelseintikter 8141 2876 17654 9654 24795
Summa intdkter 8141 2 876 17 654 9654 24795
Kostnader for ersattning till anstéllda -4 606 -2163 -8 907 -4039 -8 552
Ovriga rorelsekostnader -10 844 -2 501 -15 720 -4 806 -10 921
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 69 35 7136 87 209
Resultat fran koncernforetag 3638 191 590 120 622 189 885 265 668
Resultat fran intresseforetag = -1868 = -1884 -1884
Rorelseresultat -3 740 187 900 113513 188723 268 897
Finansiella poster -2 532 -1007 -7 448 -2148 -15 427
Bokslutsdispositioner - - - - 68 600
Resultat fore skatt -6 272 186 893 106 065 186 575 322 069
Skatt - - - - -
Periodens resultat -6 272 186 893 106 065 186 575 322 069
KSEK 2019kv2 2018 kv 2 2019kv1i-2 2018kv1-2 2018
Periodens resultat -6 272 186 893 106 065 186 575 322 069
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat -6 272 186 893 106 065 186 575 322 069



FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

KSEK 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 13 619 13 505 13 561
Andelaridotterforetag 1022102 820 422 896 629
Fordringar hos dotterforetag 788121 202164 283163
Fordringar hos intresseforetag 50 000 - -
Ovriga langfristiga finansiella anldggningstillgdngar 4.927 - 5923
Summa anliggningstillgangar 1878769 1036 091 1199276
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 50 246 7 321 66778
Likvida medel 85 515 23443 1630
Summa omsittningstillgangar 135 761 30764 68 408
SUMMA TILLGANGAR 2014 530 1 066 855 1267684
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 22433 22433 22433
Summa bundet eget kapital 22433 22433 22433
Fritt eget kapital

Overkursfond 336 684 336 684 336 684
Balanserat resultat 543586 221 517 221517
Periodens resultat 106 065 186 575 322 069
Summa fritt eget kapital 986 335 744776 880 270
Summa eget kapital 1008768 767 209 902 703
Langfristiga skulder

Réantebarande skulder 681080 247 312 339243
Ejrantebarande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 690798 257 030 348 961
Kortfristiga skulder

Ejrantebdrande skulder 314963 42616 16 020
Summa kortfristiga skulder 314963 42616 16 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014 530 1066 855 1267 684
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Andelar i dotterbolag samt forvaltningsfastigheter redovisas
till verkligt varde enligt niva g och vardeforandringen redovisas
i resultatrakningen. For mer uforlig beskrivning av vés-
entliga uppskattningar och bedémningar samt kanslighets-
analys, se arsredovisningen for 2018.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FRAN
1JANUARI 2019

I januari 2016 publicerade IASB en ny leasingstandard IFRS 16
som ersatter IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande tolkningar
IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kraver att tillgangar och
skulder hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag,
redovisas i balansriakningen. Denna redovisning baseras pa
synsittet att leasetagaren har en rittighet att anvanda en till-
gang under en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet
att betala for denna rattighet. Redovisningen for leasegivaren
ar i allt vasentligt oférandrad. Standarden tillimpas fran och
med 1 januari 2019. Det verkliga vardet for de leasade tillgang-
arna som faller under denna standard har berdknats och redo-
visas i denna rapport som materiella anlaggningstillgdngar. En
skuld, som motsvarar tillgangen, har redovisats under lang-
och kortfristiga réntebarande skulder. I resultatrdkningen
redovisas avskrivningar samt rantekostnader. Koncernen har
leasingavtal i form av hyreskontrakt for kontor samt bilar och
maskiner kopplade till férvaltningsverksamheten. Den for-
enklade overgangsmetoden har tillampats och darmed har
ingajamforelsetal raknats om. Kassafloden for leasingskuldens
amortering ingar i lopande verksamheten. Kontanta betal-
ningar for rantedelen presenteras pa samma sitt som ovriga
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rantebetalningar i den 16pande verksamheten. Den initiala
nyttjanderitten samt leasingskulden uppgar till 13 MSEK. Inga
vasentliga korttidskontrakt eller kontrakt av lagre viarde finns i
koncernen.

Inga vasentliga d&ndringar av redovisningsprinciperna fér kon-
cernen har skett fran arsredovisningen 2018, utover det som
redogors for ovan. For viktiga uppskattningar och bedémningar
kopplade till den finansiella rapporteringen, se den senast
publicerade arsredovisningen pa hemsidan.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med varde-
papper noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts ut
av ESMA (The European Securities and Markets Authority). I
delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultat-
matt som anvands for att hjalpa saval investerare som ledning
att analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi de olika
icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komplement till
den finansiella information som redovisats enligt IFRS.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM
INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Avkastning pa eget kapital, %

Nettovinsten under perioden enligt resultatrakningen i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital (ingdende och utgiende
balans i perioden). Anvinds for att ur ett aktiedgarperspektiv
visa vilken avkastning som ges pa dgarnas investerade kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.
Anvéands for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Substansvéarde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare med ater-
laggning av uppskjuten skatt.



REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator koncernen koper in administrativa tjanster fran intressebolaget OH Management AB, som 4gs till 50 % av Fastator och
50 % av Offentliga Nordic Property Holding Sarl. Kopta tjanster under perioden fran OH Management uppgar till 1,9 MSEK (o0,5).
Fastator har ocksa kopt kommunikationstjanster fran Priority dér styrelseordféoranden har ett betydande innehav for 0,2 MSEK
(0,4). Under perioden har Fastator fakturerat for transaktionstjanster och affarsutveckling till intressebolaget Offentliga Hus till
ett belopp om 7,9 MSEK (7,3). Vidare har dotterbolaget Nordic PM fakturerat intressebolaget Offentliga Hus for forvaltnings- och
konsulttjanster om 12,2 MSEK (6,1).

NOT 2. SEGMENTSREDOVISNING
Fastator har delat upp verksamheten i tre segment; Investeringar, Nordic PM-koncernen samt Direktagda fastigheter, vilket ar
pa det vis verksamheten foljs upp internt av koncernledningen.

Segmentet Investeringar utgors av investeringar i intressebolag, bade aktier och lanefordringar.

Segmentet Nordic PM utgors av verksamhet som ar fastighets- och markskotsel. Bolaget forvarvades november 2016 och sedan
dess har Nordic PM kopt bolag med liknande verksamhet for att fa en helhetslosning inom fastighetsskotsel.

Segmentet Direktiagda fastigheter bestar avindustri- samt centrumfastigheter utspridda i hela landet och omfattar bland annat
de heldgda innehavsbolagen Point Properties och Industrisamhallet.

RESULTATRAKNING 2019 kvi-2

Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktagda

KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter Eliminering Totalt
Intdkter 17654 43523 22 904 -8 014 76 067
Driftskostnader - -11 428 -14.479 - -25908
Personalkostnader -8 907 -19 571 - - -28 478
Ovriga externa kostnader -13 616 -7382 -159 8 014 -13143
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgadngar -136 -3 407 -181 - -3724
Resultat fran intresseforetag 16 226 - - - 16 226
Vardeforandring fastigheter - - 171 967 - 171 967
Roérelseresultat 11220 1734 180 053 - 193 007
Finansiella poster 1661 -174. -23 502 -22 015
Resultat fore skatt 12 882 1560 156 551 - 170 992
Skatt -2 093 -435 -26 259 - -28 787
Periodens resultat 10789 1125 130 292 - 142 205
Varav minoritetens andel - 801 - - 801
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BALANSRAKNING 2019-06-30

Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktigda
KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter Eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar - 13 094 - - 13 094
Materiella anlaggningstillgangar 16 294 16 529 1109 501 - 1142 324
Finansiella anlaggningstillgangar 794 596 899 - - 795 495
Ovriga tillgdngar 95 830 18194 69723 - 183 746
RESULTATRAKNING 2018 kvi-2
Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktagda
KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter Eliminering Totalt
Intédkter 9654 35004 1263 -97 45824
Driftskostnader - -8658 -814 - -9472
Personalkostnader -4671 -15188 - - -19859
Ovriga externa kostnader -4999 -7168 - 97 -12 070
Avskrivningar av materiella och 88 116 B B 20
immateriella tillgangar 5 7 2025
Resultat fran intresseforetag 191 824 - - - 191 824
Vardeforandring fastigheter -3 050 - 6592 - 3 542
Rorelseresultat 187 900 2823 7 041 - 197 764
Finansiella poster -3768 =72 -402 71 -4171
Resultat fore skatt 184132 2751 6639 71 193593
Skatt -603 155 181 - -267
Periodens resultat 183 529 2906 6820 71 193 326
Varav minoritetens andel - 1317 - - 1317
BALANSRAKNING 2018-06-30
Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktagda
KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter Eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar - 17 320 - - 17 320
Materiella anlidggningstillgangar 18 806 4100 31226 - 54 132
Finansiella anlaggningstillgangar 940 079 1173 - - 941 252
Ovriga tillgdngar 38534 18963 418 -2 514 55 401
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NOT 3. DOTTERBOLAGET VIVSKA AB

Vivskid AB 4r ett dotterbolag till Aktiebolaget Fastator (publ), via vilket Fastator dger andelar i intressebolag. Som ett komplement till segments-
noten presenteras i denna not Vivska ABs balansrakning nedan.

VIVSKA AB, balansriakning per 2019-06-30 KSEK
Andelar i dotterforetag 119191
Andelariintresseféretag 795 509
Fordringar hos dotterféretag 9343
Fordringar hos intresseféretag 166163
Kortfristiga fordringar 210834
Kassa och bank 6958
Eget kapital 920 049
Langfristiga skulder till koncernbolag 190 663
Kortfristiga ej rantebarande skulder 7 486
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Stockholm den 21 augusti 2019
Aktiebolaget Fastator (publ)

Joachim Kuylenstierna
VD

Bjorn Rosengren Carl Bildt Jacqueline Winberg
Ordférande Ledamot Ledamot

Mats Lundberg Anders Mossberg
Ledamot Ledamot

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av FINANSIELL RAPPORTERING
Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator Delarsrapport Q3, juli-sept 2019 14 nOV 2019
(publ) offentliggér informationen i denna delarsrapport Delarsrapport Q4, okt-dec 2019 20 feb 2020
enligt lagen om viardepappersmarknaden. Rapporten lamnades
for offentliggérande den 21 augusti 2019 klockan 07.00.
Fastators arsredovisning for 2019 publicerades den 4 april
2019 och finns tillgdnglig pa bolagets hemsida:
www.fastator.se.

CERTIFIED ADVISER

Fastators Certified Adviser ar Erik Penser Bankaktiebolag,
tel. 08 - 463 80 00, certifiedadviser@penser.se
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AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL)
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114 34 STOCKHOLM

Joachim Kuylenstierna, VD
joachim.kuylenstierna@fastator.se

+46 (0) 70 - 515 5151

Svante Bengtsson, Vice VD
svante.bengtsson@fastator.se
+46 (0) 70 - 956 67 56

Christoffer Stromback, CFO
christoffer.stromback@fastator.se
+46 (0) 70 - 24972 55
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HARLEDNING NYCKELTAL

HARLEDNING NYCKELTAL

2019kv2 2018 kv 2 2019Kkv1-2 2018kv1-2 2018
Periodens resultat, KSEK 58295 186 677 142 205 193 327 320164
Genomsnittligt eget kapital, KSEK 1017 404 682 615 975 449 679 431 743 097
Avkastning pa eget kapital 5,7% 27,3% 14,6% 28,5% 43,1%
Eget kapital, KSEK 1046191 777 374 1046191 777 374 904’706
Balansomslutning, KSEK 2356948 1068 105 2356 948 1068105 1447930
Soliditet 44,4% 72,8% 44,4% 72,8% 62,5%
Eget kapital 1046191 777 374 1046191 777 374 904 706
Uppskjuten skatteskuld 41681 4530 41681 4530 14 910
Substansviarde, KSEK 1087 872 781 904 1087872 781 904 919616
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktieagare, KSEK 58150 185 833 141 404 192 010 317899
Aktier fore utspadning 14,020 321 14020 321 14020 321 14 020 321 14 020 321
Resultat per aktie, fore utspadning, KSEK 4,15 13,25 10,09 13,70 22,67
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1041918 774,130 1041918 774,130 900 514
Uppskjuten skatteskuld 41681 4530 41681 4530 14 910
Aktier fore utspadning 14 020 321 14020 321 14020 321 14 020 321 14 020 321
Substansvarde per aktie, fore utspadning s 55,5 77,3 55,5 65,3
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktiedgare, KSEK 58150 185833 141404 192 010 317899
Aktier efter utspadning 14. 592 821 14 020 321 14 592 821 14 020 321 14 020 321
Resultat per aktie, efter utspadning, KSEK 3,98 13,3 9,7 13,7 22,7
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 1041918 774130 1041918 774130 900 514
Uppskjuten skatteskuld 41681 4530 41681 4530 14 910
Aktier efter utspadning 14 592 821 14 020 321 14 592 821 14 020 321 14 020 321
Substansvarde per aktie, efter utspadning 74,3 55,5 74,3 55,5 64,2
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