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NYCKELTAL OCH VASENTLIGA HANDELSER

KONCERNENS NYCKELTAL

FINANSIELL INFO I SAMMANDRAG 2019kv3 2018 kv 3 2019kv1-3 2018 kv1-3 2018
Omsittning, KSEK 68 232 30914 143701 76 032 109 345
Periodens resultat, KSEK 98 986 48 616 239 878 241943 320164
Avkastning pa eget kapital, % 8,9% 6,1% 23,4% 34,4% 43,1
Soliditet, % 36,6% 74,1% 36,6% 74,1% 62,5
Nyckeltal per aktie

Borskurs pa bokslutsdagen, SEK 60,6 41,6 60,6 41,6 40,0
Resultat per aktie fére utspadning, SEK* 6,8 3,5 17,0 17,1 22,7
Resultat per aktie efter utspadning, SEK! 6,4 3,5 16,0 171 22,7
Substansvarde, KSEK, ! 12072 833,7 1207,2 833,7 919,6
Substansvarde per aktie fore utspadning, SEK! 85,7 59,2 85,7 59,2 65,3
Substansvarde per aktie efter utspadning, SEK! 80,4 59,2 80,4 59,2 65,3

T Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

VASENTLIGA HANDELSER

TREDJE KVARTALET, JULI-SEPTEMBER

» Styrelsen for Fastators storsta innehavsbolag Offent- Innehavsbolaget Offentliga Hus offentliggjorde i borjan av

liga Hus har rekryterat en ny ledningsgrupp. Den nya led-
ningsgruppen bestar av Fredrik Brodin som tilltrader som
VD efter Lars Holm, Magnus Sundell som tilltrader som
CFO och Johan Brakenhielm som tilltrader som transak-
tionsansvarig. Fredrik Brodin, Magnus Sundell och Johan
Brakenhielm kommer niarmast fran motsvarande befatt-
ningar pa Stendorren Fastigheter. Samtliga tre tilltrader
sina tjdnster under det forsta kvartalet 2020.

- Joakim Orthén som tidigare har varit VD for det till 64 %
agda dotterbolaget Nordic PM har tilltratt som VD foér inne-
havsbolaget Industrisamhallet. Som ny VD i Nordic PM till-
trader Jeanette Ohrn som har varit med i Nordic PM sedan
starten 2008 och niarmast kommer fran rollen som vice VD
ibolaget.

Fastators heldgda dotterbolag Point har emitterat sidker-
stallda obligationer om 375 MSEK med en 16ptid om 2 ar
och en fast rdnta om 4,5%. Emissionslikviden har anvénts
till fastighetsforvarv.

Innehavsbolaget Offentliga Hus har emitterat icke-sdker-
stdllda grona obligationer om 500 MSEK med en rorlig ran-
ta om STIBOR 3M + 4,4% och med slutligt forfall i mars
2023, samt en hybridobligation om 500 MSEK med en ror-
lig rdnta om STIBOR 3M + 6,85% med en evig 16ptid, men
med forsta inlosenmojlighet i januari 2025.

det tredje kvartalet att man ingétt avtal om att forvarva sex
samhaéllsfastigheter med ett totalt underliggande fastig-
hetsvarde om 1,1 MDSEK och som tilltrdds under det fjarde
kvartalet. Den 1 juli ingicks avtal om att forvarva sex fastig-
heter i fem kommuner i Milardalen, Dalarna och Smaland
ett totalt
1,1 MDSEK. Samtliga sex fastigheter ar samhallsfastigheter

med underliggande fastighetsvirde om
med huvudsakligen kommuner eller regioner som hyres-
gaster. Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta om cir-
ka 61 ooo kvm och totala hyresintakter om cirka 74 MSEK

arligen. Tilltradet d4ger rum under fjarde kvartalet 2019.

Point Properties har tilltratt en centrumfastighet i Falken-
berg och en centrumfastighet i Motala med ett totalt fastig-
hetsvarde om 170 MSEK.

ANDRA KVARTALET, APRIL-JUNI

Fastator tilltradde den 28 juni 2019 tva fastigheter belagna i
Sodertilje.

-+ Ytterligare 150 MSEK sakerstillda obligationslan emittera-

des och darmed ir den totala utestaende volymen %700
MSEK, vilket utgor hela obligationlanets rambelopp. Obli-
gationerna loper med en rorlig rainta om STIBOR gM + 8,5%
och har slutlig forfall i oktober 2021.



FORSTA KVARTALET, JANUARI-MARS

- Den helagda fastighetskoncernen Industrisamhallet, be-
stdende av stadsnira logistik- och industrifastigheter, till-
tradde tre fastigheter den 29 mars 2019 till ett totalt mark-
nadsviarde om 66,3 MSEK.

- Fastators innehavsbolag Point har férvarvat fyra centrum-
fastigheter under perioden, beldgna i Sala, Ludvika, Boll-
nas och Timra, till ett totalt virde om 24.9,4 MSEK som till-
traddes i februari och mars 2019.

- Ytterligare 200 MSEK sékerstéllda obligationslan emittera-
des, vartefter total utestdende volym uppgick till 550
MSEK. Ranta utgar med 3m STIBOR + 8,5 % och obligatio-
nerna har ett slutligt forfall i oktober 2021.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

- Point Properties har den 2 oktober tilltrdtt en centrum-
fastighet i Trelleborg. Fastigheten koptes till ett varde av
222 MSEK.

FASTATOR Q3 2019 4



VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

SKORDETID OCH NYA FRON

Riklig skord och &nnu rikligare hostsadd!

Att barga in skorden for Fastator efter vad som tidigare satts
ar forvisso en gladje. Men jag kdnner nog dnda att 2019 ars
hostsadd vacker an storre gladje och forvantan infor framti-
den!

Vart storsta innehavsbolag Offentliga Hus vaxer enligt plan
med sikte pa bérsnotering 2020. Och infér den fortsatta resan
har vi lyckats rekrytera ett riktigt "dreamteam” som ny led-
ningsgrupp. Fredrik Brodin, Magnus Sundell och Johan Bra-
kenhielm som mycket framgangsrikt lett Stendorren Fastig-
heter tar Over stafettpinnen i full fart vid arsskiftet och for
den vidare i trygga hdnder. Under perioden har Offentliga
Hus emitterat en gron obligation om 500 MSEK och en hybri-
dobligation om 500 MSEK som bada blev kraftigt 6verteckna-
de, samtidigt som man genomforde ett partiellt aterkop av
den utestaende obligationen. Ett intresse och fértroende fran
marknadens sida for bolaget som jag faktiskt tror blir &nnu
storre med den nya ledningsgruppen. Offentliga Hus har
aven erhallit en rating fran Nordic Credit Rating med betyget
BB-, stabila utsikter. Ratingen 4r ett viktigt verktyg i foretagets
malsattning att uppna mer fordelaktiga forutsattningar for
finansiering. Offentliga Hus har darmed tillférts 6ver 1 mil-
jard kronor i eget kapital sedan borjan av sommaren, samt
ytterligare 500 miljoner kronor i likviditet.

Aven inom Industrisamhallet, som inriktar sig pa stadsnira
industriomraden, skedde en nyrekrytering som ocksa kan
beskrivas som "dreamteam” - dock bestaende av bara en per-
son! Joakim Orthén blev ny VD efter att ha byggt upp vart
innehavsbolag Nordic PM fran grunden till ett forvaltnings-
bolag som haller kanske den hogsta tillvaxttakten i segmen-
tet. For Joakim Orthén innebar den nya rollen att han far
utrymme for sin entreprenoriella adra, for bolaget innebar
det en sédker hand for tillvaxt.

Point Properties som saddes i maj och som inriktar sig pa cen-
trumutveckling i sma och mellanstora stader, har vuxit till sig
rejalt. Per dagens datum dger bolaget fastigheter med ett fast-
ighetsviarde om drygt 8oo MSEK. Under perioden emittera-
des en obligation om 375 MSEK som dven den blev kraftigt
overtecknad, och samtidigt ett kvitto pa marknadens fortro-
ende for bolagets fortsatta utveckling och tillvaxt.

”

Ett intresse for bolaget
som jag tror blir annu
storre med den nya
ledningen

”

Det ar en fortsatt mycket god efterfragan fran befintliga och
nya hyresgaster att hyra lokaler och vi har under perioden
genomfort betydande och framgangsrika uthyrningar. Det
galler inte minst i Norra Stadskdrnan i Sodertélje, som ar pa
god véag att bli ett av landets ledande kluster inom produk-
tion, forskning och utveckling och dar vi 4&r med och driver
utvecklingen.

Till sist vill jag passa pa att tacka Fastators aktiedgare for for-

troendet. Nu kommer vintern, men jag kan garantera att vi
kommer att jobba oss varma!

Joachim Kuylenstierna, VD



FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

FASTATORKONCERNENS RESULTAT UNDER PERIODEN
Intdkterna under perioden uppgick till 143,7 MSEK (76,0). De
hogre intakterna beror bade pa forvarv av fastigheter samt en
okning av forvaltningstjanster i Nordic PM. Hyresintékterna i
perioden uppgar till 59,4 MSEK (1,3). Personalkostnaderna
under perioden uppgar till -43,8 MSEK (-30,0). Ovriga rorelse-
kostnader uppgar till -74,8 MSEK (-36,1), dir dven drifts- och
fastighetskostnader om 49,8 MSEK (-9,5) ingar. De hogre kost-
naderna beror pa ett storre antal fastigheter samt okad verk-
samhet inom segmentet Nordic PM.

Vardeforandringar fran fastigheter uppgar till 294,6 MSEK
(15,9). Okningen ir en effekt av dels omférhandlade hyror,
nyuthyrningar och sdnkta direktavkastningskrav samt att var-
deforandringarna hanfors till en storre fastighetsportfolj i
jamforelse med motsvarande period foregaende ar. Resultat
fran intressebolag uppgar till 11,1 MSEK (225,7). Under motsva-
rande period foregdende hade det storsta innehavsbolaget
Offentliga Hus marknadsvérderat hela sin fastighetsportfolj,
vilket gav ett hogt resultat i perioden bade for Offentliga Hus
och i férlangningen for Fastator. Under motsvarande period
detta ar visar Offentliga Hus ett 6kat driftnetto, daremot ar var-
deforandringarna lagre samt att resultatet tyngs av negativa
vardeforandringar i derivatportfoljen. Kvartalets resultat fran
intressebolag uppgar till -5,2 MSEK (33,8) vilket beror pa rian-
tekostnader pa aktiedgarlan som tynger intresseforetagets
resultat men bidrar positivt i finansnettot i Fastator.

Finansnettot uppgartill -35,3 MSEK (-5,2). Forsamringen beror
dels pa forvarvet av Industrisamhaéllet-koncernen under fjarde
kvartalet 2018, som bidrog med hogre rédntekostnader, samt en
utokad obligation i moderbolaget med 100 MSEK i fjarde kvar-
talet 2018 samt 450 MSEK under forsta halvaret 2019. Anskaff-
ningskostnader om 10,9 MSEK for de obligationer som har emit-
terats under 2019 har aktiverats mot skuldbeloppet. Vidare har
dotterbolaget Point emitterat en obligation om 375 MSEK, med
fast ranta pa 4,5%, under tredje kvartalet.

Fastighetsvardet i koncernen per 30 september uppgar till 1
688,3 MSEK (320,7). Det hogre vardet beror pa forvirvet av
fastigheter i bade Industrisamhallet samt Point. Flest forvarv
har gjorts i Point dar det hittills under aret har forvarvats sju
centrumfastigheter med redovisat varde pa totalt 501,0 MSEK
och i Industrisamhéllet har tva fastigheter forvarvats med ett
redovisat marknadsvéarde om totalt 402,7 MSEK.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital uppgick till 0,7 MSEK (28,0) och koncernens lik-
vida medel var vid periodens slut 305,7 MSEK (96,5). De rante-
barande skulderna uppgick till 1 278,7 MSEK (462,3). Okningen
beror pa att moderbolaget samt Point i perioden emitterade
nya obligationer om totalt 825 MSEK samt upptagna lan han-
forliga till genomforda férvarv under perioden.

MODERBOLAGETS RESULTAT UNDER PERIODEN
Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till
235,3 MSEK (248,6). Det béttre resultatet beror pa vardefor-
andringar i dotterbolag som under perioden uppgar till 255,2
MSEK (248,6), vilket framst hanfors till 1agre vardeférandring-
ar kopplat till Industrisamhaéllet och Point.

SUBSTANSVARDE

Fastators substansvirde uppgick till 1 207,2 MSEK (919,6) per
den 30 september 2019, vilket motsvarar 80,4 kr/aktie (65,3)
efter utspadning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator investerar i fastighetsrelaterade foretag. Verksam-
heten innebar risker hanforliga till bade Fastator och inne-
haven. Dessa omfattar framfor allt marknadsmaéssiga, verk-
samhetsrelaterade och transaktionsrelaterade risker och kan
avse bade generella risker, saisom omvarldshandelser och den
makroekonomiska utvecklingen, samt foretags- och bransch-
specifika risker. Fastators framtida resultatutveckling ar till
stor del beroende av de underliggande innehavens framgang
och avkastning, vilken ocksa bland annat ar beroende av hur
framgangsrika ledningsgruppen och styrelsen ar i att utveck-
lainnehaven och genomfora viardeskapande initiativ.

Fastator ar 4ven exponerat mot olika slag av finansiella risker,
framst relaterade till lan, kundfordringar och leverantors-
skulder. De finansiella riskerna bestar av finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. Det ar d&ven vasentligt att Fastator har
formaga att attrahera och behélla personal med ratt kompe-
tens och erfarenhet.

Se aven arsredovisningen 2018 pa Fastators hemsida. Inga
vasentliga nya eller fordndrade risker och osdkerhetsfaktorer
har identifierats under perioden.



FINANSIELL INFORMATION

FASTATORS AKTIE

Resultatet per aktie efter utspadning for perioden uppgick till

17,0 kr (17,1). Slutkursen den 30 september 2019 uppgick till 60,6

kronor.

Det totala antalet aktier fore utspadning uppgick till 14 020

321 stycken.

AKTIEAGARE

Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 30 sep-
tember 2019.

AGARE KAPITAL- OCH ROSTANDEL %  ANTAL AKTIER
Mats Invest AB 32,0 % 4483595
Skilso Intressenter AB 30,4 % 4263557
Staffan Heiner Beckett 4,5 % 631 852
Ulf Adelsohn 4,3% 602 729
Nordnet Pensionsférsakring AB 3,8% 527968
Mats Hulth i Stockholm AB 3,1% 438701
Danica Pension 3,0% 425 438
Banque Internationale A Luxembourg 2,9% 402011
Union Bancaire Privée 1,8% 250941
Melbye Invest APS 1,1% 155 000
Totalt 86,9 % 12181792

FASTATOR Q3 2019
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FASTATOR | KORTHET

FASTATOR | KORTHET

Fastator &r ett borsnoterat investmentbolag specialiserat pa
fastighetssektorn. Fastators portfolj stracker sig over flera
fastighetssektorer och geografiska marknader. Fastator-
sfaren innefattar saval renodlade fastighetsbolag som
tjansteforetag inom férvaltning.

Som det enda fastighetsnischade investmentbolaget pa aktie-
marknaden ger vi sparare unik tillgang till fastighetssektorn
som investeringsobjekt. Vi ger investerare en mojlighet att
exponeras mot flera olika delsegment pa fastighetsmark-
naden och ta del av vardeutvecklingen i sektorn som helhet.

Fastator har omfattande erfarenhet av att bygga bolag och
partnerskap inom fastighetssektorn. I vissa partnerskap ar
det vi sjalva som utvecklat affarsomradet och i efterhand tagit
in en partner, i andra partnerskap kompletterar vi en entre-
prenodr med kapital, natverk och strategisk fastighetsexpertis.

Offentliga Hus dger
fastigheten Karlsvik 4
i Karlstad

Malsattningen ar alltid att bolagen ska vaxa snabbare genom
partnerskap dn pa egen hand. Malet ar ocksa att kunna gora
forandringar i innehaven snabbare dn vad ett renodlat fastig-
hetsbolag kan.

Per den 30 september 2019 dgde Fastator fem storre innehav;
intressebolagen Offentliga Hus och GenovaFastator samt
dotterbolagen Nordic PM, Industrisamhéllet och Point.

I regel uppgar dgarandelen i Fastators investeringar till mellan
10 och 50 procent. Vi har ingen uttalad exitstrategi utan
utvarderar lopande portfoljen utifran en aktiv agarambition.



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAV
| SAMMANDRAG, JAN-SEPT
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OFFENTLIGA HUS

OFFENTLIGA HUS

Offentliga Hus forvérvar, forvaltar och utvecklar fastigheter
for uthyrning till offentliga hyresgaster. Bolaget grundades
2011 som pionjar inom segmentet samhaéllsfastigheter. Sedan
dess har offentliga fastigheter blivit en attraktiv form av fastig-
hetsinvestering. Hyresavtalen ir i regel langa och hyres-
gasterna - stat, kommun och landsting - ar stabila motparter
vars betalningsféormaga ytterst garanteras av skatteintakter.
Offentliga Hus genomgar en stark expansionsfas, med malet
att borsnoteras.

Vid periodens utgidng agde Offentliga Hus samhallsfastig-
heter i omkring hélften av Sveriges kommuner, till ett viarde
av cirka 4,7 MDSEK.

Sektor: Samhallsfastigheter

Region: Rikstickande med nirvaro i hilften av Sveriges
kommuner.

INDUSTRISAMHALLET

Industrisamhéllet ar det tidigare deldgda Portvakten Industri-
fastigheter, som Fastator sedan oktober 2018 &ger till 100 pro-
cent. I samband med forvarvet dndrades d&ven namnet till
Industrisamhaéllet - ett snabbvédxande fastighetsbolag som
ager logistik- och industrifastigheter, med en uthyrningsbar
yta om cirka 111 0oo kvm och obebyggd mark om cirka 8o 500
kvm. Bolaget har borjat sin geografiska spridning, fran att
tidigare framst varit koncentrerade till sddra delarna av Sve-
rige. Sedan

Sektor: Logistik- och industrifastigheter
Region: Sodra och mellersta Sverige

Fastators &garandel

Omséttning

Forvaltningsresultat

Resultat

Avkastning pa eget kapital, 12 man
Fastighetsvarde

50 %
2197 MSEK (139,4)
120,8 MSEK (84,0)
781 MSEK (463,2)

1% (68)

4735 MSEK (3 064)

Fastators agarandel 100 %
Omsattning 19,0 MSEK (18,4)
Forvaltningsresultat 8,0 MSEK (7,5)
Resultat 14,6 MSEK (8,0)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 12%(7)

)

Fastighetsvarde 409,4 MSEK (279,4

FASTATOR Q3 2019 9



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

nordicr

NORDIC PM

Nordic PM éar ett tjansteforetag verksamt inom fastighets-
forvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och fastig-
hetstransaktioner. Bolaget har 57 medarbetare och férvaltar
drygt 1,7 miljoner kvm fran Karesuando till Malmo. Nordic
PM ska vixa och har ambitionen att bli ett av de storsta fastig-
hetsforvaltningsbolagen i Sverige. Genom Nordic PM kan
Fastator erbjuda en effektivt prissatt forvaltningstjanst till alla
bolag inom Fastatorsfaren.

Sektor: Fastighetsforvaltning
Region: Hela Sverige

Fastators &garandel 64 %
Omsattning 70,2 MSEK (54,9)
Rorelseresultat 8,0 MSEK (4,9)
Resultat 7,75 MSEK (5,0)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 44 % (63)

Point

POINT

Point Properties ager och forvarvar centrumfastigheter i
sma- och mellanstora stiader, ofta vid stadernas torg. Point
Properties inriktar sig pa att skapa nya forutsattningar for
livskraftiga stadsmiljoer tillsammans med kommuner och
andra aktorer kring samhaéllsservice, handel och boende.
Point Properties ar ett snabbvdxande fastighetsbolag som
ager nio fastigheter i sédra och mellersta Sverige.

Sektor: Centrumfastigheter
Region: Sma- och mellanstora stader i Sverige

Fastators &garandel 100 %
Omséttning 24,3 MSEK
Forvaltningsresultat 15,8 MSEK
Resultat 9,0 MSEK
Avkastning pa eget kapital, 9 man 170 %
Fastighetsvarde 555,0 MSEK



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

GENOVA
FASTATOR
NACKA

GENOVAFASTATOR

Fastator dger 50 procent i GenovaFastator Holding AB som
ager en handelsfastighet pa 2 200 kvim med tillhérande tomt-
area i Nacka, en av Stockholms mest expansiva kommuner.
Resterande andel av innehavet dgs sedan den 1 februari 2016
av Genova Property Group, som startades av entreprendren
Andreas Eneskjold ar 2006 och ar deldgare och styrelseleda-
mot i bolaget. Idag ar fastigheten fullt uthyrd. Pa langre sikt
finns planer pa att tillsammans med Genova Property Group
bygga ett trettio vaningar hogt bostadshus pa platsen, om
totalt 25 ooo kvm uthyrningsbar yta och utrymme fér om-
kring 300 bostader.

Sektor: Fastighetsutveckling
Region: Stockholm

Fastators agarandel 50 %
Omséattning 3,2 MSEK (3))
Forvaltningsresultat 2,6 MSEK (2,7)
Resultat 1,8 MSEK (1,7)
Avkastning pa eget kapital, 12 man 3% (1)
Fastighetsvarde 205,0 MSEK (205,0)

FASTATOR Q3 2019 "



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

KSEK 2019 kvg 2018 kvg 2019 kvi-3 2018 kvi-3 2018
Nettoomsattning 68 232 30914 143 701 76 032 109 345
Ovriga rorelseintikter 1511 677 2109 1384 2372
Summa intikter 69743 31591 145 810 77 416 111717
Kostnader for ersattning till anstallda -15 371 -9 092 -43 849 -28 951 -40 637
Ovriga rorelsekostnader -35728 -14. 527 -74.779 -36 069 -53 686
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -3 017 -1746 -6 741 -3 771 -5999
Vardeforandring fastigheter 122 678 12 359 294 645 15 901 32723
Resultat fran intresseforetag -5171 33828 11 055 225 652 308 566
Rorelseresultat 133 134 52413 326 141 250178 352 684
Finansiella poster -13 327 -1110 -35 342 -5281 -20 222
Resultat fore skatt 119 808 51 303 290 800 244 897 332 462
Skatt -20 822 -2687 -49 609 -2 954 -12298
Periodens resultat 98 986 48616 241191 241943 320164
Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 95 761 48 402 237165 240 412 317899
Innehav utan bestimmande inflytande 1912 214 2713 1531 2265
Summa 97673 48616 239 878 241943 320164
Resultat per aktie fore utspadning, kronor

Resultat per aktie hanforligt till 6,83 3,45 17,01 17,15 22,67
moderbolagets aktiedgare

Totalt resultat per aktie hanforligt till 6,83 3,45 17,01 17,15 22,67
moderbolagets aktiedgare

Resultat per aktie efter utspadning, kronor

Resultat per aktie hanforligt till 6,41 3,45 15,96 17,15 22,67
moderbolagets aktiedgare

Totalt resultat per aktie hanférligt till 6,41 3.45 15,96 17,15 22,67
moderbolagets aktiedgare

Antal utestaende aktier i genomsnitt fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321 14 020 321 14 020 321
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 14 942 821 14 020 321 14 942 821 14020 321 14 020 321
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

KSEK 2019 kvg 2018 kvg 2019 kvi-3 2018 kvi-3 2018
Periodens resultat 97673 48 616 239 878 241943 320164
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat 97673 48616 239878 241943 320164
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 95 761 48 402 237165 240 412 317899
Innehav utan bestammande inflytande 1912 214 2713 1531 2265
Summa 97673 48616 239 878 241 943 320 164



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

KSEK 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 12 308 16 006 14 666
Forvaltningsfastigheter 1688 265 58992 320 700
Inventarier 10 355 5333 5407
Pagaende projekt 4522 2 650 4948
Andelariintresseféretag 789 012 793785 781 469
Ovriga langfristiga finansiella tillgdngar 216 463 181179 167 636
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 5363 - 5923
Summa anlaggningstillgangar 2726 288 1 057 945 1300749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 93 310 25946 50 694
Likvida medel 305 711 31208 96 487
Summa omsittningstillgangar 399 021 57 154 147181
SUMMA TILLGANGAR 3125 308 1115099 1447 930
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 22433 22433 22433
Ovrigt tillskjutet kapital 112095 112095 112095
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1003 151 688 499 765986
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 1137679 823 027 900 514
Innehav utan bestimmande inflytande 6185 3458 4192
Summa eget kapital 1143 864 826 485 904 706
Langfristiga skulder

Avsattning till pensioner 361 361 361
Uppskjutna skatteskulder 63296 7217 14 910
Réantebarande skulder 1266 500 249 688 350 318
Ejrantebarande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 1339 875 266 984 375 307
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 12 220 791 111 991
Ejrantebédrande skulder 629 349 20 839 55 926
Summa kortfristiga skulder 641 569 21630 167917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3125 308 1115099 1 447 930
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

Summa eget

. kapital
Ovrigt héanférligt till Innehavutan
tillskjutet Balanserat moderforeta- bestimmande Summa eget
Aktiekapital kapital resultat gets aktiedgare inflytande kapital
Ingaende balans per 1 januari 2018 22433 111 883 446 233 580549 939 581 488
Periodens resultat, jan-sept 2018 192 010 192 010 1317 193 327
Avgar till minoriteten -988 -988 988
Upplosen tillaggskopeskilling 2842 2842 2842
Ovrigt totalresultat for dret
Summa totalresultat 193 864 193 864 2305 196 169
Teckningsoptioner -306 -306 -306
Aterkoép teckningsoptioner 24 24 24
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital ~282 S e
Utgaende balans per 30 september 2018 22433 111 601 640 097 774131 3244 777 375
Periodens resultat, okt-dec 2018 125 889 125 889 948 126 837
Ovrigt totalresultat for aret
Summa totalresultat 125 889 125 889 948 126 837
Teckningsoptioner, aterkopta
Teckningsoptioner, utgivna 494 494 494
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital 494 o R
Utgaende balans per 31 december 2018 22433 112 095 765986 900 514 4192 904 706
Periodens resultat, jan-sept 2019 237165 237165 2713 239 878
Ovrigt totalresultat for dret
Summa totalresultat 237165 237165 2713 239 878
Utdelning minoritet -720
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital -720 -720
Utgaende balans per 30 sept 2019 22433 112 095 1003151 1137679 6185 1143 864




FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS
KASSAFLODE

KSEK Not 2019kv3 2018Kkv 3 2019kv1-3 2018Kkv1-3 2018
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 133134 6226 326141 8625 352684
Avskrivningar 3017 1746 6 741 3771 5999
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -115 258 - -305 700 632 -340 620
Erhallen ranta 14419 15141 28 o71 22973 24098
Erhallen utdelning - 3 500 2200 9500 9500
Betald ranta -29 726 -8977 -51632 -16 201 -30553
Betalda inkomstskatter -2756 -409 -5148 -1173 -1574
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 2830 17 227 673 28 037 19534
férandring avrorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -19824 -9 440 -39794 -13 709 -36 835
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 264010 -2 310 567638 -53 14 850
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 247 016 5477 528 517 14275 -2 451
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -441962 - -1064 800 -10 252 -41296
Investeringar i inventarier -1138 -352 -2 925 -1862 -2 028
Investeringar i intresseforetag = -25 - -454 -494
Avyttring fastigheter - 1402 - 28 319
Investering i 6vriga finansiella fordringar - -3 363 -50 000 -4683 -8 967
Kassaflode fran investeringsverksamheten -443 100 -3740 -1116 323 -17 251 -24 466
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner = 494 - 212 212
Upptagnalan 391 958 - 808 800 - 342118
Amortering avlan -7 817 -154 -11 050 -644 -253 542
Utdelning minoriteten = - -720 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 384141 340 797 030 -432 88788
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 188 057 2077 209 224 -3 408 61871
Likvida medel vid arets borjan 117 654 29131 96 487 34 616 34 616
Likvida medel vid periodens slut 305711 31208 305711 31208 96 487
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MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

KSEK 2019kv 3 2018Kkv 3 2019kv1-3 2018kv1-3 2018
Nettoomsattning = - o - -
Ovriga rorelseintikter 9566 6 024 27220 15 678 24795
Summa intakter 9566 6 024 27 220 15678 24795
Kostnader for ersattning till anstéllda -5117 -1949 -14 024 -5988 -8 552
Ovriga rorelsekostnader -7424 -2 867 -23 144 -7673 -10 921
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 136 68 272 7155 209
Resultat fran koncernforetag 134 550 58720 255172 248 605 265 668
Resultat fran intresseforetag = - = -1884 -1884
Rorelseresultat 131438 59859 244 951 248 582 268 897
Finansiella poster -2168 -999 -9616 -3 147 -15 427
Bokslutsdispositioner - 68 600
Resultat fore skatt 129 270 58 860 235 335 245 435 322 069
Skatt o o o - o
Periodens resultat 129270 58 860 235335 245 435 322 069
KSEK 2019kv 3 2018kv 3 2019kv1-3 2018kv1-3 2018
Periodens resultat 129270 58 860 235 335 245 435 322 069
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat 129 270 58 860 235 335 245 435 322 069
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

KSEK 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 13 483 13 400 13 561
Andelaridotterforetag 1155 884 879 566 896 629
Fordringar hos dotterforetag 882 490 202163 283163
Fordringar hos intresseforetag 50 000 - -
Ovriga langfristiga finansiella anldggningstillgdngar 4464 - 5923
Summa anliggningstillgangar 2106321 1095129 1199276
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 79 330 7549 66778
Likvida medel 36 645 22 816 1630
Summa omsittningstillgangar 115975 30365 68 408
SUMMA TILLGANGAR 2222297 1125494 126%7 684
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 22433 22433 22433
Summa bundet eget kapital 22433 22433 22433
Fritt eget kapital

Overkursfond 336 684 336 684 336 684
Balanserat resultat 543586 221 517 221517
Arets resultat 235 335 245 435 322 069
Summa fritt eget kapital 1115 605 803 636 880 270
Summa eget kapital 1138038 826 069 902 703
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 759 378 247998 339243
Ejréantebdrande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 769 095 257716 348 961
Kortfristiga skulder

Ejrantebadrande skulder 315163 41709 16 020
Summa Kkortfristiga skulder 315 163 41709 16 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2222297 1125494 1267684
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REDOVISNINGSPRINCIPER

OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Andelar i dotterbolag samt forvaltningsfastigheter redovisas
till verkligt varde enligt niva g och vardeforandringen redovisas
i resultatrakningen. For mer uforlig beskrivning av vés-
entliga uppskattningar och bedémningar samt kanslighets-
analys, se arsredovisningen for 2018.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FRAN
1JANUARI 2019

I januari 2016 publicerade IASB en ny leasingstandard IFRS 16
som ersatter IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande tolkningar
IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kraver att tillgangar och
skulder hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag,
redovisas i balansriakningen. Denna redovisning baseras pa
synsittet att leasetagaren har en rittighet att anvanda en till-
gang under en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet
att betala for denna rattighet. Redovisningen for leasegivaren
ar i allt vasentligt oférandrad. Standarden tillimpas fran och
med 1 januari 2019. Vardet for de leasade tillgangarna som fal-
ler under denna standard har berdknats och redovisas i denna
rapport som materiella anldggningstillgangar. En skuld, som
motsvarar tillgangen, har redovisats under lang- och kortfristi-
ga rantebdarande skulder. I resultatrdkningen redovisas
avskrivningar samt rantekostnader. Koncernen har leasingav-
tal i form av hyreskontrakt for kontor samt bilar och maskiner
kopplade till férvaltningsverksamheten. Den férenklade 6ver-
gangsmetoden har tillampats och ddarmed har inga jamforelse-
tal rdknats om. Kassafloden for leasingskuldens amortering
ingar i finansiella verksamheten. Kontanta betalningar for
rantedelen presenteras pa samma sitt som ovriga rantebetal-
ningar i den 16pande verksamheten. Den initiala nyttjanderat-
ten samt leasingskulden uppgar till 13 MSEK. Inga visentliga
korttidskontrakt eller kontrakt av ldgre viarde finns i koncer-
nen. Moderbolaget har valt att tillimpa undantaget i RFR 2, om
attinte tillimpa IFRS 16. Leasingavtal klassificeras i moderbola-
get dven fortsattningsvis som operationell leasing

Inga vasentliga &ndringar av redovisningsprinciperna for kon-
cernen har skett fran arsredovisningen 2018, utéver det som
redogors for ovan. For viktiga uppskattningar och beddmningar
kopplade till den finansiella rapporteringen, se den senast

publicerade arsredovisningen pa hemsidan.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med varde-
papper noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts ut
av ESMA (The European Securities and Markets Authority). I
delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultat-
matt som anvands for att hjilpa savil investerare som ledning
att analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi de olika
icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komplement till
den finansiella information som redovisats enligt IFRS.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM
INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Avkastning pa eget kapital, %

Nettovinsten under perioden enligt resultatrakningen i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital (ingdende och utgiaende
balans i perioden). Anvinds for att ur ett aktieagarperspektiv
visa vilken avkastning som ges pa dgarnas investerade kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.
Anvéands for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Substansvarde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare med ater-
laggning av uppskjuten skatt.
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NOT 1. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator koncernen koper in administrativa tjanster fran intressebolaget OH Management AB, som 4gs till 50 % av Fastator och
50 % av Offentliga Nordic Property Holding Sarl. Kopta tjanster under perioden fran OH Management uppgar till 2,8 MSEK
(0,5). Fastator har ocksa kopt kommunikationstjdnster fran Priority for 0,9 MSEK (0,4), dir styrelseordféranden har ett bety-
dande innehav. Under perioden har Fastator fakturerat for transaktionstjanster och affarsutveckling till intressebolaget Offent-
liga Hus till ett belopp om 18,6 MSEK (19,1) Vidare har dotterbolaget Nordic PM fakturerat intressebolaget Offentliga Hus for
forvaltnings- och konsulttjanster om 19,6 MSEK (12,9).

NOT 2. SEGMENTSREDOVISNING
Fastator har delat upp verksamheten i tre segment; investeringar, Nordic PM-koncernen, direktdgda fastigheter samt ovrigt,
vilket ar pa det vis verksamheten f6ljs upp internt av koncernledningen.

Segmentet Investeringar avser investering i intressebolag, bade aktier och lanefordringar.

Nordic PM-koncernens verksamhet ar fastighets- och markskoétsel. Bolaget foérvarvades november 2016 och sedan dess har
Nordic PM kopt bolag med liknande verksamhet for att fa en helhetslosning inom fastighetsskotsel. Samtliga intakter fran detta
segment avser intdkter fran tjanster inom fastighetsskotsel.

Segmentet direktidgda fastigheter bestar av industri- samt handelsfastigheter utspridda i hela landet.

RESULTATRAKNING 2019 kvi-3

Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktagda

KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter  Eliminering Totalt
Intdkter 27220 70 240 59 356 -11 006 145 810
Driftskostnader - -16 330 -33 482 -49 812
Personalkostnader -14 027 -29 822 - -43 849
Ovriga externa kostnader -23147 -11768 -1057 11006 -24.966
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgaingar -409 -6125 -207 -6 741
Resultat fran intresseforetag 11 055 - - 11 055
Vardeforiandring fastigheter - - 294 645 - 294 645
Rorelseresultat 692 6195 319 255 o 326142
Finansiella poster -8 304 -195 -26 842 -35 341
Resultat fore skatt -7 611 5999 292 413 290 801
Skatt - -1223 -48 386 -49 608
Periodens resultat -7 611 4777 244 027 o 241193
Varav minoritetens andel 2713 2713
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BALANSRAKNING 2019-09-30

Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktagda Koncern-
KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgdngar - 12 308 - - 12 308
Materiella anlaggningstillgangar 10 833 17148 1675161 - 1703142
Finansiella anlaggningstillgangar 1009938 899 - - 1010 838
Ovriga tillgdngar 54 055 13148 330 505 - 397708
RESULTATRAKNING 2018 kvi-3
Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktagda Koncern-
KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter eliminering Totalt
Intédkter 9654 35004 1263 -97 45824
Driftskostnader - -8658 -814 - -9472
Personalkostnader -4671 -15188 - - -19859
Ovriga externa kostnader -4999 -7168 - 97 -12 070
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -858 -1167 - - -2 025
Resultat fran intresseforetag 191 824 - - - 191 824
Vardeforandring fastigheter -3 050 - 6592 - 3542
Rorelseresultat 187 900 2823 7 041 o 197 764
Finansiella poster -3768 =72 -402 - -4.242
Resultat fore skatt 184132 2751 6639 o 193 522
Skatt -603 155 181 - -267
Periodens resultat 183 529 2906 6 820 o 193 255
Varav minoritetens andel 1317 1317
BALANSRAKNING 2018-09-30
Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- Direktagda Koncern-
KSEK gemensamt Nordic PM fastigheter eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar - 17 320 - - 17 320
Materiella anlidggningstillgangar 18 806 4100 31226 - 54 132
Finansiella anlaggningstillgangar 940 079 1173 - -+ 941 252
Ovriga tillgdngar 38534 18963 418 -2 514 55 401
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NOT 3. DOTTERBOLAGET VIVSKA AB
Vivskid AB ar ett dotterbolag till Fastator AB (publ), via vilket Fastator dger andelar i intressebolag. Som ett komplement till segmentsnoten pre-
senteras i denna not Vivska ABs balansrakning nedan.

VIVSKA AB, balansrakning per 2019-09-30 KSEK
Andelar i dotterforetag 115118
Andelariintresseféretag 790 337
Fordringar hos dotterféretag 9343
Fordringar hos intresseféretag 166163
Kortfristiga fordringar 28 635
Kassa och bank 946
Eget kapital 910 707
Langfristiga skulder till koncernbolag 190 663
Kortfristiga ej rantebarande skulder 9173
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Stockholm den 30 oktober 2019
Aktiebolaget Fastator (publ)

Joachim Kuylenstierna

Carl Bildt
Ledamot

Bjorn Rosengren
Ordférande

Mats Lundberg
Ledamot

Jacqueline Winberg
Ledamot

Anders Mossberg
Ledamot

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av
Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator
(publ) offentliggér informationen i denna delarsrapport
enligt lagen om viardepappersmarknaden. Rapporten lamnades
for offentliggdrande den 30 oktober 2019 klockan 07.00.
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Fastators arsredovisning for 2018 publicerades den 4 april
2019 och finns tillgdnglig pa bolagets hemsida:
www.fastator.se.

CERTIFIED ADVISER
Fastators Certified Adviser ar Erik Penser Bankaktiebolag,
tel. 08 - 463 80 00, certifiedadviser@penser.se
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HARLEDNING NYCKELTAL

2019Kkv 3 2018Kkv 3 2019Kkv1-3 2018 kv1-3 2018
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, KSEK 97673 48 616 239 878 241943 320164
Genomsnittligt eget kapital, KSEK 1095 028 801930 1024 285 703 986 743 097
Avkastning pa eget kapital, % 8,9% 6,1% 23,4% 34,4% 43,1%
Soliditet
Eget kapital, KSEK 1143 864 826 485 1143 864 826 485 904 706
Balansomslutning, KSEK 3125 308 1115 099 3125 308 1115 099 1447930
Soliditet 36,6% 74,1% 36,6% 74,1% 62,5%
Substansvirde
Eget kapital, KSEK 1143 864 826 485 1143 864 826 485 904 706
Uppskjuten skatteskuld, KSEK 63 296 7217 63 296 7217 14 910
Substansvarde, KSEK 1207 160 833 702 1207 160 833 702 919616
Resultat per aktie, fore utspadning
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktiedgare, KSEK 95 761 48 402 237165 240 412 317899
Aktier fore utspadning 14020 321 14. 020 321 14. 020 321 14. 020 321 14. 020 321
Resultat per aktie, fore utspadning, SEK 6,83 3,45 16,92 17,15 22,67
Substansvirde per aktie, fore utspadning
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare, KSEK 1137 679 823 027 1137679 823 027 900 514
Uppskjuten skatteskuld, KSEK 63 296 7217 63 296 7217 14 910
Aktier fore utspadning 14. 020 321 14020 321 14. 020 321 14, 020 321 14, 020 321
Substansvarde per aktie, fore utspadning, SEK 85,7 59,2 85,7 59,2 65,3
Resultat per aktie, efter utspadning
Periodens resultat hanforligt till moderfoéretagets
aktiedgare, KSEK 95 761 48 402 237165 240 412 317899
Aktier efter utspadning 14 942 821 14 020 321 14 942 821 14 020 321 14020 321
Resultat per aktie, efter utspadning, SEK 6,41 3,5 15,9 17,1 22,7
Substansviarde per aktie, efter utspadning
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare, KSEK 1137 679 823 027 1137 679 823 027 900 514
Uppskjuten skatteskuld, KSEK 63296 7217 63296 7217 14 910
Aktier efter utspadning 14 942 821 14 020 321 14 942 821 14 020 321 14 020 321
Substansvirde per aktie, efter utspadning, SEK 80,4 59,2 80,4 59,2 65,3
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