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Q4 januari—-december

KVARTALET OKTOBER-DECEMBER
Periodens nettoomséttning uppgick till 0,9 MSEK (1,0)

Periodens resultat 20,1 MSEK (22,9)

Resultat fran intresseforetag och évriga investeringar
21,4 MSEK (14,2)

Resultat frdn verksamhet som ar under avveckling
0,6 (8,2)

Resultat per aktie efter utspadning 1,53 kr (1,86)

Fastator tecknade avtal om att avyttra 50 procent av akti-
erna i Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till Genova
Property Group

PERIODEN JANUARI-DECEMBER
Fastator forvarvade aktierna i Rehact AB och dndrade in-
riktning pa verksamheten till ett fastighetsinvestmentbolag

Periodens nettoomséttning uppgick till 3,5 MSEK (1,0)
Periodens resultat 79,2 MSEK (62,1)

Periodens resultat fran intresseféretag och ovriga
investeringar 570 MSEK (48,1)

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Resultat frdn verksamhet som ar under avveckling eller
har avvecklats 25,7 (12,8)

Resultat per aktie efter utspadning 6,44 kr (5,01)
Avkastning pa eget kapital 21,1% (13,8%)

Substansvardet uppgick till 4375 MSEK vilket motsvarar
31,09 kr per aktie

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas for raken-
skapsaret

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
Fastator har utsett Erik Penser Bankaktiebolag till ny
Certified Adviser frdn och med den 1 februari 2016

Genova Property Group tilltrédde aktierna i Konkret
Fastighetsutveckling i Nacka AB den 1 februari 2016

2015 2014 2015 2014
(Mkr) kv 4 kv 4
Resultat fran intresseféretag 20,9 14,1 52,1 48,1
Resultat fran dvriga investeringar 0,5 0,1 4,9 0,0
Resultat fran avvecklade verksamheter 0,6 8,2 25,7 12,8
Resultat fran innehaven 22,0 22,4 82,7 60,9
Centrala kostnader -1,8 -0,4 -4,7 -1,2
Finansnetto -0,1 0,6 1,5 2,4
Periodens skatt 0,0 0,3 -0,3 0,0
Periodens resultat 20,1 22,9 79,2 62,1
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,53 1,86 6,44 5,01
Substansvarde, Mkr - - 4375 3071
Substansvarde per aktie efter utspadning, kr - - 31,09 25,59
Avkastning pa eget kapital, % - - 21,1 13,8
Soliditet, % - - 78,2 69,5
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VD-ord

Vi fortsatter bygga det nya Fastator

Nar behovet av riskkapital och kompetens for att
forverkliga intressanta fastighetsrelaterade projekt 6kar
i samhallet far Fastator en allt viktigare roll. Pa Fastator
fortsatte vi under kvartal 4 2015 att i hogt tempo bygga
det ledande fastighetsinvestmentbolaget i Sverige.

Den forsta december 2015 fick jag forménen att axla VD-pos-
ten péa Fastator. Jag vill rikta ett varmt tack till min féretréddare
Erika Kveldstad som frén att ha varit tillférordnad VD Gvergatt
till rollen som CFQO. Det &r med glddje jag konstaterar att vi
nu har ett starkt ledningsteam med betydande kompetens

i karnaffaren att investera i entreprendrsdrivna fastighets-
relaterade bolag. Samt dartill en ny styrelse med lang och
bred erfarenhet och starka natverk inom saval naringsliv och
finanssektorn som offentlig férvaltning.

Fokus for ledning och styrelse ar nu att kraftsamla Fastator
kring den unika affdrsmodellen. Det innebér en transforme-
ring av verksamheten for att totalt fokusera pa var kérnaffar
som investerare i fastighetsrelaterade projekt tillsammans
med entreprendrer for att forverkliga orealiserade potentialer.
Det innebér att vi finansierar fastighetsprojekt och investerar
i fastighetsrelaterade foretag dar vi genom erfarenhet och
marknadskunskap samt finansiell kompetens och styrka kan
bidra till att skapa varden som kommer bade dgare, andra
finansiarer, anstallda och samhéllet i stort tillgodo. Ledning
och styrelse har sakerstallt att ratt kompetens, processer,
infrastruktur och innehav for att tillsammans med en allt bre-
dare dgarbas lagga grunden for Idnsam tillvaxt och framtida
vardeutveckling.

GOD LONSAMHETSUTVECKLING

Verksamhetsmassigt har vi lagt ett starkt ar bakom oss.

Nér vi utvarderar dret som géatt analyserar vi bland annat den
avkastning vart kapital genererat och hur véra investeringar
och innehav utvecklats vardemassigt under aret. Varde-
utvecklingen under 2015 har varit mycket god och substans-
vardet har 6kat med 79 MSEK justerat for arets emissioner.
Aven avkastningen pa eget kapital har utvecklats positivt,
fran 13,8 procent till 21,1 procent.

STRATEGISK DELFORSALJNING AV
INDUSTRIFASTIGHET | NACKA

| december avyttrade Fastator 50 procent av aktierna i
Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB, till Genova Property
Group som ett led i att starka vardeutvecklingen i portféljen.

Fastigheten innehaller cirka 2 200 kvm handelsyta med

en tomtarea pa cirka 5 200 kvm och ar idag fullt uthyrd

med Rusta som hyresgéast. Avsikten med transaktionen ar
att Genova Property Group tillsammans med Fastator ska
utveckla fastigheten till bostéder. Transaktionen &r baserad pa
bokfort varde pa fastigheten i Fastator.

RENODLING OCH FOKUSERING

Under kvartalet har vi fortsatt resan med malet att Fastator ska
bli ett renodlat fastighetsinvestmentbolag med fullt fokus pa
investeringar i och utveckling av nyskapande fastighetsprojekt

i partnerskap med entreprendrer och fastighetsagare. Darfor
genomférdes under kvartalet en framgangsrik avyttring av
Rehacts verksamhet inom fastighetsteknik for uppvarmning
och ventilation till Hansen Capital SA och dess dotterbolag
Mistral Energy AB. Var beddmning ar att med den nya dgaren
far Rehacts teknik ratt forutsattningar att utvecklas framgangs-
rikt. | och med att forvarvet delvis betalades med en option om
att erhalla aktier i Mistral Energy AB har Fastator dessutom moj-
ligheten att ta del av en framtida vinst av Rehacts verksamhet.

FINSLIPAD AFFARSMODELL OCH BREDDAT AGANDE
Ledning och styrelse har under kvartalet ytterligare finslipat
affarsmodellen och strategin for de kommande aren. Fast-
ighetsmarknaden ar stor och innehaller manga delsektorer.
Da Fastators affarsmodell som fastighetsinvestmentbolag
ar relativt ny for marknaden finns ett behov av hog tydlighet
i all kommunikation for att klargdra var unika nisch pa denna
marknad fér samtliga intressenter inklusive saval fastighet-
sentreprendrer som investerare. Som jag ndmnde redan i
delarsrapporten for kvartal 3, s& kommer resultatet av detta
arbete att presenteras senast i samband med arsstamman
den 10 maj.

Vo

} /
Daniel Hummel, VD
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Vasentliga handelser

FJARDE KVARTALET
Daniel Hummel har av styrelsen utsetts till ny VD for
Fastator frdn den 1 december 2015. Han eftertrader Erika
Kveldstad som var tf VD. Erika har tilltratt en ny roll som
CFO. Daniel Hummel kommer narmast fran Swedbank dar
han de senaste tva aren varit Head of Strategy for Swed-
bank Markets. Innan dess har han ansvarat for Swedbanks
Corporate Finance-avdelning i Sverige samt Baltikum och
under aren 2011-2012 varit COO respektive tillforordnad
chef for den svenska investment banken inom Swedbank.

Under november avyttrades Rehacts tidigare verksamhet,
vilken utgjordes av utveckling och forsaljning av klimatsys-
tem. Forsaljningen har ingen resultatpaverkan.

Den 14 december hdlls en extra bolagsstdamma. Pa
stdmman beslutades;

att styrelsen ska besta av sju ledamoter samt valde Bjorn
Rosengren, Anders Mossberg, Agneta Jacobsson, Pelle
Tornberg och Carl Bildt till nya styrelseledaméter i bolaget
for tiden intill ndsta arsstdmma med entledigande av Ulf
Adelsohn, Mats Hulth och Svante Norrestad Bengtsson.

att rorlig erséattning till en ledande befattningshavare far
uppga till hégst 200 procent av befattningshavarens fasta
arslon samt att tidigare antagna principer for erséattning till
ledande befattningshavare i 6vrigt ska gélla oféréandrat.

att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen fore
nasta arsstdmma, med eller utan avvikelse fran aktiea-
garnas foretradesratt, besluta om nyemission av aktier av
serie B. Bemyndigandet far hogst omfatta emission av
aktier till en sammanlagd teckningskurs om 100 MSEK.

att emittera 650 000 teckningsoptioner. Av dessa har darefter
500 000 overlatits till bolagets ledningspersoner Joakim
Orthen, Fredrik Klerfelt, Erika Kveldstad och Daniel Hum-
mel for 2,45 kr per option. Darigenom har koncernens
egna kapital tillforts 1,25 MSEK.

att emittera 1 145 145 B-aktier till en teckningskurs om 2766
kronor per tecknad aktie genom kvittningsemission. Emis-
sionen fullféljdes och darigenom har det egna kapitalet
tillférts 1,8 MSEK.

Fastator tecknade avtal om att avyttra 50 procent av akti-
erna i Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till Genova
Property Group. Avsikten med transaktionen &r att Genova
Property Group tillsammans med Fastator ska utveckla
fastigheten till bostader. Koépeskillingen ar 151 MSEK vilket
motsvarar koncernmassigt varde pa bolaget med aterlagg-
ning av uppskjuten skatt. Képeskillingslikviden utgors av
10 MSEK kontant och resterande kdpeskilling utgdrs av en
preferensaktie i det nya dgarbolaget KONYAB 2 i Sverige
AB. Tilltrade skedde den 1 februari 2016.

FORSTA TILLTREDJE KVARTALET

Fastator forvarvade den 24 september 2015 Rehact AB
genom en apportemission som gav agarna i fd Fastator
ett bestammande inflytande i Aktiebolaget Fastator (publ).
Forvarvet genomférdes genom en apportemission om

95 999 993 nyemitterade aktier i bolaget med ett varde
om 3,00 SEK per aktie vilka tecknades av aktiedgarna i

fd Fastator. Apportemissionen som registrerades den 24
september medforde en utspadning av Rehacts davarande
aktiedgare om cirka 93 procent av kapitalet samt cirka 88
procent av rosterna.

| samband med foérvarvet namnandrades Rehact AB
till Aktiebolaget Fastator (publ). Aktiebolaget Fastator
namnandrades till Vivska AB.

Forvarvet innebar en éandring av bolagets verksamhetsin-
riktning med fokus péa att skapa Nordens ledande fastig-
hetsinvestmentbolag.

Den 28 september sammanslogs bolagets aktier dar atta
aktier blev en aktie. Efter sammanlaggningen uppgar
antalet aktier till 12 875 176 fordelat pa 77 988 aktier av
serie A och 12 797 188 aktier av serie B.

Styrelsen har beslutat att bolaget framo&ver ska rappor
tera den finansiella informationen i enlighet med det
internationella regelverket IFRS. Detta innebér att denna
delérsrapport ar den andra finansiella rapporten enligt
IFRS. Effekten vid byte till IFRS innebar huvudsakligen
att fastigheter och intresseforetag redovisas till verkliga
varden. Effekterna av évergangen till IFRS framgar av
Bilaga A i denna rapport.
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| delarsrapporten per 30 september 2015 redovisades
intresseforetag enligt kapitalandelsmetoden. Andring av
redovisningsprincip till verkligt varde av andelar i intresse-
féretag mellan delarsrapporterna har medfort att resultatet
for kvartal 1-3 2015 (kvartal 1-3 2014) har justerats med
+13,1 MSEK (+28,9) jamfort med delarsrapporten per

30 september 2015.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Fastator har utsett Erik Penser Bankaktiebolag till ny
Certified Adviser fran och med den 1 februari 2016.

Vasentliga handelser i1 vara innehav

FJARDE KVARTALET
Under november har Offentliga Hus forvarvat och tilltratt
tre stycken samhallsfastigheter i Norrtélje till ett underlig-

gande fastighetsvarde om cirka 148 MSEK. Fastigheternas

totala uthyrningsbara yta uppgar till 12 745 kvm. Hyres-
gésterna utgdrs framst av offentlig sektor och de éarliga
hyresintékterna uppgér till drygt 12 MSEK.

Under december har Offentliga Hus forvarvat och tilltratt
tva samhallsfastigheter i Vastra Gotaland. Forvarven sker
i bolagsform med ett underliggande fastighetsvarde om
cirka 70 MSEK. Fastigheternas totala uthyrningsbara yta
uppgar till cirka 6 300 kvm, varav den ena fastigheten
utgor cirka 5 700 kvm av den totala ytan och till stérsta
delen forhyrs av kommunen.

FORSTATILL TREDJE KVARTALET

Innehavet i Offentliga Hus har genomfort tva fastighetsfor
varv under férsta halvaret i Karlstad respektive Angelholm.

Fastator ingick ett avtal under andra kvartalet med Lan-
dera AB. Avtalet innebar att Fastator blir halftenagare till
tva kontorsfastigheter i centrala Stockholm genom det
gemensamma bolaget Konland AB. Konlands investering i
de fastighetsdgande bolagen uppgick till 101 MSEK.
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Fastators innehav

Nedan presenteras information om Fastators innehav och
en sammanfattning av resultat- och balansrédkningar samt
finansiell stallning for koncernen. Bolaget har idag tre storre
innehav; Offentliga Hus, Nacka Sickladn samt Konland, som
i sin tur har underliggande organisationer.

Fastator ar ett fasighetsinvestmentbolag — vi finansierar
fastighetsprojekt och investerar i fastighetsrelaterade féretag
dar vi genom kompetens, marknadskunskap, finansiell styrka
och erfarenhet kan bidra till att skapa varden. Varden som

OFFENTLIGA HUS | NORDEN AB ("OFFENTLIGA HUS”)
Offentliga Hus har som affarsidé att férvéarva och féradla
miljéer och fastigheter for att 1angsiktigt 6ka och stabilisera
kommuners utveckling. Hyresgasterna ar offentliga bolag
och hyresavtalen ldnga, vilket borgar for sdkra kassafléden.

Fastators resultat fran Offentliga Hus uppgick i perioden
till 39,9 MSEK (19,4) )*.

Fastators dgarandel i Offentliga Hus uppgick till 50 pro-
cent och det koncernmaéssiga vardet i Fastator var 200,0
MSEK (160,0) per den 31 december 2015.

Fastators avkastning pa sin investering, sedan den
ursprungliga investeringen 2012, uppgar ackumulerat till
239 procent.

* | jamforelsesiffran ingar bade resultat fran intresseféretag och resultat fran
avvecklad verksamhet.

kommer &dgare, entreprendrer, andra finansiarer, anstallda
och samhallet i stort tillgodo.

Agarandelen i vara investeringar uppgar i regel till mellan

10 och 50 procent och pa sikt uppga till minst 50 MSEK

per investering. Fastator har ingen uttalad exitstrategi utan
utvérderar l6pande sin portfolj utifran en aktiv dgarambition.
Per arsskiftet utgors Fastators innehav av tva bolagsinveste-
ringar och en projektfinansiering. Nedan foljer en kortfattad
redogorelse for dessa.

Offentliga Hus i sammandrag

Offentliga Hus dgde per den 31 december 2015, 53 fastig-
heter. Under rédkenskapsaret har Offentliga Hus tilltratt sju
samhaéllsfastigheter med ett sammanlagt underliggande
fastighetsvarde om 308,3 MSEK.

Periodens omsattning uppgick till 95,4 MSEK (66,3) och
forvaltningsresultat till 61,0 MSEK (43,1). Okningen ar
framst hanforlig till genomforda férvarv.

Periodens resultat uppgick till 62,1 MSEK (60,6). Resul-
tatet ar framst paverkat av 6kat driftnetto samt lagre
vardeforandringar i fastigheter &n aret innan.

Vardet pa Offentliga Hus fastighetsportfolj uppgick per
den 31 december till 1 542,17 MSEK (1 191,5). Vardefor-
andringen uppgick till 350,6 MSEK varav 295,5 MSEK
avser forvarvade fastigheter, 4,6 MSEK avser investe-
ringar i fastigheterna och 50,5 MSEK avser orealiserade
vardeforandringar.

Avkastning pa eget kapital under 2015 uppgick till 22
procent (18).
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KONKRET FASTIGHETSUTVECKLING | NACKA AB
("NACKA SICKLAON")

Nacka Sickladn har som plan att tillsammans med Genova
Property Group exploatera och utveckla fastigheten till
bostader.

Fastators resultatandel fran Nacka Sickladn uppgick i
perioden till 25,7 MSEK (32,9). Resultatet redovisas
som avvecklad verksamhet i resultatrakningen samt
tillhérande tillgdngar avsedda for forsaljning till 182,1
MSEK och skulder avsedda for forsaljning till 60,1
MSEK pa egen rad i balansrdkningen.

Fastators koncernmaéssiga varde i Nacka Sickladn uppgick
till 122,0 MSEK (84,2) per den 31 december 2015.

Nacka Sicklaon i sammandrag

Nacka Sickladn dgde per den 31 december 2015 en fastighet
beldgen invid Ica Maxi i Nacka, Stockholm. Fastigheten &r
fullt uthyrd till Rusta.

Periodens omsattning uppgick till 4,1 MSEK (4,0) och
forvaltningsresultat till 3,4 MSEK (3,3).

Periodens resultat uppgick till 25,7 MSEK (32,9).
Resultatet ar framst paverkat av lagre vardeférandringar
i fastigheter an aret innan.

Vardet pa Nacka Sickladn uppgick per den 31 december
2015 till 180,0 MSEK (150,0). Vardeférandringen uppgick
till 30,0 MSEK (40,0) och &r hénforligt till periodens
vardefoérandringar.

Avkastning pa eget kapital justerat for aktiedgarinlaning
under 2015 uppgick till 24 procent.

KONLAND AB ("KONLAND")

Konland forvaltar och utvecklar kontorsfastigheter i Stock-
holmsomradet. Fastigheterna ingar i koncernen fran och
med 8 april 2015.

Fastators resultat fran Konland uppgick fér andra till fjarde
kvartalet till 12,0 MSEK.

Fastators dgarandel i Konkret uppgick till 49 procent och
det koncernmaéssiga vardet i Fastator uppgick till 12,0
MSEK per den 31 december 2015.

Fastators avkastning pa sin investering, sedan 8 april 2015,
uppgér ackumulerat till 90 procent.

Konland i sammandrag

Konland égde per den 31 december 2015 tva fastigheter som
via bolagsforvarv tilltrdddes under rakenskapsaret. Konlands
investering uppgick sammanlagt till 101,0 MSEK.

Periodens omsattning uppgick till 9,6 MSEK och forvalt-
ningsresultat till 4,1 MSEK.

Vardeforandringen sedan forvarvet uppgick till 35,0 MSEK.

OVRIGA INVESTERINGAR

Fastator direktager tva fastighetsinvesteringar. En indu-
strifastighet i Skédne och sex markfastigheter pa Dalaro,
Stockholm.

Fastators resultatandel fran 6vriga investeringar uppgick i
perioden till 4,8 MSEK (0,1).

Vardet pa fastigheterna uppgick per den 31 december
till 70,0 MSEK (48,0). Vardeférandringen uppgick till 22,0
MSEK varav 18,0 MSEK avser forvarvade fastigheter och
4,0 MSEK avser orealiserade vardeférandringar.
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Finansiell iInformation

FASTATORS RESULTAT

Resultatet for perioden 2015 uppgick till 79,2 MSEK (62,1).
Det hogre redovisade resultatet beror framfér allt pa en
positiv vardefoérandring i de underliggande innehaven an
motsvarande period féregaende ar. | resultatet ingar resultat
fran intresseforetag och évriga investeringar om 570 MSEK
(48,1). Darutodver uppgick resultat fran verksamheter som
har eller kommer att avyttras helt eller delvis till 25,7 MSEK
(12,8).

INTAKTER OCH KOSTNADER | MODERBOLAGET

OCH DOTTERBOLAG MED CENTRALA FUNKTIONER
Fastators centrala och finansiella nettokostnader for perioden
uppgick till =3,2 MSEK (1,2), bestdende av forvaltningskost-
nader om -4,7 MSEK (-1,2) och finansiella poster om 1,5
MSEK (2,4). Okningen av férvaltningskostnader beror fraimst
pa hogre kostnader for inhyrda resurser samt engangskost-
nader hanforliga till det omvanda forvarvet.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten och inves-
teringsverksamheten uppgick till =20,6 MSEK (-43,3) och
koncernens likvida medel var vid periodens slut 4,9 MSEK
(3,0). De rantebarande skulderna uppgick till 42,9 MSEK
(103,9).

PERSONAL

Koncernen har under aret i medeltal haft tva anstallda. Vid
utgangen av aret uppgick antalet anstallda till tre personer.
Central administration kdps av intresseféretaget OH
Management AB.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till
-13,0 MSEK (-8,5). Moderbolagets likvida medel uppgick till
1,7 MSEK (13,8). Moderbolagets verksamhet har utgjorts
av framforallt utveckling och forséljning av klimatsystem.
Resultatforandringen ar framforallt hanforlig till nedskriv-
ningar av immateriella och finansiella anlaggningstillgdngar
med sammanlagt -4,2 MSEK. Under november avyttrades
Rehacts tidigare verksamhet, vilken utgjordes av utveckling
och forséljning av klimatsystem. Forséljningen har ingen
resultatpaverkan.

Under 2015 har moderbolaget genomfort saval nyemission,
apportemission samt konverterat teckningsoptioner. Moder
bolagets egna kapital har i perioden tillforts 324,6 MSEK.

SUBSTANSVARDE
Fastators substansvarde uppgick till 4375 MSEK per
2015-12-31 vilket motsvarar 31,09 kr per aktie.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator finansierar fastighetsprojekt och investerar i
fastighetsrelaterade féretag. Verksamheten innebar risker
hanforliga till bade Fastator och innehaven. Dessa omfattar
framfor allt marknadsmaéssiga, verksamhetsrelaterade och
transaktionsrelaterade risker och kan avse bade generella
risker, sésom omvarldshandelser och den makroekonomiska
utvecklingen, samt féretags- och branschspecifika risker.
Fastators framtida resultatutveckling ar till stor del beroende
av de underliggande innehavens framgang och avkastning,
vilken ocksé bland annat ar beroende av hur framgangsrika
ledningsgruppen och styrelse ar pa att utveckla innehavet
och genomfora vardeskapande initiativ.

Fastator ar dven exponerad for olika slag av finansiella risker,
framst relaterade till I&n, kundfordringar och leverantors-
skulder. De finansiella riskerna bestar av finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. Det ar aven vasentligt att Fastator
har férmaga att attrahera och behalla personal med ratt
kompetens och erfarenhet.

FASTATORS B-AKTIE

Resultatet per aktie efter utspadning for perioden uppgick till
6,44 kr (5,01). Slutkursen den 31 december uppgick till 27,10
kronor.
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AKTIEAGARE

Nedan redovisas Fastators tio stdrsta aktiedgare per den

31 december 2015.

Kapitalandel %  Roster %
Mats Invest AB 31,98 30,45
Skélso Intressenter AB 30,41 28,96
MELBYE INVEST APS 5,38 5,13
Danica Pension 4,54 4,32
Staffan Heiner Beckett 4,23 4,03
Banque Internationale A
Luxembourg 4,19 3,99
Ulf Adelsohn 4,19 3,99
Mats Thore Axel AB 4,05 3,86
Fredrik Klerfelt 1,70 1,62
Joakim Orthen 1.1 2,02
91,79 88,37

UTDELNING
Styrelsen foreslar att ingen utdelning ska l&mnas avseende
rakenskapséret 2015.

ARSSTAMMA

Fastators arsstdmma dger rum onsdagen den 10 maj 2016,
kI 13:00 i Stockholm. Arsredovisningen pa svenska och Ovriga
bolagshandlingar med beslutsunderlag kommer att finnas
tillgangliga pad www.fastator.com fran och med den 8 april
2016. For fullstédndiga forslag och beslutspunkter pa arsstam-
man hanvisas till bolagets webbplats www.fastator.com.

SASAL ALSEARTE nEnsgy




Koncernens resultatrakning

(Tkr) 2015kv4 2014 kv 4 2015 2014
Nettoomsattning 883 980 3504 980
Ovriga rorelseintakter 1893 1887 3078 4 689
Summa intakter 2776 2 867 6 582 5 669
Kostnader for ersattning till anstallda -1 313 -1 153 -3 364 -3 089
Ovriga rérelsekostnader -2 609 -1477 -5 037 -3 082
Avskrivningar av inventarier -42 -5 -171 -21
Vardeforandring fastigheter - -213 4000 -213
Resultat fran intresseforetag 20 945 14 073 52 105 48 076
Rorelseresultat 19 757 14 092 54 115 47 340
Finansiella poster -90 357 816 2143
Resultat fore skatt 19 667 14 449 54 931 49 483
Skatt -161 207 -1 484 -146
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 19 506 14 656 53 447 49 337
Avvecklade verksamheter

Resultat fran avvecklad verksamhet 567 8217 25738 12 760
Periodens resultat 20 073 22 873 79 185 62 097
Resultat hanférligt till:

Moderbolagets aktiedagare 20073 22 379 79185 60 128
Innehav utan bestdmmande inflytande - 494 - 1969
Summa 20 073 22 873 79 185 62 097
Resultat per aktie fore utspadning, kronor

Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet

hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1,49 1,22 4,35 4,1
Resultat per aktie frdn avvecklad verksamhet hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 0,04 0,64 2,09 0,90
Totalt resultat per aktie hanforligt till moderbolagets aktieagare 1,53 1,86 6,44 5,01
Resultat per aktie efter utspadning, kronor

Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet

hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1,49 1,22 4,35 4,11
Resultat per aktie fran avvecklad verksamhet hanférligt till

moderbolagets aktiedgare 0,04 0,64 2,09 0,90
Totalt resultat per aktie hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1,53 1,86 6,44 5,01
Antal utestdende aktier i genomsnitt fore utspadning 13086 779 11999999 12288314 11999 999
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 13139373 11999999 12302435 11999 999
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Koncernens rapport over totalresultat

(Tkr) 2015kv4 2014 kv 4 2015 2014
Periodens resultat 20 073 22 873 79 185 62 097
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat 20 073 22 873 79 185 62 097

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 20 073 22 379 79 185 60 128
Innehav utan bestdmmande inflytande - 494 - 1969
Summa 20 073 22 873 79 185 62 097

BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JANUARI-31 DECEMBER 2015 FASTATOR 11



Koncernens balansrakning

(Tkr) 15-12-31 14-12-31 14-01-01
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar 73 640 198 230 110 062
Finansiella anlaggningstillgdngar 286 582 222 604 -
Summa anlaggningstillgangar 360 222 420 834 110 062

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 11 903 25799 1235
Likvida medel 4897 2999 922
Tillgdngar avsedda for forséljning 182 110 - 1232088
Summa omsiéttningstilllgangar 198 910 28798 1234245
SUMMATILLGANGAR 559 132 449 632 1344 307

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital inklusive innehav utan bestaimmande inflytande 437 470 312738 590 039

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 1023 23 805 14738
Rantebarande skulder 31832 43 930 66 580
Ej rantebarande skulder 9718 - -
Summa langfristiga skulder 42 573 67 735 81318

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 11 110 59 938 1050
Ej rantebarande skulder 7 867 9221 2 597
Skulder avsedda for férsaljning 60 112 - 669 303
Summa kortfristiga skulder 79 089 69 159 672 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 559 132 449 632 1344 307
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Rapport over forandringar | koncernens

eget kapital

15-12-31 14-12-31
Innehav utan Innehav utan
Moder- bestam- Moder- bestam-

bolagets mande Totalt bolagets mande Totalt
(Tkr) agare inflytande eget kapital agare inflytande eget kapital
Ingaende eget kapital 307 132 5 606 312738 586 961 3078 590 039
Arets resultat 79 185 - 79 185 60 128 1969 62 097
Ovrigt totalresultat for aret - - - - - -
Summa totalresultat 79 185 0 79 185 60 128 1969 62 097
Inlésen aktier - - - -350 542 - -350 542
Lamnad utdelning - - - -55 000 - -65 000
Koncernbidrag - - - -200 - -200
Skatt pa koncernbidrag - - - 44 - 44
Apportemission 24 806 -5 606 19 200 - - -
Kvittningsemission 31675 - 31675 - - -
Teckningsoptioner 1226 - 1226 - - -
Emissionskostnader -6 554 - -6 554 - - -
Aktiedgartillskott - - - 65 741 559 66 300
Transaktioner med aktieagare,
redovisade direkt i eget kapital 51153 -5 606 45 547 -339 957 559 -339 398
Utgaende eget kapital 437 470 - 437 470 307 132 5 606 312738
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Rapport over kassafloden for koncernen

(Tkr) Not 2015 2014
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 1 87 563 90 618
Avskrivningar 171 21
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster -86 105 -87 863
Erhallen ranta 3399 3951
Betald ranta -1 551 -6 987
Betalda inkomstskatter -776 520
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 2701 260
Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 10 125 -2 886
Okning (+)/minskning () av kortfristiga skulder 194 7 243
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 2 13 020 4617
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -20 731 -48 402
Investeringar i inventarier -1 041 -
Investeringar i intresseforetag -125 -
Avyttring dotterbolag - 55 000
Investering i 6vriga finansiella fordringar -13 279 -564 520
Amortering av évriga finansiella fordringar 1531 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 -33 645 -47 922
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Aktieagartillskott - 66 300
Lamnad utdelning - -55 000
Teckningsoptioner 1225 -
Apportemission 19 200 -
Emissionskostnader -6 554 -
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -57 938 -1 050
Ldmnade koncernbidrag - -156
Upptagna lan 75 698 35288
Amortering av lan -9 108 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 22 523 45 382
Minskning/o6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 1898 2077
Likvida medel vid &rets borjan 2999 922
Likvida medel vid periodens slut 4 897 2999
Not 1

Rorelseresultat fran kvarvarande verksamhet 54 115 47 340
Rorelseresultat fran avvecklad verksamhet 33448 43 278
Rorelseresultat 87 563 90 618
Not 2

Varav kassaflode fran avvecklad verksamhet

- Kassaflode fran den I6pande verksamheten -871 1972
- Kassaflode fran investeringsverksamheten - 55 000
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten -787 -
Periodens kassaflode fran avvecklad verksamhet -1658 56 972
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Koncernens nyckeltal

(Tkr) 2015 2014
Avkastning pa eget kapital, % 211 13,8
Solidititet, % 78,2 69,5
Nyckeltal per aktie

Borskurs pa bokslutsdagen, kr 2710 "
Utdelning, kr - -
Substansvarde, tkr 437 470 307 132
Substansvarde per aktie efter utspadning, kr 31,09 25,59
Resultat per aktie efter utspadning, kr 6,44 5,01

Antal utestaende aktier i genomsnitt
- fére utspadning

- efter utspadning

Antal utestaende aktier

- fére utspadning

- efter utspadning

1) Ej relevant uppgift da bolaget har &ndrat sin verksamhet

Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %
Nettovinsten enligt resultatrakningen i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansda-
gen.

12288314 11 999 999
12302 435 11 999 999

14020321 11 999 999
14072915 11 999 999

Resultat per aktie

Resultat hanforligt till moderbolaget delat med genomsnitt-
ligt antal aktier for perioden. For berakning av resultat per
aktie efter utspadning har ranta hanforligt till konvertibelt
skuldebrev aterlagts. Resultat per aktie efter utspadning kan
dock aldrig vara hogre an fore utspadning. | dessa fall anges
resultat per aktie fore utspadning aven for resultat per aktie
efter utspadning.

Substansvarde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare.

BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JANUARI-31 DECEMBER 2015

FASTATOR 15



16

Moderbolagets

resultatrakning

(Tkr) 2015 kv4 2014 kv 4 2015 2014
Nettoomsattning 171 0 175 0
Ovriga rorelseintakter 47 23 262 480
Summa intakter 218 23 437 480
Kostnader for ersattning till anstallda -1 315 -1162 -2 666 -3382
Ovriga rérelsekostnader -2 389 -1 074 -5 525 -3792
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar 0 -23 -621 -89
Roérelseresultat -3 486 -2 236 -8 375 -6 783
Finansiella poster -466 -1044 -4 680 -1 695
Resultat fore skatt -3 952 -3 280 -13 055 -8 478
Skatt 0 -36 -36 -
Periodens resultat -3 952 -3316 -13 091 -8 478
(Tkr) 2015 kv4 2014 kv 4 2015 2014
Periodens resultat -3 952 -3316 -13 091 -8478
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat -3 952 -3316 -13 091 -8 478

FASTATOR
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Moderbolagets balansrakning

(Tkr) 15-12-31 14-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgadngar - 3042
Materiella anldggningstillgangar 12 909 11 324
Finansiella anlaggningstillgdngar 321 527 4289
Summa anlaggningstillgangar 334 436 18 655
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9481 275
Likvida medel 1664 13 781
Summa omsattningstilllgangar 11 145 14 056
SUMMA TILLGANGAR 345 581 32711
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande 323 449 11 975
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatter 36 -
Rantebarande skulder 760 9180
Ej rantebarande skulder 9718 9718
Summa langfristiga skulder 10514 18 898
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 8 246 -
Ej rantebarande skulder 3372 1838
Summa kortfristiga skulder 11618 1838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 345 581 32711
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Rapport over forandringar |
eget kapital

moderbolagets

(Tkr) 15-12-31 14-12-31
Ingaende balans 11 975 14 294
Periodens resultat -13 091 -8 478
Nyemission teckningsoptioner - 6 829
Nyemission 3200 -
Konvertering teckningsoptioner 110 415
Apportemission 288 000 -
Kvittningsemission 31675 -
Teckningsoptioner 1593 -
Emissionskostnader -13 -1 085
Utgaende balans 323 449 11975

Rapport over kassafloden for moderbolaget

(Tkr) 2015 2014
Kassaflode fran den l16pande verksamheten -14 316 4 983
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 354 -12 657
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 553 15 439
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -12 117 7 865
Likvida medel vid arets bdrjan 13 781 5916
Likvida medel vid periodens slut 1664 13 781

FASTATOR
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Redovisningsprinciper och noter

REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen for Aktiebolaget Fastator (publ) har
upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar
som utfédrdats av International Financial Reporting Interpre-
tations Committee (IFRIC) sdsom de faststallts av Europeiska
Unionen (EU). Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34
Delarsrapportering.

Koncernens rapporteringsvaluta ar svenska kronor, vilket ar
moderbolagets funktionella valuta. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i tusental svenska kronor (tkr).

Koncernredovisningen har uppréttats utifran antagandet om
fortlevnad (going concern).

Delarsrapporten for moderbolaget Aktiebolaget Fastator
(publ) ar utformad i enlighet med arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

FORANDRINGAR | REDOVISNINGSPRINCIPER

Enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) 3 kap 4a § och 4
kap 14b § far foretag som inte omfattas av EG:s férordning
(1606/2002) om tilldmpning av internationella redovisnings-
standards valja att uppratta sin koncernredovisning enligt
internationella redovisningsstandards (International Financial
Reporting Standards — IFRS) godkanda av Europeiska
Unionen (EU). Fastators styrelse har beslutat att koncernre-
dovisningen frdn och med rakenskapsaret 2015 ska uppréattas
enligt dessa regler. Detta innebér att denna delarsrapport ar
den forsta finansiella rapporten enligt IFRS.

Huvudprincipen enligt IFRS 1 "Foérsta gangen IFRS tillampas” ar
att IFRS och 6vriga principférandringar ska tillampas retroaktivt.

De forandringar i tillgdngar och skulder som déarvid uppkommer

redovisas direkt mot eget kapital per den 1 januari 2014, som ar
overgangsdatum for koncernens redovisning enligt IFRS.

En oversikt av effekterna pa eget kapital per évergdngsdatum
den 1 januari 2014 samt resultat och eget kapital for jamforel-
seéret lamnas i Bilaga A.

OVRIGA VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Nedan redovisas de vasentligaste redovisningsprinciperna.
| Gvrigt hanvisas till moderbolagets arsredovisning for 2014
samt Byte av redovisningsprinciper i Bilaga A till denna rapport.

Koncernredovisning

Dotterbolag ar alla foretag 6ver vilka koncernen har bestam-
mande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nar

den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt
innehav i foretaget och har maojlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterbolag inkluderas i
koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestam-
mande inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestam-
mande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterbolag
utgors av verkligt varde pa Gverlatna tillgdngar, skulder som
koncernen adrar sig till tidigare dgare av det forvarvade
bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.

Da forvarv av dotterbolag inte avser forvarv av rorelse, utan
forvarv av tillgadngar i form av férvaltningsfastigheter, fordelas
anskaffningskostnaden pé de forvarvade nettotillgdngarna i
forvarvsanalysen.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade
vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i
férekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent
tilldmpning av koncernens principer.

Fastator forvarvade under september 2015 Rehact AB genom
en apportemission. Forvarvet redovisas som ett omvant
forvarv vilket medfor att fd Fastator anses vara den redovis-
ningsmassiga forvarvaren i transaktionen. Forvarvet beddoms
vara ett tillgangsforvarv och inte ett rorelseforvarv. Darmed
uppkommer ingen goodwill utan skillnaden mellan emissions-
beloppet och vardet pa det forvarvade bolaget, redovisas
direkt mot eget kapital s& som en emissionskostnad.

Koncernredovisningen utgor darmed en fortsattning pa det
legala dotterbolagets finansiella rapporter, férutom vad galler
dess kapitalstruktur.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i
syfte att generera hyresintdkter och vardestegringar, redovi-
sas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga
transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen
redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
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Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv
marknad och ar det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna
Overldtas mellan kunniga parter som ar oberoende av varan-
dra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs.
For att faststalla fastigheternas verkliga vérde vid varje enskilt
bokslutstillfalle gérs marknadsvardering av samtliga fastig-
heter. Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter
redovisas som vardeférandring i resultatrakningen.

Intresseforetag

Intressefdretag och joint ventures ar alla foretag dér koncer
nen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande,
vilket i regel géller for aktieinnehav som omfattar mellan

20% och 50% av résterna. Innehav i intresseféretag och joint
ventures redovisas till verkligt varde over resultatrakningen

i enlighet med IAS39. Resultat fran avyttring av aktier i
intresseféretag beraknas i enlighet harmed.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, kundfordringar
samt bland skulderna leverantérsskulder och l&neskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde med
tilldgg for transaktionskostnader, med undantag for katego-
rierna finansiell tillgang eller skuld varderad till verkligt varde
via resultatrakningen. Finansiella instrument varderas till
verkligt varde vilket Overensstammer med bokfort varde.

Uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade varden i koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas heller inte om den uppstar till foljd
av en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en
tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseforvarv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller
skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beraknas
med tillampning av skattesatser som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Avvecklade verksamheter

IFRS 5 anger hur avvecklade verksamheter skall presenteras
och vilka upplysningar som skall lamnas for avvecklade
verksamheter. Resultatet fran avvecklade verksamheter skall
redovisas separat i resultatrakningen, och ar i bolagets resul-
tatrdkning upptagen under posten “Resultat fran avvecklad
verksamhet” (netto efter skatt). Vidare anges att tillgangar
och skulder hanférliga till den avvecklade verksamheten skall
redovisas pa separata rader i den finansiella rapporten.

Segmentredovisning
Foretagsledningen foljer upp verksamheten som ett gemen-
samt segment.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maéste foretagsledningen och styrelsen géra bedémningar och
antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgdngs- och skuld-
poster respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Bedémningarna baseras péa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara
rimliga under rd&dande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest
vasentliga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter:

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststalls av foretagsledningen, baserat pa fastigheternas
marknadsvarde utférda av oberoende varderingsman. Vasent-
liga bedomningar har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav pé jamforbara fastigheter. Beddémningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostna-
der ar baserade péa faktiska kostnader men ockséa erfarenheter
av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedéomts
utifrdn det faktiska behov som féreligger.

Avgransning mellan rorelseférvarv och tillgangsforvarv
Nar ett bolag forvarvas utgor det antingen ett forvarv av
rorelse eller ett forvarv av tillgdngar. Ett forvarv av tillgdngar
foreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan
hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de pro-
cesser som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten.
Ovriga forvarv ar rorelseforvary. Foretagsledningen beddmer
vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfylida. |
Fastator-koncernen sker framst tillgdngsforvarv, men en
beddmning sker vid varje forvarv om det ar ett rorelse- eller
ett tillgangsforvarv. Under 2015 och 2014 ar bedémningen att
enbart tillgangsforvary har genomforts.

Verkligt virde pa intresseforetag

Fastator redovisar andelar i intresseforetag till ett bedémt
marknadsvarde, vilket faststélls av foretagsledningen, baserat
pa innehavens marknadsvarde beddémda av oberoende vérde-
ringsman. Marknadsvarde definieras som det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en déppen och fri marknad vid

en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebe-
démningar ar analyser av bolagets objekt i kombination med
kunskaper om aktoérernas syn pa olika typer av objekt.

Bolagsvéarderingarna ar en portfoljvardering baserade pa
underliggande fastighetsvarderingar av de enskilda objekten.

FASTATOR
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Principerna for vardering av enskilda underliggande fastighe-
ter framgar ovan. | Gvriga varderingsfaktorer ingar dven en
beddmning av vardet av temporéra skillnader, bolagets 6vriga
kostnadsmassa samt marknaden for potentiella kdpare.

| syfte att beddma intresseforetagens marknadsvarde varde-
ras foretagen externt av varderingsinstitut vid varje kvartal.
Vérderingarna ar genomférda av Newsec. Det har inte skett
nagon forandring av varderingsmetod mellan perioderna och
darmed ingen Overfoéring mellan verkligt varde-nivaerna.

En kanslighetsanalys visar att en andring av Fastators andel
av intresseféretagens marknadsvarde med +/-5% skulle ge
en vardeforandring med +/- 10 615 (+/- 8 004) tkr.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator har ingen egen administrativ personal utan koper
central administration frdin OH Management AB. OH Mana-
gement AB ags till 50 procent av Vivska AB och till 50 procent
av Aerium (Cadogan Investments SA). OH Management AB:s
resultatandel per 2015-12-31 i Fastator uppgar till 0,2 MSEK (0).

Stockholm den 26 februari 2016
Aktiebolaget Fastator (publ)

Verkstéllande direktor

Denna rapport har ej varit foremal for sérskild granskning av Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator
(publ) offentliggdr informationen i denna delarsrapport enligt lagen om vérdepappersmarknaden. Rapporten ldmnades for
offentliggdrande den 26 februari 2016 klockan 07.00.
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Bilaga A:

Byte av redovisningsprincip

Detta ar den andra delarsrapporten for Fastatorkoncernen
som upprattas enligt IFRS. De redovisningsprinciper som
aterfinns pa sidan 19 har tillampats nar koncernredovisningen
upprattats per den 31 december 2015 och for den jamférande
information som presenteras per 31 december 2014 samt vid
upprattandet av rapporten éver periodens ingdende finansiella
stallning (ingdngsbalansrakningen) per den 1 januari 2014
(koncernens tidpunkt for évergang till IFRS). Nar ingangs-
balansrakningen enligt IFRS upprattades justerades belopp
som i tidigare arsredovisningar rapporterats i enlighet med
Bokféringsndmndens allmanna rad.

Vid avstdmning mellan tidigare tillampade redovisnings-
principer och IFRS enligt IFRS 1 ska koncernen visa en
avstamning av eget kapital och summa totalresultat som
redovisats enligt tidigare redovisningsprinciper for tidigare
perioder med motsvarande poster enligt IFRS. Overgangen
frén tidigare redovisningsprinciper till IFRS har inte haft ndgon
effekt pa redovisningen av det kassaflode som genererats

av koncernen. Nedanstaende tabeller visar avstamningen
mellan tidigare tilldmpade redovisningsprinciper och IFRS for
respektive period for eget kapital och summa totalresultat.

AVSTAMNING AV EGET KAPITAL PER DEN

1 JANUARI OCH 31 DECEMBER 2014

| samband med ett byte av redovisningsprincip ska aven
jamforelsear och Oppningsbalans omraknas. | nedanstaende
sammanstallningar visas effekterna av IFRS pé koncernens
totalresultatrakning for 2014 samt balansrékning per 1 januari
2014 och 31 december 2014.

Nedan kommenteras de poster i koncernens balansrakning
som varderats om till verkligt varde i samband med omrak-
ning till IFRS.

1. 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter

IAS 1 ger en storre frihet betréffande rakningarnas uppstall-
ningsformer an vad arsredovisningslagen ger. Koncernen

har i syfte att battre aterspegla verksamheten valt att andra
uppstalliningsformen for resultatrakningen. Omféring har
dven skett inom eget kapital for att anpassa redovisningen till
IFRS. Justeringen avser omforing av dverkursfond till dvrigt
tillskjutet kapital.

En 6vergang fran BFN med ARL uppstallning av resultat- och
balansrakningen medfor vissa andringar i bendmningar av
raderna i resultat- och balansrakningen. Bland annat benamns
Kassa och Bank numera Likvida medel. Inom eget kapital
férsvinner bendmningen bundna reserver (Uppskrivningsfond
och Kapitalandelar av obeskattade reserver). | det egna
kapitalet ingar aven eget kapital hanforligt till minoriteten.

2. IFRS 3 Rorelseférvarv

Fastator har gjort ett forvarv av bolag under 2014. Dotterbolag
bedrev vid forvarvstillfallet ingen rérelse och har till foljd av
detta redovisats som tillgangsforvary, vid forvarvstillfallet har
Fastator forvarvat 100 % av aktier i bolaget. Forvarvsutgifter
inrdknas som en del av anskaffningsvéardet.

3. IFRS 5Tillgangar som innehas for forsaljning

Enligt IFRS 5 ska tillgdngar och skulder som uppfyller villkoren
i IFRS 5 redovisas separat i rapporterna éver finansiell
stéllning. Vid ingangen av 2014 ingick de heldgda dotterbola-
gen Skalsd AB och Offentliga Hus i Norden AB. | april 2014
avyttrades hela innehavet i Skélsé AB och 50% i Offentliga
Hus i Norden AB enligt plan. Samtliga tillgdngar och skulder
hanforliga till dessa bada bolag omfors till separata balans-
rader, Tillgangar avsedda for forséljning respektive Skulder
avsedda for forsalining, per 2014-01-01. Omklassificeringen
redovisas nedan i en egen kolumn. Darutover har tillgdngarna
och skulderna omraknats i enligt med punkt 3 och 4 nedan
varvid det egna kapitalet netto har 6kat med 4 463 tkr. Per
den 31 december 2014 fanns inga tillgangar avsedda for
forséljning.

FASTATOR

BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JANUARI-31 DECEMBER 2015



4. 1AS 40 Forvaltningsfastigheter

| enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas
forvaltningsfastigheter i koncernen till verkliga varden fran
och med tidpunkten for dvergangen till IFRS. Enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper redovisades forvaltningsfast-
igheterna enligt anskaffningsvardemetoden.

Effekten avseende detta vid omrdkningen till IFRS blir en
okning av det redovisade vardet pa forvaltningsfastigheterna
med 65 699 tkr den 1 januari 2014 samt en 6kning 106 003
tkr den 31 december 2014.

5. IAS 28 Intresseforetag

Efter avyttringen av 50% av aktierna i Offentliga Hus i Norden
AB redovisas innehavet som intresseforetag. Innehav i
intresseforetag och joint ventures redovisas till verkligt varde
Over resultatrakningen i enlighet med IAS39. Vid avyttringen
korrigeras anskaffningsvardet for Offentliga Hus med -1 793
tkr sa att det motsvarar marknadsvardet vid forsaljningen,
dvs 55 000 tkr vid avyttringstillfallet.

Effekten av detta vid omrakning till IFRS vid utgangen av aret
blir en 6kning av det redovisade vardet av andelar i intressefo-
retag med 37 736 tkr. Nettoeffekten uppgar déarmed till

6. IAS 12 Inkomstskatter

| enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas
fran och med tidpunkten fér omrakningen till IFRS ingen
forvarvad uppskjuten skatt d& denna istallet minskar fastig-
hetens varde vid forvarvstillfallet. Uppskjuten skatt redovisas
enbart pa de temporara skillnader som uppkommer efter
forvarvstillfallet. All uppskjuten skatt pad temporéra skillnader
efter uppkomna forvarvsdatum skall ocksa redovisas till
nominell skattesats om 22 %. Endast uppskjutna skatteskul-
der redovisas, uppskjutna skattefordringar pa objektsniva
redovisas ej. Da uppkomna skattefordringar &r ett resultat av
att den initiala skatteskulden ej redovisas.

Effekten avseende detta vid omrakningen till IFRS blir en
Okning av det redovisade vardet pa den uppskjutna skat-
teskulden med 14 454 tkr den 1 januari 2014 samt en 6kning
23 805 tkr den 31 december 2014.

7. Effekter pa eget kapital

Summan av IFRS justeringarnas nettoeffekt pa eget kapital
efter beaktande av skatter sammanfattas i nedan tabell.
Samtliga IFRS justeringar har redovisats mot balanserade
vinstmedel.

35 943 tkr. 2014-12-31 2014-01-01
Eget kapital enligt
tidigare principer 194 597 534 331
Tillgdngar avsedda for
forsaljning - 4 463
Forvaltningsfastigheter 106 003 65 699
Intresseforetag 35943 -
Uppskjuten skatt -23 805 -14 454
Eget kapital enligt IFRS 312738 590 039
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Koncernens balansrakning

2014-01-01

Tidigare Tillgangar avsedda Ovriga IFRS
(Tkr) Not principer for forsaljning justeringar IFRS
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar 4 1204770 -1 160 407 65 699 110 062
Finansiella anlaggningstillgangar 53 783 -63 783 - -
Summa anlaggningstillgangar 1258 553 -1214 190 65 699 110 062
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 15 464 -14 229 - 1235
Likvida medel 9433 -8 511 - 922
Tillgdngar avsedda for forséljning 3 - 1232 088 - 1232 088
Summa omsattningstilllgangar 24 897 1209 348 - 1234 245
SUMMATILLGANGAR 1283 450 -4 842 65 699 1344 307
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital inklusive innehav utan
bestaimmande inflytande 7 534 331 4 463 51245 590 039
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 6 37 035 -36 751 14 454 14 738
Réntebarande skulder 529 613 -463 033 - 66 580
Summa langfristiga skulder 566 648 -499 784 14 454 81318
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 138 359 -137 309 - 1050
Ej rantebarande skulder 44 112 -41 515 - 2 597
Skulder avsedda for forsaljning 3 - 669 303 - 669 303
Summa kortfristiga skulder 182 471 490 479 - 672 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1283 450 -4 842 65 699 1344 307
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2014-12-31

Tidigare  Tillgangar avsedda Ovriga IFRS
(Tkr) Not principer for forsaljning justeringar IFRS
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar 4 92 227 - 106 003 198 230
Finansiella anlaggningstillgangar 5 186 661 -1 793 37 736 222 604
Summa anlaggningstillgangar 278 888 -1793 143 739 420 834
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 25799 - - 25799
Likvida medel 2 999 - - 2 999
Summa omsittningstilllgangar 28 798 - - 28 798
SUMMA TILLGANGAR 307 686 -1793 143 739 449 632
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital inklusive innehav utan
bestammande inflytande 7 194 597 -1793 119 934 312738
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 6 - - 23 805 23 805
Réntebarande skulder 43 930 - - 43 930
Summa langfristiga skulder 43 930 - 23 805 67 735
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 59 938 - - 59 938
Ej rantebarande skulder 9221 - - 9221
Summa kortfristiga skulder 69 159 - - 69 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 686 -1793 111 904 449 632
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AVSTAMNING AV SUMMA TOTALRESULTAT FOR 2014
Nedan kommenteras de poster i koncernens resultatrakning
som varderats om till verkligt varde i samband med omrak-
ning till IFRS.

8. IFRS 5Tillgangar som innehas for forsaljning

Enligt IFRS 5 ska resultat av avvecklade verksamheter
redovisas separat i rapporten dver totalresultatet. Vinst fran
forsaljningen av Skalsé AB och Offentliga Hus i Norden AB
enligt tidigare redovisningsprinciper om 3 595 tkr omklas-
sificeras till en egen rad i resultatrakningen, Resultat fran
avvecklad verksamhet. Darutover justeras resultatet med
ytterligare -18 350 tkr i enlighet med omrakning av innehaven
enligt IFRS. Netto belastas darmed resultatet med -16 548
tkr inklusive justeringen pa -1 793 tkr i punkt 5 ovan i forsta
stycket.

| december 2015 beslutades att avyttra 50% av aktierna i
Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB. Avyttringen innebar
att transaktionen ska redovisas i enlighet med IFRS 5 samt
att 2014 ars resultatrakning ska réknas om retroaktivt dar
samtliga resultatrader hanforliga till denna verksamhet
omklassificeras till resultatraden Resultat fran avvecklad
verksamhet.

Detta innebar att periodens resultat fore skatt om 1 972 tkr
omklassificerats till Resultat frdn avvecklad verksamhet.
Darutdver redovisas periodens omvardering av fastigheter,
40 000 tkr samt periodens foérandring av uppskjuten skatt,
-9 069 tkr, som Resultat frdn avvecklad verksamhet.
Sammantaget uppgéar Resultat fran avvecklad verksamhet
hanforligt till Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till
32 9083 tkr.

Justeringarna kan sammanfattas med att resultat enligt tidi-
gare redovisningsprinciper om -1 622 tkr har omklassificerats
frén resultat fére skatt till resultat fran avvecklad verksamhet.
Dérutover har IFRS justeringar gjorts pa raden resultat fran
avvecklad verksamhet med netto -14 382 tkr.

9. IAS 40 Forvaltningsfastigheter

Avskrivningar redovisas ej enligt IFRS vilka elimineras i sin
helhet fran resultatrakningen med ett belopp uppgaende till
517 tkr fér 2014 och redovisas som en orealiserad vardefor
andring for 2014.

Tillsammans med justeringar enligt punkt 4 ovan redovisas
vardeférandringar pa -213 tkr i resultatrakningen.

10. IAS 28 Intresseforetag

Resultat fran andelar i intresseféretag redovisas fran den tid-
punkt da bolaget redovisas som intresseféretag. | april 2014
overgick Offentliga Hus i Norden AB fran att vara dotterbolag
till ett till 50% agt intresseféretag. Andelarna omvarderas till
verkligt varde enligt vad som redovisas i punkt 5 ovan.

Effekten pa periodens resultat vid omrékning till IFRS blir
déarmed 48 028 tkr.

11. IAS 12 Inkomstskatter
Effekten pa periodens resultat vid omrékningen till IFRS blir
uppskjuten skattekostnad pé -281 tkr for 2014.
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Koncernens resultatrakning

2014
Tidigare  Tillgangar avsedda Ovriga IFRS

(Tkr) Not principer for forsaljning justeringar IFRS
Nettoomsattning 4 986 -4 006 - 980
Ovriga rorelseintakter 4 689 - - 4689
Summa intékter 9 675 -4 006 - 5 669
Kostnader for ersattning till anstallda -3 089 - - -3 089
Ovriga rorelsekostnader -3810 728 - -3 082
Avskrivningar av materiella anlaggningstill-
gangar 8 -638 - 517 -21
Vardeférandring fastigheter 9 - - -213 -213
Andelar av resultat fran investeringar
redovisade enligt kapitalandelsmetoden 10 48 - 48 028 48 076
Rorelseresultat 2 286 -3 278 48 332 47 340
Finansiella poster 8 -2 757 4900 - 2143
Resultat fore skatt -471 1622 48 332 49 483
Skatt 8,1 135 - -281 -146
Resultat fran avvecklad verksamhet 8 - 12 760 - 12 760
Periodens resultat -336 14 382 48 051 62 097
Resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -448 12 525 48 051 60 128
Innehav utan bestédmmande inflytande 112 1857 - 1969

-336 14 382 48 051 62 097
Koncernens rapport over totalresultat

2014
Tidigare Tillgangar avsedda Ovriga IFRS

(Tkr) Not principer for forsaljning justeringar IFRS
Periodens resultat -336 14 382 48 051 62 097
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat -336 - 48 051 62 097
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare -448 12 525 48 051 60 128
Innehav utan bestdmmande inflytande 112 1857 - 1969
Summa -336 14 382 48 051 62 097
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